TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN HON QUAN Péc 1ap — Tw do — Hanh phic

TINH BiNH PHUOC

Ban an sd: 22/2017/DSST

Ngay: 21/6/2017

V/v: Tranh chap quyén sir dung dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN HON QUAN -TINH BINH PHUGC

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thim gom co:
Thdam phdn- Chii toa phién toa: Ong Lé Thanh Liém
Cdc héi tham nhan dén: 1.0ng Hoang Vin Tan
2.0ng Nguyén Tuén Khanh

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hang — Thu ky Toa an.

- Pai dién Vién kiém sit nhin dén huyén Hon Qudn, tinh Binh
Phuwdéc tham gia phién toa: Ong Lé Quang Van— Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 6 ndm 2017 tai Tru s& Toa an nhan dan huyén H, tinh
Binh Phudc tién hanh xét xi so thim cong khai vu an dan sy thu ly $6:
103/2016/TLST-DS ngay 14 thang 10 nam 2016 vé viéc : “Tranh chip quyén
st dung dat” theo quyét dinh dwa vu an ra xét xtr sb: 21/2017/QDXX-ST
ngay 22 thang 5 nim 2017 va quyét dinh hoan phién toa sé 20/QDST- HPT
ngay 07 thang 6 nam 2017 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Anh Hd Khic H, sinh nim 1983(c6 mat).

bia chi: T 4, ép 1, xa T, huyén H, tinh Binh Phudc.

2. Bi don: Ba Pinh Thi Kim D, sinh ndm 1956 (ving mit).

bia chi: T 4, ép 1, xa T, huyén H, tinh Binh Phudc.

3. Ngwoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan:

- Chi H6 Thi H, sinh ndm 1986 (c6 mat).

bia chi: T 4, ép 1, xa T, huyén H, tinh Binh Phuédc

.- Chi Nguyén Thi Thu V, sinh nim 1983 (ving mat).

- Anh Nguyén Thanh Long V, sinh nim 1988 (ving mit).

- Chi Nguyén Thi Thuy V, sinh ndm 1991 (ving mit).

Cung dia chi: Tb 4, éip 1, xa T, huyén H, tinh Binh Phudc.

NOI DUNG VU AN



- Theo don khdoi kién ngay 09/8/2016, ban tw khai va tai phién toa
nguyén don anh Ho Khdc H trinh bay:

Thang 10 nam 2008, anh H5 Khiac H ¢4 nhan chuyén nhuong cia ba
Dinh Thi Kim P mot thira dat dién tich 1.000m? dat toa lac tai 4p 1, xa T,
huyén H , tinh Binh Phuéc va da dugc Uy ban nhan dan huyén H,tinh Binh
Phudc cip gidy chimg nhin quyén st dung dat. Bén nam 2015, khi anh H
xay hang rao thi ba D ngin can vé6i 1y do 1 anh H da 1an dat cta nha ba D
nhung trén thyc té anh H da do dac va xay dung theo diing ranh gidi va dién
tich dat do ba P chuyén nhuong di duoc Uy ban nhan dan huyén H. Tinh
Binh Phudc cip vao nim 2008.

Anh H6 Khic H da 1am don dé nghi chinh quyén dia phuong hoa giai
nhung khong thanh, Tai phién toa, anh H xdc dinh quan hé tranh chép gitra
anh va ba D 1a tranh chép ranh dit va dé nghi Toa an nhan dan huyén H giai
quyét xac dinh mdc gidi gitra anh H va ba D theo ding phan dién tich dit ma
ba b da chuyén nhuong cho anh H tir nim 2008.

- Theo ban twong trinh ngay 08/11/2016, bién bdn ghi loi khai ngay
22/12/2016 va bién bdn ghi loi khai ngay 24/4/2017 bi don Dinh Thi Kim
D trinh bay:

Vao nam 2005 ba D ¢6 chuyén nhuong cho ong Hd Khic Q (1a bd cua
anh HO Khéc H) 1.000m? dét toa lac to 4 ép 1 xa T, huyén H, tinh Binh
Phudc gia 70.000.000 ddng cho dén nim 2008, éng Q c6 dén nha cua ba P
no6i 1a phan dat ma 6ng mua, ong cho con ong la Ho6 Khic H nén 6ng c6 dé
nghi ba P ky hop dong chuyén nhuong phan dit ma ong mua ciia ba B cho
Hd Khic H. Ba D xac nhan hd so hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat gitra ba Pinh Thi Kim P (bén chuyén nhuong) va H6 Khic H ( bén nhan
chuyén nhuong) 1a dung ba c¢6 ky vao cic vin ban chuyén nhuong.

Theo ¥ kién cta ba b, trudc day ba giao dich v6i dng Q 1a bd cua anh
H, nhung nay anh H kién ba tranh chip dat voi ba D nén ba c6 yéu cau ong
Q dén giai quyét thi ba méi dong y.

- Trong bén tw khai va tai phién toa nguoi cé quyén lgi va nghia vu
lién quan, chi Hé Thi H trinh bay: Thong nhét v6i toan bo y kién cta anh
H, khong thay d6i hay bd sung gi thém.

- D6i v6i Nguyén Thi Thu V, Nguyén Thanh Long V, Nguyén Thi
Thuy V qua trinh t tung toa 4n da xac minh, tim dia chi nhung khong xéac
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dinh dugc. Ba Dinh Thi Kim b da nhén thay giéy tri¢u tri¢u tap va cam doan
thong béo lai nhung khong c6 két qua. Ba D tir chdi cung cip dia chi nén
Toa an khong tién hanh lam viéc duoc.

- Dgi dign vién kiém sdt phdt biéu y kién tai phién toa nhw sau:

Vé thu tuc t6 tung: Tham phan d tuan thu dang quy dinh cta phap
luat t tung dan su vé viéc thu thap chimg ctr, giai quyét vu an tir khi thu ly
vu 4n dén trude khi Hoi dong xét xir mé phién toa. Tai phién toa hom nay,
Hoi ddng xét xtr da tuan thu dung quy dinh cua phap luat tb tung dan su, cac
duong su di thuc hién ddy du cac quyén va nghia vu ciia minh theo quy dinh
cua Bo luat td tung dan su.

Kién nghi: Khéng co.

Vé ndi dung vu an:

Pé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi kién cia anh Ho
Khic H c6ng nhan phan dién tich dat ciia 6ng H nhu so d6 do vé.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién curu cac tai liéu co trong hé so vu dn da duoc tham tra
tai phién toa; can cir vao két qua tranh ludn tai phién toa Hpi dong xét xir
nhan dinh:

Vé tb tung:

- Vé thAm quyén: Anh HO Khéc H va ba Dinh Thi Kim D tranh chép
véi nhau vé ranh dat toa lac tai to 4, ép 1, xa T huyén H, tinh Binh Phudc va
phan dat cua hai ho gia dinh déu d3 c6 gidy chimg nhan quyén st dung dét
nén vu an thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén H, tinh
Binh Phudc theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 35, diém a, ¢ khoan 1 Piéu 39
ctia B luat TS tung dan sy nam 2015.

- V& quan hé phap lut: Trong don khoi kién, anh HO Khic H yéu cau
ba Pinh Thi Kim D phai tra phan dién tich dét 1a 3 ngang, chiéu dai 45m nén
Toa an da thy ly vu 4n voi quan hé phap luat cua 1a Tranh chap quyén sir
dung dét theo khoan 9 Diéu 26 cta Bo luat td tung dan su.

- Trong qué trinh giai quyét vu 4n, Toa an di tong dat hop 1& cho bi
don, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan tham gia phién toa nhung tai
phién toa bi don, ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ving mat lan thi
hai, can ¢ vao Diéu 227 cta B luat td tung dan su toa an xét xur Véng mat

bi don, nguodi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.



N§i dung vu an:

{1} Vé nguon géc dat: Nam 2004 ba Pinh Thi Kim P duoc UBND
huyén B tinh Binh Phudc cip gidy chung nhan quyén st dung dat sb
03743/QSDD/2233/QP-UB ngay 23/9/2004 toa lac tai 4p 1 xd T, huyén B
tinh Binh Phudc (nay la huyén H, tinh Binh Phudc) c6 dién tich 4.173m?
.Trong d6 c6 400m? dat tho cu.

Theo ho so luu trit tai Van phong diang ky dat dai tinh Binh Phudc, chi
nhanh vin phong dang ky dat dai huyén H cung cap thé hién:

Nam 2008, ba D di chuyén nhuong cho 6ng Pao Ngoc L, 6ng Ho C,
anh HO6 Khic H mdi ngudi 1.000m? dat. Phan dién tich dat cua anh H nhan
chuyén nhuong cua ba B 1.000m? (trong d6 c6 157m? thuéc HLLG). Toan
bd hd so chuyén nhuong quyén sir dung dit giita ba Dinh Thi Kim P va anh
Hb Khic H gém co:

- Hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat duoc lap va co chimg
thuc cuia UBND xa@ T, huyén B, tinh Binh Phudc vao ngay 06/10/2008 bén
chuyén nhugng 1a ba Dinh Thi Kim B, sinh ndm 1956 va Nguyén Thi Thu V,
sinh nim 1983, Nguyén Thanh Long V, sinh nim 1988 va Nguyén Thi Thuy
V, sinh nam 1991. Bén nhan chuyén nhuong la anh Hd Khic H, sinh nim
1983.

- Pon xin tach thtra dét, hop thira dat ngay 12/9/2008 do ba Pinh Thi
Kim b ding tén.

- Bién ban x4c minh vi tri loai dat, hang d4t do do can bd dia chinh x4
T lap.

- Trich do ban dd dja chinh thira dat ctia anh H nhan chuyén nhuong
ciia ba D do Phong tai nguyén va mdi trudng, Van phong ding ky quyén sir
dung dat huyén B 14p.

- Gidy chung nhan quyén str dung dat ctia anh H6 Khic H va Ba DPinh
Thi Kim D.

Sau khi da chuyén nhugng cho 6ng L, ong C va anh H thi phan dién
tich dat ctia ba B con lai 1a 1173m? (trong d6 ¢6 179m? thuéc HLLG) sau khi
da nhan chuyén nhuong, anh H va ba D ciing chua 1am hang rio dé phan
chia ranh gi¢i. dén nam 2015 khi anh H 1am nha & va 1am hang rao bao
quanh phan dat ctia anh H thi gitta anh H va ba D khong thdng nhat duoc
ranh gi6i nén tranh chép.



{2YNéi dung tranh chép:

Tai bién ban xem xét thim dinh tai chd ngay 23/02/2017 do theo phan
xac dinh mdc ma ba D chi thé hién trong trich do ban dd dia chinh ngay
28/2/2017 cua cong ty TNHH MTV do dac ban d6 A phan dién tich dat theo
vi tri ma ba P x4c dinh 1a mbc gidi trong bién ban xem xét tham dinh tai chd
d6i chiéu so do anh H chi dugc dién tich 1a 786,8m? it hon phan dién tich ma
ba P di ky chuyén nhuong cho anh H theo gidy ching nhan quyén su dung
dat.

Phan dién tich cta ba D con lai ¢6 (152,8m? + 1133,2m>*+ 99,4m? =
1.385,4m? (chua trir HLLG) trong khi phan dit thuc t& ba B sau khi da
chuyén nhuong con lai 1a 1173m2 (c6 179m? HLLG) thé hién trong gidy
ching nhan quyén st dung dat cia ba Dinh Thi Kim D s6 H08832 ngay
17/10/2008 (c6 179,0 m* HLLG).

Trén so d6 dia chinh thé hién phan dét phia dong ctia ba Pinh Thi Kim
b giap thira dat 625. Qua xac minh thira dat s6 625 1a cia ba Pham Thi Kim
O, sinh nam 1963 thi ba O xac nhan ba nhan chuyén nhuong cua ba T tir
thang 02/2017 phan dét phia tiy cia ba da c6 hang rao xay cua chu trudc d6
nén cé cin ctr xac dinh phan dat ciia ba D giap véi ba O 1a ding vai hién
trang thuc té. Viéc ba D trinh bay phai trir ra 2 mét tinh tir hang rao nhu bién
ban xem xét tham dinh tai chd ngay 23/2/2017 1a khong dung s dién tich dat
99,4m? 1a thudc quyén sir dung ciia ba Dinh Thi Kim D trong gidy chung
nhan quyén st dung dét cua ba sau khi tach thira cho 3 hd vao nam 2008 con
lai.

Dbi chiéu v6i ban dd ngay 28/02/2017 do cong ty TNHHMTYV do dac
ban dd A 1ap 13 phu hop vé6i hd so chuyén nhuong quyén sir dung dat do Vin
phong dang ky dét dai tinh Binh Phuéc - Chi nhanh vin phong dang ky dét
dai huyén H cung cép va ¥ kién cua ba Dinh Thi Kim D tai bién ban hoa giai
tranh chap ranh gi6i sir dung dét giita anh H6 Khac H va ba Pinh Thi Kim P
do UBND x4 T (but lut s6 17) ¢6 ndi dung nhu sau: “ Ba P chdp nhdn néu
bé phdn do dac cho ba hé gia dinh méi ho 1.000m? (tong céng 3.000m?) dén
Vi tri nao thi sé chd'p nhan vi tri d@én do khong thic mdc vé sau”.

Nhu vy c6 co s& dé xac dinh hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat giita ba P va anh H vao ngay 06/10/2008 1a hoan toan ty nguyén

gitta cac bén va da duoc co quan c6 tham quyén chap nhan anh H6 Khac H
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da duoc cap gidy ching nhan quyén str dung dat sé HO8831 ngay 17/10/2008
v6i dién tich st dung 1.000m? (trong d6 c6 157,0m* HLLG) theo két qua
trich do ban d6 dia chinh ngay 28/2/2017 ciia cong ty TNHH MTV do dac
ban dd A (c6 su chimg kién cua ba Binh Thi Kim D).

Do do6 yéu cau khoi kién cua anh H tai phién toa dé nghi xac dinh
ranh giéi dat cia 6ng theo nhu so d6 thé hién trong gidy ching nhan quyén
d4t do nhan chuyén nhuong cua ba D 1a ¢6 can cir duge chip nhan.

Theo nhu so dd do dac trong phan dién tich dit ma ba D di chuyén
nhuong cho anh H ¢6 mot phﬁn dién tich cong trinh phu 14 nha vé sinh 3m?
theo nhu bién ban dinh gia tai san ngay 23/02/2017 gia tri 160.000 d&/1m? x
3m2= 480.000 dong. Tai phién toa anh H chip nhan hd tro phan gia tri nhu
trén cho ba D 1a hoan toan ty nguyén, khong trai véi quy dinh ctia phap luat
va dao dtrc xa hoi nén dugc Hoi dong xét xir ghi nhan.

Vé chi phi do dac va dinh gia: V& nguyén tic, ba Dinh Thi Kim P
phai chiu toan b chi phi do dac va dinh gid, tuy nhién tai phién toa, anh H tu
nguyén chiu toan bo chi phi dinh gia va chi phi do dac nén Hoi dong xét xir
ghi nhan.

Vé an phi: Ba Binh Thi Kim D phai chiu an phi theo luat dinh.

Anh H phai chiu tién an phi d6i vé6i sb tién 480.000d 1a s6 tién anh H
tu nguyén hd tro cho ba b.

Vi cac lé néu trén:

QUYET DINH:

- A'p dung khoan 9 Diéu 26, khodn 1 Diéu 35, diém a khodn 1 Diéu
39, cdc Diéu 146, 147, 203, 266 cua B¢ ludt Té tung dan sy nam 2015;

-Ap dung Piéu 203 ciia Ludt dat dai ndm 2013;

- Phdp lénh so 10/2009 vé dan phi, 1é phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cua anh HS Khéc H, cong nhan phﬁn
dién tich dat do anh H nhan chuyén nhuong cua ba Pinh Thi Kim P c6 dién
tich 1.000m? theo so d6 do dac ngay 28/02/2017. (Trong d6 c6 157m?
HLLG) toa lac tai t6 4 ap 1, xd TK huyén H, tinh Binh Phudc c6 tir can nhu
sau: phia dong giap thira dat sb 581, phia tay giap thira dat 579, phia bic giap
thira dat 61 va phia nam giap duong bé tong nong thén ( thé hién chi tiét



trong so do ngay 28/02/2017 do Cong ty TNHHMTYV do dac ban dd A lap
kém theo hd so).

Truong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Pieu 2 Ludt thi
hanh an dan sw thi nguoi duoc thi hanh an ddn sw, nguoi phai thi hanh dan
ddn sw cé quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tir
nguyén thi hanh dn hodc bi cuéng ché thi hanh dan theo quy dinh tai cdc Piéu
6, 7 va 9 Ludt thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo
quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh én dan su.

Ghi nhan su tu nguyén ctia anh HO Khic H vé viée hd tro cho ba Pinh
Thi Kim D s6 tién 480.000 dong (bdn trim tim muoi nghin) trong viéc phai
thao d& phan cong trinh phy nha vé sinh .

2. V& chi phi do dac va dinh gia:

Anh H6 Khic H ty nguyén chiu sd tién 13 6.486.158 dong dugc khau
trir vao s tién anh H da ndp tam Gmg ngay 21/02/2017.

3. V& an phi:

Ba Pinh Thi Kim P phai chju 200.000 ddng tién an phi dan su so
tham.

Anh H6 Khic H chiu 200.000d an phi dan sy so thaim duoc khiu trur
vao so tién tam tng an phi da nop theo bién lai s6 0011271 ngay 11/10/2016.

Chi cuc thi hanh an dan sy huyén H tra lai cho 6ng H s6 tién 550.000
ddng.

4. Vé quyén khang cdo:

Nguyén don, ngudi c¢6 quyén loi va nghia vu lién quan c6 quyén
khang cao ban an nay trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an dé yéu cau toa
cap trén xét xur phuc tham.

Déi véi cac duong su vang mit tai phién toa c6 quyén khang cdo trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc tir ngay ban an duoc
niém yét theo quy dinh.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhan : Tham phan — Chi toa phién toa
- TAND tinh Binh Phucéc.; (Pa Ky)
- VKSND huyén H
- Cdc dwong sur;.

- THADS huyén H
- Luu hé so.

Lé Thanh Liém
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