TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

S4: 64/2020/DS-PT
Ngay: 02/3/2020

V/V: tranh chap hop dong
chuyén nhuong QSDD

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE

Vé6i thanh phan Hoi dong xét xir phiic thim gom c6:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Huong
Cuing cdc Tham phdn: Ba H6 Thi Thanh Thiy
Ong Lé Vin Phan

Thie ky Toa dn ghi bién bdn phién toa: Ba V6 Thi Cam Trang — Thu ky Toa
an nhan dan tinh Bén Tre.

Pai dién Vién kiém sdat tham gia phién toa: Ba Tran Thi Kim Ngan — Kiém sat
vién.

Ngay 02 thang 3 nam 2020 tai try s& Toa 4n nhan dan tinh Bén Tre, xét xir
phuc tham cong khai vu an thu 1y sb: 392/2019/TLPT-DS ngay 23/12/2019 vé
tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Do Ban 4n dan sy so tham sd: 81/2019/DS-ST ngay 23/12/2019 cua Toa an
nhan dan Huyén MCN bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phic tham sé: 12/2020/QD-PT ngay
21/01/2020 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Anh Phan Vian C, sinh nam 1995 (c6 mat);

Pia chi cu tri: 4p TL1, xa TT, Huyén MCN, tinh Bén Tre.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don: Luat su Tran Nhat
Long H, Van phong Luét su H N — Poan Luat su tinh Bén Tre.

- Bi don: Ba Nguyén Thi Ngoc H, sinh nam 1967;

Pia chi cu tr: 4p 2, xd PP, Huyén BC, thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo y quyén cia bi don: Ong Nguyén Quédc C, sinh nim
1980; dia chi: S6 29F, Nguyén Thi T, Phuong 2, Quén 8, thanh phdé H6 Chi Minh
(van ban Gy quyén ngay 13/02/2020) (c6 mit);

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Lé Van U, sinh nim 1972 va
ba Pham Thj L, sinh ndm 1976 (xin ving mit)



- Nguoi khang cdo: Anh Phan Van C
NOI DUNG VU AN:

Theo noi dung an so tham;

Nguyén don Phan Van C va nguwoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don la
anh Phan Van D trinh bay: Ngay 20 thang 11 nam 2017, anh Phan Van C ky tén
vao cac hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit:

Sb: 3649 chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi Ngoc H thira dét sb: 46, to ban
d6 s 14, dién tich 5.358,8m?, toa lac tai 4p TL2, xd TT, Huyén MCN, tinh BT;

Sb: 2650 chuyén nhugng cho ba Nguyén Thi Ngoc H thira dat s6: 265, to ban
d6 s 13, dién tich 963,1m? toa lac tai 4p TL1, xd TT, Huyén MCN, tinh BT;

Sb: 2651 chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi Ngoc H thira dit sb 414, to ban
d6 s 13, dién tich 3.134,6m?, toa lac tai 4p TL1, x3 TT, Huyén MCN, tinh BT.

Gia tri chuyén nhuong ba thira dat néu trén 1 1.600.000.000(M6t ty séu trim
triéu) dong. Trong cung ngay 20 thang 11 nam 2017, anh Phan Vian C c¢6 ky nhan
vao van ban da nhan du cia 6ng Nguyén Van M sé tién 1.600.000.000 dong nhung
trén thyc té, anh C khong c6 nhén tién tir ong M va ba H ma muc dich anh ky hop
dong 1a dé 1am tin véi ba H vé viéc dam bao s6 ng caa cha anh d6i voi ba H. Pong
thoi, khi anh C ky tén vao cac hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat nay thi
chua c6 ndi dung gi ca. Pén ngay 19/12/2017 thi ba Nguyén Thi Ngoc H dugc S
Tai nguyén va Méi truong tinh BT cip gidy ching nhan quyén st dung dbi véi ba
thira dt néu trén. Nay anh C yéu cau Toa an huy ba hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat ma 6ng da ky két véi ba H vao ngay 20/11/2017; yéu cau huy
cac Giay ching nhan quyén str dung dat ma So Tai nguyén va Moi truong tinh BT
da cap cho ba Nguyén Thi Ngoc H.

Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia bi don Nguyén Thi Ngoc H trinh bay: Ngay
21 thang 11 nam 2017, anh Phan Vin C ky két ba hop dong chuyén nhuong sb:
3649, 2650 va 2651 chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi Ngoc H ba thira dat sb 46,
td ban d6 s6 14, dién tich 5.358,8m” ap TL2, xd TT, Huyén MCN, tinh BT; thira
dat sd 265, td ban dd s6 13, dién tich 963,1m°, toa lac tai 4p TLI, xa TT, Huyén
MCN, tinh BT va thira dit sd 414, to ban d6 s 13, dién tich 3.134,6m? toa lac tai
ap TLI1, xa TT, huyén MCN, tinh BT véi gia 1.600.000.000 dong. Anh C di nhan
da 1.600.000.000 dong cua ba H do 6ng M thay mat ba H tra va anh C ¢6 viét bién
nhan cho 6ng M. Cac hop ddng néu trén da duoc cong chimg tai Van phong Cong
chting Lé Hung Diing. Dén ngay 19/12/2017 thi ba H dugc S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh BTcap Gidy chimg nhan quyén s dung d6i voi ba thia dat nhan
chuyén nhugng tir anh C. Nam 2018, ba H da chuyén nhuong lai thira dat s 46, to
ban do s6 14 cho 6ng Lé Vian U va ba Pham Thi L. Ba H khong dong ¥ véi yéu cau
khéi kién ctaa ong C.



Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Pham Thi L va Lé Van U trinh bay:
Ong U va ba L nhan chuyén nhuong thira dat sb 46, to ban dd sb 14, dién tich
5.358,8m2, toa lac tai ép TL2, xa TT, Huyén MCN tir ba Nguyén Thi Ngoc H vao
nim 2018 véi gia 600.000.000 dong va ong, ba da duoc cip Gidy ching nhan
quyén st dung dat. Hién tai, ong U va ba L dang quan 1y, sir dung thira dat nay va
c6 bom cat san 1ap vai sé tién 67.500.000 ddng. Ong U khong dong ¥ v6i yéu cau
khoi kién ciia ong C. Truong hop yéu cau khéi kién cua anh C dugc Toa an chap
nhan thi 6ng U va ba L yéu ciu ba H hoan tra 600.000.000 dong tién mua dat va
tién bom cat san lap 1a 67.500.000 dong.

Do hoa gidi khong thanh, Toa an nhan dan Huyén Mo Cay Nam da dua vu
an ra xét xir. Tai Ban an sb: 81/2019/DS-ST ngay 08/10/2019 Toa an nhan déan
Huyén M6 Cay Nam, tinh BTquyét dinh:

Cin clr vao céac diéu 147, 157, 161, 165, 235 va 266 ctia Bo luat to tung dan
S,

Ap dung cac diéu 500, 501, 502 va 503 ciia Bo luat dan sy nam 2015; Piéu
188 cua Luat dat dai nam 2013; cac diéu 24 va 26 Nghi quyét s6 326/2016/QH14,
ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung 4n phi, 1& phi Toa an;Tuyén x:

1. Bac toan bo yéu cau khai kién cua nguyén don Phan Vin C vé viéc yéu
cau hay cac hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sb: 3649, 2650 va 2651,
ngay 21 thang 11 nim 2017 giita anh Phan Vin C véi ba Nguyén Thi Ngoc H va
yéu cau hay cac Gidy chung nhan quyén sir dung dat ma S¢ Tai nguyén va Mai
truong tinh BT da cap cho ba Nguyén Thi Ngoc H.

Ngoai ra ban 4n so thAm con tuyén vé an phi va quyén khang cio cia cic
duong su.

Ngay 22/10/2019 anh Phan Vin C khang cdo toan bd ban an so tham, yéu cau
cap phuc thim stra 4n so thdm, chdp nhdn yéu cau khoi kién cua anh C. Néu yéu
cau cua anh C khong dugc chap nhan thi budc ba H phai thanh toan gia tri hop
ddng va cac cong trinh trén dat cho anh C.

Tai Phién toa phiic thAm, nguyén don anh Phan Vian C thay doi mot phan noi
dung khang cdo. Anh C khong yéu cau huy ba hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat dbi véi ba thira dat sé 3649, 2650 va 2651, ngay 21 thang 11 nim 2017
giita anh Phan Vin C véi ba Nguyén Thi Ngoc H va khong yéu cau huy cac Gidy
ching nhan quyén st dung dat ma S Tai nguyén va Moi trudng tinh BT di céap
cho ba Nguyén Thi Ngoc H. Anh C yéu cau ba H thanh toan cho anh sd tién con lai
theo hop dong va gia tri tai san trén dat vai sd tién 1a 270.000.000 dong va cho anh
thoi gian luu cu 1a 30 ngay.

Nguoi dai dién theo ty quyén ciia bi don ba Nguyén Thi Ngoc H va anh C
thoa thuan dugc véi nhau ndi dung: Ba H trd cho anh Phan Van C s6 tién



270.000.000 ddng (bao gdm tién chuyén nhuong con lai va gia tri toan bd tai san
cong trinh kién trac trén cac thira dat chuyén nhuong nhu nha, chudng trai...).
Thoi gian anh C phai giao dat va cac tai san trén dat cho ba H han chot 1a ngay
02/4/2020. Song song voi viée anh C giao tra dat va cac tai san trén dat cho ba H
thi ba H phai c6 trach nhiém giao sd tién 270.000.000 dong cho anh C va ba ba
dong ¥ nop phi.

Kiém sat vién phat biéu quan diém: Vé t tung: Viéc tuan theo phéap luat cia
nguoi tién Hanh t6 tung va ngudi tham gia to tung déu thuc hién dung theo phap
luat T6 tung Dan su. Vé ndi dung: Tai phién toa phuc thAim anh Phan Vin C yéu
cau ba Nguyén Thi Ngoc H thanh toan téng cong sd tién 1a 270.000.000 dong,
ngudi dai dién theo Gy quyén cua bi don 1a 6ng Nguyén Qudc C dong ¥ véi yéu
cau ctia anh C. Pé nghi Hoi dong xét xtr 4p dung Diéu 300; khoan 2, 308 Bo luat
T tung Dan sy, stra ban an dan sy phtc tham, cong nhan sy thoa thuan cua cac
duong su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céac tai liéu, chung cur c6 trong ho so vu an di duogc
kiém tra xem xét tai phién toa; cin ctr vao két qua tranh tung tai phién toa; xét
khang cao ctia anh C va y kién cua dai dién Vién Kiém sat nhan déan tinh Bén Tre,
Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Tai Phién toa phuc tham, anh C yéu cau ba H thanh toan cho anh sé tién
con lai theo hop dong va gia tri tai san trén dat véi sb tién 1a 270.000.000 dong va
cho anh thoi gian luu cu 1a 30 ngay.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua bi don ba Nguyén Thi Ngoc H dong y véi
yéu cau cua anh C va gitta hai bén da thoa thuan dugc véi nhau né1 dung: Ba H tra
cho anh Phan Vin C sb tién 270.000.000 dong (bao goém tién chuyén nhugng con
lai va gia tri toan bd tai san cong trinh kién trac trén cac thua dat chuyén nhuong
nhu nha, chudng trai...). Thoi gian anh C phai giao dat va céc tai san trén dat cho
ba H han chot 1a ngay 02/4/2020. Song song véi viée anh C giao tra dat va cac tai
san trén dat cho ba H thi ba H phai c¢6 trach nhiém giao s6 tién 270.000.000 dong
cho anh C.

[2] Xét thay: sy thoa thuan nay cua cic duong su 13 do hai bén tu nguyén,
pht hop quy dinh phap luat va khong trai dao dirc x4 hoi nén duge Hoi dong xét xir
chéap nhan.

[3] V¢ 4n phi din su so thim: Ba Nguyén Thi Ngoc H phai chiju 300.000d
(Ba tram nghin dong).

Hoan tra cho anh Phan Van C 900.000d (Chin trim nghin dong) tam (g
an phi theo cac bién lai thu tién tam tng an phi s6 0016622, 0016623 va 0016624,



ngay ngay 21 thang 6 ndm 2018 cua Chi cuc Thi Hanh &4n dan sy Huyén Mé Cay
Nam.

[4] An phi dan su phuc tham: anh C khong phai chiu, hoan tién tam tng an
phi phtic tham 300.000d (ba trim nghin déng) cho anh Phan Vin C theo Bién lai
thu s6 0006497 ngay 22/10/2019 ctia Chi cuc thi Hanh 4n dan su Huyén Mo Cay
Nam.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Ap dung Diéu 300; khoan 2, 308 Bo luat TH tung Dan su.

Cong nhan sy thoa thudn gitra anh Phan Van C vé1 nguoi dai dién theo uy
quyén cta bi don ba Nguyén Thi Ngoc H.

Stra Ban an dan su so tham sé: 81/2019/DS-ST ngay 08/10/2019 cuia Toa
an nhan dan Huyén Mo Cay Nam, tinh Bén Tre. Cu thé tuyén:

1. Budc ba Nguyén Thi Ngoc H ¢ nghia vu tra cho anh Phan Vin C s6
tién 270.000.000d (Hai trim bay muoi triéu dong).

2. Budc anh Phan Vian C phai giao nha va cic tai san khac co trén thira dat
s6 265 va thira s0 414 to ban do so 13, toa lac tai 4p TL1, xd TT, Huyén MCN, tinh
BT cho ba Nguyén Thi Ngoc H.

Pong thoi, viée tra tién duoc thuc hién song song véi ban giao nha giira
hai bén.

Anh Phan Vian C duoc luu cu dén ngay 02/4/2020.

3. Vé chi phi t6 tung khac: Ong Phan Vian C phai nop toan bo chi phi vé
viéc xem xét, tham dinh tai chd, do dac, dinh gia tai san va chi phi giam dinh. Toan
bd céc chi phi nay 6ng Phan Van C da ndp xong.

4. Vé an phi dan su so thim: Ba Nguyén Thi Ngoc H phai chiu 300.000d
(Ba tram nghin ddng).

Hoan tra cho anh Phan Van C 900.000d (Chin trim nghin ddng) tam tng
an phi theo cac bién lai thu tién tam tng an phi s6 0016622, 0016623 va 0016624,
ngay ngay 21 thang 6 ndm 2018 ctia Chi cuc Thi Hanh 4n dan sy Huyén Mo Cay
Nam.

5. V& an phi dan sy phiic thim: anh C khong phai chiu, hoan tién tam ung an
phi phuc tham 300.000d (Ba trim nghin dong) cho anh Phan Vin C theo Bién lai
thu s6 0006497 ngay 22/10/2019 ctia Chi cuc thi Hanh 4n dan su Huyén Mo Cay
Nam.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi Hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi Hanh an dan sy thi nguoi duogc thi Hanh an dan sy, nguoi phai thi Hanh an dan
su co quyén thoa thuan thi Hanh 4n, quyén yéu cau thi Hanh &n, tu nguyén thi
Hanh an hoac bi cudng ché thi Hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9



Luat Thi Hanh an dan sy; thoi hi¢u thi Hanh an dugc thuc hi¢n theo quy dinh tai

Diéu 30 Luat Thi Hanh &n dan su.
Ban an phuc thdm c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Noi nhan:

- Cac dwong su;

- VKSND tinh Bén Tre;

- TAND Huyén Mo Cay Nam;

- Chi cuc THADS Huyén Mo Cay Nam;
- Phong GDKT;

- Luu.

Nguyén Thi Ngoc Huwong



Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Cac thim phan Tham phan - chii toa phién toa

N Thi Ngoc Hwong Ho Thi Thanh Thiy Huynh Ngoc Dng



