TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Pac l1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 101/2019/DS-PT
Ngay 10 - 4 - 2019
VIV tranh chap hop dong dit coc
mua ban nha.

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHIi MINH

- Thanh phan Hgi dong xét xa phuc tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Tran Thi Thu Thay;

Céac Tham phan: Ong Lé Thanh Vin;
Ong Tran Xuan Minh.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Qudc Bao - Thu ky Toa an nhan dan
cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign Kiém sat nhan dan cap cao tgi Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Pham Thi Thanh Tuyét - Kiém sat vién.

~Ngay 10 thang 4 ndm 2019, tai tru s¢ Toa an nhan dén,cép cao tai Thanh
pho H6 Chi Minh xét xtr phtc thdm cong khai vu an thu ly s6 221/2018/TLPT-
DS ngay 13 thang 7 nam 2018 vé viéc “Tranh chap hop dong dat coc mua ban
nha”.

Do Ban &n dén su so tham s6 563/2018/DS-ST ngay 08 thang 5 ndm 2018
cta Toa an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phuc tham sb 248/2019/QD - PT
ngay 18 thang 3 nam 2018, gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1/. Ong Pham Ngoc A, sinh nam 1931.
2/. Ba Pham L, sinh nam 1940.

Pija chi: CR, A, T 76006, Hoa K3y.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don: Ong Nguyén Thanh L,
sinh nam 1966.

Dia chi: duong 3/2, Phuong 12, Quan 10, Thanh phd H6 Chi Minh. (c6
mat)

- Bi don:
1/. Ong Lai Xuan Ng, sinh nam 1959.



2/. Ba Tran Thi Kim Th, sinh dnm 1959.
Dia chi: duong L, phuong B, Quan 1, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo ty quyén caa bi don: Ong L& Trong Ngh, sinh nim
1960.

Dia chi: duong Ng, Phuong 3, Quan 5, Thanh phd H6 Chi Minh. (c6 mat)

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan: Ba Tran Thi Thay V, sinh nim
1975.

Dia chi: duong D, Phuong 11, Quan 10, Thanh phé H6 Chi Minh. (ving
mat)

- Ngwoi khang céo: Pai dién theo ay quyén ciia nguyén don 6ng Nguyén
Thanh L.

NQI DUNG VU AN:

Nguyén don éng Pham Ngoc A va ba Pham L c6 6ng Nguyén Thanh L 1a
nguoi dai dién theo uy quyén trinh bay:

Ngay 20/12/2002, 6ng Pham Ngoc A va ba Pham L c¢6 ky “Giay dit coc
ban nha” v4i 6ng Lai Xuan Ng va ba Tran Thi Kim Th. Theo d6 6ng Ng, ba Th
ddng ¥ ban cin nha s 43 duong L, phuong B, Quéan 1, Thanh phd HS Chi
Minh cho 6ng A, ba L véi gia 1.985 lugng vang SJC. Do 6ng A, ba L 1a Viét
kiéu My, chua duoc phép dimg tén so hiru nha & Viét Nam nén cac bén thoa
thuan cho 6ng A, ba L tim dugc nguoi ding tén dum hodc dugc lam thu tuc
cho Viét kiéu dtng tén.

Pén nam 2008, 6ng A, ba L tim dugc ngudi ding tén mua ban nha dum
thi 6ng Ng, ba Th khong dong ¥ ban nha véi gia 1.985 luong vang SJC nhu da
thoa thuan nén ng A, ba L khiéu nai dén Uy ban nhan dan phuong B, Quan 1,
Thanh phd HO Chi Minh dé giai quyét. Tai bién ban ngay 14/4/2008 cua Uy
ban nhan dan phuong B, 6ng Ng, ba Th xac nhan van tiép tuc duy tri mua ban
can nha trén nhung theo gid maéi 1a 3.500 luong vang SJC. C)ng A, ba L chi
doéng ¥ mua ban theo gia cii 1a 1.985 luong vang SJC, khong doéng ¥ mua nha
gia 3.500 lugng vang SJC. Do do, viée giai quyét caa Uy ban nhan dan phuong
B khong c6 két qua.

Nam 2013, 6ng A vé Viét Nam tlep tuc ndp don khleu nai dén Uy ban
nhan dan phuong B, Quan 1, Thanh phd HO Chi Minh yéu cau giai quyét viéc
mua ban cin nha sé 43 du:ong L, phuong B, Quan 1, Thanh phd Ho Chi Minh
voi Ong Ng, ba Th nhung 6ng Ng khong c6 mat de giai quyét. Dén thang
11/2015, 6ng A duoc biét dng Ng, ba Th di ban cin nha trén cho 6ng Bli Chi
Thil nén 6ng A, ba L nop don khai kién yéu cau 6ng Ng, ba Th tra lai tién dat
coc va bdi thuong tién coc do 6ng Ng, ba Th khong dong y ban nha. Cu thé,
yéu cau ong Ng, ba Th tra lai tién dat coc 100 luong vang SJC va bdi thuong



cho nguyén don 300 lugng vang SJC theo nhu thoa thuén. Téng cong 1a 400
lugng vang SJC (tuong duong voi so tien 14.448.000.000) dong ngay sau khi
ban an c6 hiéu luc phap luat.

Bi don ong Lai Xudn Ng va ba Trdan Thi Kim Th ¢6 ong Lé Trong Ngh
dai dién theo uy quyén trinh bay:

Loi trinh bay vé viéc dit coc, mua ban cling nhu viéc ky Giéy dat coc
mua ban can nha s6 43 dudng L, phuong B, Quan 1, Thanh phd H6 Chi Minh
ctia nguyén don 1a ding. Phia 6ng Ng, ba Th xac nhan 1a d nhan tién coc 1a
520.000.000 ddng twong dwong 100 luong vang SJIC.

Sau khi 6ng A, ba L dit coc mua ban nha xong thi tré vé M¥ sinh song,
khong thong bao 1y do. Qua thoi gian 02 nim bén 6ng A, ba L khong tiép tuc
mua ban nha nén d3 hét thoi hiéu khoi kién.

DPén nam 2008 ong A, ba L vé Viét Nam yéu cau tiép tuc thuc hién viéc
mua ban nha. Ong Ng, ba Th vin dong ¥ ban nha cho dng A, ba L nhung ban
nha theo gia thi truong 1a 3.500 luong vang SJC, khong dong ¥ ban nha theo
gia cii 1a 1.985 luong vang SJC vi thoi gian dit coc dén nay 1a 05 niam, nha
trueot gia rat nhiéu. Phia 6ng A, ba L van giit gia mua ban cii 13 1.985 luong
vang SJC, khong déng ¥ mua nha theo gia 3.500 luong vang SJC, cic bén
khong théng nhat dugc gia nén khong thuc hiée duge viéc mua ban cin nha sb
43 duong L, phuong B, Quan 1, Thanh phé HS6 Chi Minh. Ong A, ba L lai tré
vé My sinh séng.

Nam 2013, 6ng A, ba L lai tiép tuc khiéu nai dén Uy ban nhan dén
phuong B, Quén 1, Thanh phé H6 Chi Minh dé yéu cau giai quyét nhung ong
Ng, ba Th dang ¢ nudc ngoai khong nhan dugc giay moi.

Niam 2015, dng Ng, ba Th phai ban can nha trén dé tra no.

Ong Ng, ba Th can tién dé 1am an nén phai ban nha, viéc ong A, ba L dit
coc roi dé thoi gian dai khong tién hanh lam thu tuc mua ban nha 1am thiét hai
cho bi don rat nhiéu. Nay, ong A, ba L yéu cau tra lai tién coc va bdi thuong
tién coc 6ng Ng, ba Th khong ddng ¥. Vi tir khi dit coc dén nay 13 15 nim nén
hét thoi hiéu khoi kién. DEé nghi Toa 4n dinh chi giai quyét vu an.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi Thiiy V trinh bay:

Ba c6 quen biét va lam an v&i 6ng A, ba L tir nam 1998. Viéc dng A, ba L
dit coc mua cin nha sé 43 duong L, phuong B, Quan 1, Thanh phé H6 Chi
Minh caa dng Lai Xuan Ng, ba Tran Thi Kim Th ba hoan toan khdng biét. Viéc
ghi tn ba trong Gidy dit coc ban nha ngay 20/12/2002 1a do 6ng A, ba L tu y
ghi nham muc dich dé cho dng Ng, ba Th tién lién lac vé viéc mua ban nha, néu
c6 tin tic gi thi bao cho 6ng A, ba L biét vi 6ng A, ba L 1 Viét kiéu My da tro
vé My sinh song. Nhung tir trudc dén nay, 6ng Ng, ba Th chua bao gio lién he
Vv6i ba vé viéc dit coc hay mua ban cin nha.



Tqi Ban &n dan sy so' tham so 563/2018/DS-ST ngdy 08 thang 5 nam 2018,
Toa &n nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh da quyét dinh nhuw sau:

Can ct Diéu 159, diém h khoan 1 Diéu 192, khoan 3 Biéu 193 Bo luat td
tung dan sy nim 2005 (sta doi bo sung nam 2011); biéu 2 Nghi quyét
103/2015/QH13 ngay 25/11/2015 vé thi hanh Bo luat t6 tung dan sy nam 2015;
Diéu 427 Bo luat dan sy ndm 2005; Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctaa Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mien, giam,
thu, git quan ly va str dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén X

Pinh chi giai quyét vu an dan sy “tranh chap hop dong dit coc mua bén
nha” gitra 6ng Pham Ngoc A, ba Pham L va 6ng Lai Xuan Ng, ba Tran Thi Kim
Th do thoi hiéu khaoi kién da hét.

An phi so tham: Hoan lai cho 6ng Pham Ngoc A, ba Pham L 61.224.000

dong tam mg 4n phi so thdm theo bién lai thu so AA/2016/0031430 ngay
25/10/2016 cua Cuc Thi hanh an dan sy Thanh pho H6 Chi Minh.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé an phi va quyén khang céo
theo quy dinh cua phép luat.

Ngay 21/5/2018, 6ng Nguyén Thanh L — dai dién nguyén don c6 don
khang cao toan bo ban an so tham.

Tai phién toa phic tham, dai dién nguyén don dng Nguyén Thanh L de
nghi Hoi dong xet xtr huy ban an so tham do khong the can cir ngay 28/4/2008
la ngay xay ra tranh chap ma quyen loi va nghia vu ctia cac bén bi xam pham.

ai dién bi don dé nghi Hoi dong xét xur khdng chap nhan khang céo, giit
nguyén ban an so tham.

Vi dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phd Ho Chi Minh
tham gia phién toa phat biéu quan diém vé viéc giai quyet vu an:

- Ve 16 tung: Hoi dong xét xir phiic tham tuan thu ding cac quy dinh cua
B luat to tung dan su tir giai doan thu Iy dén khi giai quyét vu an. Cac duong
su chap hanh day du cac quy dinh phap luat trong qué trinh tham gia to tung.

- V& noi dung: Toa so tham da can clr cac quy dinh phap luat xac dinh
hét thoi hiéu khai kién 1a ¢ co so. D& nghi Hoi dong xét xur gitt nguyén ban an
so tham. o

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cén ctr vao cac chung cu, tai liéu co trong ho so va 1oi trinh bay cua cac
bén duong su tai phién toa so tham, phuc tham, Hoi dong xét xur xét thay:

[1] Vé hinh thire: Pon khang céo ciia 6ng Nguyén Thanh L 1am trong han
luat dinh, dugc HO1 dong xét xir xem xét theo thu tuc phic tham.

[2] Vé noi dung giai quyét khang cao:



[2.1] Nguyén don 6ng Pham Ngoc A va ba Pham L khai kién yéu cau bi
don tra lai tién dit coc mua cin nha s6 43 duong L, phuong B, Quan 1, Thanh
phd H6 Chi Minh va tién phat coc tong cong 400 luong vang SIC (twong duong
14.448.000.000 dong). Toa an so tham xac dinh quan hé tranh chap “tranh chap
hop dong dit coc mua ban nha” 1a dung quy dinh phap luat.

[2.2] Vé thai hiéu khai kién: Giéy dat coc ban nha ngay 20/12/2002 gitra
6ng Pham Ngoc A, ba Pham L voi 6ng Lai Xuan Ng, ba Tran Thi Kim Th thé
hién: Ong A, ba L dat coc 100 lwgng vang SJC dé mua cin nha s 43 duong L;
néu 6ng A, ba L khéng mua thi bi mat tién coc; néu dng Ng, ba Th khdng ban
thi phai boi thuong cho dng A, ba L gap 4 1an sé tién dat coc; viéc mua ban cho
tai lac ong A, ba L tim dugc nguoi ding tén gium thi sé thuc hién.

T ndm 2002 dén nim 2008 hai bén van chua thuc hién viéc mua bén.
Sau khi 6ng A, ba L c6 khiéu nai thi UBND phuong B di tién hanh hoa giai dé
giai quyét tranh chap. Tai budi hoa giai ngay 14/4/2008, phia 6ng A, ba L néu
da tim duoc nguoi ding tén giim nén dé nghi tiép tuc thuc hién hop dong. Ong
Ng, ba Th dong y viéc mua ban nhung khong dong y gia da thoa thuan. Tai budi
giai quyét tranh chip ngay 28/4/2008, 6ng Ng, ba Th ddng y tiép tuc ban nha
nhung gia ban 1a 3.500 luong vang SJC, phia nguyén don khong ddng ¥ ma dé
nghi mua ban theo gi4 cii. Bién ban giai quyét tranh chap ngay 28/4/2008 Ia bién
ban cudi cung c6 mat day du 02 bén, phia 6ng A cho riang “Néu 6ng Ng khéng
dong y ban theo gia théa thudn cua hop dong tir nam 2002 thi ching téi ngimg
mua ban. Ngoai ra khéng cd y kién gi khdc”. Sau d6, mic di phia 6ng A c6 1am
don gtri ra UBND phuong B nhung phia 6ng Ng, ba Th vang mat.

Nhu vy, Viéc mua ban cin nha 43 L d3 khong thanh tinh tir thoi diém
ngay 28/4/2008, Iic nay quyén va loi ich cia cac bén da bi xam pham. L& ra cac
bén phai lam don dén Toa an yéu cau giai quyét tranh chap. Tuy nhién cac bén
khong thuc hién ma dén ngay 19/9/2016, nguyén don méi khai kién yéu cau
Toa an giai quyét.

Toa an cép so tham cin ctr quy dinh tai khoan 1 Diéu 517 Bo luat td tung
dan sy nim 2015 va Piéu 2 Nghi quyét 103/2015/QH13 ngay 25/11/2015 vé
viéc thi hanh B¢ luat té tung dan su nim 2015 dé xac dinh viéc &p dung thoi
hiéu va tinh thoi hiéu khai kién 1a 02 nam ké tir ngay phét sinh tranh chap theo
Diéu 427 B luat Dan sy nam 2005 1a ¢6 can ct, dung quy dinh phap luat.

Viéc khoei kién cua nguyén don la qua thoi hiéu phap ludt quy dinh. Toa
&n cap so tham dinh chi giai quyét yéu cau caa nguyén don la c6 can ctr. Nguoi
dai dién theo uy quyen cia nguyén don cho rang bién ban lam viéc ngay
28/4/2008 hai bén chét lai s& ban bac lai viéc mua ban cin nha nén khong thé
xem day 1a méc thoi gian dé tinh thoi hiéu khai kién. Hon nita, bién ban lam
viéc ngay 28/4/2008 hai bén da khong di dén théng nhat duoc viéc mua béan va
sau d6 khong co bat ky su lién lac ndo. Tur thoi diém do, phia nguyén don da
biét viéc mua ban khdng thanh do khéng thoa thuan dugc gid ca nhung nguyén



don khong khai kién tranh chap voi bi don. Lap luan cua nguoi dai dién theo uy
quyén cua nguyén don 1a khéng cin ct chap nhan.

[3] Tir nhimg cén i néu trén, Hoi dong xét xir phiic tham xét thay can
gitr nguyén ban an so tham nhu dé nghi cua vi dai dién Vién kiém sat phat bieu
tai phién toa.

[4] An phi phic tham: Do khang co khong dugc chap nhan nén nguyén
don phai chiu an phi phuc tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can ctr khoan 1 Piéu 308 caa Bo luat T tung Dan sy nam 2015.

Khong chap nhan khang céo cia 6ng Nguyén Thanh L (dai dién theo uy
quyén cia nguyén don ong Pham Ngoc A, ba Pham L). Giit nguyén Ban an dan
su so tham s6 563/2018/DS-ST ngay 08 thang 5 nam 2018 cua Toa an nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh.

Can ctr Piéu 159, diém h khoan 1 Diéu 192, khoan 3 Biéu 193 Bo luat to
tung dan sy nam 2005 (stra d6i bo sung nam 2011); Piéu 2 Nghi quyét
103/2015/QH13 ngay 25/11/2015 vé thi hanh B luat té tung dan sy nam 2015;
Diéu 427 B6 luat dan sy nam 2005; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Québc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, git quan ly va str dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén X
Pinh chi giai quyét vu an dan su “tranh chap hop dong dit coc mua ban
nha” gitra 6ng Pham Ngoc A, ba Pham L va 6ng Lai Xuan Ng, ba Tran Thi Kim
Th do thoi hiéu khoi kién da hét.
~ An phi so tham: Hoan lai cho dng Pham Ngoc A, ba Pham L 61.224.000
dong tam tmg an phi so tham theo bién lai thu so AA/2016/0031430 ngay
25/10/2016 cua Cuc Thi hanh an déan sy Thanh pho Ho Chi Minh.

An phi phac tham: Ong Pham Ngoc A, ba Pham L phai chiu 300.000
ddng; dugc khau trir 300.000 dong tam tng an phi 6ng ba di nop theo bién lai
thu sé6 AA/2017/0044678 ngay 31/5/2018 cua Cuc Thi hanh &4n dan su Thanh
phb Hb Chi Minh.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- T6a an nhan dan tdi cao; = < 5 . <
-VKSND Cap cao tai TPHCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TAND TP. H5 Chi Minh;

- VKSND TP. H) Chi Minh;

- Cuc THADS TP. H5 Chi Minh;
- DS (5)

- Luu VP(3), HS(2).15b.MSL38.
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