TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NGHE AN Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 31/2023/DS-PT
Ngay: 30-03-2023
V/v “Tranh chép hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH NGHE AN

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Hoang Ngoc Anh

Cdc Tham phdn: Ong Pham Vin Phan

Ba Tran Thi Thay Ngoc

- Thu ky phién toa: Ba Lé Thi Xuan - Tham tra vién Toa 4n nhan déan tinh
Nghé An.

- Pgi di¢gn Vién Kiém sdt nhin dan tinh Ngh¢ An: Ba Nguyén Thi Tuyét
Loan - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 24 va ngay 30 thang 03 nam 2023, tai try s¢ Toa an nhén
dan tinh Nghé An xet xu phic tham cong khai vu an dan sy phuc tham thu ly s6
68/2022/TLPT-DS ngay 25/10/2022 v€ “Tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén st st dung dat”. Do Ban an dan su so tham so: 18/2022/DS-ST ngay 22
thang 8 ndm 2022 cua Toa an nhan dan huyén A, tinh Ngh¢ An bi khang cao.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtir phtic tham so: 46/2023/QDPT-DS ngay 22
thang 02 nam 2023, gitra cac duong su:

1. Nguyen don: Ong Nguyér} Xuan L, sinh nim 1962. Dia chi: Khéi A, thi
tran B, huyén A, tinh Nghé An. Vang mat.

Dai dién theo uy quyen ctia 6ng Nguyén Xuan L: Ba Ha My Da Th, sinh
nam 1990 va ong Nguyén Khéc B, sinh nam 1992. DPéu co dija chi: phuong A,

quan B, thanh pho HN. Ba Ha My Da Th Vang mit (c6 don dé nghi xét xir ving
mat); 6ng Nguyén Khéc B ¢6 mat khi xét xir, ving mit khi tuyén an.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia dng Nguyén Xuéan L: Ong Ngb
A,nh T - Luat su Cong ty Luat A, doan luat su Thanh pho HN. C6 mat khi xét xir,
vang mat khi tuyén an.

2. Bi don: Chi Tran Thi Hai V, sinh nam 1980. Dja chi: Ban B, x4 A, huyén
A, tinh Nghé& An. C6 mat khi xét x1r, vang mat khi tuyén an.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Tran Thi Q, sinh nim 1959; anp Nguyén Xuan S, sinh nim 1‘982, chi
Nguyen Thi T, sinh nam 1986, anh Nguyeén Xuan G, sinh nam 1994. Péu c6 dia
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chi: Khéi A, thi trdn B, huyén A, tinh Nghé An; anh S, chi T vang mat (déu co
don xét xir vang mat); ba Q va anh G c¢6 mat khi xét xir, vang mat khi tuyén an.

- Chi Nguyén Thi ”l:h, sinh ndm 1990. Pia chi: phuong A, quan B, thanh phé
HN; c6 mat khi xét xtr, vang mat khi tuyén an.

- Ba Lang Thi L, sinh nam 1948, anh Luong An}} T, sinh nam 197§. Péu ¢6
dia chi: Ban B, xa A, huyén A, tinh Nghé; An. Ba L vang mat (c6 don dé nghi xét
xtr vang mat); anh T ¢6 mat khi xét xir, vang mét khi tuyén an

4. Nguoi khang cdo: Ong Nguyén Xuan L 13 nguyén don va chj Nguyén Thi
T 1a nguoi c6 quyen lgi va nghia vu lién quan.

NOI DUNG VU AN:
1. Y kién ciia nguyén don éng Nguyén Xudn L:

Ngay 18/10/2000, Uy ban nhan dan huyén A, tinh Nghé An (viét tit UBND
huyén A) cip gidy chimg nhan quyén st dung dat (viét tit GCNQSDD) cho ho
6ng Nguyén Xuan L duoc quyén sir dung 3.260m? dit tai khéi A, thi trn B,
huyén A, tinh Nghé An thudc thtra s6 36 (1), to ban do s6 8, muc dich str dung
(mau), thoi han s dung tir ngay 18/10/2000 dén ngay 18/10/2020. Ngay
08/01/2006, 6ng Nguyén Xuan L chuyén nhuong cho chi Tran Thi Hai V, dia chi
ban B, xa A, huyén A, tinh Nghé An mot phan dét trong dién tich 3.260m? da
dugc cAp GCNQSDD. Cu thé: Chiéu rong 12m (mot bén giap dat cia ong Q - H;
mot bén giap dat cua 6ng L); Chiéu dai 28m (Mot bén giap dudng x6m; mot bén
giap dat ciia 6ng L) voi gia tinh theo met chiéu rong véi gia 2.500.000 dong/lm
tong tri gia 30.000.000 dong. Ngoai ra 6ng L con cho thém chi V 02m chiéu rong
khong tinh vao tri gia chuyén nhuong dat voi diéu kién chi V phai lam
GCNQSDD cho ong L va ong L khong phai mat thém chi phi nao khac. Ong L,
ba Q di d3 nhan du sb tién chuyén nhuong dat do chi V giao 1a 30.000.000 dong.

Nam 2019, thuc hién chu truong cua nha nudc Ve dang ky ching nhan
quyen su dung dat quyén sé hiru nha ¢ va céc tai san gin 11en v6i dat; ong L Iam
hd so ké khai cAp GCNQSDD ddi véi dién tich 3.260m’ dat da duoc cip
GCNQSDD ngay 18/10/2000, trong dé dugc chuyén doi 1.250m* dat mau sang
dat & va nho chi V ky x4c nhan ranh giéi giita dat ong L va dét da chuyén nhugng
cho chi V nhung chi V khong dong y voi ly do: Trong 392m dat chuyén nhuong
cho ch1 V nam 2006, chi V yéu cau ong L giao 190m’ dat ¢ trong tong sd
1.250m’ dat duoc wu tién chuyén tir dit mau sang dat ¢ theo chu truong ctia nha
nuéc va chi V dua ra mot gidy chuyén nhuong dat & va dat vuon (gidy viét tay)
dé ngay 07/02/2006 (am lich) v6i ndi dung: Dién tich dat chuyén nhuong la
392m’ (trong do: 190m* dét &, 202m? dit vuon), gidy chuyén nhuong co chir k}'/
cua 6ng L va ba Q (chu’ ky cua ba Q 1a gia mao, da dugc giam dinh), khong c6
chir ky ctia chi V va CO x4c nhan cua Truong ban 1a 6ng L6 Van K. Gidy chuyén
nhuong chi V cung cap khong dugc cong chimg hodc ching thuc theo quy dinh,
do d6 6ng L khong chip nhan yé€u cau cua chi V; nam 2006, ong L ch1 chuyen
nhuong cho chi V theo mét chiéu rong va mét chiéu dai, khdng c6 m* dat ¢ hay
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dat vuon; 6ng L da nhiéu lan gip g& chi V dé thuong luong, dé nghi chi V thuc
hién ding nghia vu nhu hai bén da thoa thuan véi nhau nhung chi V gay kho
khin din dén Ong L khong dang ky dugc quyén st dung dat, , quyén sO hiru nha ¢
va cac tai san gan lién véi dat; do cac bén khong tu giai quyét dugc voi nhau nén
da gui don dén Uy ban nhan dan thi tran B, huyén A, tinh Nghé An yéu ciu giai
quyét, Uy ban nhan dén thi trin da tlen hanh hoa giai nhung khong thanh nén ong
L khoi kién chi V tai Toa an va yéu cau giai quyét cu thé nhu sau:

V& hinh thirc hop ddng: Giay chuyén nhuong quyén st dung dat giira 6ng L
va chi V dugc 1ap thanh van ban nhung chi cé chir ky cta 6ng L, chit ky ctia ba Q
vo Ong L 1a gia, chi V khéng ky va khong dugc cong ching, ching thuce theo quy
dinh.

V& ndi dung hop dong: Dién tich dat chuyén nhuwong cho chi V 1a dat duoc
cap cho ho gia dinh; viéc chuyén nhuong dat cho chi V 1a chi thé hién y chi cta
6ng L, khong thé hién ¥ chi ciia cac thanh vién trong gia dinh; dat dugc giao cia
ho gai dinh 6ng L chi c6 ddu mau khong c6 dat &, dat vuon.

Do hop dong vi pham ca vé hinh thirc va vi pham vé ca ndi dung. Nén 6ng
yéu cau Toa an tuyén hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat giira Ong L
v6i chi V xdc 1ap ngay 07/02/2006 (am lich) vo hi¢u.

Yéu cau chi V tra lai dat, ong L tra lai s6 tién 30.000.000 d{Sng va lai suat
theo murc 1ai suat do Ngan hang quy dinh tinh tir ngay 6ng nhan tién dén khi giai
quyét xong vu an va boi thuong thém cho chi V 50.000.000 dong.

2. Y kién cua bi don chi Tran Thi Hai V:

Nam 2006, me chéng chi V laba Lang Thi L tiét kiém dugc mot s tién nén
nho chi V tim mua hd mot thira dat. Biét duge thong tin me chéng cua chi V
mudn mua dat nén ba Tran Thi Q (vo dng L) sang nha chi V (chi V va va chéng &
chung cing me chdng), ba Q ¢ trao doi véi gia dinh 1a mudn chuyén nhuong
mot phan dién tich dat do vo chong ba Q, 6ng L khai hoang tir nim 1979. Hai bén
d3 thong nhat viée chuyén nhuong dat, chi V 13 ngudi truc tiép dung ra giao dich
viéc chuyen nhuong quyén st dung dat voéi Ong L va ba Q. Thira dat ma ong L ba
Q chuyén nhuong cho chi V ¢6 dién tich 392m? (trong d6 190m?’ dat & va 202m?
dat vuon), phia Pong giap duong x6m dai 28m, phia Tay giap dat caa 6ng L dai
28m, phia Nam giap nha 6ng L dai 14m, phia Bic giap vuon ong Q-H dai 14m.
Hop dong chuyén nhuong do chinh 6ng L viét va ky tén nguoi chuyén nhuong,
chi V di giao du tién cho 6ng L va ba Q nhu di thoa thuan 1a 30.000.000 dong;
ong L, ba Qda cam mdc ban giao dat theo dung dién tich néu trén. Ké tir ngay
nhan chuyen nhuong dat va dugc Ong L, baQ giao dat thi gia dinh chi V 1a ngu’cn
truc tiép quan Iy, st dung thira dit nhan chuyén nhuong trén tir nim 2006 va
khéng c6 tranh chap gl voi ai; ong L, ba Q va cac con cua Ong L, ba Q cling
khong c6 v klen gi. Bén thang 01/2020, Ong L, ba Q tranh chap va gui don dén
UBND thi tran B, huyén A hoa gial hai lan nhung khong thanh; 0ng L khdi kién
tai Toa an yéu cau tuyén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira 6ng L,
ba Q véi chi V dugc 1ap ngay 08/01/2006 vo hiéu vi hop dong khong tuan tha vé
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mat hinh thirc va vi pham vé mat ndi dung, chi V khong chap nhan yéu cau khoi
kién cua ong L. Chi V d€ nghi can cur vao cac quy dinh cua BLDS va cong nhan
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén c6 hi€u luc thi hanh.

3. Y kién cua nguoi co quyén loi nghia vu lién quan:

- Ba Tran Thi Q (vo 6ng L), anh Nguyén Xuan S, chi Nguyén Thi T, chi
Nguyén Thi Th, anh Nguyén Xuan G (con cuia 0ng L, ba Q):

Né&m 2006, ba Q, 6ng L thoa thuan chuyen nhuong dat cho chi V nhung ba
Q khong ky vao gidy chuyén nhuong, khi chuyén nhuong dat cac bén chi néu mét
rong va mét dai, khong ghi m® va khong ghi dién tich dat & 1a bao nhiéu; ba Q da
nhan caa chi V sd tién 30.000.000 dong; ba Q dong ¥ chuyén nhuong chiéu rong
12m, chiéu dai 28m va dat chuyén nhuong 1 dat mau.

Anh S, chi T, chi Th va anh G déu biét naim 2006, 6ng L chuyén nhuong dat
cho chi V. Tuy nhién giao dich gitra 6ng L va chi V khong tuan thu v€ hinh thue
va ndi dung 13 dat dugce nha nudce cip chung cho ho gia dinh nén c6 quyén loi cua
anh S, chi T, chi Th, anh G nhung khong dua cac anh chi vao tham gia khi giao
dich chuyén nhuong 1a vi pham.

BaQ, anh S, chi T, chi Th va anh G dong véi véi yéu cau khoi kién cua ong
L, tuyén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita 6ng L véi chi V vo
hiéu, yéu cau chi V tra lai dat va nguyén don tra lai tién 30.000.000 dong va tinh
141 suat theo 14i suat ngan hang theo quy dinh.

- Anh Luong Anh T: Anh Tuin nhét tri véi y kién cta chi Tran Thi Hai V 1a
khong chap nhéan yéu cu cua nguyén don vé viéc yéu cau tuyén hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dét gitta 6ng L, ba Q va chi V v6 hiéu va yéu cau
Toda an cong nhan hop dong d6 ¢ hiéu luc thi hanh.

Két qua xem xét tham dinh tai chd va dinh gia thira dat chuyén nhuong:
Thira dat dugc trich do mang tén ba Lang Thi L ¢6 dién tich 1a: 392,3m? phia
Pong giap duong xom dai 28,01m; phia Ty giap dat 6ng Nguyén Xuan L dai
28,01m; phia Nam giap dat 6ng Nguyén Xuan L dai 14,01m; phia Bac giap dat
6ng Lang Trung Q dai 14,01m. Tri gia 602.000.000 dong.

Véi ndi dung trén, Ban 4n sd 18/2022/DS-ST ngay 22/8/2022 ciia Toa an
nhan dan huyén A, tinh Nghé An dd quyét dinh: Cin cr vao khoan 3 diéu 26;
diém a khoan 1 diéu 35; diém c khoan 1 diéu 39; Dicu 147; Diéu 157; Diéu 161
BO luét t tung dan sy; Piéu 117, 129, 132 B luat dan su; Piéu 203 Luat dat dai;
An 18 s6 04/2016 vé vu an “Tranh chap hop ddng chuyén nhuong quyén st dung
dat” va duoc cong bd theo Quyét dinh sé 220/QD-CA ngay 06/4/2016 cua
Chénh 4n Toda an nhan dan tdi cao; Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016, x1:

Bac yéu cau khoi kién cta 6ng Nguyén Xudn L va nhimg ngudi c¢6 quyén
loi va nghia vu lién quan dung vé phia nguyén don vé viéc: Yéu cau tuyén hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat gitra 6ng Nguyén Xuan L va chi Tran
Thi Hai V vao ngay 08/01/2006 1a v6 hiéu.

4



_ Hop doéng chuyén nhuong quyén sir dat gitta ong Nguyén Xuan L va ba
Tran Thi Hai V 1ap ngay 08/01/2006 c¢6 hi¢u luc.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé nghia vu chiu an phi, chi phi t§ tung va
quyén khang cdo cua cac duong su.

Ngay 26/8/2022, nguyén don dng L va ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién
quan chi Thuy khang cdo véi ndi dung:

- Ba Tran Thi Q khéng ky vao gidy chuyén nhuong (két qua giam dinh
khong phai chir ky ba Q); cac con cua 0ng L, ba Q 1a dong so hiru nhung khong
duogc biét va duoc co y kién vé viéc chuyen nhuong, tuy nhién Toa an nhan dinh
c4c con 6ng L déu biét va khong phan d6i viec chuyen nhuong 1a khong ding;
d6i twong chuyén nhuong (190m* dat &) khong ton tai tai thoi diém chuyén
nhuong nim 2006 nhung ciing khong duoc Hoi dong xét xir xem xét.

- Kiém sat vién va duong sy da nhiéu lan dé nghi Toa an yéu cau thanh vién
Hoi déng dinh gia chi ra can ct, co s¢ dé dinh gia tai san dang tranh chap nhung
Toa an khong giai quyét; Tai phién toa so tham, Hoi dong xét xur khong chép
nhan dé xuat tam ngung phlen toa ciia Kiém sat vién dé 1am 16 noi dung, phan dat
ma ong L chuyen nhuong 12 nam trong dién tich 3. 610m? thyc té dang quan 1y s
dung hay nam trong dién tich 3. 260m?® dat dugc cAp GCNQSDD nim 2000.

Tai phién toa phuc tham, nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don;
nguoi bao vé quyeén, loi ich hop phap cua nguyén don; nguoi ¢ quyén loi, nghia
vy lién quan ding vé phia nguyén don dé nghi chap nhan don khang céo va hiy
ban 4n so tham.

~ Dai dién Vién kiém sat: D& nghi ap dung khoan 3 Piéu 308, Diéu 310 B lut
t0 tung dan sy x1r hiy ban an so tham dé giai quyét lai theo tha tuc chung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi xem xét céc tai liéu c6 tai hd so vu 4n, 16 trinh bay cua cac duong su
da duoc tham tra tai phién toa, két qua tranh tung va y kién dai dién Vién kiém sat
nhan dan tinh Nghé An tai phién toa phuc tham, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé to tung: Tai phién toa vang mat nguyén don ong Nguyén Xuan L;
nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don ba Ha My Da Th; nguoi co quyén
loi nghia vu lién quan anh Nguyen Xuan S, chi Nguyen Thi T, ba Lang Thi L
nhung c6 don dé nghi xét xtr vang mit. Vi vay, Hoi dong xét xtr quyét dinh xét
XU vang mat nhitng nguoi nay theo quy dinh ctia phap luat.

Nguoi khang cdo, ndi dung va hinh thie don khang céo, thoi han khang cao
ding quy dinh tai cac Diéu 271,272, 273 Bo luat to tung dfm su nén khang cao
hop 1€. Vi vay dugc chap nhan xem xét theo trinh ty phuc tham.

[2 Xet noi dung khang cao cua ong Nguyén Xuan L va chi Nguyén Thi T,
Hoi dong xét xir thiy rang:

[2.1] V& t6 tung:



Tai ban khai ngay 26/10/2020, bién ban hoa giai ngay 30/03/2021, bi don
chi V yéu cau Toda an cong nhén hop déng chuyén nhuong quyén su dung dat
gifra chi V véi Ong L, ba Q. Cén ctr dlem b khoan 2 Diéu 200 B6 luat t6 tung dan
su day la yéu cau phan t6 ctia bi don vi néu yéu cau cua bi don duoc chip nhan s€
dan dén loai trir viéc chip nhan yéu cau cta nguyén don. Bi don dua ra yéu cau
trude thoi diém Toa an mo phlen hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai
ching ctr va hoa giai, Toa an khong huéng dan duong sy lam don y€u cau phan
t6 va tlen hanh thu tuc thu ly theo quy dinh tai Piéu 202 BO luat t6 tung dan su
nhung van giai quyet la theo hudng chap nhan yéu ciu cong nhén hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat 1a vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung.

[2.2] V& ndi dung vu an:

Nguyén don dng L trinh bay chi chuyén nhuong dat mau voi chiéu rong bam
mat duong 14 12m, chiéu dai 28m, khong ghi cu thé dién tich chuyén nhugng 1a
bao nhiéu m?; néu bj don 1am thu tuc cdp GCNQSDD cho nguyén don va nguyén
don khong phai b thém khoan kinh phi nao nira thi nguyén don cho thém bi don
02m chiéu rong bam mat duong, téng thanh 14m mat duong.

Bi don chi V trinh bay 6ng L, ba Q chuyén nhuong dién tich dit 392m?
(trong d6 190m* dat ¢, 202m* dat vuon); ndi dung chuyén nhuong duoc 1ap thanh
van ban ngay 07/02/2006 (am lich) c6 xac nhan cua 6ng Lo Van K (truong ban)
vao ngay 08/4/2006; ong L, ba Q cung nhan tién va viét gidy nhan tién ngay
08/12/2006 v6i sd tién 30.000.000 dong.

Tai liu c6 tai hd so thé hién: Ngay 18/10/2000, UBND huyén A cép
GCNQSDD cho ho 6ng Nguyén Xuéin L dién tich 3.260m? thudc thira s 36 (1),
t ban do s6 8, muc dich sir dung (mau), thoi han sir dung tir ngdy 18/10/2000 dén
ngay 18/10/2020. Ngay 07/2/2006 (am lich), éng L chuyén nhuong cho chi V
dién tich dat 392m? (trong d6 c6 190m? dit & va 202m* dat vuon) tai thira dat sd
36, to ban dd s 8, c6 tong dién tich 3.610m’ véi gia 30.000.000 dong. Trich luc
thira dat ban dd do dac thang 3/1999 thé hién thira dit 36 co dién tich 3.610m?,
khong c6 thira dét sb 36 (1), dién tich 3.260m”.

Két qua do dac dia chinh thira dat ctia ba Lang Thi L ngay 26/10/2013 thé
hién thua dat s6 44 to ban dd dia chinh 16 duoc tach ra tir thua dat cua ong
Nguyén Xuan L c6 ky hiéu 1a ODT 392,3m* (ODT la tén viét tit cua dat ¢ tai do
thi thudc nhom dat phi nong nghiép).

Nhu vdy, Toa an cép so thim chua xac minh tai co quan c6 tham quyén,
cling khong thu thap ho so dia chinh thira dat dé 1am rd tai thira dat néu trén da
dugc co quan c6 tham quyén cong nhan dat ¢ hay chua, néu chua cong nhan thi
tai sao thira dat sb 44, to ban dd 16 cta ba Lang Thi L lai c6 ky hiéu ODT, néu da
cong nhan thi cong nhan véi dién tich bao nhiéu, cong nhan vao thoi diém trude
hay sau khi cac bén thiét 1ap giao dich chuyén nhuong.

Tai phién toa phuc tham, chi V trinh bay dién tich dat & 190m” nam ngo@i
dién tich 3.260m* dat cua dng L dugce cap GCNQSDD nam 2000, con 202m? dat
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vuon nam trong GCNQSDD cip nam 2000. Bi don cung cap ban do dac nim
1985, ban d6 nam 1999, thira dat 36, t& ban d6 s 8, dién tich 3.610m?; sb quy
cha bidu mAu 9b ghi chu sir dung dat Nguyén Xuan L, Nguyén Thi Q, khau 6/6,
thira s6 36, t& ban do s 8, dién tich giao 350m? loai dat &, thoi han 6n dinh 1au
dai va 3.260m? loai dat mau 20 niam; sb chia rudng biéu mau 9A ghi chu sir dung
dat Nguyén Xuan L, thira s6 36, to ban dd sb 8, dién tich trén ban do 3.610m?,
dién tich giao 350m’ loai dit thd cu, va 3.260m” loai dit mau; Toa an cép so
tham ciing chua xac minh 1am rd thira dat 36 (1) theo GCNQSDP cip cho ho dng
Nguyén Xuén L va thira 36, t& ban do sé 8 (Trich luc thang 3/1999) c6 phai cling
1 thtra hay khong, néu cung 1 thira dat thi nguy@n nhan chénh léch dién tich giita
2 thira dat chua dugc 1am rd.

Theo GCNQSDD cap ngay 18/10/2000 thi thoi han st dung thira dat sb
36(1), to ban d6 sd 8 tir ngay 18/10/2000 dén ngay 18/10/2020 nén hién nay da
dét thoi han sir dung dat. Tai phién toa phuc tham, dai dién nguyén don trinh bay
sau khi hét thoi han sir dung dat, nguyén don chua tién hanh thi tuc va co quan
c6 tham quyén ciing chua c6 van ban cap do6i hay gia han thoi han st dung thira
dat cua nguyen don. Toa an cap so thém chua xac minh lam r6 ndi dung nay da
cong nhan giay chuyen nhuong quyen sir dung dat giira 6ng L vai chi V trong khi
dién tich dat chuyén nhuong van nam trong GCNQSDD néu trén la chua co6 co
so; 6ng L chua duoc cap dat ¢, Toa an cong nhan hop dong chuyén nhuong
nhung khéng budc 6ng L, ba Q phai c6 nghia vu giao dét theo hop dong chuyén
nhuong dan dén s& khong thi hanh an dugc.

Ngay 06/4/2021, nguyén don c6 don yéu cau xem xét tham dinh tai chd
nhung Tda an cap so tham khong tién hanh xem xét tham dinh tai chd nén khéng
¢ so dd md ta hién trang dién tich dét tranh chap, khong xac dinh dugc dién tich,
hinh thé, kich thudc, ranh gidi dién tich dat tranh chap theo hién trang sir dung
ma chi xac dinh ranh giéi dya trén moc gidi ¢6 & hd so Chi nhanh vin phong
dang ky quyén st dung dit, ciing khong xac dinh duge trén dién tich dat tranh
chap ¢o nhig tai san gi, thudc quyén s¢ hitu cua ai, dién tich dat chuyén nhuong
c6 su bién dong hay khong, néu co bién dong thi nguyén nhan tai sao.

Qua trinh giai quyet vu an, Ong L khong dong y véi két qua dinh gia vi cho
rang két qua dinh gla khong phu hop voi gia tri thi truong noi c6 tai san dinh gia
tai thoi diém dinh gia. Toa 4n di ban hanh Cong van s6 950 ngay 31/8/2021 deé
nghi hoi dong dinh gia dwa ra cin cir & két ludn gia tri cua 392,2m* dat tranh
chéap néi trén va tra 161 cho Toa 4n bang vin ban. Tuy vay Toa an lai dua vu an ra
xét xir khi chua c6 van ban tra 101 cia Hoi dong dinh gia 1a chwa dam bao quyén
va lg1 ich hop phap ctua duong su.

Gidy chuyén nhugng ngay 07/02/2006 (dm lich) thé hién dién tich chuyén
nhuong 13 392m? trong d6 c6 190m? dit & va 200m® dit ¢. Ban 4n so thim nhan
dinh hop dong chuyén nhuong dat ngay 07/02/2006, dat chuyén nhuong cua dng
L cho chi V 1a 392m* dit mau, khong c6 dat & nhung lai quyét dinh "Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat gitta 6ng Nguyén Xuan L va ba Tran Thi Hai
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V lap ngay 08/01/2006 c6 hiéu luc" 1a khong phu hop véi phan nhan dinh cta ban
an va gay kho khin cho cong tac thi hanh 4n; hd so vu an chi c6 "Gidy chuyén
nhuong dat & va dat vuon" 14p ngay 07/02/2006 (am lich), Ban quan ly ban A Xac
nhén ngay 08/4/2006, khong co hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat lap
ngay 08/01/2006; ban an so thAm tuyén "Hop ddéng chuyén nhuong quyén s
dung dét gitta 6ng Nguyén Xuéan L va ba Tran Thi Hai V 1ap ngay 08/01/2006 co
hi¢u luc" 1a khong dung.

Tir nhitg phan tich néu trén, Hoi dong xét xtr thdy rang: Nhitng thiéu sot trén
cap phuc tham khong khac phuc dugc nén can huy an so tham dé giai quyét vu an
lai nham dam bao quyén va lgi ich hop phap cho cac duong su.

[4] V& an phi: Do vu 4n bi hiy toan bo dé xét xtr so tham lai nén 4n phi dan
su so tham dugce xem xét khi xét xtr so tham lai.

V& an phi phuc tham:qug Nguyén Xuan L va chi Nguyén Thi T khong phai
chiu an phi dan su phtuc tham.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:
1. Cén ctr khoan 3 Diéu 308; khoan 1 Diéu 310 ctia Bo luét tb tung dan su, xur:

Huy ban 4n déan su so tham s6 18/2022/DS-ST ngay 22/8/2022 ciia Toa an
nhan dan huyén A, tinh Nghé An vé “Tranh chdp hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat”. Giao ho so cho Toa 4n nhan dan huyén A, tinh Nghé An giai
quyét lai theo quy dinh cua phap luat.

2. V& 4n phi: Ong Nguyén Xuan L va chi Nguyén Thi T khong phai chiu an
phi dan sy phuc tham. Tra lai tién tam tng an phi phac thim 300.000 ddng cho
ong Nguyén Xuan L da nop tai Chi cyc thi hanh an huyén A, tinh Ngh¢ An theo
Bién lai thu tién tam tng 4n phi, 1& phi Toa an s6 0006459 ngay 29/8/2022; Tra
lai tién tam Ung 4n phi phtic thim 300.000 ddng cho chi Nguyen Thi T da ndp tai
Chi cuc thi hanh 4n huyén A, tinh Nghé An theo Bién lai thu tién tam tng 4n phi,
1& phi Toa an s6 0006458 ngay 29/8/2022.

3. Ban an phiic tham c6 hiéu luc ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong sy; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Nghé An;

- TAND huyén A, (dd ky)

- Chi Cuc THADS huyén A;
- Luu ho so vu an.

Hoang Ngoc Anh



