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TOA AN NHAN DAN TINH LAM PONG

- Thanh phan Hgi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Vil Thi Nguyét
Cdc Tham phén: Ong Nguyén Vin Thanh
Ba L& Thi Van
- Thuw ky phién toa: Ba Hoang Thi Phuong Chi — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Lam Pong.
- Dai di¢n Vién kiém sdt nhan dan tinh Lam Péng tham gia phién tda: Ba
Nguyén Thi Thu Ha - Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 3 nam 2021 tai tru s& Toa 4n nhan dan tinh Lim Dong, xét
xt phuc tham cong khai vu an thu 1y s6 04/2021/TLPT-DS ngay 04 thang 01 nim
2021 vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt .

Do Ban an Dan su so tham s6 56/2020/DS-ST ngay 11/11/2020 cia Toa 4n
nhan dan huyén Di Linh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 36/2021/QD-PT ngay 19/02/2021
gilra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Poan Quang X, sinh nam 1951,

Ba Pham Thi H, sinh nam 1955.

Dia chi: NTL, Phuong H, thanh phd DL, tinh Lim Pong.

Ba H iy quyén cho éng X tham gia té tung theo vin ban iy quyén ngay
11/9/2018.

2. Bi don: Ong b6 Van K, sinh nam 1950.

Ba bao Thi S, sinh nam 1953.

Dia chi: xa LD, huyén DL, tinh Lam Déng.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Lé Thanh S1, sinh nam 1963.



Ba P4 Kim Q, sinh nim 1969.
Dia chi: Thon A, xa LA, huyén BL, tinh Lam Déng.
3.2. Ba Nguyén Thi Thuy D, sinh nim 1968.
Pia chi: xa TL, DL, Lam Béng.
4. Nguoi khang cao nguyén don 6ng Poan Quang X.
(Ong X, 6ng K, ba S, 6ng S1, ba Q ¢é mdt, ba D ving mdt tai phién toa)
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, 161 khai va 101 trinh bay tai phién toa hom nay 0ng
Poan Quang X trinh bay: Ba Nguyén Thi Thiy D ¢6 no Cong ty TNHH VH s6
tién 560.000.000d tién mua phan bon. Qua gidi thiéu ctia 6ng Lé Thanh S1, ba
Nguyén Thi Thuy D, duoc biét vo chong 6ng K c¢6 nhu cau chuyén nhuong 02
thira dat dién tich 3.181m? thira s6 302 va 312 to ban d6 28 xa Lién Pam véi gia
2.160.000.000d. Néu Cong ty mua thi trir cho ba D s6 ng 560.000.000d. Ngay 05-
7-2017 ba bén 1ap bién ban s6 01/2017/BB-VH vé viéc chuyén nhuong quyén sir
dung dt trir no d6i v6i dién tich 3.181m? (trong dé 2.781m? ddt néng nghiép va
400m? dat ¢) thira 302, 312 to ban d6 28 xa Lién Pam véi gia 2.160.000.000d,
Cong ty trr ng ba D 560.000.000d dé tra truéc cho ong K, sd con lai
1.600.000.0004 s€ tra du cho 6ng K sau khi 6ng K lam xong thu tuc trong 10 ngay
lam viéc. Ngay 22-7-2017 Cong ty tra cho ong K 110.000.000d dé chi phi 1am
gidy to, nhu vay Cong ty da tra cho ong K tong cong 670.000.000d.

Nay yéu cau vo chong ong K tiép tuc thuc hién hop dong va lam cac tha
tuc theo quy dinh va giao dat cho vo chong 6ng. Ngoai ra con yéu cau vo chdng
6ng K tra khoan tién 13i cua sd tién 670.000.000d theo muc 13i suat 1,7%/théng
tinh tir ngay 01-02-2018 dén nay, thanh tién 368.656.000d. Vo chong xac dinh tri
gia dat hién nay van nhu gia lac chuyén nhuong.

Viéc vo chong ong K cho rang cac con ciia 6ng, ba khong dong ¥ ban nén
khong tiép tuc thuc hién hop dong nita thi vo chong ong khong dong y. BE nghi
Toa an xem xét giai quyét.

Tai liéu, chimg ct 13 bién ban v/v chuyén nhuong quyén st dung dét trir no,
hop d6ng chuyén nhugng quyén sir dung dat dugc cong chimg tai Van phong cong
ching Phan Vian Minh H ngay 27-7-2017, hop dong ty quyén, bién ban lam viéc
ctia Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén Di Linh ngay 24-7-2018.

Theo [0 khai va Ioi trinh bay tai phién toa hém nay vo chong éng P6 Vin
K, ba Dao Thi S trinh bay: Vo chong chuyén nhuong dat voi 6ng S1 véi gia
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1.600.000.000d, néu 6ng S1 ban dugce s& cho 6ng S1 120.000.000d. Viéc Cong ty
VH nang gié 1én 2.160.000.000d dé trir ng cho ba D sd tién ng 560.000.000d thi
vo chong khong lién quan va khong biét ba D. Theo van ban thoa thuan vé viéc
chuyén nhuong quyén st dung dat trir ng ngay 05-7-2017 thi Cong ty ciing chi
phai tra vo chdng 6ng 1.600.000.000d, vo chong 6ng méi chi nhan 110.000.000d
tir Cong ty. Sau khi ky hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat voi vo chong
ong Poan Quang X, ba Pham Thi H theo yéu cau ctia Cong ty thi v chong da tién
hanh lam thu tuc chuyén nhuong theo quy dinh nhung gidy to ¢6 mét sb ric roi
nén chua 1am dugc. Pén thang 8/2018 cac con khong dong ¥ ban (Cdc dién tich
dat hai bén Idp hop dong chuyén nhirong dwrge cdp cho hé gia dinh tir nam 1997,
nhung khi ky hop dong chuyén nhwong chwa cé day dii cdc thanh vién trong gia
dinh vao thoi diém d6) nén dng ba khong ban nira va di gip, trao doi voi phia
Cong ty xin hay hop dong, vo chong hoan tra 110.000.000d coi nhu tién dit coc
va boi thuong 110.000.000d cho Cong ty nhung Cong ty khong dong y. Nay yéu
cau Toa an tuyén huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat da ky gitra vo
ch6ng ong, ba va vg chéng ong Poan Quang X, ba Pham Thi H, vo chéng ong,
ba hoan tra 110.000.000d va bdi thudng 110.000.000d cho vo chdng 6ng X, ba H.
Vo chong xéac dinh tri gia dat hién nay van nhu gia luc chuyén nhuong.

Theo loi khai, loi trinh bay tai phién toa hém nay, ba D trinh bay: Qua gidi
thiéu ciia ong S1, ba biét ong K ban dat véi gia 1.600.000.000d, ba trao ddi véi
Cong ty VH va Cong ty dong ¥ mua dat trén voi gia 2.160.000.000d va dong y
trir ng 560.000.000d cho ba, con 1.600.000.0004 tra cho 6ng K. Nay néu 6ng K
khong dong ¥ ban dit cho Coéng ty VH nira thi ba dimg vé phia nguyén don yéu
cau vo chong 6ng K tiép tuc thyc hién hop dong.

Theo loi khai, loi trinh bay tai phién toa hom nay, 6ng S1, ba Q trinh bay:

Vo chong 6ng K mudn ban dat véi gia 1.500.000.000d va noi véi chiing toi néu
ban duoc 1.600.000.000d s& cho vo chdng 120.000.000d. Viéc ba D nang gia 1én
thanh 2.160.000.000d dé trir khoan ng 560.000.000d ctia Cong ty vo chong khong
lién quan gi, 6ng K mai nhan 110.000.000d va hién nay khong ban dat nita vo
chong ching t6i khong co yéu cau gi, ciing khong yéu cau sé tién 120.000.000d
ma 6ng K htra cho nira.

Toda 4n da tién hanh hoa giai nhung khong thanh.

Tai ban an s6 56/2020/DS-ST ngay 11/11/2020, Toa &n nhan dan huyén Di
Linh da xu:



1. Bac yéu cau khai kién cua ong Nguyén Quang X, ba Pham Thi H vé viée
yéu cau vo chong ong DS Vin K, ba Pao Thi S tiép tuc thuc hién hop dong va
lam cac thi tuc theo quy dinh, giao dat cho vo chdng 6ng va yéu cau vo chong
6ng K tra khoan tién 13i 368.656.0004.

Huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ddi voi dién tich dat
3.181m? thira s6 302 va 312 to ban d6 28 xa Lién Pam giita vo chong ong DS Vin
K, ba DPao Thi S véi vo chéng ong Poan Quang X, ba Pham Thi H.

Vo chéng ong Do Vin K, ba Pao Thi S hoan tra cho vo chéng ong Doan
Quang X, ba Pham Thi H sd tién 110.000.000d va bdi thuong s tién
110.000.000d. Tong cong 220.000.000d.

2. Vé an phi: Mién toan b an phi din su so thdm cho cac duong su.

Ngay 24/11/2020 nguyén don 6ng Poan Quang X c6 don khang cao toan b
ban 4n so tham véi nodi dung:

- Bugc ong b6 Van K, babao Thi S phai thyc hién diing bién ban $601/2017
vé viéc chuyén nhuong quyén st dung dat dé trir ng ngay 05/7/2017 va Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat s6 5667 quyén sd
05/TP/CC-SCC/HDGD, ngay 27/7/2017 va Hop dong stra d6i, bd sung hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san trén dat, duoc cac bén ky tai Vin
phong cong ching Phan Vin Minh Hoang ngay 03/8/2017, sb cong ching 5821
quyén sb 05/TP/CC-SCC/HPGD.

- Budc 6ng DS Vin K phai tra tién 13i suat cho 6ng Poan Quang X tir ngdy
01/02/2018 dén ngay 31/10/2020 13 368.656.000d.

Tai phién tda hdm nay, 6ng X van giit nguyén yéu cau khang céo va dé nghi
huy ban an so thaim. Ong K, ba S khong dong ¥ vi khang cdo cta ong X, dé nghi
giai quyét nhu 4n so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Déng néu y kién vé viéc chép
hanh phap luat ctia Hoi dong xét xir: Tai giai doan phuc tham ciing nhu tai phién
toa hom nay, Hoi dong xét xir phtic tham da chap hanh dung quy dinh ctia Bo luat
t6 tung dan su. Pong thoi, néu quan diém dé nghi: khong chap nhan khang céo
cua ong X, can ctir khoan 2, Piéu 308 B luat tb tung dan sy, stra ban an so tham,
xéac dinh thém quan hé tranh chip va stra phan tuyén 4n.



NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& quan hé tranh chp: Ong Poan Quang X, ba Pham Thi H ¢6 don khai
kién yéu cau 6ng D6 Vin K, ba Pao Thi S tiép tuc thuc hién hop dong chuyén
nhugng dién tich dat 3.181m? thugc thira 302, thira 312, t& ban d6 28, xa Lién
Pam, huyén Di Linh va yéu cAu tra khoan tién 1ai cta so tién 670.000.000d, véi
mirc 13 suat 1,7% tir ngay 01/2/2018 dén ngay xét xir so tham véi sd tién
368.656.000d, phia ong K, ba S khong dong ¥ nén phat sinh tranh chip. Toa an
cap so tham xéac dinh “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt”
la c6 can ctr.

[2] Vé t6 tung: ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Thuy
D Véng mat tai phién toa. Can ctr Diéu 296 BO luat td tung dan sy Toa an xét xu
vang mit duong su.

[3] Theo don khang cao ngay 23/11/2020 (BL 190) chi ¢6 chir ky cta ong
X, khong c6 chir ky ciia ba H nén chi xét khang cao cia ong X. Tai phién toa hom
nay, 6ng X bd sung khang cdo yéu cau hay ban an so thim, ndi dung khang céo
nay Vuot qua pham vi khang cdo ban dau nén Hoi dong xét xtr khong xem xét.

Xét khang céo ctia ong X thi thay rang, theo ho so thé hién: Trudc khi ky Hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat thi cac bén ¢ ky bién ban vé viéc chuyén
nhuong quyén str dung dét dé trir no, tai thoi diém nay (ngay 15/7/2017) gidy ching
nhan quyén str dung dat cta ho 6ng K dang thé chap tai Ngan hang (BL 137-141). Tai
thoi diém ho 6ng K duoc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat ngay 20/8/1997 thi
s0 ho khau gia dinh 6ng K ¢6 9 ngudi nhung chi ¢6 3 nguoi ty quyén cho vo chong
6ng K chuyén nhuong dat. Hon nita, tai Diéu 2 Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat va tai san gan lién voi dat gitra dng K voi ong X thi gia chuyén nhugng chi
600.000.000d nhung trong bién ban thoéa thuan ngay 05/7/2017 lai ghi gia chuyén
nhuong 2.160.000.000d nén hop dong chuyén nhuong 14 khong ding gia thuc té, trai
quy dinh ctia phap luat. Nén cip so tham khong chdp nhan yéu cau tiép tuc thuc hién
hop ddng ctia nguyén don 13 c¢6 can cir, dung phap lut.

Viéc nguyén don yéu cau bi don tra khoan tién 13i ciia s6 tién 670.000.000d, tir
ngay 01/02/2018 dén thoi diém xét xir so tham theo murc 13i suat 1,7%/thang thanh
tién 368.656.000d 1a khong co can ctr. Bai 18, nguyén don thira nhan ba D no cong ty
VH 560.000.000d tién mua phan bon. Ong K chi nhan duge 110.000.0004 tir 6ng X.
L5i dan dén Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét gitta nguyén don va bi don
khong thyc hién dugc 13 do ca hai bén. Tuy nhién, trong qua trinh giai quyét vy an thi
6ng K da dong ¥ tra lai s6 tién 110.000.000d va bdi thuong thém sb tién 110.000.0004d
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coi nhu tién phat coc 1a ¢6 loi cho nguyén don. Do d6, khong c6 cin cir bude bi don
phéi chiu sé tién 14i trén. Tir nhiing phan tich trén khong c6 can ¢t chip nhan khang
cdo cua ong X.

Nguyén don trong vy 4n 1 6ng Poan Quang X nhung phan quyét dinh ctia ban
an so tham lai tuyén “bac yéu cau khoi kién cta 6ng Nguyén Quang X...” 1a khong
dang. Cép so thdm ciing khong ban hanh “Quyét dinh stra chitra, bd sung ban an so

tham” nén can sura ban an so tham vé ho tén duong sy nhu da nhan dinh.

Vé an phi: Do nguyén don, bi don 1 ngudi cao tudi va da c6 don xin mién &n
phi nén mién 4n phi cho nguyén don, bi don.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

- Can ctr khoan 2 Diéu 308 Bo luat tb tung dan su;

- Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh
vé murc thu, mién, gidm, thu, nop, quan ly va stir dung phi, an phi Toa an cia ij
ban thuong vu Qubc hoi.

Khong chap nhan khang cdo ctia nguyén don Poan Quang X, sira ban an so
tham.

Xu:

1. B4c yéu cau khoi kién ciia ong Poan Quang X, ba Pham Thi H vé viéc
yéu cau vo chong ong DS Vin K, ba Pao Thi S tiép tuc thuc hién hop dong va
lam cac thu tuc theo quy dinh, giao dat cho vo chdng 6ng va yéu cau vo chong
6ng K tra khoan tién 13i 368.656.0004.

Huay hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dbi voi dién tich dat
3.181m? thira s6 302 va 312 to ban d6 28 xa Lién Pam giita vo chong ong DS Vian
K, ba Pao Thi S véi v chong 6ng Poan Quang X, ba Pham Thi H.

Vo chong 6ng Bd Vin K, ba Pao Thi S hoan tra cho vo chong 6ng Poan
Quang X, ba Pham Thi H sd tién 110.000.000d va bdi thuong s tién
110.000.000d. Tong cong 220.000.0004.

Ké tir ngay cé don yéu cdu thi hanh an cia ngueoi dwoc thi hanh dn cho dén
khi thi hanh xong tdt ca cdc khodn tién, hang thang bén phdi thi hanh dn con phdi
chiu khodn tién 1di ciia sé tién con phdi thi hanh dn theo mirc 1di sudt quy dinh tai
khodn 2 Diéu 468 Bé ludt dan su nim 2015.
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2. V& an phi: Mién toan bo an phi dan sy so tham cho cac duong su.

Trwong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh dan dan
sw c6 quyén thoa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dan, tw nguyén thi hanh
dan hodc cueong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va Piéu 9
Ludt thi hanh dn dan sw. Thoi hiéu thi hanh an duoc quy dinh tqi Piéu 30 Ludt

thi hanh an dan su

Ban 4n dan sy phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDTC (01); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TAND H. Di Linh (02);

- Phong KTNV&THA (01);
- Cac duong su (05);

- Luu AV — HS (03).

Vii Thi Nguyét



