TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Péc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 211/2022/DS-PT
Ngay 14-9-2022
VIV tranh chap hop dong dat coc

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Trung Diing

Cdc tham phén: Ong Nguyén Vin Tai

Ba Nguyén Thi Duyén Hang

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Minh Hoang — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Binh Duong.

- Dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ba Dang Ha Nhung - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 08, 14 thang 9 ndm 2022, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Binh
Duong xét xur phuc thdm cong khai vy an dan sy phtic tham thu 1y s6 160/2022/TLPT-
DS ngay 29/6/2022 v€ vigc “tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat”.

Do Ban an dan su so tham s6 01/2022/DS-ST ngay 18/01/2022 ctia Toa an
nhan dan huyén P, tinh Binh Duong bi khang cdo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham s6 163/2022/QD-PT ngay
29 thang 7 nam 2022, gitra cac duong su:

- Nguyén don: 6ng Nguyén Duy T, sinh nim 1964; dia chi: s6 490, ap P,
xa A, huyén P, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta nguyén don: (“)’ng Pham Van V, sinh nam
1975; dia chi: khu pho 3, duong H, phuong P, thanh pho T, tinh Binh Duong (gidy
uy quyén ngay 12/10/2016).

- Bj don: 6ng Nguyén Thanh B, sinh nim 1982; dia chi: xd A, huyén P, tinh
Binh Duong.

Nguoi giam ho ciia 6ng B: 6ng Nguyén Anh T, sinh nam 1958; dia chi: 4p
7, Xxa A, huyén P, tinh Binh Duong (dang ky gidm ho tai UBND xa A, huyén P,
tinh Binh Duong s6 01 ngay 02/6/2021).

Nguoi dai dién hop phap cua 0ng B: 0ng Nguyen Van H, sinh nam 1982;

thuong tri: phuong 9, thanh phd M, tinh Tién Giang (gidy ty quyén ngay
14/3/2022)
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- Nguroi co quyé‘n,l,m’, nghia vy lién quan: ba Nguyén Thi Tr, sinh ndm 1972;
dia chi: s6 287, khu pho 5, thi tran P, huyén P, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phéap cua ba Tr: 6ng Nguyén Van H, sinh nam 1982;
thuong tra: s6 277, khu pho 3, phuong 9, thanh phd My Tho, tinh Tién Giang
(giay uy quyén ngay 14/3/2022).

- Nguweoi lam chitng: 6ng Nguyén Anh T, sinh nim 1958; dia chi: 4p 7, x&
A, huyén P, tinh Binh Duong

- Nguoi khdng cdo: nguyén don dng Nguyén Duy T.

- Ngwoi khang nghi: Vién truong Vién Kiém sat nhan dan huyén P, tinh
Binh Duong.

NOI DUNG VU AN:
Theo ndi dung ban an so tham,

- Theo don khoi kién ngay 10/10/2016, bién ban phién hop kiém tra viéc
giao nép, tiép cdn cong khai chirng cir va hoa giai dai dién theo uy quyén cia
nguyén don ong Nguyen Duy Ttrinh bay: Do ¢6 nhu cau nhan chuyén nhuong dat
va duoc biét ong Nguyén Thanh B dang can ban dat. Sau khi thoa thuan, ngay
03/02/2016, ong T va dng B ky két Hop dong dit coc chuyén nhugng quyén sur
dung dat dbi voi 02 gidy ching nhan quyén sir dung dat: Thira dat 360, to ban dd
s6 44, dién tich 8.834,4m? theo Gidy chirng nhan quyén sir dung dat s6 CB 150696
s6 vao s6 cap GCN: CS03392 do S¢ Tai nguyén va Moéi trudng tinh Binh Duong
cap vao ngay 03/11/2015. Thira dat s 27, to ban dd sb 44, dién tich 4104,9m?
theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dit sé CB 150698 sb vao sé cdp GCN:
CS00841 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Duong cap vao ngay
03/11/2015. Ca hai phan dat trén déu cip cho ong Nguyén Thanh B, toa lac tai ap
7, x4 A, huyén P, tinh Binh Duong, trén dét 1a vuon cdy cao su. Gia chuyén
nhuong hai bén thoa thuan 1a 550.000.000 d6ng. Khi ky hop dong ngay
03/02/2016 6ng T da dit coc cho 6ng B 400.000.000 dong. Theo thoa thuan, dng
B ¢6 trach nhiém lam thu tuc sang tén hai phan dat trén cho 6ng T theo quy dinh
ctia phéap luat. Ngay sau khi nhan tién dat coc ctia 6ng T, 6ng B da giao ban chinh
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho 6ng T giit va ban giao dat, tai san trén
dat cho dng T quan 1y.

Tuy nhién, khi dng T yéu cau 6ng B 1am thi tuc chuyén nhuong quyén sir
dung dét theo quy dinh phép luat thi 6ng B dua ra nhiéu Iy do ma khong chiu thyc
hién cac thu tuc sang tén phan dat cho 6ng T nhu da thoa thuan, mic du 6ng T d4
nhic nhé nhiéu 1an va c6 ra thong bao bang van ban cho 6ng B. Ong T di giri don
dé nghi ap P tién hanh hoa giai nhung 6ng B ¢ tinh khong tham gia va cho dén
nay ciing khong thuc hién nghia vu ctia minh. Nhén thiy, hanh vi ciia 6ng B 1a
trai v6i thoa thudn va trai véi quy dinh cta phap luat, gy anh hudng truc tiép dén
quyén loi hop phéap cua dng T.

Vi vy, ong T khai kién ra Toa an yéu cau giai quyét: Buoc ong Nguyen
Thanh B phai thyc hién hop dong ngay 03/02/2016 dé sang tén, chuyén quyén sir
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dung cho 6ng T 02 thira dat cung cac tai san trén dét Thira dat 360, o ban do sb
44, dién tich 8.834, 4m? theo Gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 CB 150696
so vao s6 cap GCN: CS03392 do S& Tai nguyén va Mo6i truong tinh Binh Duong
cap vao ngay 03/11/2015 va thura dat s6 27, to ban dd sb 44, dién tich 4.104, 9m?
theo Gidy ching nhin quyén st dung dat s6 CB 150698 sb vao so cap GCN:
CS00841 do S¢ Tai nguyén va Mdi truong tinh Binh Duwong cip vao ngay
03/11/2015, cung tai san trén dat nhu da thoa thuan, gia chuyén nhuong dat, tai
san trén dat néu trén 1a 550.000.000 dong.

_Ngay 20/10/2020, 6ng Nguyén Duy T c6 don thay d6i yéu cau khoi kién va
yéu cau Toa 4n cong nhan hiéu lyc cta giao dich chuyen nhuong dat, tai san trén
dat theo van ban ngay 03/02/2016 di ky giita ong Nguyen Duy T va ong Nguyen
Thanh Binh d4i v6i 02 thira dat ‘cung tai san trén dat Thira dat 360, o ban d6 s6
44, dién tich 8834,4m? theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé6 CB 150696
s6 vao s6 cap GCN: CS03392 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh Binh Duong
cap vao ngay 03/11/2015 va thtra dat s6 27, to ban do sb 44, dién tich 4104,9m?
theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CB 150698 sd vao s6 cip GCN:
CS00841 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Duong cép vao ngay
03/11/2015, cing cac tai san trén dat. Ca 02 phan dat mang tén ong Nguyén Thanh
B, toa lac tai ép 7, xa A, huyén P. Vé sb tién con laiong T chép nhan thanh toan
cho 6ng B theo quy dinh ctia phap luat.

- Tai ban ty khai, bién ban hoa gidi va tai phién toa nguoi dai dién theo
phap ludt cua bi don ong Nguyen Anh T trinh bay: Ngay 03/02/2016, 6ng va 6ng
Nguyén Thanh B, ba Nguyen Thi Tr ¢6 dén nha dng T cam theo 02 gidy chimg
nhan quyén st dung dat dimg tén 6ng Nguyén Thanh B dé thé chap cho ong T.
Ong T va ba Tr thoa thuan 1 no cii 100.000.000 dong, 13i 20.000.000 ddng va thé
chap 02 gidy ching nhan quyén st dung dat dung tén 6ng Nguyén Thanh B lay
thém s6 tién 280.000.000 dong, tong cong 1a 400.000.000 dong. Bé dam bao cho
khoan tién vay 400.000.000 dong ong T yéu cau lam Hop dong dat coc chuyén
nhuong quyén su dung dat ngay 03/02/2016 vi 02 glay chtng nhan quyén sir dung
dat trén do 6ng Nguyén Thanh B dung tén. Thuc té ong Nguyen Thanh B khong
ban dét va khong nhan s6 tién 400.000.000 dong, ma sd tién 400.000.000 dong 13
s6 tién ba Tr vay cta dng T nén véi yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng B
khong dong ¥.

- Tai bién ban tir khai, bién ban hoa gidi va tai phién tod nguoi cé quyén
loi, nghia vu lién quan ba Nguyen Thi Tr trinh bay: Trudc dy ba c6 vay cua 0ng
T sb tién 100.000.000 ddng va sb tién 14i 1a 20.000.000 dong Tong sO tién ma ba
Trng 6ng T 1a 120.000.000 dong. Ngay 03/02/2016 ba co lay 02 gidy chimg nhén
quyen str dung dat cua ong Nguyén Thanh B dén nha 6 ong Nguyén Duy T dé thé
chap cho 6ng T 14y sd tién 400.000.000 dong voi 1ai sut 1,5%/thang. Khi di vay
tién thi ba va 6ng B cing dén nha ong T. Sau khi thoa thuan thi éng T lam Hop
d6ng dit coc chuyén nhugng quyén sir dung dat ddi vai 02 Gidy ching nhan quyén
su dung dat va khong c6 ky xac nhan cua dia phuong. Ngay 04/02/2016, ong T
chuyen cho ba sd tién con lai 1a 280.000.000 dong qua ngan hang Sacombank.
Pén thang 10/2016, 6ng T yéu cau ban 4p hoa giai va khoi kién 1én Toa an budc
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6ng B sang tén, chuyén quyén sir dung dat cho 6ng T. Ba thira nhan sé tién
400.000.000 dong ba vay cua 6ng T chtr 6ng B mat ning luc hanh vi dan sy nén
khong biét. Véi yéu cau khai kién ctia 6ng T ba dong v tra lai cho 6ng T s tién
400.000.000 dong va kém theo 1ai suat ma hai bén thoa thuan 1a 1,5%/thang.

Ngueoi lam chieng éng Nguyén Anh T trinh bay: Ong 1a anh rudt cia ong
Nguyén Thanh B, ngay 03/02/2016 dng va 6ng Nguyén Thanh B, ba Nguyén Thi
Tr c6 dén nha dng T chimg kién ba Tr thoa thuén véi dng T no cii 100.000.000
ddng, 13i 20.000.000 dong va thé chap 02 gidy chimg nhan quyén sir dung dét ctia
6ng B 14y thém s tién 280.000.000 dong, tong cong 1a 400.000.000 dong nhung
6ng T néi khong c6 tién mat nén ngay 04/02/2016 6ng T chuyén khoan cho ba Tr.
Do d6, chiéu toi ngay 03/02/2016 chi dwa 02 gidy chirng nhan quyén sir dung dat
ctia 6ng B cho dng T chir khong nhén tién mat ctia 6ng T.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6 01/2022/DSST ngay 18/01/2022, Toa 4n
nhan dan huyén P, tinh Binh Duong da quyét dinh:

Cén‘cir vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu ,35 , diém ¢ khoan 1 Biéu
39, cac biéu 147, 157, 165, 166, 266, 271, 273 Bo luat T6 tung dan su nam 2015;

Cac Diéu 129, biéu 130, Diéu 134, Biéu 137, Diéu 689 cia B luat Dan su
nam 2005;

Diéu 167, Piéu 168 Luét Dat dai nam 2013;

Piém a khoan 3 Piéu 27 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay
30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong ch§p~nh£1n yéu c?u} khoi kién cua nguyén don 6ng Nguyén Duy T
voi bi don 6ng Nguyén Thanh B vé€ viéc yéu cau cong nhan hi¢u lyc cua hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 03/02/2016.

2. Tuyén Hop dé{lg chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 03/02/2016
duoc ky gitta 6ng Nguyén Duy T véi bi don 6ng Nguyén Thanh B vo hi¢u.

Budc bi don 6ng~Nguyén Thanh B phai tra lai s6 tién 400.000.000 dong cho
nguyén don 6ng Nguyén Duy T.

Bugc ong Nguyén Duy T tra lai cho 6ng Nguyén Thanh B 02 gidy ching
nhéan quyen su dung dat: Gidy chimg nhan quyén st dung dat so CB 150696 s6
vao so cap gidy ching nhan: CS03392, thira dat 360, to ban d6 so 44, dién tich
8.834,4m?toa lac tai: ap 7, xa A, “huyén P, tinh Binh Duong do S¢ Tai nguyén va
Mobi truong tinh Binh Duong cap ngay 03/11/2015 cho ong Nguyen Thanh B,;
Gidy chimg nhan quyen str dung dit s0 CB 150698 sO vao s cap gidy ching nhan:
CS00841, thira dat s6 27, to ban d6 so 44, dién tich 4.104,9m? toa lac tai: ap 7, xa
A, huyén P, tinh Binh Duong do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Duong
cép ngay 03/11/2015 cho dng Nguyén Thanh B.
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Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi, trach nhiém thi hanh
an va quyén khang céo cua cac duong su.

Sau khi ¢ ban 4n so thim, ngay 24/01/2022, nguyén don dng Nguyén Duy
T c6 don khang cao dé nghi stra 4n so thim theo hudng chap nhan toan bo yéu
cau khai kién cuia nguyén don; ngay 28/01/2022, Vién truong Vién Kiém sat nhan
dan huyén P, tinh Binh Duong ban hanh Quyét dinh khang nghi s
01/2022/QDKNPT-VKS-DS d& nghi hiy ban an so tham.

Tai phién toa phtc thim, ngudi dai dién hop phap ctia nguyén don van giir
nguyén yéu cau khoi kién, yéu cau khang cdo; dai di¢n Vién Kiém sat van gitr
nguyén khang nghi; cic duong su khong thoa thuan duoc véi nhau vé viéc giai
quyét vu an.

Y kién cta Pai dién Vién Kiém sat tai phién toa:
- Vé t6 tung: Nhitng ngudi tién hanh t6 tung va tham gia té tung da thuc
hién ding quy dinh cua B9 luat T6 tung dan sy tai Toa an cap phuc tham.

- Vé ndi dung: Hién nay, 6ng B 13 ngudi mat nang lyc hanh vi dan sy nhung
tai phan quyét dinh cta ban an so tham budc 6ng B tra lai tién cho 6ng T 1a khong
thé thi hanh an dugc. Toa an tuyén vo hiéu hop dong 1 vuot qua yéu cau khai
kién. Tai phiéu kham strc khoe tdm than ngay 21/01/2016 ctia Bénh vién TAm than
Trung wong 2 xac dinh tai thoi diém tham kham, 6ng B khong c6 rdi loan tim
than — di chtirng nhdi mau nao, Toa an cho rang 6ng B mat niang luc hanh vi dan
su tai thoi diém ky hop dong 1a khong 6 cin ct. Cép so thAm chua d6i chat 1am
rd mau thuan 16i khai cua nguoi lién quan. Hop dong cac bén ky két 13 hop dong
dat coc chir khong phai la hop ddng chuyén nhugng, Toa an cap so tham cho rang
hop ddng chuyén nhuong 1a khong ¢o can cr. DBé nghi hity ban an so tham.

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chung ctr c6 trong hod so vu an, 161 trinh
bay, tranh tung cua cac duong su tai phién toa, y kién dai dién Vién Kiém sat,

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vé t6 tung:

Vé quan hé phap luat tranh chap: Toa an cap so tham xac dinh quan hé phap
luat tranh chap 1a tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a chua
dung ban chét giao dich gitra cac bén boi 18 ong T va ong B moi chi tién hanh dit
coc sb tién 400.000.000 dong, chua tién hanh thanh toan tién chuyen nhuong dat
theo thoa thuan. Trén thuc té, phia 6ng B chua ban giao quyén su dung dat cho
6ng T. Do d6, quan hé phap ludt tranh chap 1a tranh chap dit coc quy dinh tai Diéu
328 BO luat Dan sy nam 2015.

[2] V& ndi dung vu 4n:

Ngay 03/02/2016, tai nha 6ng Nguyén Thanh B, ong Nguyen Duy T va ong
Nguyén Thanh B ¢6 ky hop ddng dit coc chuyen nhuong quyén st dung dat dbi
v6i 02 thira dat: Thira dat 360, to ban d6 sd 44, dién tich 8.834,4m? theo Gidy
chtng nhan quyén st dung dét s6 CB 150696, sé vao so cap giéy ching nhin:
CS03392 do S& Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Duong cip vio ngay
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03/11/2015 va thira dat s6 27, to ban do s6 44, dién tich 4104,9m? theo Gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 CB 150698, s6 vao sd cép gidy chimg nhan: CS00841
do S¢ Tai nguyén va Mo6i truong tinh Binh Duong cap vao ngay 03/11/2015. 02
thira dat trén dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dt cho 6ng Nguyén Thanh
B va toa lac tai 4p 7, xd A, huyén P, tinh Binh Duong trén dit 1a vuon ciy cao su.

Tai Diéu 2 cua hop dong thé hién ndi dung dit coc va phuong thic thanh
toan nhu sau: Hai bén thoa thuan gia chuyén nhuong 13 550.000.000 dong, gia
chuyen nhuong nay khong thay d6i du gia dat trén thi truong co tang 1én hay giam
xubng trong sudt qua trinh ky két hop dong Hai bén thoa thuan tién dat coc la
400.000.000 dong, tién thanh toan chuyen nhuong dat sau khi cac bén dd hoan tat
hd so chuyén nhuong quyén st dung dat, tai san trén dat va dugc Phong cong
ching chung thyc hgp dong thi 6ng T sé& thanh toan s6 tién con lai (150.000.000
d6ng) cho 6ng B.

Tai Piéu 3 cua hop dong thé hién quyén va nghia vu ciia 6ng B nhu sau:
Chiu trach nhiém 1am cac thi tuc sang tén phan dat cho 6ng T, chiu cac chi phi
lam thu tyc sang tén, chiu thué chuyén quyén theo quy dinh. Trong truong hop
6ng B khong tién hanh giao két, thuc hién hop dong hoic khong thyc hién dung
cac nghia vu thi ngoai viéc phai tra cho 6ng T s6 tién dat coc 400.000.000 dong,
con phai boi thudng cho 6ng T s6 tién bang 02 1an sb tién coc 1a 800.000.000
dong.

Tai B1eu 4 cua hop dong thé hién quyén va nghia vy cua ong T nhu sau:
Puoc quyén quan ly dét, tai san trén dat tir ngay ky hop dong dat coc; dugc quyén
khai thac, so hitu vuon cdy va quan ly dat thoi diém dung tén trén gidy chimg
nhan quyen st dung dat doi véi cac phan dat chuyen nhuong. Trong truong hop
diéu kién dé giao két hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat da day du ma
6ng T khong giao két hop dong thi s& phai chiu mét toan b sb tién coc di dat 1a
400.000.000 dong.

Sau khi ky hop dong dit coc dng B di ky nhan 400.000.000 dong ctia 6ng
T, ¢6 nguoi lam ching ong Nguyen Anh T (la anh 6ng B) xac nhan ¢o6 viéc ong
T, 6ng B ky hop ddng dit coc chuyén nhugng quyén st dung dat nhu hop dong
1a dung ¥ chi cta hai bén, 6ng B da nhan di 400.000.000 dong va 6ng B hoan toan
khoe manh va minh m?m.

Xet hi¢u lyc cua hop dong dat coc ngay 03/02/2016 gitta Nguyén Thanh B,
ong Nguyén Duy T:

Vé d6i tuong giao két hop ddng: Thira dat s6 360 (hop thira tir thira dat sd
05, 324), to ban d6 s6 44 va thira dat s6 27 to ban d6 s 44 cta 6ng Nguyén Thanh
B ¢ ngudn gdc duoc ba Nguyén Thi Tuyét ting cho theo Hop dong ting cho
quyen st dung dat ngay 07/02/2012 dugc UBND xa A chimg thuec, ong B dugc
cap Gidy ching nhén quyén st dung dit, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan
lién véi dat s6 BH 075488, BH 075486, BH 075487 ngay 23/4/2012; cap 601
GCNQSDPD CB 150696, CB 150698 ngay 03/11/2015. Do d6, 6ng B c6 quyén
giao két hop dong dat coc d6i véi 02 thira dat néu trén.
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Vé chu thé giao két hop dong: Tai phiéu kham stc khoe tAm than ngiy
21/01/2016 ctia Bénh vién TAm than Trung wong 2 xac dinh tai thoi diém tham
kham, 6ng B khong c6 rdi loan tdm than — di chirng nhdi mau nio; dong thoi, tai
hop ddng dit coc, dng B xac nhan da doc va dong ¥ toan bd nodi dung trén hop
ddng va c6 6ng Nguyén Anh T 1a anh cta 6ng B lam chimg tai thoi diém ky hop
ddng 6ng B hoan toan khoe manh, minh man. Tai khoan 1 Diéu 22 B luat Dan
su nam 2015 quy dinh: Khi mot nguoi do bi bénh tam than hodc mdc bénh khdc
ma khong thé nhdn thirc va diéu khién hanh Vi thi theo yéu cau ciia nguwoi co
quyén, loi ich lién quan hodc cua co quan, t6 chirc hitu quan, Toa dn ra quyét
dinh tuyén bé nguoi nay la mat ndng hanh vi dan suw trén co so két ludn giam dinh
phap y tam than. Nhu vy, tai thoi diém ky h0’p dong dit coc, 6ng B khong bi Toa
an ra quyét dinh tuyén bd mat nang luc hanh vi dan sy. Do d6, khong cé co sé xac
dinh 6ng B 13 nguoi mét nang luc hanh vi dan su tai thoi diém ky hop dong nén
6ng B c6 du ning luc phap luat va niang luc hanh vi dan sy dé giao két hop dong
dat coc.

Viéc giao két hop dong duoc dng B va 6ng T xac nhan 1a ty nguyén, ndi dung
cua hop dong khong vi pham di€u cam cua luat, khong trai dao dic xa hoi.

Do d6, hop dong dit coc ngay 03/02/2016 gitra Nguyén Thanh B, 6ng Nguyén
Duy T phat sinh hi¢u luc theo quy dinh tai Diéu 117 B luat Dan sy ndm 2015.

Phia dng B cho rang viéc ky hop dong dit coc chuyén nhuong quyén sir dung
dat ngay 03/02/2016 gitra Nguyén Thanh B, 6ng Nguyén Duy T 13 hop dong nham
che gidu cho hop déng vay 400.000.000 dong (100.000.000 dong no cii + tién 1ai
20.000.000 dong + 280.000.000 dong ngay 04/02/2016) cta ba Tr chir hop dong
nay khong co that va ong B khong nhan 400.000.000 déng. Tuy nhién, viéc tranh
chap hop dong vay tai san d6i vo1 400.000.000 dong néu trén giita 6ng T va ba Tr
d3 duoc giai quyét bang Ban an s6 22/2018/DSST ngay 26/9/2018 cua Toa an nhan
dan huyén P, theo ban 4n, Toa an budc ba Tr phai tra cho 6ng T s6 tién 462.250.000
dong, (trong d6 c6 s6 tién 280.000.000 dong ngay 04/02/2016), 6ng T, ba Tr khéng
khang céo ddi v6i ban an ndy nén ban an nay da phat sinh hiéu luc. Do d6, 6ng B
cho riang hop dong dat coc chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay 03/02/2016
giita Nguyén Thanh B, 6ng Nguyén Duy T 1a hop dong gia tao 1a khong c6 can ci.

Xét vé 16i dan dén viéc cac bén khong giao két duoc hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat: Theo thoa thuan tai hop déng dit coc, 6ng B chiu
trach nhiém lam thu tuc sang tén phan dat cho éng T _nhung ong B khong thyc
hién, tuy cac bén khong thoa thuan thoi diém ky hop dong chuyen nhuong quyén
sir dung dat nhung khi 6ng T yéu cau ong B giao két hop dong chuyen nhuong thi
6ng B khong dong y giao két. Do d6, 15i dan dén viéc khong giao két hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dét 1a ctia 6ng B.

Cin ctr theo thoa thuan tai hop dong dt coc thi trong truong hop 6ng B khong
tién hanh giao két, thuc hién hop déng hodc khong thyuc hién dung cac nghia vu thi
ngoai viéc phai tra cho 6ng T s6 tién dit coc 400.000.000 dong, con phai boi thudong
cho dng T sé tién bang 02 1an s6 tién coc 1a 800.000.000 déng. Do d6, dng B phai c¢6
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trach nhiém thanh toén cho 6ng T tOng cong so tién 1a 1.200.000.000 dong. Khang
cao cua nguyén don 1a c6 can cur chap nhan mot phan.

[3] Khang nghi ctia Vién trudng Vién Kiém sat nhan dan huyén P, tinh Binh
Duong va dé nghi cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong tai phién
toa la c6 can ctr chap nhan mot phan.

[4] V& 4n phi dan su phiic thim: Nguoi khang cao khong phai chiu.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cén cir khoan 2 Diéu 148, khoan 2 Diéu 308, Dicu 309, Biéu 313 cua Bo
luat T tung dan su;

Can cuo Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va s
dung an phi va 1¢& phi Toa an;

L Chép nhan mot ,phén khang cao cua nguyén don ong Nguyén Duy T;
chap nhan mét phan Quyet dinh khang nghi s6 01/2022/QDKNPT-VKS-DS ngay
28/01/2022 cua Vién trudng Vién Kiém sat nhan dan huyén P, tinh Binh Duong.

2. Stra Ban an dan su so tham s6 01/2022/DS-ST ngay 18/01/2022 ciia Toa
an nhan dan huyén P, tinh Binh Duong nhu sau:

2.1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cta nguyén don 6ng Nguyén
Duy T.

Buodc 6ng Nguyén Thanh B (c6 ngudi giam ho 1a 6ng Nguyén Anh T) ¢6
trach nhiém tra cho 6ng Nguyén Duy T 400.000.000 déng (bén tram triéu dong)
tién coc va 800.000.000 dong (tam tram triéu dong) tién phat coc. Tong cong
1.200.000.000 dong (mot ty hai tram tridu dong).

Bugc ong Nguyén Duy T tra lai cho 6ng Nguyen Thanh B (co nguoi giam
ho 1a 6ng Nguyén Anh T) 02 gidy ching nhén quyén st dung dat: Gidy chimg
nhén quyén su dung dat s0 CB 150696 s6 vao sO cap gidy ching nhéan: CS03392,
thira dat 360, to ban d6 sé 44, dién tich 8.834,4m?toa lac tai: ap 7, x3 A, huyén P,
tinh Binh Duong do S¢ Tai nguyén va Moéi truong tinh Binh Duong cap ngay
03/11/2015 cho 6ng Nguyen Thanh B; Gidy chimg nhan quyen sir dung dat s0 CB
150698 s6 vao so cap gidy ching nhéan: CS00841, thira dat s6 27, to ban d6 so 44,
dién tich 4.104,9m? toa lac tai: ap 7, xa A, huyén P, tinh Binh Duong do S& Tai
nguyén va Moi truong tinh Binh Duong cép ngay 03/11/2015 cho 6ng Nguyén
Thanh B.

Ké tir ngdy ngudi dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi
thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cta sé tién con
phai thi hanh an theo mirc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctia B luat Dan
su nam 2015.

2.2. V& chi phi tham dinh, dinh gia, do dac:
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O‘ng Nguyén Duy T phai chiu sb tién 4.400.000 dong (bén triéu bon trim
nghin dong), 6ng T da thuc hién xong.

Ong Nguyen Thanh B (c6 nguoi giam h¢ la 6ng Nguyén Anh T) phai nop
4.400.000 ddng (bdn triéu bdn tram nghin dong) dé hoan tra lai cho 6ng Nguyén
Duy T.

2.3. V& 4n phi déan sy so tham:
Ong Nguyén Thanh B dugc mién.

_ Hoan tra cho 6ng Nguyén Duy T s6 tién 13.000.000 dong (mudi ba tridu
dong) tam rng an phi theo Bién lai s6 0016480 ngay 07/11/2016 cua Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén P, tinh Binh Duong.

3. V& an phi phuc tham :

~ Hoan tra cho 6ng Nguyén Duy T sé tién 300.000 dong d3 ndp theo Bién lai
s0 0007955 ngay 07/02/2022 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén P, tinh Binh
Duong.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh dn dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh
an dan su; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén P;

- TAND huyén P;

- Cac duong su;
- Luvu: HCTP, HSVA, Toa Dan su.

Nguyén Trung Diing



