TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO SON LA Poc lap - Tw do - Hanh phuc
TINH SON LA

Bén 4n sb: 52/2022/DS-ST
Ngay 28/9/2022. ,
VIV tranh chap quyén st dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO SON LA, TINH SON LA

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Hanh.

Cdc Héi tham nhan dan: Ba Poan Thi Thuy, ba Hoang Thanh Thuy.

- Thu ky phién toa: Ba Ca Thi Giang, thu ky Toa an nhan dan thanh phé
Son La, tinh Son La.

- Dgi dign Vién kiém sdt nhan dén thanh phé Son La, tinh Son La tham
gia phién toa: Ba Lé Thi Mai Anh, kiém sat vién.

Trong cac ngay 3/8 va 28/9/2022, tai tru s¢ Toa an nhén dan thanh phd
Son La, tinh Son La xét xt so tham cong khai vu én thu ly s6 02/2019/TLST-DS
ngay 16/12/2019 ve tranh chap quyén sir dung dat, theo Quyet dinh dua vu an ra
xét xur s0 172/2022/QbXXST-DS ngay 13/6/2022, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi B. Noi dang ky thuong tru: T6 09,
phuong C, thanh pho S, tinh Son La. Vang mat.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don:

- Chi Lé Thi T. Noi cu tra: Thon 3, xom 2, xa T, huyén T, tinh Son La
(Van ban iy quyén ngay 12/4/2019 va ngay 23/6/2020). Vang mat.

- Van phong luat su T. Dia chi: Sé 486, duong L, t6 3, phuong S, thanh
pho S, tinh Son La. Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Vi Buc T, Truong van
phong (Van ban uy quyén ngay 17/6/2020). Vang mat.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don:
- Ong Pam Manh H — Luat su thyc hién tro gitip phéap 1y cta Trung tdm
trg giup phép ly nha nudc tinh Son La (dang ky ngay 16/12/2019). C6 mat.
v - C)ng Vubuc T, L,uét su Van phong luat su T. Dia chi: S6 486, du’(‘)ng L,
t6 3, phuong S, thanh ph6 Son La, tinh Son La (dang ky ngay 22/6/2020). Vang
mat.



2. Bi don: Anh Lé Nguyén H va chi Truong Thi B. Noi ding ky thuong
tra: T 09, phuong C, thanh pho S, tinh Son La. Noi ¢: To 07, phuong C, thanh
pho S, tinh Son La. Vang mat.

3. Nhitng nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan:

- Chi Nguyén Thi N. Dia chi: T6 5, phuong T, thanh phd S, tinh Son La.
Vang mat.

- Qy ban nhan dan thanh phé S, tinh Son La. Dja chi: T 2, phuong C,
thanh pho S, tinh Son La. Nguoi dai dién theo phap luat: Chu tich Uy ban nhéan
dan thanh pho S. Vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va tai cac ban khai, qua trinh giai quyét vu 4n,
nguyén don ba Nguyén Thi B, nguoi dai dién theo iy quyén trinh bay:

Thang 8 nim 1982, ba Nguyén Thi B nhan chuyén nhuong cta anh Tran
Huy Vay mot nha tre thung phén hai gian trén dién tich khoang 300m? dat vuon
giap duong 1én Doi C, thudce t6 9 phuong C, thanh phd S, tinh Son La. Ba B da
ly hén tir nam 1980. Sau khi nhan chuyén nhuong dat, gia dinh ba c6 5 nguoi
con cung sinh séng, trong d6 c6 anh Lé Nguyén H. Nam 1986, anh Lé Nguyén
H két hon vé6i chi Truong Thi B, vé & chung cung gia dinh chéng. Nam 1991,
nha nudc ldy mot phan dat mo rong duong T. Nam 1992, ba nhuong lai mot
phan dat phia giap duong 1én Poi C cho gia dinh 6ng V (con gai Pang Thi T).
Phan con lai dén nay 127,5m% Nam 1999, ba B hop dong cho chi Nguyén Thi N
thué 01 gian quan ban thudc, thoi han thué dén nam 2024.

Niam 2016, nha nudc quy hoach khu dan cu. Nam 2017, tién hanh lam tha
tuc vé quyeén sir dung dat, 3 do phan dét cua gia dinh ba gém 02 thira: Thira s6
172 t& ban d6 32 dién tich 79,3m?. Thira s6 239 t& ban d6 32 dién tich 48,2m?.
Gia dinh ba da hop tat ca cac con, thong nhat chia cho nha H B mét nira. Gia
dinh anh chi H B nhan thira dat s6 172. Ba nhén thira con lai (s6 239). Trong qué
trinh céc bén lam thi tuc hd so cong nhan quyen sir dung dat thi phat sinh tranh
chap, do anh chi H B lién tuc thay do6i y kién, giri don dén UBND gay khé khan
can tr¢ cho viée cap gidy quyén sir dung dat cho ba B. Do vay, ba khdi kién yéu
cau budc anh chi H B tra lai cho ba toan bo dién tich dat trén, theo két qua xem
xét tai chd cuia Toa an do dugc 133,2m?; trong d6 co 1,7m? ném ngoai chi gioi
giao thong; dat chua co Gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

Ddi véi dién tich dat chi N dang thué con trong han, ba B nhat tri tiép tuc
cho chi N thué theo dung thoa thuén.

Ngoai ra, ba dé nghi Toa an xem xét hiy van ban sé 1516/UBND-Ttr
ngay 17/6/2019 caa UBND thanh phd Son La véi cac 1y do: Vin ban xac dinh
ngudn gdc dit ctia chi Truong Thi B sir dung tir 1986, cho giir nguyén cong trinh
xay dung vi pham trat tu xdy dung trén dién tich dat do ba mua cta éng Vay tir
nam 1982 va con giao cho UBND phuong huéng dan ba B lam thu tuc cap
GCNQSD dit va hoan thién thi tuc cap phép xay dung.
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Bi don anh L& Nguyén H, chi Trwong Thi B da dugc Toa an thong bao,
triéu tap hop 18 nhiéu 1an nhung khong giri vin ban ¥ kién dbi v6i yéu cau khai
kién cuia nguyén don, khong c6 mat theo thong béo, tri€u tap cua Toa an.

Tai bién ban xac minh cua Toa an ¢ dia phuong va tai liéu do nguyén don
ndp c6 don cua anh Lé Nguyén H gui Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thé
hién cac noi dung: Gia dinh anh chi khong nhat tri véi cac y kién vé dat dai cta
ba B, vi ba B d3 chia dat cho céac con, dién tich dat tranh chap di duoc ba B chia
cho anh chi va anh chi da thuc hién nghia vu tai chinh hang ndm véi nha nudc.

Tai bién ban ldy 10i khai, nguwoi cé quyén loi nghia vu lién quan chi
Nguyén Thi N trinh bay:

Chi thué dét cua gia dinh anh chi H B tir nim 1998, d¢ lam quéan ban
thudc, quan do gia dinh chi ty lam, gid thué¢ 250.000d/1 thang. Nam 2013, gia
dinh chi xay stra lai hét khoang 100.000.000 dong. Do gia dinh anh chi H B hay
doi lai dat nén nam 2011, chi yéu cau anh H dén nha t6 truéng t6 9 phuong C ky
lai hop dong, c6 mat ba B, dat cta anh H, chi ky hop dong véi anh H, anh H dé
ba B nhan tién thué dé chi tiéu, thoa thuan khi ndo ba B mét thi anh H mdi nhéan
tién thué. Hop dong ky dén ngay 31/12/2024, gia thué 1.200.000d/1 thang =
15.000.000d/1 nam, tra mdi nam 2 lan. Thuc té chi da tra tién thué mdi nam 1
lan. Hop ddng con c6 ndi dung néu bén nao hity bo hop dong phai boi thuong
100.000.000 dong. Tir ndm nha nudc quy hoach khu dan cu mdi xay ra tranh
chap gitta ba B va anh H. Nay ba B khoi kién anh H, chi yéu cau bén cho thué
néu hiy bo hop dong phai bdi thuong cho chi theo ding thoa thuan la
100.000.000 dong, con gian quan di xay stra chi khong yéu cau tinh toan.

. Tai viin ban y kién ngay 22/4/2022, ngwdi dai di¢n theo phap luit cia
Uy ban nhan dan thanh pho Son La trinh bay:

Nhitng nam trude 2010, cic hd so luu trir tai UBND thanh phd S khong
c6 bién ban vé ban giao thira dat dang tranh chap cho cac t6 chirc, ca nhan nao
quan 1y, str dung. Nam 2010, UBND tinh Son La ban hanh quyét dinh phé duyét
quy hoach chi tiét xay dung (ty 1¢ 1/500) doc sudi Nam La. Theo quyét dinh,
thira dat dang tranh chap thudc quy hoach dat Quang truong. Nam 2016, UBND
thanh phd ban hanh Quyét dinh s6 350/QD-UBND vé phé duyét D6 an quy
hoach chi tiét xay dung (ty 1& 1/500) khu dan cu P6i C, phuong C, thanh phd
Son La, theo quyét dinh, thira dét tranh chép dugc diéu chinh sang délt 0 do thi.

Sau khi quy hoach diéu chinh sang khu dan cu c6 hiéu luc dén thoi diém
xay ra tranh chép, theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 20 Nghi dinh 43/2014/ND-CP
ngay 15/5/2014 thi ba B va 6ng H du diéu kién cip gidy ching nhan quyén st
dung dat. Tuy nhién, thoi diém d6 UBND thanh phd khong nhan duoc hd so dé
nghi cp gidy chimg nhan cho thira dat nay.

Qua trinh giai quyét ndi dung vi pham trat tu xay dung cta ba Truong Thi
B, can ctr cic bién ban vi pham trat tu xay dung do UBND phuong C lap,
UBND thanh phd d3 ban hanh Quyét dinh xir phat vi pham hanh chinh s6
1214/QD-XPVPHC ngay 17/5/2019, giao cho Phong Quan 1y d6 thi thanh phd



va UBND phuong C t6 chtc thyc hién.

Ngay 17/6/2019, UBND thanh phd Son La ban hanh coéng vin sb
1516/UBND-TTr tra 1oi don ctia ba Truong Thi B, trong d6 c6 cac ndi dung vé
ngudn gbc st dung dét vé viéc ban hanh Quyét dinh xir phat vi pham hanh
chinh ding quy dinh, Ve viéc cho phép ba B gitr nguyén hién trang cong trinh,
hoan thién cac hd so cdp gidy ching nhin quyén st dung dat, gidy phép xay
dung.

Ngay 18/12/2020, UBND thanh phé Son La d3 ban hanh coéng van sb
3462/UBND-TTr dinh chinh ndi dung tai muc 1 Cong van s6 1516/UBND-TTr
ngay 17/6/2019 vé ngudn gdc sir dung dat. Cu thé: Tai muc “1. V& ngudn gdc sir
dung dat: Dat cua ba Truong Thi B st dung 6 6n dinh tir naim 1986” dinh chinh lai
1a “1. Vé nguén goc sir dung dat: Theo ba Trwong Thi B trinh bay, ddt cia ba sir
dung tir nam 1986”

Pbi voi cac ndi dung khac giit nguyén. Trong dé, c6 muc 3 cong van sb
1516/UBND-TTr véi ndi dung: “Chu tich Uy ban nhan dan thanh phé cho phép
ba Truong Thi B gitr nguyén hién trang cong trinh, khong dugc xay dung coi
ndi thém; hoan thién cac hé so, thu tuc dé cip Gidy chung nhan quyén sir dung
dat va cap Gidy phép xay dung theo quy dinh” 14 trong thoi han 60 ngay, ké tir
ngay lap bién ban vi pham 13/5/2019, dung véi quy dinh tai diém b khoan 12
Piéu 15 Nghi dinh 139/2017/ND-CP ngay 27/11/2017.

UBND phuong C di ban hanh 02 thong bao sé 19/TB-TA ngay 21/5/2019
va s6 23/TB-TA ngay 24/5/2019 yéu cau ba B thuc hién quyét dinh xir phat cua
UBND thanh phé nhung dén nay ba B chua thyc hién ndp phat, chua thyc hién
bién phap khac phuc hau qua.

Pé tranh chong chéo trong giai quyét vu viée, Uy ban nhan dan thanh phd
dé nghi Toa an xem xét xur 1y khach quan, xac dinh 1o trach nhiém cua cac bén,
xur 1y theo quy dinh cta phap luat.

Tai phién toa, nhirng ngwoi tham gia to tung 6 y kién nhw sau:

Nguoi dai dién theo Gy quyén cta nguyén don, nguoi bao vé quyén va loi
ich hop phéap cua nguyén don (chi Lé Thi T, luét su Vii Bic T) ¢6 van ban dé
nghi xét xur vang mat ngay 28/9/2022, dé nghi giai quyét vu an theo Cac ¥y kién,
yéu cau cua nguyén don: Budc bi don tra lai toan b dién tich dat theo két qua
xem xét tai chd cua Toa an, budc bi don thao d& cong trinh kién tric trén dat, di
doi cac tai san khac ra khoi dat; huy van ban sé 1516/UBND-TTr ngay
17/6/2019 cuia UBND thanh phd Son La.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don (luat su Dam
Manh H) dé nghi can ct Didu 100, 101, 166, 167, 168 Luat Pat dai nam 2013;
bidu 158, 159, 160, 165, 166, 181, 182, 192, 193, 194 By luat Dan su: Chap
nhan don khéi kién cua ba Nguyén Thi B. Budc anh Lé Nguyén H va chi
Truong Thi B phéi tra cho ba Nguyén Thi B dién tich dat 131,5m? tai t6 9,
phudng C, thanh phé S, tinh Son La.



Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhian dan thanh phé Son La
phat biéu quan diém nhuw sau:

V& viéc tuan theo phap luat t tung cia Tham phan d3 thyc hién dang, day
du cac quy dinh cua Bo luat t tung dan sy va cdc vin ban quy pham phap luat
lien quan dén thu 1y vu viéc, xac minh thu thap tai liéu chimg ctr. Hoi dong x¢ét
xur, Thu ky phién toa da thuc hi¢n ding, day du cac quy dinh ctia B0 luat td tung
dan su va cac vin ban quy pham phap luat lién quan vé xét Xt vu an.

Vé viéc chap hanh phép luat ctia ngudi tham gia t6 tung: Cac duong su
chua thyc hién dung, di cac quy dinh tir Bieu 70, 71, 72, 73, Bicu 227 ciia B
luat t6 tung dan su, khong c6 mat, khong tham gia day du cac phién hop, tiép
can cong khai chimg ctr vé viée giai quyét vu an.

Vé viéc giai quyét vu an:

Can ctr cac Diéu 11, 105, 115, 166, 169, 189 B luat Dan su; Diéu 98, 99,
100, 126, 202, 203 Luat Dat dai; diém a khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Dicu 147 By
luat TS tung dan su; Piéu 12 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Quéc hdi khoa 14 quy dinh vé mirc thu, micn,
giam, thu, nop, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa an. Chap nhan yéu cau
khaoi kién ciia nguyén don. Budce bi don tra lai dién tich dat dang chiém dung cua
ba Nguyén Thi B. Budc cac duong sy chiu an phi dan su so tham va cac chi phi
t tung theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Nguyén don khai kién yéu cau Toa én bude bi don tra lai dién tich dat
127 5m2 theo so liéu do dac dang ky quyen stt dung dat. Trong qué trinh giai
quyét vu an, nguyén don bo sung yeu cau khoi kién theo két qua xem xet tai chd
ctia Toa an dién tich dat 1a 131 Sm (khong tinh dién tich 1 ,7m? nam trong chi
gidi giao thong), dat chua c6 glay ching nhan quyen st dung dat. Do vay, duoc
xac dinh la tranh chap dan su vé quyén sir dung dét, thuoc tham quyen cua Toa
an nhan dan thanh pho Son La theo cac DPiéu 26, 35, 39 Bo luat TH tung dan su.

Nguyén don, nguoi dai dién theo uy quyén, nguoi bao vé quyén va loi ich
hop phap cua nguyén don Vang mat tai phién toa, c6 don dé nghi xét xir vang
mat va néu y kién vé viéc giai quyet vy an.

Bi don déa dugc thong bao, tri¢u tap hop 1¢ nhiéu 1an nhung khong co y
kién, khong c6 mat tai tat ca cac phién lam viéc cua Toa an. Nguoi co quyén loi
nghia vu lién quan ba Nguyen Thi N c6 d& nghi giai quyét ving mat, dacoy
kién vé viéc giai quyet quyén loi lién quan trong vu viéc. Nguoi co quyén loi
nghia vy lién quan Uy ban nhén dan thanh pho Son La da dugc triéu tép hop 1¢,
vang mat dén 1an th(r hai, da c¢6 van ban y kién vé vu viéc. Toa 4n cdn clt vao
cac tai liéu ching ctr da dugce duong sy khac giao ndp va cac tai lieu do Toa an
thu thap, tién hanh giai quyét ving mit cac duong sy, nguoi dai dién, nguoi bao
v€ quyén va loi ich hop phap cua duong su theo quy dinh tai cac diéu 207, 227,
228 Bo luat t6 tung dén su.



[2] Tai thoi diém ba B nhan chuyén nhuong nim 1982, nha nudc nghiém
cam chuyén nhuong dat dai dudi moi hinh thtrc, ban than 6ng V ctng chua dugc
giao, tam giao quyén st dung dit, ba B khdng c6 vin ban hop dong mua ban
chuyén nhugng voi ong V tai thoi diém ndm 1982. Tuy nhién, ngay 27/7/2019,
6ng V da viét gidy xac nhan lai cho ba B vé viéc nam 1982, ong ban cho ba B tai
san trén dat 1a mot nha tre thung phén hai gian, trén manh dat vuon canh cong
Poi C thudce t6 9 phudng C, thanh phd Son La. Khi d6 cac con ba B con nhd, ba
B 1 nguoi tryc tiép mua va thanh toén tién voi 6ng V. Gia dinh ba B d3 chuyén
nhuong mot phan dat giap duong 1én Poi C, mot phan nha nudc 1am dudng, con
lai ba B va anh chi H B str dung.

Tai cong vén s 103/UBND ngay 13/6/2019 ctia UBND phvgc‘mg C,V‘é tra
161 don dé nghi cua ba B va bién ban lam viéc ngay 13/12/2020 lay y kien cua
nhimg nguoi sinh song 1au nam cung t6 9 voi ba B, do UBND phuong C 1ap xéac

dinh: Ngudn gbc dat tranh chap do ba B nhan chuyén nhuong cia ong VAy nim
1982.

Vé quy hoach: Nam 2010, thira dat thudéc quy hoach Quang trudng theo
quyét dinh s6 3376/QD-UBND ngay 29/10/2010 ctia UBND tinh Son La. Nam
2016, Uy ban nhan dan thanh ph6é Son La ban hanh quyét dinh s6 350/QP-
UBND ngay 02/02/2016 phé duyét do an quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500
khu dan cu Boi C, phuong C, thanh phd Son La. Theo quyét dinh thi thira dat
duogc diéu chinh sang dét & tai d6 thi.

Theo thong tin do co quan thué cung cip: Ba B ké khai, nop thue tr nam
1993 dén nam 2010, voi dién tich dat ké khai dong thué cac mic mdi nim tur
15m?, 45m?, 53m?; anh chi H B ndp thué tir nam 2006 dén nam 2017, dugc mién
thué tir naim 2018 dén nam 2021, voi dién tich dat ké khai dong thué tir nam
2006 dén 2011 1a 60m?, tir nim 2012 dén 2017 1a 76m?.

Pén nay, UBND thanh phd Son La cung cép ¥ kién, theo quy dinh tai
Piéu 20 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phu, sau khi
quy hoach diéu chinh sang khu dan cu nim 2016 ¢ hiéu lyc dén trude thoi diém
xay ra tranh chap, c6 du diéu kién dé cip gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Qua trinh st dung dét sau khi nhan chuyén nhuong: Ba B va cac nguoi
con khac trong gia dinh déu khai nhan sau khi anh H va chi B két hon nim 1986,
anh chi & chung vé&i ba B tai thira dat nay, ngdi nha do 6ng Vay dung da do bo.
Tai don gui Chi nhanh Vin phong dang ky dit dai thanh phd Son La (bt luc
97), anh chi H B trinh bay ba B di chia dit cho cac con trong gia dinh, trong do
chia cho anh chj khoang 140m?, anh chi nop thué dt hang nim. Dat cta ba B do
nha nudce 1am dudong nén con lai khoang 18m? nhu hién nay. Tai bién ban hop
gia dinh ngay 25/1/2019 do nguyén don cung cap thé hién gia dinh thong nhat 2
ndi dung: Xin cép gidy ching nhin quyén sir dung dat cho ba B thira dit s 239
dién tich 48,2m? va ba B chia cho anh H thua dat 172 dién tich 79,3m2. Do anh
chi lién tuc gui don gay kho dé cho viée xin cp gidy chimg nhan nén tai bién
ban hop gia dinh ngay 29/3/2019, ba B khong chia cho anh chi nira.



Trong qua trinh Toa an giai quyét vu 4n, anh chi H B khong co y kién,
yéu cau gi, cing khong cung cap tai liu chung ctr vé viéc ba B chia thura dat
dang tranh chap cho anh chi. X4c minh tai UBND phudng C, anh chi H B con
dang st dung thira dat sd 51, t& ban dd sb 19, téng dién tich 382,8m2, trong do
c6 60m? dat thd cu va 322,8m? dat tré)ng cay lau nam thuoc t6 7, phuong C, co
glay to phap ly Ve quyen str dung dét. Theo cac tai liéu do luat su thu thap, thia
dat s6 51 c6 ngudn gdc do anh chi H B nhin chuyén nhuong.

Xét cac thira dat hién dang tranh chap c6 ngudn gdc do ba B mua tai san
trén dat ctia ong VAy tir nam 1982, dén nay chua duoc ding ky, cap gidy ching
nhan quyén sir dung; khong c¢6 chimg ct vé viéc da chia, ting cho c6 hiéu lyuc
phap luat ddi véi dat dang tranh chap cho gia dinh con trai la 6ng L& Nguyén H,
ba Truong Thi B; qua trinh st dung dat lién tuc, 6n dinh tir nam 1982; phu hop
quy hoach st dung dat, cac quy dinh vé han muec, dién tich tdi thiéu vé cong
nhan quyén st dung dat, cin ctr Diéu 101 Luat bat dai nam 2013, Piéu 20, 21,
22, 23 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014, can tam giao cho ba B toan
bo dién tich dat con lai dén nay, c6 nguon gbc do ba nhan chuyén nhuong tai san
trén dat véi ong Tran Huy V ndm 1982. Ba B c6 nghia vu dang ky dat dai, thuc
hién cac thu tuc dé nghi cip gidy ching nhan quyén sir dung dét theo quy dinh.

[3] P6i voi cong trinh vi pham trat tu xay dung ctia anh chi H B trén dat
dang tranh chap va yéu cau khoi kién d6i v6i quyét dinh hanh chinh cia UBND,
xét thay:

Niam 2017, anh chi H B dyng nha khong c¢6 gidy phép, da bi cudng ché
thao d& theo Quyét dinh s6 138/QD-UBND ngay 28/7/2017 cia UBND phudng
C. Nam 2019, anh chi dung nha khung thép lan 2. UBND phuong C lap bién
ban vi pham ngay 13/5/2019, trinh UBND thanh phé Son La dé nghi phat tién,
yéu cau ngimg thi cong va ty thao d& cong trinh. Ngay 17/5/2019, UBND thanh
pho Son La di quyét dinh xir phat vi pham hanh chinh, phat tién 25.000.000
dong, khong budc thdo do cong trinh ma yéu cau thyc hién bién phap khic phuc
hau qua 1a trong thoi han 60 ngay, ba B phai lam thil tuc dé nghi co quan c6
tham quyén diéu chinh gidy phép xay dung. Giao cho Phong Quan 1y do thi va
UBND phuong C t6 chirc thuc hién. UBND phuong C d3 ban hanh 02 thdng béo
yéu cau ba B thuc hién quyét dinh cia UBND thanh phd.

Ba Truong Thi B c¢6 don dé nghi va duoc UBND thanh phd Son La tra 10i
tai cOng van sb 1516/UBND-Ttr ngay 17/6/2019: “Vé nguon goc sir dung dat:
bit cia ba Trwong Thi B sir dung 6n dinh tir ndm 1986”; “Chii tich UBND
thanh phé cho phép ba Truong Thi B giir nguyen hién trang cong trinh, khong
duwoc xdy dung coi noi them; hoan thién cac ho so, thi tuc dé cdp gidy chirng
nhdn quyén sir dung ddt va cdp gidy phép theo quy dinh”.

Ba Nguyén Thi B khiéu nai cong van s6 1516/UBND-Ttr ngay 17/6/2019,
dugc UBND thanh phd tra 1oi hét thoi hi¢u khiéu nai tai cong van so
1994/UBND-TCD ngay 23/7/2020 (but luc s6 166). Do vay, trong vu an dén sy,
ba B b6 sung yéu cau khoi kién dbi v6i cong van sé 1516/UBND-Ttr ngay
17/6/2019 cia UBND thanh phé tai phién hop kiém tra viéc giao ndp va cong



khai chung cur ngay 15/10/2020, da dwoc Toa an nhan dén thanh pho Son La giai
thich vé thAm quyén giai quyet ciia Toa an theo cap di voi quyet dinh hanh
chinh ctia Chu tich, UBND cép huyén theo quy dinh ctia Luat t6 tung hanh chinh
va Diéu 34 Bo luat td tung dan su. Pai dién nguyén don da dé nghi Toa an thanh
phé chod két qua giai quyét cia UBND cép trén va khoi kién vy 4n hanh chinh
dén Toa 4n nhan dan tinh Son La.

Ngay 18/12/2020, UBND thanh phd ban hanh cong van s6 3462/UBND-
TTr ve dinh chinh myc 1 cong van s6 1516/UBND-Ttr ngay 17/6/2019 veé nguon
goc su dung dat, cac muc khac gilt nguyén.

Ngay 25/11/2021, Toa an nhan déan tinh Son La di ban hanh Thong bao
tra lai don khoi kién sé 2289/2021/TB-TA, da xét: “NO1 dung cong van sO
1516/UBND-TTr ctia Chu tich UBND thanh pho Son La Ve ngudn goc st dung
dat khong lam phat sinh, thay d6i, han ché, chim dut quyén, loi ich hop phap
ctia ba” (Bt luc s6 207).

Pén nay, dai dién nguyén don gitr nguyén yéu cau xem xét Cong van 56
1516 trong vu an dan sy tranh chap dat. Toa 4n nhan dan thanh phd Son La xét
thay: Ngoai ndi dung vé nguodn goc stir dung dat da duoc UBND thanh phd Son
La dinh chinh ngay 18/12/2020 bang cong van sd 3462/UBND-TTr thi cac noi
dung khac cua cong van s6 1516/UBND-Ttr ngay 17/6/2019 con cé ndi dung
cho phép gilt nguyén hi¢n trang cong trinh vi pham trat ty xay dung va giao cho
Phong Quan 1y d6 thi, UBND phudng C t6 chirc thuc hién, huéng dan chu cong
trinh hoan thién thu tuc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat, gidy phép xay
dung.

Mic du, xét vé thoi diém ban hanh, cong van sé 1516/UBND-Ttr ngay
17/6/2019 dugc ban hanh tai thoi diém trong han 60 ngay ké tir ngdy lap bién
ban vi pham. Nhung vé ndi dung, trude thoi diém UBND thanh phd Son La ban
hanh cong vin s6 1516/UBND-Ttr ngay 17/6/2019, vu viéc da c6 nhiéu van ban
ctia UBND phuong C va vin ban cia UBND thanh phd Son La thé hién rd noi
dung c6 tranh chap quyén str dung dat chua duoc giai quyét, théng nhat. Cy thé:
Cong van s6 85/UBND ngay 15/5/2017 cia UBND phuong C thé hién c6 cac
ndi dung tranh chap tir nim 2016; Pon hgay 27/3/2019 cua ba Nguyén Thi B
gui UBND thanh phé va cac co quan co tham quyen dé nghi xéac minh nguon
goc dat va thuc hién cac thu tuc dang ky cap gidy chung nhan quyén sir dung
dat; Cong van s6 833/UBND-TCD ngay 08/4/2019 cua UBND thanh phé vé
viéc giao cho UBND phudng C giai quyét don cua ba B; cac bién ban lam viéc
ngay 19/4, 13/6/2019 ctia UBND phuong C thé hién gia dinh anh chi H B khong
chap hanh cic thong bao cia UBND phuong vé giai quyét tranh chap dat. Tai
Cong van sé 103/UBND ngay 13/6/2019 ctia UBND phuong C di tra 1oi vé
ngudn gbc “dit ba Nguyén Thi B mua cua 6ng Nguyén Vin VAy tir nim 1982”.
Pén ngay 17/6/2019, Uy ban thanh phd van ban hanh vin ban cho phép ba B giir
nguyén cong trinh da 1ap bién ban vi pham tir ngay 13/5/2019 va giao cho
UBND, phong lién quan huéng dan ba B hoan thién thu tuc cap gidy ching nhan
QSD dét, gidy phép xay dung.



Toa an xét théy: Cong trinh vi pham da bi xtr phat hanh chinh. Nguoi bi
xtr phat dén nay chua thi hanh hinh thirc phat tién cia UBND va khéng hop tac
v6i co quan nha nudc trong thyc hién cac bién phap khic phuc hau qua khi dugce
UBND huéng dan thoa thuan, lap cac hd so dang ky, cip GCN.

Vé thim quyén cua Toa an ddi véi cac quyét dinh hanh chinh cé biét cong
van s6 1516/UBND-Ttr ngay 17/6/2019 cia UBND thanh phd Son La: Toa &n
cap huyén, thanh phd thudc tinh khong c6 thim quyén xem xét ddi véi cac quyét
dinh hanh chinh ctia Chu tich, UBND huyén, thanh phé thudc tinh. UBND thanh
phé da c6 van ban y kién trong vu an dan sy nay, vé viéc dé tranh chéng chéo
trong qua trinh giai quyét vu viéc, do ba B da bi khoi kién tai Toa an vé tranh
chap dat dai nén dén nay, UBND thanh phé chua tién hanh thyc thi quyét dinh
1214. De nghi Toa an xem xét, xu ly theo tham quyén. Do vay, Toa an giai
quyét vé dat tranh chap (dat chua duogc cdp gidy ching nhan quyén st dung dit)
theo sy Iya chon cua nguyén don dé dugce Toa an giai thich khi 1am thu tyc nhan
don khai kién; dong thoi, giai quyét vé cc tai san gan lién véi dat theo quy dinh
ctia phap luat dan sy, dat dai.

Uy ban nhan dan thanh phé da cung cap y kién vé vin ban bi yéu cau xem
xét huy, nhung khong cung cap céc tai liéu kém theo theo yéu cau ctia Toa 4n,
do vay, khong co du tai liéu chimg minh dé Toa an xem xet viéc co can cu huy
van ban va chuyén vu an cho Tda 4n c6 tham quyén hay khong. Toa an tiép tuc
giai quyét, xét xr vu an dan sy, tach ndi dung yéu cau xem x¢&t dbi véoi quyét
dinh hanh chinh ca biét. Trong truong hop ban an, quyet dinh dan sy cua Toa an
c6 hi¢u lyc phap luat, cac duong su co quyén yéu cau co quan nha nudc cd thim
quyén xem xét hodc c¢6 quyén khdi kién vu an hanh chinh khac theo quy dinh
ctia phap luat ddi véi cac ndi dung cua quyét dinh hanh chinh khéng con phu
hop va chua duoc stra d6i.

Pbi voi don ngay 16/9/2020 cua cong dan dd duge Thanh tra thanh phd
Son La nhan va thuc hién xem xét theo chi dao cia UBND thanh phé), tién hanh
xac minh ngay 19/10/2020 tai Toa 4n vé viéc Toa an dang giai quyét vu an dan
su: Xét thay don cua cong dan gui co quan nha nudce khac sau khi Toa an da thu
Iy vu &n; da hét thoi han giai quyet don, cac co quan cd tham quyén giai quyét
don da dugc Toa an yéu cau, dé nghl deu khong cung cap thong tin vé viéc da
giai quyet don hay chua, viéc giai quyet cd céac ndi dung lién quan den quyén
dan sy ve sur dung dat dang tranh chap hay khong. Do vay, Toa an tiép tuc giai
quyét vu an theo quy dinh cta phap luat dan su.

Cu thé: Do tam giao cho ba B toan bo dién tich dét con lai co ngué)n géc
do ba nhan chuyén nhuong tai san trén dat voi 6ng Tran Huy V nam 1982 nén
can budc bi don thio d& cong trinh tir khi xay dung trén dat dang tranh chip dén
nay déu khong c6 su nhét tri, thoa thuin ctia nguyén don, déng thoi dd bi UBND
thanh phé Son La xir phat vi pham hanh chinh phat tién do vi pham trat tu xay
dung nhung chua thyc thi.

~Trong qua trinh giai quyét vu an dan sy, do tai san cta anh H chi B trén
dat tranh chap 1a cong trinh xay dung da bi xtr phat vi pham hanh chinh, khong



xem xét tai chd dugc, khong dinh gia va khong tham dinh duoc gia tai san, Toa
an tién hanh xem xét tir bén ngoai va can cr vao cac tai li¢u xi phat vi pham
hanh chinh cia UBND dé xac dinh vé tai san can budc thao do. Cu thé:

Tai Bién ban vi pham hanh chinh ngay 13/5/2019 do UBND phuong C
1ap (but luc 73): Nha khung thép, tuong bao thung ton, chua lgp mai ton; di¢n
tich thi cong: 8,0m x 6,0m = 48m?2,

Tai Bién ban xem xét thAm cjinh tai chd ngay 18/9/2020 do Toa 4an tién
hanh (bt luc 276): 01 nha khung sat mai lgp ton, vach ton (nhin tir ngoai vao).
Do kich thude tir bén ngoai nhu sau:

Phia Ty Nam gidp duong T la 2,66m (cta cubn)+5,41m (giap hiéu
thudc)+0,45m (16i nho canh HTX tong hop 26/8)= 8,52m.

Phia Pong Bic giap duong ngd x6m 1a 4,01m+6,78m+0,26m+1,33m =
12,38m.

Phia T4y Bac giap HTX tong hop 26/8 1a 7,93m+4,03m+6,82m=18,78m.
Phia Pong Nam giap dat nha ba T la 10,92m.

[4] Do v6i dién tich dat 21,8m? chi Nguyén Thi N dang hop dong thué
lam quan ban thudc:

Hop dong thué quan nam 2011 gitta ba N va anh H 13 su tu nguyén thoa
thuan cua ba N, anh H, c¢6 x4c nhan cua to truong to6 9 phuong C, anh L&
Nguyén H ky bén cho thué, ba B ky chung kién. Tuy nhién, hop dong ghi 1d: Ba
B ¢6 1 gian quan tai to 9 phuong C, thanh phd Son La da cho ba N thué tir nim
2006 va ba N di xay dung ' quan. Dén nay ba B da gia yéu nén uy quyén cho
con trai 12 anh L& Nguyén H lam lai hop déng. Tién thué dugc tra cho ba B, khi
nao ba B chét thi duoc tra cho anh H.

~ Nay dai dién nguyén don c6 ¥ kién tiép tuc thyc hién dén hét han hop
dong 1a ngay 31/12/2024. Cac bén trong hop dong thue khong ai c6 y kién tranh
chap, yéu cau nén Toa an khong xem x&t.

[5] Vé chi phi t6 tung:

Cin ci Diéu 157, Diéu 165 Bo luat t6 tung dan sy. Bi don phai chiu va tra
cho nguyén don tong sb tién di tam Gmg céc chi phi té tung 14 19.100.000 dong,
trong d6: Tam tng chi phi xem xét tai chd 13.600.000 dong (gém chi phi thué
do 12.400.000 dong, chi phi thu lao 1.200.000 dong), tam ung chi phi dinh gia
(do Hoi dong dinh gia tién hanh) 12 1.500.000 dong, tam Gng chi phi thim dinh
gia (do nguyén don yéu cau t6 chic thim dinh gia tién hanh) 13 4.000.000 dong.

[6] V& &n phi:

Can ctr khoan 1 Diéu 147 B luét t6 tung dan sy, khoan 2 Piéu 26, diém a
khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim
2016 cua ny ban thuong vu Quéc hoi khoa 14 quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa 4n. Do yéu cau khai kién cua
nguyén don dugc chap nhan nén bi don phai chiu an phi khong cé gia ngach.
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Vi cac € trén,
QUYET PINH:

Cin ctr vao cac Diéu 95, 101 Luat Dat dai nam 2013, Piéu 20, 21, 22, 23
Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014; khoan 1 Diéu 147, khoan 1 Diéu
157, khoan 1 Piéu 165, cac Diéu 227, 228 B luat T tung dan su; khoan 2 biéu
26, diém a khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cua ij ban thuong vu Quéc hoi khoa 14 quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an:

1. Tam giao cho ba Nguyén Thi B dién tich dat 131,5m?, tai cac thira sd
172 va thira s6 239 to ban d6 32, dia chi cac thua dat: T6 9, phuong C, thanh
phd Son La, tinh Son La; Phia Tdy Nam giap duong T; Phia Pong Bic giap
duong ngd x6m; Phia Tay Bac giap HTX tong hop 26/8; Phia Pong Nam giap
dat nha ba T (theo so d6 do Céng ty Trach nhiém hitu han B do v& ngay
18/9/2020, kem theo ban an).

Ba Nguyén Thi B ¢6 nghia vu dang ky dat dai, thuc hién cac thi tuc dé
nghi cap giay ching nhan theo quy dinh.

2. Bugc thdo do dOI v6i cong trinh xdy dung cua ong Lé Nguyén H, ba
Truong Thi B trén dat, gdbm: 01 nha khung sat mai lop ton, vach ton. Kich thudc
do tir bén ngoai nhu sau:

’ Phia Tay Nam giap duong T la 2,66m (cua cudn)+5,41m (giap hiéu
thudc)+0,45m (161 nhé canh HTX tong hop 26/8)= 8,52m;

Phia Pong Bic giap duong ngd x6m 1a 4,01m+6,78m+0,26m+1,33m =
12,38m;

Phia Tay Bic giap HTX tong hop 26/8 1a 7,93m+4,03m+6,82m=18,78m;
Phia Pong Nam giap dat nha ba T la 10,92m.

3. Vé chi phi t6 tung: Bi don phai chiu, phai tra cho nguyén don sb tién
tam ung chi phi xem xét tai chd 13.600.000 dong (gom chi phi thué do
12.400.000 d(‘)ng, chi phi thu lao 1.200.000 déng) tam tng chi phi dinh gia (do
Hoi dong dinh gia tién ‘hanh) 14 1.500.000 dong, tam mg chi phi tham dinh gia
(do nguyén don yéu cau t6 chirc tham dinh gia tién hanh) 1a 4.000.000 dong
Tong cong bi don phai tra cho nguyén don s tién da tam Gmg cac chi phi té tung
la 19.100.000 dong (Mudi chin triéu mdt trim nghin dong).

4. V& 4n phi: Bj don 6ng L& Nguyén H, ba Truong Thi B phéi chju 4n phi
dan sy so tham 300.000 dong (Ba tram nghin dong).

Céac duong sy vang mat tai phién tda cd quyén khang cao trong han 15
ngay, ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ban an duoc niém yét.

Trong truong hop ban an nay duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
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thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9
Lu‘aflt Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh &n duoc thuc hién theo quy dinh tai
biéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Son La; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh pho Son La;

- Chi cuc THADS thanh phd Son La;
- Cac duong su, nguoi dai dién;
- Luu: VP, ho so vu an.

Nguyén Thi Hong Hanh
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CAC HQI THAM THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA

Nguyén Thi Hong Hanh

Kién nghi UBND thanh ph6é Son La, UBND phudng C trong viéc xéac
minh 1am rd cac tinh tiét khac cta vu viée vi pham hanh chinh trudc khi quyét
dinh xtr ly vi pham hanh chinh (cac tinh tiét khac c6 y nghia 601 v0i vige xem
xet quyet dinh xtr phat nhu bao cao kip thoi gitra UBND cac cap vé két qua giai
quyét don xac dinh ngudn gbc dat, tranh chip dét giita cac ho gia dinh, c4 nhan
dé dam bao viéc xur Iy vi pham hanh chinh trong trat tu xay dung phu hop voi
két qua xac dinh vé dat dai); trong viéc theo ddi, don dbc, dam bao thi hanh,
cudng ché thi hanh quyét dinh quyét dinh xir phat vi pham hanh chinh theo cac
diéu 59, 73, 85, 86 Luat xtr 1y vi pham hanh chinh.

Trong vu an dan su nay, nguyén don yéu cdu xem xét ndi dung con lai
lién quan dén quyén sir dung thira dat dang tranh chap l1a: Chu tich Uy ban nhan
dan thanh phd Son La cho phép ba Truong Thi B gitr nguyén hién trang cong
trinh hoan thién cic hd so cdp gidy ching nhan quyen sir dung dét, gidy phép
xdy dung. Xét thy, cong trinh da bi UBND xu phat vi pham hanh chinh, nguoi
bi xtr phat chua thi hanh quyét dinh xir phat; viéc xem xet huy quyét dinh hanh
chinh ca biét cia UBND, chu tich UBND thudc tham quyen ctua Toa an cap tinh;
trong vu 4n nay, Uy ban nhan dan da cung cap ¥ kién vé vin ban bi yéu cau xem
xét huy nhung khong cung cip cac tai liéu kém theo theo yéu cau cua Toa an, do
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vay, khong c6 du tai liéu chimg minh dé Toa an xem xét viée co can cur huy van
ban va chuyén vu an cho Tda an c6 tham quyén hay khong.

Toa an tiép tuc giai quyét, xét xtr vu 4n dan sy, trong truong hop ban an
dan su so tham c6 hiéu luc phép luat, cac duong su c6 quyén yéu cau co quan cd
tham quyén xem xét hodc khoi kién vu an hanh chinh theo quy dinh.

Do6i v6i don ngay 16/9/2020 ciia cong dan dd duoc Thanh tra thanh phd
Son La nhan va thuc hién xem xét theo chi dao cia UBND thanh phé, tién hanh
xéc minh ngdy 19/10/2020 tai Toa 4n vé viéc Toa 4n dang giai quyét vy 4n dan
su: Xét thay don cua cong dan sau thoi gian Toa an da thu ly vu viée; cac co
quan co thAm quyén giai quyét don da dugc Toa an yéu cau, dé nghi déu khong
cung cip thong tin vé viéc da giai quyet don hay chua, viéc giai quyét co cac noi
dung lién quan dén quyén dan sy vé sur dung dat dang tranh chap hay khong. Do
vay, Toa an tiép tuc giai quyét vu an theo quy dinh cua phap luat dan su.

P6i véi yéu cAu cia nguyén don vé xem xét hiy cong van s6
1516/ UBND-TTr cua UBND thanh ph6 Son La, thuoc tham quyén cua Toa an
nhan dan cip tinh, nguyén don di khoi kién vu 4n hanh chinh dén Toa an cap
tinh, dugc Toa &n nhan dan tinh Son La thong bao tra lai don khéi kién dbi voi
ndi dung vé ngudn goc dit, dd dugc UBND thanh phé ban hanh coéng vin dinh
chinh trude thoi diém tra lai don.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Son La; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh pho Son La;

- Chi cuc THADS thanh phd Son La;
- Cac duong sy, nguoi dai dién;
- Luvu: VP, ho so vu an.
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Nguyén Thi Hong Hanh



