TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH. Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6 186/2018/DS-PT
Ngay 18 -7- 2018
VIV “Tranh chap doi huy hop dong
iy quyén".

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom cg:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Pinh Ngoc Thu Huong

Cdc Tham phan: Ong Huynh Cong Ly

Ong Tran Xuan Minh

- Thw ky phién tda: Ba Pham Thi Hong Hanh - Thu ky Toa 4n nhan dan
cap cao tai Thanh phdé HO Chi Minh.

- Dai di¢n Vign Kiém sdt nhén din cdp cao tai Thanh phé Hé Chi Minh
Ong Nguyén Purc Thai - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 18 thang 7 nam 2018 tai try s6 Toa an nhan dan quan Go Vap tai
Thanh phé HS Chi Minh, Toa &n nhan dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh
xét xtr phuc tham cong khai vu an thy 1y sé: 381/2017/TLPT-DS ngay 23 thang
11 nam 2017 vé tranh chap “Huy hop dong iy quyén”

Do Ban 4n dan su so tham s6 1086/2017/DS-ST ngay 23 thang 8 nam
2017 cua Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phuc tham sé 389/2018/QD- PT
ngay 23 thang 3 nam 2018 va Quyét dinh hoan phién toa sé6 100/2018/QD- PT
ngay 17 thang 4 nam 2018 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba Tran Nancy T (Tran Thi Thanh T), Sinh niam 1936.
Quéc tich: Hoa Ky; Dia chi: 15 M hill, Massachusetts, Boston, USA; Pia chi
lién lac: 315/16 duong S, Phuong 13, Quan 3, Thanh phd HO Chi Minh.
(ving mit)

Ngueoi dai dién theo ity quyén cia nguyén don: Ong Nguyén Thé T1, sinh
nam 1972; Dia chi: 03 dudng s6 6, phuong T2, quan B, Thanh phdé H6 Chi
Minh. (c6 mat)

(Theo vin ban uy quyén coéng ching sé 000296, quyén sd 01, ngay
10/6/2016 1ap tai Van phong cong chimg N, s 4 duong D, Phudng 13, Quén 3,
Thanh phd H6 Chi Minh).

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don: Ong Nguyén
Quéc T3, luat su thudc Poan luat su Thanh phé H5 Chi Minh. (c6 mat)
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- Bi don: C)ng Vi Dtic T4, sinh nam 1990; Dia chi: 149 duong M1, Phuong
4, Quan 6, Thanh phé H6 Chi Minh. (ving mat)

Nguwoi dai dién theo 11y quyén cia bi don: Ong Nguyén Huy H, Sinh nim
1982; Dia chi lién lac: 20 duong N1, phuong Pakao, Quan 1, Thanh phé HO Chi
Minh. (c6 mat)

(Theo vin ban uy quyén cong chimg sd 017325, Quyén sé 07, ngiy
22/7/2016 lap tai Van phong Cong chimg S1, s6 136 duong Nguyén Thai Bl,
phuong Nguyén Thai B1, Quéan 1, Thanh phé H6 Chi Minh).

- Nguoi khang cao: Ong Vii Pire T4 14 bj don.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kien ngay 01/6/2016, ban tw khai va cac bién ban hoa giai
nguyén don ba Tran Nancy T ¢6 6ng Nguyén Thé Tl la dai dién theo 1y quyén
trinh bay:

Ba Tran Nancy T c¢6 iy quyén cho éng Vii Dtrc T4 thuc hién mot sd cong
viéc lién quan dén thi tuc khiéu nai doi lai nha dat s 177 duong L, Phuong 7,
Quan 3, Thanh phd H6 Chi Minh. Hai bén di ky hop dong tay quyén sé 020030
ngay 10/11/2015 tai Van phong cong ching G chirng nhan ban hop dong nay.

Ba T khong duoc cdp mot ban hop dong nao, khong duge 6ng T4 thdng
tin tién trinh vé cong viéc thuc hién nén ba khong kiém tra, gidm sat viéc thuc
hién tha tuc cong viéc caa 6ng T4 cho ba. Ngoai ra, do ba T gia yéu khéng ranh
chit Viét, khong co nguoi 1am chimg va khong duoc giai thich cin k& moi van
dé nén ba nhan thic khong dung va day du ndi dung uy quyén cho 6ng T4. Cu
thé, ba T khéng mudn ty quyén cho 6ng T4 toan quyén quyét dinh cac van dé veé
tai san cta ba. Theo ba, thoi gian ghi trong hop dong uy quyén 10 nim 1a qua
dai: Ong T4 con duogc ty quyén cho nguoi thir ba thuc hién cong viée 1a khong
dam bao cong bang va an toan cho quyén loi ctia ba. Cho dén nay hai bén khong
ky két mot van ban théa thuan riéng nao vé khoan thu lao ty quyén.

Nay ba T yéu cau tuyén bd chdm dut thuc hién hop ddng ty quyén theo
quy dinh cta phéap luat dan sy 1a chidm dut viée thuc hién hop dong uy quyén sb
020030 ngay 10/11/2015 tai Van phong cong ching G ddi voi éng T4. Viba T
va 6ng T4 khong thoa thuan thu lao va thuc té 6ng T4 ciing khong thuc hién
dugc cong viée nén ba T khong dong ¥ thanh toan thu lao cho 6ng T4.

Ngay 21/7/2016 Van phong Thira phét lai Quan 1 di giao gidy triéu tap
cua Toa an cho ong Vi Dtc T4 dén nhan Thong bao thu 1y vu an va 1ap ban khai
nhung 6ng T4 khong dén.

Sau d6 6ng T4 lap gidy ty quyén cho ong Nguyén Huy H dai dién ong
tham gia t6 tung v&i tu cach bi don.



Ngay 15/8/2016 Vin phong Thira phat lai Quan 1 da giao gidy triéu tap
ciia Toa an cho 6ng Nguyén Huy H tham gia phién hop cong khai chimg cu.
Ngay 17/8/2016 Tda an mé phién hop kiém tra, giao ndp, tiép can, cong khai
chtng cir va hoa giai nhung bi don 6ng H dai dién theo Gy quyén cho dng T4
vang mit. Cung ngdy Tda an nhan duoc don ctia dng H giri xin doi ngdy khac vi
ong ban cong viéc.

Ngay 29/8/2016 Toa méd phién hop kiém tra viée giao ndp, tiép cin, cong
khai ching ctr va hoa giai nhung dai dién bji don dng H ving mit 1an thu hai.

Ngay 26/10/2016 6ng Neuyén Huy H dén Toa én Idp ban khai, 6ng H dai
dién cho ong Vii Purc T4 trinh bay:

Ngay 10/11/2015 ba Tran Thi Thanh T di uy quyén cho 6ng Vii Puc T4
theo Hop ddng ty quyén sd 020030, quyén sé 04TP/CC-SCC/HPGD duoc cong
chtng hop phép tai Van phong Cong chimg G. Theo noi dung ty quyén, 6ng T4
thay mat ba T lién hé véi cac co quan co tham quyén, cac to chirc, ca nhan dé
tién hanh cac thi tuc can thiét nham yéu cau giai quyét khiéu nai doi lai cin nha
177 duong L, Phuong 7, Quan 3, Thanh phé Ho Chi Minh. Ong T4 dugc quyén
thay mit ba T quan 1y, sir dung, quyét dinh moi khoan dén bu hay bat ky tai san
nao, quyén nao co duoc tur viéc doi lai can nha 177 duong L. C)ng T4 duoc
quyén dai dién ba T ky tén trén hop dong thué nha, hgp dong mua ban nha vai
co quan nha nude khi duge giai quyét cho thué hodc dugc mua nha 177 dudng L
hodc can nha nao bat ky. Pé dam bao, ba T d3 ban giao cho 6ng T4 ban chinh
ching minh nhan déan va s6 ho khau ctia ba T dé tranh truong hop ba T iy quyén
cho nguo1 khac hoac bi ngudi khac g1 dung.

Sau khi nhan duoc Gy quyén, dng T4 da bo nhiéu chi phi, cong strc lién hé
v6i S¢ Xay dung; Uy ban nhan dan Thanh phé HO Chi Minh... va két qua dat
duogc 1a Uy ban thanh phd d3 ra van ban vé viéc giai quyét chap thuan cho ba T
dugc thué can nha 16 duong D, Quan 1.

Cian ctr vao két qua cong viéc dat duoc, ba T da 1ap vin ban hta thudng
cho 0ng T4 va cac bén da cung xac 1ap van ban xac nhan hoan thanh cong viéc,
theo d6 ba T da x4c nhan, cong nhan khdi luong cong viée cuia 6ng T4. Ba T con
cam két: Trong thoi gian t6i tiép tuc giao cho 6ng T4 lién hé lam viéc véi cac co
quan chtc ning co thim quyén, cac td chirc, ca nhan cé lién quan dén thi tuc
yéu cau giai quyét doi lai nha, thué nha theo quy dinh.

Khi cong viéc ty quyén gan hoan thanh khong hiéu vi 1y do gi, ba T nop
don dé nghi huy hop dong uy quyén, viéc ndy gy anh huéng cuc ky nghiém
trong dén quyén va loi ich cua 6ng T4. Ong T4 bo ra nhiéu chi phi, cong siic
thay mat ba T thuc hién cong viée iy quyén.

Mic du ba T cam két khong ky ay quyén cho bat cir ca nhan t6 chirc nao
khac nhung thyc té ba T van ty quyén cho nhiéu nguoi khac thuc hién nodi dung
iy quyén néu trén. Trude ddy do phat hién, 6ng T4 c6 ndp don khai kién tai Toa
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an nhan dan Quan 9 dé nghi tuyén bd hop dong Gy quyén vo hiéu do ba T cho
bén thit ba lién quan dén viéc doi nha 177 duong L, Toa an da tuyén vo hiéu hop
ddng ty quyén ndy cua ba T v6i bén thit ba.

Nay cin ctt theo ndi dung hop ddng iy quyén, cin ctr cac van ban do co
quan nha nuéc cd tham quyén ban hanh 6ng dé nghi Toa an khong hiy hop
dong giita 6ng T4 va ba T dé tranh cac tranh chép lién quan sau ndy, anh huong
dén quyén va loi ich hop phéap cua ong T4.

Tai phién toa so tham:

Ong Nguyén Van T1 trinh bay: Ba T yéu cau hay hop ddng ty quyén ngay
10/11/2015 ky giita ba T va dng Vil Bac T4. Theo quy dinh tai Diéu 588 Bo luat
dan su nam 2005, ngudi Gy quyén c6 quyen hiay hop dong ay quyén bat cu luc
nao nhung phai bao trudc cho bén duoc uy quyén, bén ba T da théng bao bang
van ban cho bén 6ng T4. Ngoai ra, hop dong ay quyén nay khdng c6 thi lao nén
nay bi don cung cip hop dong hta thuong 1a mot sy viéc khac, hira thusng 1a
khi 1am dat cong viéc méi hira thuong con & day cong viéc khiéu nai nay do con
chau caa ba T lam giup khong phai chi do mét minh 6ng T4 thuc hién. Tai Toa
an, bi don khai hop dong hira thuong 1a ¢é dam bao cho giao dich dit coc mua
ban nha khi doi duoc nha dang khiéu nai. Theo quy dinh caa phap luat, quan hé
phép luat nao nguyén don, bi don yéu cau thi giai quyét quan hé phap luat do,
viéc mua ban dit coc 1a mot quan hé giao dich khéc, va hop dong ay quyén nay
la hop ddng ty quyén khong c6 thu lao nén dé nghi Toa &n chap nhan yéu cau
cua nguyén don.

Ong Nguyén Huy H trinh bay: Tir hop dong ty quyén cua ba T, 6ng T4 da
thuc hién nhiéu cong viéc khiéu nai va Nha nudc da giao can nha 16 duong P
cho ba T duogc thué &. Tai phién toa nay, 6ng T4 khdng yéu cau ba T tra 50 ty
hay tra bao nhiéu tién thu lao nhu ghi trong hop dong haa thuéng. Ong T4 bo
cong suc ra nhiéu dé khiéu nai doi nha. Ong T4 dé nghi khéng chap nhan yéu
cau cua nguyén don vi ba T doi huy hop dong ty quyén nay lam anh huang 16n
dén quyén loi cua 6ng T4 khi 6ng T4 thuc hién cong viéc cho ba T.

Ban dn dan sw so thdm sé 1086/2017/DS-ST ngay 23/8/2017 ciia Toa dn
nhan dan Thanh phé Hé Chi Minh dd quyét dinh:

Chép nhén yéu cau cia Nguyén don ba Tran Nancy T(Tran Thi Thanh T)

Tuyén bd: Cham dut thuc hién Hop dong ty quyén sd 020030, quyén sb 01
ngay 10/11/2015 1ap tai Van phong cong chimg G(dia chi s6 214/B11 duong
N2, Phuong N3, Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh) giita ba Tran Nancy T (Tran
Thi Thanh T) va 6ng Vii Dirc T4 ké tir ngay ban an nay c6 hiéu lyc phap luat.

Ngoai ra, ban an so thim con tuyén vé &n phi dan su so thim va quyén
khang cao theo quy dinh phap luat.

Ngay 05/9/2017, dng Vii Buc T4 c¢6 don khang co toan bd ban &n so tham.



Tai phién toa phic tham, ngudi khang cdo van gitr nguyén yéu cau khang
c40; nguyén don VAan giit nguyén yéu cau khai kién, cac duong sy khong tu thoa
thuan duoc vai nhau vé viéc giai quyét vu an.

- Nguoi dai dién hop phap cua bi don trinh bay: D& nghi Hoi ddng xét xir
stra an, khong chap nhan don khoi kién cua nguyén don vi 1ap luan caa Toa &n
cap so tham mang tinh cha quan, khong ding thuc té, khdng xem xét ching ca
khac. Hop ddng uy quyén khong co thi lao vi thoa thuan biang vin ban riéng do
la hop dong hira thuéng, hop ddng dat coc mua ban nha trj gia 50 ty dong, co
tranh chap va éng T4 c6 hoan thanh céng viéc nén khong thé hay hop ddng ay
quyén.

- Nguwoi bao vé quyen va loi ich hop phdp cho nguyén don trinh bay: Khi
ky hop dong ay quyén véi ong T4, ba T 16n tudi nhung khong c6 ngudi lam
chung, nhiéu noi dung gay bat lgi anh hudong dén quyén va loi ich hop phap cua
ba T, 6ng T4 khong giao ban chinh hop dong cho ba T, khéng théng bao tién
trinh giai quyét vu viéc, cung cap su viéc trudc sau khong thong nhat. Theo hop
dong, 6ng T4 c6 quyén ning rat 16n, 6ng T4 phai thuc hién vi quyén loi cua ba
T, khong duoc thuc hién vi quyén loi cia 6ng T4, ba T ¢6 quyén yéu cau dng T4
thuc hién day da cong viéc ay quyén, dng T4 c6 dau hiéu lra déi. Ngay
06/11/2015, ba T 6ng T4 ky hop dong hira thuéng vai tri gia 100 ty dong, vira
ky hop dong chuyén nhwong tai san hinh thanh trong tuong lai gia tri chuyén
nhuong 100 ty dong. Ba T déu tin twong dng T4 ky vao cac van ban nay vi 6ng
T4 yéu cau ba T ky dé tiép tuc khiéu nai. Gidy xac nhan cong viéc khong ghi
ngay thang nam, thuc té céng Vviéc chua hoan thanh. Ba T khong c6 nhan tién
cua ong T4 50 ty dong. Ong T4 chua biét tai san d6 nhu thé ndo, tai san d6 ra
sa0 ma thoa thuan. Ba T tin twong nén ky tat ca. Van dé nay dugc xem xét &
viéc dng T4 kién ba T & vu kién khac. Giao dich ay quyén Ia hanh vi cu thé va
phap luat cho phép thuc hién. Ba T cham dat hop dong ay quyén, khong gay
thiét hai cho 6ng T4 va phap luat cho phép. Trong hop dong ay quyén, khoan
thi lao hai bén thoéa thuan bang van ban riéng. Ong T4 khéng cung cép vin ban
khéc vé khoan thi lao nay. Tai phién toa so tham, dng T4 khong c6 yéu cau giai
quyét vé thu lao va boi thuong thiét hai, Toéa an cap so tham khong giai quyét Ia
phu hop. Biéu 588 B luat Dan sy nam 2005 quy dinh vé don phuong cham dut
hop ddng ty quyén, 6ng T4 khang céo, phia 6ng T4 khang cao khdng c6 yéu cau
hop ddng htra thuong va boi thuong thiét hai nén khong thé xem xét giai quyét.
Pé nghi Hoi dong xét xu khdng chap nhan khang cao cua 6ng T4, gitt nguyén &n
so tham.

- Ong H dgi dién cho dng T4 tranh lugn: Lap luan cua luat su theo nhan
dinh cia Toa an cap so tham. Tai thoi diém cong chang, ba T cao tudi, c6 day
di nang lyc hanh vi nén dugc cdng chung chang nhan. Nhirng ly 1€ luat su dua
ra khong dung, khong c6 can ctr. Viéc duoc uy quyén cua 6ng T4 co thuc hién,
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ba T duoc ky hop dong thué nha 16 duong P 1a cong caa 6ng T4. Hop ddng uy
quyén c6 thi lao thé hién chinh 1a hgp déng hira thusng.

- Ong T1 dai dién theo uy quyén cia ba T trinh bay: Céc bén c6 thoa thuan,
thd lao thoa thuan bang vin van riéng. O day, bi don c6 sy nham Ian vi hop
ddng ay quyén co thi lao va hop dong hira thuong 1a hai ché dinh khéac nhau.
Hira thuong 1a hoan thanh cong viéc xuat sic méi duogc thudng.

- Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu y kién cua Vién kiém sét vé
viéc tuan theo phép luat trong qua trinh giai quyét vu an & giai doan phlc tham:
Tham phén - Chu toa phién toa va Hoi dong xét xtr da thuc hién dung theo quy
dinh cua B¢ luat t6 tung dan su; cac duong su tham gia t tung chap hanh ding
quyén va nghia vu theo quy dinh cia Bo luat t tung dan su.

Vé noi dung: Hop dong ty quyén cua ba T va ong T4 c6 ky két. Ba T ¢6
thong bao cham dat hop ddng ty quyén véi 6ng T4 trong thoi gian 30 ngay va
dé nghi Toa an giai quyét. Van dé 1a hop dong uy quyén ctua ba T, 6ng T4 c6 thu
lao hay khdng. Hop dong uy quyén cua ba T va 6ng T4 ky ngay 10/11/2015 c6
thoi han 10 nam, thu lao théa thuan bang van ban riéng. Bi don cho rang hop
d6ng hira thuong 1a hop dong ty quyén c6 thi lao. Thu lao va hira thuong 1a hai
khai niém khéc nhau. Toa an cap so tham cho rang hop ddng ay quyén khdng co
thu lao 13 ¢6 cin cir. Ba T yéu cau hay hop dong ay quyén va an so tham chap
nhan yéu cau cua ba T huy hop dong ay quyén 1a ¢6 can cit. Ong T4 ching minh
duoc thi ¢d thé kién vu an khac va thuc té bi don dang khai kién nguyén don vu
kién khac. An so tham xét xur 14 c6 cin ctr, d& nghi Hoi dong xét xa khdng chap
nhan khang céo cua bi don, giir nguyén an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Toa &n cap so tham da xac dinh ding quan hé phép luat tranh chéap, thu
ly va giai quyét vu an dung tham quyén va tha tuc theo quy dinh caa Bo luat td
tung dan su.

[2] Xét yéu cau va don khang cao ctia 6ng Vil Buc T4: Hoi dong xét xir
nhan thay:

[2.1] Theo ndi dung Hop ddng uy quyén sb cong chimg 020030 ngiy
10/11/2015 lap tai Van phong Cong chting G, Thanh phé H6 Chi Minh gitra bén
iy quyén 1a ba Tran Thi Thanh T (bén A) va bén duoc ty quyén 1a ong Vii Dic
T4 ( bén B), trong d6 c6 ndi dung nhu sau:

“... 1. Puoc quyén lién hé lam viéc véi cdc co quan chire ndng c6 tham
quyén, cdc té chirc cd nhdn dé tién hanh cdc thii tuc can thiét, nham yéu cdu gidi
quyét khiéu nai doi lai can nha sé 177 dwong L, Phuwong 7, Qudn 3, Thanh phé
Ho Chi Minh theo quy dinh ciia phdp ludt. Bén B dwoc toan quyén tham gia dé
gidi quyét, quyét dinh cdc van dé c6 lién quan dén bén A. Khi @6 bén B dwoc
quyén thay mdt nhan danh bén A nhdn, quan 1y sir dung, quyét dinh moi khoan
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dén bii hay bat ky tai san ndo c¢é dwoc tir viéc doi lai can nha sé 177 dwong L,
Phuwong 7, Qudn 3, Thanh pho H6 Chi Minh. Trong truong hop bén A dwoc co
quan nha nude gidi quyét cho thué hodc dwoc mua nha 177 dwong L, Phuong 7,
Qudn 3, Thanh phé Ho6 Chi Minh hodc can nha ndo bat ky thi bén B duoc dai
dién bén A ky tén trén hop dong thué nha, hop dong mua ban nha véi co quan
nha nuoc....hoac duoc co quan chirc nang giao cho mot can nha khdc hodac cho
thué (hodc bat ky mot hinh thirc ndo khac) doi véi bat ky mét can nha nao thi
bén B duwoc quyén lién hé, lam viéc véi cdc co quan chire ndng cé tham quyén dé
dang ky quyén s¢ hitu/quyén sir dung/ quyén thué doéi véi cian nha dwoc gidi
quyét cho bén A la ba Tran Thi Thanh T theo quy dinh ciia phdp ludt; Khi dé
bén B dwoc quyén thay mdt, nhan danh bén A nhdn, qudn 1y, sir dung, quyét dinh
moi khodn dén bii hay bat ky tai san nao, quyén ndo cé dwoc tir viée doi lai can
nha s6 177 dwong L, Phwong 7, Qudn 3, Thanh phé Ho Chi Minh.

2. Trong pham vi ity quyén, nén B dwoc lién hé, lam viéc véi cdc co quan
chirc ndng dé tién hanh cdc thii tuc vé cdc hanh vi da dwoc iy quyén:

- Puoc quyén thay mdt bén A Idp cdc vin bdn, ky tén trén cdc van ban dé
giri cho co quan, té chire cd nhan lién quan dén cong viée dwoc iy quyén; ké cd
cdc gidy to lién quan dén viéc cdp gidy chirg nhdn quyén so hitu nha, quyén sir
dung dat.

- Pugc quyén ndp hé so nhdn hé so, ki nhdn cdc van ban, gidy to cé lién
quan dén céng viéc dwoc ity quyén.

- Pugc cung cdp cdc chimng cit, dwoc trich luc hé so lién quan va thuce hién
cdc quyén va nghia vu theo quy dinh ciia phdp ludt.

- Puoc nhdn ban chinh gidy chimg nhdn quyén sé hitu nha 6/ quyén sir
dung dat 6/hop dong thué doi véi can nha dwoc gidi quyét.

- Pugc quyét dinh tat ca nhitng van dé lién quan khdc trong pham vi iy
quyén néu trén theo quy dinh ciia phdp ludt.

- Pugc ity quyén lai cho bén thit ba.

Thit lao ity quyén do hai bén théa thudn bang vin bdn riéng.

Thoi han ity quyén: 10 nam ké tir ngay ky hop dong ity quyén nay hodc khi
hop dong iy quyén cham dirt theo quy dinh ciia B ludt déan sw."

[2.2] Ba T do 6ng T1 dai dién cho 1a ndi dung trong Hop ddng Gy quyén cd
nhiéu diém bat loi cho ba, dng T4 dugc toan quyén quyét dinh vé tai san cua ba
nhu ky hop déng thué hodc mua nha véi nha nudc, duge lién hé lam thu tuc
dang ky quyén so hitu st dung, quyén thu; duoc quan 1y, sir dung moi khoan dén
bu hay bt cir quyén nao c6 duoc tir doi nha 177 dudng L. Pugc nhan ban chinh
gidy chirng nhin quyén s hiru, sit dung nha dét, cho thué hoic iy quyén lai cho
bén thir ba thuc hién... thoi gian Gy quyén quéa dai d¢én 10 nam bén ba T khong
cho doi dugc vi da 16n tudi.



Sau khi ky hop dong ty quyén cho 6ng T4 thuc hién cong viéc cho ba T
nhung 6ng T4 khong thong tin cho ba biét nhitng cong viéc di thuc hién dé ba
kiém tra, giam sat, ba khong hé biét viéc khiéu kién doi nha duoc thuc hién dén
dau, ba khong tin tudng nén nay ba yéu cau huy Hop dong uy quyén cho dng
T4. Vé phia 6ng H dai dién dng T4 khong dong ¥ cho 1a dng T4 da thuc hién
dugc cong viée theo yéu cau cua ba T, 6ng T4 phai 1am viéc véi nhiéu co quan
va soan thao nhiéu van ban gui cho cic co quan ban nganh ctia nha nudc dé
khiéu nai doi nha bi quan 1y nén ba T méi dugc phép thué can nha khac do Uy
ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh quyét dinh 1a cin nha s6 16 duong b,
Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh.

[2.3] Xét thdy: Theo Diéu 584 Bo luat dan su nim 2005 quy dinh : nghia
vu ciia bén dwoc 1ty quyén la phdi thuwce hién céng viéc theo 1ty quyén va bdo cho
bén 1y quyén vé viéc thiee hién cong viéc dé, nhung qua trinh thyc hién 6ng T4
khong bao lai nén ba T khong biét duoc tién do khiéu nai doi nha. V& tién trinh
hoan thanh cong viéc khiéu nai doi nha theo bi don cho biét da gan hoan thanh
bang cach ba T dd dugc Uy ban nhan dan Thanh phé HO6 Chi Minh quyét dinh
cho ba T duoc thué mot cin nha khac nhung bj don khong cung cip dugc ching
ctr nay; con 6ng T1 dai dién ba T khai qua 161 ba T c6 nghe néi dugc giao cho
thué can nha 16 duong b dang lam thu tuc thué voi Nha nudc viée khiéu kién
doi nha 177 duong L 1a do con chau cua ba tai Viét Nam doi va thuc hién giup
thu tuc. Ong H dai dién 6ng T4 chi cung cip dugc ban photo cong vin sb
3689/QLKDN-KD cta Cong ty TNHH mot thanh vién Quan 1y Kinh doanh nha
Thanh phé H6 Chi Minh giri cho Cong ty C6 phan san xuét kinh doanh va xuat
khau Dau Tam To yéu cau cong ty ndy giao tra nha 16 duong B vi Uy ban nhan
dan Thanh phé H6 Chi Minh d3 ¢ chu truong giai quyét cho ba Tran Thi Thanh
T duoc thué nha dit trén dé &, dang lam thu tuc thué vé1 nha nudce viée khiéu
kién doi nha 1a do con chau ba T & Viét Nam lam giup ba T. Ong H khéng cung
cap ban sao c¢6 cong chimg hodc ching thuc ngoai ra 6ng H khong cung cap
thém chtng ctr ndo khac cho Toéa 4n dé chimg minh qua trinh thuc hién cong
viéc Uy quyén ctia 6ng T4. Tai phién hoa giai ngay 29/12/2016, 6ng H c6 cung
cap ban xac nhan hoan thanh cong viéc nhung khong ghi ngay thang nam dén
khi m& phién toa thi ngay 22/8/2017 6ng H méi cung cip ban xac nhan hoan
thanh coéng viéc c6 dé& ngay 08/10/2016; Ong T1 cho 14 nhiing cong viéc néu
trong gidy xac nhan nay khong phai do mot minh 6ng T4 thuc hién ma c6 phan
ctia con chau ba T 1am gilp ba T, do éng T4 dwa ky ba T 16n tudi ky dai chir ba
cling khong hiéu va khong doc ndi dung ban xac nhan hoan thanh cong viéc nay.

[2.4] Xét thdy, 1an dau ngay 29/12/2016 6ng H ndp ban chinh Gidy xéc
nhan hoan thanh cong viéc khong dé ngay; 1an sau ngay 23/8/2017 6ng H dem
ban chinh dbi chiéu lac d6 c6 ngay nhung ngay nay lai sau ngay Toa an da thu
Iy giai quyét vu an nén khong thé cho 1a ba T doi huy hop dong uy quyén véi
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6ng T4 nhung van x4c nhan cho 6ng T4 13 da hoan thanh nhiing cong viéc nhu
trong gidy xac nhan duoc.

[2.5] V& quyén duoc hudng thu lao cua bi don, bi don khong dit ra ma cho
1a hai bén c6 1ap hop dong htra thudng vao ngay 06/11/2015 ( trude ngay ky hop
ddng uy quyén cho 6ng T4 ngay 10/11/2015) nhung bi don khong cung cap hop
d6ng nay; Toa an cip so tham co yéu cau bang Quyét dinh cung cép chimg cir
s6 2703/TATP-TLD ngay 21/4/2017 nhung bi don khéng cung cép chimg cir
nay. Theo nguyén don thi giita hai bén khong c6 1ap hop dong thu lao, nguyén
don khong phai chiu thu lao gi khi ity quyén cho bi don khiéu nai doi nha gitip.

[2.6] Ong Vii Btc T4 di co don dé ngay 28/12/2016 do 6ng Nguyén Huy
H nop truc tiép cho Toa an vao ngay 29/12/2016, 6ng T4 cho yéu cau nay 1a yéu
cau phan to ndi dung 1a: Ngay 06/11/2015 ba T va 6ng T4 c6 1ap Hop dong dit
coc, cO Thura phat lai Quéan 5 ching kién 1ap Vi bé’mg viéc ky Hop déng dat coc
gilra hai bén; co giéy xac nhan dat coc ndi dung thoéa thuan nhu sau “khi co quan
chirc nang gidi quyét tra lai nha 177 dwong L hodc dwoc giao mét cin nha khdc
hodc cho thué doi véi bat ky can nha nao thi bén ba T sé chuyén nhirong tdi san
nay cho bén 6ng T4” va theo 161 6ng H la 6ng T4 da dat coc 50.000.000.000
d6ng (nim muoi ty ddng) cho ba T.

Can cu theo quy dinh tai Diéu 200 Bo luat tb tung dan su nam 2015, do yéu
cau phan to ctua 6ng T4 khong phai dé bu trir nghia vu vdi nguyén don, chap
nhan yéu ciu nay dan dén viéc loai trir viée chép nhan mot ph?m hoac toan bd
yéu cau cua nguyén don hay gitta yéu cau doi tién dit coc véi yéu cau doi huy
hop dong ty quyén cé lién quan voi nhau nhung xét thdy hai viéc ndy khong
lién quan véi nhau nén TOa an cdp so tham da ra Thong bao khong chap nhan
yéu cau doi tién coc mua ban nha 13 yéu ciu phan t trong vy 4n ndy ma thong
bao cho 6ng T4, 6ng H biét dé khoi kién ba T bang mot vu an doc 1ap khac.
Ngay 07/3/2017 6ng T4 d3 ndp don khoi kién ba T vu doi tién dit coc mua nha
177 duong L hodc mot cin nha nao khac khi duoc nha nuéc cap doi, ngay
31/3/2017 Toa 4n nhan dan Thanh phé HS Chi Minh di thu 1y vu 4n nay cd
Thong bao thu 1y vu an s6 329/2017/TB-TLVA ngay 31/7/2017.

[2.7] Tai phién toa so tham, 6ng H cung cip Hop dong hira thuong ngay
06/11/2015, dng H cho 13 1am hop dong htra thudng va dé ra muc hira thuong
100.000.000.000 (mot trdm ty) dong ghi twong trung vi phong hd ba T khong
chiu ban quyén sé hitu nha cho 6ng T4 khi 1dy dugc nha chtr giao dich thyc su
giita hai bén chinh 13 giao dich dit coc mua ban nha, ba T d4 ban quyén sé hitu
vé cin nha 177 duong L hoac mot cdn nha nao khac c6 dugc khi nha nudc giao
tra cho ba, 6ng T4 khong yéu cau giai quyét viéc hira thudng trong vu an nay,
ma ong sé ¢ v kién khi giai quyét vu an doi tién dat coc ma Toa an ciing dang
thu 1y giai quyét do 6ng T4 1a nguyén don.



[2.8] Tai Diéu 588 Bo luat dan sy nam 2005 quy dinh: “Pon phuwong
cham ditt thwe hién hop dong iy quyén: Uy quyén cé thii lao, bén ity quyén cé
quyén don phwong bt cir lic ndo nhung phdi trd thit lao cho bén ity quyén va
boi thuong thiét hai. Néu 1y quyén khéng c6 thi lao thi bén iy quyén cé thé
cham dirt thwe hién hop dong bdt cir liic nao, nhung phdi bdo trudc cho bén
dwoc 1ty quyén mot thoi gian hop Iy”. Theo hop dong ty quyén ngay 10/11/2015
ghi thu lao Gy quyén s& c6 vin ban riéng, bén 6ng T4 khong cung cap vin ban
thoa thuan vé thu lao gitta 6ng T4 va ba T mic du Toa an cip so thim da ra
Quyét dinh cung cap chimg ctr gtri cho 6ng H dai dién cho 6ng T4 nhan nhung
dén nay 6ng T4, 6ng H khong c6 yéu cau cu thé. Trong Pon yéu cau phan t6 cta
6ng T4 dé ngay 28/12/2016 do 6ng H ndp cho Toa an ngay 29/12/2016, dng H
da gach bo cau: “va toan bé chi phi céng sikc ma t6i dd bé ra dé c6 dwoc két qua
dat dwoc la Uy ban nhan déan thanh phé da ra van ban vé viéc chdp thudn gidi
quyét cho ba Tran Thi Thanh T dwoc thué nha 16 dwong B, Qudn I” (tir dong 13
dén dong 16 Trang 4). Cung ngdy, 6ng H ndp Gidy xac nhan hoan thanh cong
viéc nhung khong c6 ghi ngay thang nam nén dng H hen ngay khac sé& cung cap
chtng cr ndy cho Toa an cip so thAm nhung van khong ndp mic du sau d6 Toa
an cap so tham triéu tap nhiéu lan.

Sau ngay 29/12/2016, Tda an cap so tham di triéu tap hai bén duong su 3
lan dé 1ap Bién ban kiém tra viéc giao ndp coéng khai ching ctr va hoa giai
nhung 6ng H déu vang mat. Nhu vay Toa an cip so thdm da cho thoi gian va
tong dat Thong bao cung cap ching ctr 13 Vin ban thoa thuan vé thu lao nhung
6ng H khong cung cip va ciing khong co van ban yéu cau cy thé vé khoan thu
lao khi thuc hién cong viéc do ba T iy quyén. Tai phién toa so tham, dng H xac
dinh hai bén khong c6 1ap thoéa thuan thu lao khi 6ng T4 thuc hién cong viéc ty
quyén ma lam Hop dong hira thudng. Bén duogc uy quyén 6ng T4 do 6ng H dai
dién khong c6 yéu cau doi thu lao nén Toa 4n cép so tham khong xem xét vé
khoan tht 1ao do thuc hién cong viéc iy quyén cho ba Tcho Hop dong iy quyén
ngdy 10/11/2015 1a ¢6 cin ct. Ong T4 khéng yéu cau giai quyét viéc hua
thuong trong vu an ndy, ma éng T4 s& c6 v kién khi giai quyét vu an doi tién dat
coc ma Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh ciing dang thu 1y giai quyét do
ong T4 l1a nguyén don.

[2.9] V& yéu cau bodi thuong thiét hai do thuc hién cong viée uy quyén cho
ba T, bén dng T4 do 6ng H dai dién cling khong co yéu cau Toa an cip so tham
xem xét giai quyét nén Toa an cap so tham khong giai quyét vi bi don khong c6
yéu cau giai quyét doi boi thudng thiét hai khi thuc hién coéng viéc theo hop
déng uy quyén ngay 10/11/2015.

[2.10] Theo quy dinh cua Piéu 588 Bo luat dan sy nim 2005, bén uy
quyén c6 quyén don phuong chidm dut thuc hién hop dong ty quyén bét cir luc
nao, cho nén bén ba T c6 quyén yéu cau doi cham dat viéc thuc hién Gy quyén
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cho éng T4 theo Hop dong ty quyén sé 020030 ngay 10/11/2015 1ap tai Van
phong cong ching G bat cir lac ndo. Yéu cau cua ba T phu hop quy dinh cua
luat nén Tda an cip so thim chip nhan 1 c6 can ctr. Vi 6ng T4 khong yéu cau
doi thu lao va doi bdi thudng thiét hai do thuc hién cong viée uy quyén cho ba T
tir hop dong ty quyén ngay 10/11/2015 nén Hoi ddng xét xir so tham khong xem
xét giai quyét 1a co co sd, dung phap luat.

Toa &n cép so tham xét xtr chap nhan yéu cau khai kién caa ba T 1a ¢6 co
s6. Ong T4 khang cao nhung ciing khong dua ra duoc tinh tiét méi 1am thay doi
ban chat vu &n. Do d6, Hoi ddng xét xtr khdng chap nhan khang céo cua 6ng T4,
gilt nguyén an so tham nhu dé nghi cia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap
ctia nguyén don va dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa dé nghi.

[3] Ong T4 phai chiu &n phi dan su phdc tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can cir khoan 1 Diéu 308 cua B6 luat té tung dan sy nam 2015;

Cin ctr khoan 14 Diéu 26, khoan 3 Diéu 35, Diéu 227, Diéu 228, Diéu 273,
Piéu 280 B9 luat t6 tung din sy nam 2015;

Cin ct cac Pidu 581, 582, 583, 584, 585, 586, 587, 588 Bo luat dan su
nam 2005;

Can cu Phap 1énh an phi, 1€ phi Toa &n va danh muyc an phi, I¢ phi Toa an
nam 2009.

Cin ctr Piéu 48 ctia Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016
quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, n0p quan 1y va st dung an phi va I¢ phi
Toa an;

Khong chap nhan khang cao cta 6ng Vii Buc T4. Gitr nguyén Ban an dan
su so thaim sb 1086/2017/DS-ST ngay 23/8/2017 ctia Toa 4n nhan dan Thanh
phb Hb Chi Minh.

Chép nhén yéu cau cia Nguyén don ba Tran Nancy T(Tran Thi Thanh T)

Cham dut thyc hién Hop dong iy quyén sé 020030, quyén sd 01 ngay
10/11/2015 1ap tai Van phong cong chimg G(dia chi s6 214/B11 duong N2,
Phuong N3, Quan 1, Thanh phé HO Chi Minh) giita ba Tran Nancy T(Tran Thi
Thanh T) va 6ng Vii Birc T4 ké tir ngay ban 4n nay co hiéu lyc phép lut.

Vé an phi dan sy so tham 200.000 dong (hai trim nghin) dong, 6ng Vii Biic
T4 phai ndp tai Cuc Thi hanh an dan sy Thanh phé H6 Chi Minh.

Hoan tra cho ba Tran Nancy T(do 6ng Nguyén Thé T1 ndp thay) sb tién
tam mg an phi 200.000 dong (hai tram nghin) déng theo bién lai thu s6 03000
ngay 27/6/2016 tai Cuc Thi hanh 4n dan sy Thanh phd H6 Chi Minh.
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V& &n phi dan sy phic tham: Ong Vi Dac T4 ¢6 trach nhiém thi hanh 13
300.000 ¢6ng nhung dugc can trir vao so tién tam Gmg an phi dan sy phic thim
theo bién lai thu s6 0047873 ngay 05/10/2017 ctia Cyc thi hanh an dan sy Thanh
phd H6 Chi Minh. Ong Vil Buc T4 da nop du &n phi.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh &n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét
Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan to6i cao; z { > A Y

- VKSNDCC tai TP H) Chi Minh; THAM PHA~N - ACHU TPA I: HIEN TOA
- TAND TP Hb Chi Minh; (Pa ky tén va dong dau)

- VKSND TP H6 Chi Minh;

- Cuc Thi hanh an dan sy TP Hd Chi Minh;
- Buong su (4)

- Luu HS (3) 12b(PTHH)

Dinh Ngoc Thu Huwong
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