TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC GIANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban &n s6: 62/2017/DS-PT
Ngay 22/9/2017
V/v: “Tranh chap quyén su dung dat
va so hiru tai san”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BAC GIANG
- Thanh phan Hai ddng xét xir phiic tham gém co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Luong Xuan Loc
Céac Tham phan: Ong Nguyén Nhu Hién va 6ng Nguyén Gia Luong
- Thwr ky phién toa: Ba Nguyén Thi Dung — Thu ky Toa an nhén dan tinh
Béc Giang.
- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bic Giang tham gia phién toa:
Ong Nguyén B2 Son - Kiém sét vién
Trong cac ngay 07/9/2017 va ngay 22/9/2017 tai tru s6 Toa an nhan dan
tinh Bic Giang xét xir phic tham cong khai vu &n thu ly s6: 51/2017/TLPT-DS
ngay 19/7/2017 vé viéc “Tranh chap quyén st dung dat va sé hitu tai san”.
Do Ban an dan su so tham sb: 15/2017/DSST ngay 21/4/2017 cua Toa an
nhan dan huyén H bi khang cao.
Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir s6: 61/2017/QD-PT ngay 04/8/2017
gitra cac duong su:
- Nguyén don:
1. Ong Nguyén Van B — sinh nam 1954 (c6 mat)
2. Ba Bui Thi V —sinh nam 1958 (c6 mat)
Cung dia chi: Thon C, xa X, huyén H, tinh Bic Giang
- Bi don:
1. Cu Nguyén Vian M — sinh nam 1932 (c6 mit)
2. Cu Ngé Thi S — sinh nam 1937 (c6 mat ngay 07/9, viang mat ngay 22/9)
Cung dia chi: Thon C, xa X, huyén H, tinh Bic Giang



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho cu M: Luét su Lé Thi O — Van
phong Luat su H, Doan Luét su thanh phd Ha Noi (c6 mat)

- Ngueoi c6 quyén loi va nghia v lién quan:

1. Ong Nguyén Van H — sinh nam 1975 (c6 mat)

2. Ba Ng6 Thi H - sinh nam 1976 (c6 mat)

Cung dia chi: Thon C, xa X, huyén H, tinh Bic Giang

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phap cho dng H: Luat su Lé Thi O — Vin
phong Luat su H, Doan Luét su thanh phd Ha Noi (c6 mat)

3. Uy ban nhan dan huyén H, tinh Bic Giang

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Ngo Tién D — Phé Chu tich UBND
huyén H (Van ban ay quyén ngay 22/12/2016) — xin xét xir vang mat

4. Chi Nguyén Khanh L, sinh ngay 30/12/1997, cling dia chi ong H (c6 mat
ngay 07/9, vang mat ngay 22/9)

- Nguoi khang céo: Cu Nguyén Vin M, cu Ngo Thi S, 6ng Nguyén Vin H,
ba Ng6 Thi H.

NQI DUNG VU AN

Theo Ban an so tham va cac tai liéu khac co trong ho so, noi dung vu an
duoc tom tat nhu sau:

Trong don khai kién ngay 12/11/2015 va cac 1oi khai tiép theo sau trong qué
trinh té tung, vo chong dng Nguyén Vian D va ba Bui Thi V trinh bay: Gia dinh
6ng ba cd thira dat s6 97, to ban d6 s6 56 da duoc cap gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 BX 527608 ngay 23/11/2014 vi dién tich 431,6m* & tai Thon C, x4 X,
huyén H, tinh Bac Giang; trén dat c6 nha ¢ va cac cong trinh gan lién vai quyén sir
dung dat. Ngudn gbc nha dat nay 1a do nim 2013 vo chdng 6ng ba nhan chuyén
nhuong caa v chong em rudt 1a Nguyén Van H, Ngo Thi H (trudc 4o, thua dat
nay da co gidy chung nhan quyén s dung dat mang tén vo chong 6ng H), gia
chuyén nhuong 1a 170.000.0004. Ong B, ba V di giao du tién cho anh Ha va duoc
nhan nha dat theo hop dong doi bén da ky két.

Sau khi nhan chuyén nhuong, gia dinh 6ng D, ba V da chuyén dén & va sinh
sbéng trén dién tich dat noi trén tir nam 2013, di cai tao lai nha & va mot sb cong
trinh trén dat, lop mai tén trudc hién . . . Tuy nhién, ngay 05/7/2015 khi vo chong
6ng ba khdng c6 nha, em trai 6ng P 1a Nguyén Van H va bé me d¢ éng D 1a cu
Nguyén Vian M va cu Ngo Thi S da tu y chuyén dén o tai nha caa 6ng ba, chuyén
toan bo do dac, tién nghi cia vo chong dng ba ra ngoai, khoa cong khéng cho éng
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ba vé nha. Hién nay, cu M va cu S dang sinh song trén nha dat noi trén va khong
tra lai nha dat cho dng ba. Nay 6ng ba yéu cau cu M, cu S tra lai quyén s¢ hitu nha
va quyén str dung dét cho 6ng ba.

Bi don 1a cu Nguyén Vin M, cu Ngo Thi S va ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu
lien quan dang vé phia bi don 1a 6ng Nguyén Vin H, ba Ngo Thi H trinh bay:
Thira ¢at ma v chong dng B tranh chap, khai kién doi lai 1a caa vo chdng hai cu
Nguyén Vian M va Ngo Thi S do cha 6ng dé lai. Hai cu da 1am nha & va song cling
vo chong dng H sau khi cac anh chi em rudt cia 6ng H da 1y vo, lay chong vara &
riéng. Nam 2001 thira dat nay dugc cap giday ching nhan quyén st dung dat mang
tén cu M (giao cho dng H cét giit), hang nam vg chdng hai cu va vo chong 6ng H
van dong thué dat day du. Nam 2009 vg chong 6ng B (con trai ca cua hai cu) vé
qué sinh sdng vai ¥ nguyén cham soc hai cu khi tudi gia. Vo chong 6ng B ¢6 hoi
6ng H vé viéc mua lai nha dat nay, nhung 6ng H khdng ban véi Iy do dat cha 6ng
t6 tién, dé 1am noi thd cing. Ong H néi sé tao diéu kién dé vo chong dng B ¢ trén
dat nay dé cham s6c bé me, con néu vo chong 6ng B ¢6 tién cho vg chdng dng H
bao nhiéu thi éng H xin dé thém vao mua chd & mai. Vo chong 6ng B di dua cho
vo chong 6ng H 170.000.000d. Cubi nam 2009 vo chong dng B chinh thic chuyén
vé & cling hai cu, con vo chong 6ng H chuyén ra chd & méi, nam 2010 theo dé nghi
cua 6ng D, 6ng H da dua gidy chitng nhan quyén sir dung dat cho éng D cét gitt.
Sau mét thoi gian chung séng cung hai cu, vo chdng dng D ¢ hanh vi nguoc dai
hai cy, nén hai cu da phai chuyén ra & cung véi cac con khac. Tiép theo do, vo
chong 6ng B con gian déi 1am thi tuc cap doi gidy chung nhan quyén su dung dat
tir cu M sang vo chong dng H, roi 1am chuyén nhugng giita vo chong 6ng H véi vo
chéng 6ng . Sau do, vo chong 6ng B da duoc UBND huyén H cap gidy chang
nhan quyén sir dung dat s BX 527608 ngay 26/12/2014. Sau khi biét duoc su viéc
nay, ngay 29/9/2015 cu M da c6 don dén UBND xa X dé nghi khdng xac nhan cho
6ng B chuyén nhuong cho nguoi khac. Nay hai cu va vo chong 6ng H khong chap
nhan yéu cau khoi kién cua v chong ong B va dé nghi hay gidy ching nhan quyén
sir dung dat mang tén dng Nguyén Vian H va gidy chang nhan quyén sir dung dat
mang tén vo chong 6ng B. Ong H chip nhan tra lai cho v chong éng D s6 tién
170.000.000d ma 6ng B di cho vo chong éng H trudc day, dong thoi sé chap nhan
thanh toan cac chi phi cai tao, xay dung trén dat. Néu vo chong 6ng B khdng chap
nhan nhu vay thi 6ng H yéu cau phai thao d& cac cong trinh ma vo chong 6ng B da



lam thém dé tra lai hién trang cii va phai tra lai giay ching nhan quyén st dung dat
mang tén cu M.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a UBND huyén H, do nguoi dai
dién theo ay quyén trinh bay: Ngay 27/11/2000 ho 6ng Nguyén Van H, ba Ngo Thi
H c6 don xin dang ky quyén sir dung dat, do 6ng Nguyén Vin B2 (anh rudt ng H
ky tén), dugc Truong thén va Chu tich UBND xa X ky xac nhan du diéu kién.
Trong bién ban xac dinh méc gisi c6 chir ky cua 6ng Nguyén Van H [a chu sir
dung dat. Sau khi hoan thién cac thu tuc, ngay 26/10/2001 ho 6ng Nguyén Van H
dugc cap gidy chirng nhan quyén st dung dat s Q 854283 vai dién tich 426m?.
Nam 2013, ho 6ng H chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Vin B, ba Bui Thi V dugc
UBND xa X chang thuc ngay 03/5/2013. Sau khi nhan chuyén nhuong, vo chong
6ng B ba V cb don xin cap doi gidy chung nhan quyeén sir dung dat. Sau khi hoan
tat cac tha tuc theo quy dinh, ngay 26/12/2014 UBND huyén H ban hanh Quyét
dinh s6: 2644/QD-UBND thu hdi gidy chiing nhan quyén st dung dat da cip cho
ho dng H va cip gidy chang nhan quyén st dung dat cho 6ng Nguyén Vin D, ba
Bui Thi V.

Viéc cap giay chiing nhan quyén si dung dat cho ho éng H duoc thyc hién
dang theo Chi thi sb: 18/1999/TT-TTg ngay 01/7/1999 cia Thu tuéng Chinh pha
vé mot s6 bién phap diy manh cong tac cip gidy chung nhan quyén st dung dat,
chu ho sir dung dat khéng c6 tranh chap tu ké khai, tu chiu trach nhiém vé dién
tich dat cia ho minh dang sir dung. UBND x& X tién hanh cong khai danh sach cac
ho dan dang ky cap gidy chang nhan, theo dbi tiép nhan y kién cua cong dan, to
chuc xét duyét, trinh UBND huyén H . . . Vi vay, viéc cap gidy chang nhan quyén
st dung dat cho hé 6ng H ciing nhu sau nay cap cho éng B, ba V do doi bén
chuyén nhugng cho nhau, UBND huyén da thuc hién dang quy trinh, quy dinh,
dang tham quyeén, nén khong chap nhan yéu cau hay gidy chiing nhan quyén sir
dung dat da cap cho 6ng P va ba V.

Ban an dan sy so tham sé: 15/2017/DSST ngay 21/4/2017 cta Toa an nhan
dan huyén H da quyét dinh: Ap dung cac diéu 26, 34, 271, 273 B luat té tung dan
su (2015); cac diéu 688, 256 Bo luat dan sy (nam 2005); Piéu 99, 100 Luat dat dai
(2013) va biéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc hoi, xa: Chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Vian P va
ba Bui Thi V, budc vo chong cu Nguyén Vin M — cu Ngo Thi S phai tra cho vo
chdng 6ng Nguyén Van B va ba Bui Thi V quyén sir dung dién tich dat 431,6m?
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thugc thira dat s6 97, to ban dd s 56 tai thén C, X, H, Bac Giang theo gidy ching
nhan quyén st dung dat sé6 BX 527608 ngay 23/12/2014 caa UBND huyén H va
quyén s& hitu tai san gan lién voi thira dat d6 bao gdm nha ¢, cong trinh phu (bép,
nha chan nudi, vé sinh, trai hién, giéng khoan, hé Bioga, tuong vay, cong . . .),
téng tri gia 374.278.0004.

Khong chap nhan yéu cau cua cu Nguyén Vin M va 6ng Nguyén Vian H vé
viéc huy Gidy ching nhan quyén si dung dat s BX 527608 ngay 23/12/2014 cua
UBND huyén H mang tén 6ng Nguyén Vin D, ba Bui Thi V.

Khong chap nhan yéu cau cua 6ng Nguyén Vian H vé viéc hay Gidy ching
nhan quyén st dung dat sé Q 854283 ngay 26/10/2001 cua UBND huyén H mang
tén ho 6ng Nguyén Vin H

Ngoai ra, &n so tham con quyét dinh vé an phi, chi phi dinh gia, quyén yéu
cau thi hanh an va tuyén quyén khang céo cho cac duong su.

Ngay 04/5/2017 cu Nguyén Vin M, cu Ngd Thi S, 6ng Nguyén Vin H, ba
Ngb Thi H nop don khang co va tam tng &n phi phtc tham; noi dung khang céo:
Yéu cau Toa an cap phlc tham xem xét lai vy 4n mot cach toan dién va cé phan
quyét thau tinh dat ly (xir hoac hay ban an so tham theo quy dinh phap luat). Céac
6ng ba, cac cu khong dong y viéc tra lai dat cho vo chong 6ng B, ba V. Viéc cap
gidy chiing nhan quyén sir dung dat cho vo chong B-V cua UBND huyén H 12 sai
phap luat.

Tai phién toa phtc tham 6ng Nguyén Vian B, ba Bui Thi V 1a nguyén don
khong rat don khai kién; cu Nguyén Vian M, cu Ngo Thi S, ong Nguyén Vin H, ba
Ng6 Thi H la nhitng nguoi khang céo khong rat don khang céo; cac duong su
khong tu thoa thuan duoc véi nhau vé viéc giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Giang phat biéu y kién:Viéc tuan
theo phap luat té tung dan su trong quéa trinh giai quyét vu &n tai cap phdc tham
cuia Tham phén, Hoi dong xét xu; viéc chap hanh phap luat caa ngudi tham gia to
tung dan sy ké tir khi thu Iy vu &n dén truéc thoi diém Hoi ddng xét xir nghi &n da
duoc dam bao dung quy dinh caa phap luat. Vé noi dung: Bé nghi Hoi dong xét xu
ap dung khoan 2 Diéu 308 cua BLTTDS, dé sira an so tham vé an phi, khdng chap
nhan khang céo cta cu M, cu S, 6ng H va ba H.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién cu cac tai liéu c6 trong hd so vu an, dugc tham tra tai phién
tda. Can cir vao két qua tranh tung tai phién toa va y kién phét biéu cua dai dién
Vién kiém sat nhan dan tinh Bic Giang. Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Tai phién tda phic tham dai dién theo ty quyén caa UBND huyén H c6
don xin xét xtr vang mat. Hoi ddng xét xu can ci vao khoan 2 Diéu 296 cua B
luat t6 tung dan su dé tién hanh phién tda phic tham xét xur vy an.

[2] Xét khang c4o cua cu M, cu S, 6ng H, ba H thi thay:

[2.1] Tai cAp phlc tham chi Nguyén Khanh L 14 con cua 6ng Nguyén Vin
H, ba Ngo Thi H c¢6 don dé nghi duoc tham gia t6 tung tai cap phuc tham. Tai Toa
an cap so tham chi Linh chua c6 yéu cau dugc tham gia té tung. Hoi dong xét xir
Xét thay:

[2.2] Ngay 04/5/2013, khi hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va
tai san giira ho 6ng Nguyén Vian H va dng Nguyén Van B dugc ky két thi con cua
6ng H la chi Nguyén Khanh L, sinh ngay 30/12/1997 (lic d6 chi Linh hon 15 tudi).
Can ct biéu 109 Bé luat dan sy nam 2005 quy dinh vé “chiém hitu, st dung, dinh
doat tai san chung cua ho gia dinh” thi viéc dinh doat tai san nay phai dugc su
dong y cua chi Nguyén Khanh L.

[2.3] Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 146 Nghi dinh s6 181/2004/NP-CP
ngay 29/10/2004 cua Chinh phu thi hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat
thudc quyén sir dung chung cta ho gia dinh phai duoc tat ca cac thanh vién cé da
nang luc hanh vi dan sy trong ho gia dinh d6 thong nhat va ky tén.

[2.4] Do vay, chi Nguyén Khanh L, sinh ngay 30/12/1997 la con cta 6ng H
va ba H c6 don dé nghi duoc tham gia té tung 1a ¢6 can ct. Tda an cap so tham can
dua chi Linh vao tham gia t6 tung véi tu cach 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan dé diéu tra 1am rd y thic cua chau trong viéc 6ng H bd chéu chuyén nhuong
quyén sir dung dat . . .

[2.5] Trong giai doan xét xir phuc tham chi Nguyén Khanh L ¢ don dé nghi
dugc tham gia té tung va duoc Tda an cap phuc tham dua vao tham gia td tung Vai
tu cach 12 nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan. Day Ia tinh tiét mai phat sinh
trong giai doan xét xir phdc tham, ndi dung yéu cau caa chi L & cip so tham chua
duogc biét va vi thé ciing chua diéu tra 1am rd vé quyén loi caa chi L trong ho gia
dinh, cbng stc caa chi L . . ., nén dé dam bao ché do xét xir so tham, phdc tham



theo quy dinh tai Diéu 17 cua Bo luat té tung dan sy thi can phai hay ban &n so
tham dé diéu tra giai quyét lai theo dung quy dinh cta phap luat.

[3] Ngoai ra, khi giai quyét lai vu an Toa &n cip so tham can diéu tra, xac
minh 1am rd vé viéc cu M, cu S c6 ké khai dang ky quyén st dung dat khdng? can
ctr? néu khong ké khai thi tai sao? Cac cu c6 dong y dé 6ng H ké khai dang ky
quyén sir dung dat khdng? 1am rd viéc 6ng H c6 ké khai dang ky quyén sir dung dat
khong? néu khong ké khai, nhung lai dugc cap gidy ching nhan quyén su dung dat
thi dng H c6 khiéu nai, thic méc gi khong? trinh tu, thu tuc cdp gidy ching nhan
quyén sir dung dat cho ho 6ng H nam 2001? Khi @6 ho dng H gdm nhitng ai? Cé
nhu vay méi c6 co sé dé xac dinh quyén sir dung dat tranh chap cta cu M hay cua
ho 6ng H?

[3.1] Pdi véi hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién
véi dat duoc 1ap ngay 04/5/2013 gitra 6ng H va 6ng B: Can diéu tra lam rd y chi, y
thic cha quan caa cac bén khi ky hop ddng? Nhitng ai ky? Chu thé ¢ quyén st
dung dat khong ky thi cé biét khdng? néu biét cé phan déi khdng? cin ca?

[3.2] Nhiing noi dung da néu trén & Toa an cap phic tham khong thé khac
phuc duoc hoic néu co quyét dinh tai phién tda phic tham thi ciing s& lam mat di
quyén khang cao cua cac duong su. Do d6, can chap nhan khang cdo cia cu M, cu
S, 6ng H va ba H, dé hay ban &n so tham, chuyén hé so vu &n cho Tda &n nhan dan
huyén H dé tién hanh diéu tra, xét xt so tham lai theo dung quy dinh cua phap luat.

[4] Vé an phi: Do hay an so tham, nén cac duong sy khang céo khdng phai
chiu &an phi phtc tham. V& an phi so tham s& dugc quyét dinh khi cap so tham giai
quyét lai vy an theo quy dinh tai khoan 3 Biéu 148 B6 luat t6 tung dan sy. Hoan tra
cac duong su khang céo sé tién tam &ng &n phi phic tham da nop.

Vi céc I8 trén, can ci khoan 3 Diéu 308; Diéu 310 B6 luat té tung dan sy

QUYET PINH

1. Chap nhan khang céo cua cu Nguyén Van M, cu Ngo Thi S, 6ng Nguyén
Vin H va ba Ngo Thi H

Hay ban an dan su so tham sb: 15/2017/DSST ngay 21/4/2017 cua Toa an
nhan dan huyén H di xét xir vu an “Tranh chap quyén sir dung dat va so hitu tai
san” gifta nguyén don la 6ng Nguyén Vin D, ba Bui Thi V véi bi don la cu
Nguyén Vian M, cu Ngo Thi S; nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a dng
Nguyén Vin H, ba Ngo Thi H, UBND huyén H.



Chuyén ho so vu &n cho Toa an nhan dan huyén H giai quyét lai vu an theo
dang quy dinh cuaa phéap luat.

2. V& 4n phi: Can ct khoan 3 Diéu 148 Bo luat t6 tung dan su. Khoan 3
Diéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong
vu Quéc hoi.

Cac duong su khang céo khong phai chiu an phi phic tham; nghia vu chiu
an phi duoc xac dinh lai khi giai quyét vu &n theo thu tuc so tham. Hoan tra cu
Nguyén Vin M, cu Ngo Thi S, dng Nguyén Vin H va ba Ngo Thi H, mdi nguoi
300.000d (ba tram nghin d6ng) da nép tam ang an phi phic tham theo cac bién lai
sb: 0001583, sb: 0001584, sb: 0001585 va s6: 0001586 cing ngay 04/5/2017 cua
Chi cuc Thi hanh an dan su huyén H.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Béc Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén H; ba ky

- Chi cuc THADS huyén H;

- Céc duong su;

- Cong thong tin dién tir TAND t6i cao;

- Luu hd so vy an; Lwong Xuan Lgc

- Luu T4 hanh chinh tu phép.



