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V/v tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG H1 XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHU PAH-TINH GIA LAI

- TH3nh phdn Hgi dong xét xi so' tham gém co:
Thédm phén - Chu toa phién tda: Ong Nguyén Vin Bao
Céac Hgi tham nhan dan: 1. Ong Tran Pac Thang;
2. Ba Hoang Thi Hai .
- Thuw ky phién toa: Ba Huynh Nt Huong Giang — Thu ky Toa an nhan dan
huyén Chu Pah, tinh Gia Lai.
- Pai di¢gn Vign kiém sat nhan dan huyén Chuw Péh tham gia phién toa: Ba
T6 Hai Yén - Kiém sét vién Vién kiém sat nhan dan huyén Chu Pah, tinh Gia Lai.
Trong ngay 21 thang 11 nam 2019, tai Hoi truong xét xur Toa an nhan dan
huyén Chu Pih, tinh Gia Lai xét xir so tham cong khai vu an thu ly sé:
24/2018/TLST-DS ngay 11 thang 6 nam 2018 vé tranh chip hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat, theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xiu so:
01/2019/QDXX-DS ngay 25 thang 9 nam 2019 va Quyét dinh hodn phién toa s6
01a/2019/QDST-DS ngay 22/10/2019, giira céc duong su:

- Nguyén don: Ong D) Vin H, sinh nim 1963

Pia chi: S6 nH3 93C Puong Tran Hung Pao, thi trin Kon Dang, huyén
Mang Yang, tinh Gia Lai

- Bi dom: Ba Nguyén Thi P, sinh nim 1963 (c6 miit)

Noi dang ky NKTT: 104 Lé Loi, TP.Pleiku, tinh Gia Lai

Chd & hién nay: s6 nH3 48, duong Nguyén Coéng Tri, t6 10 , phudong Yén
Dd, tH3nh phé Plei Ku, tinh Gia Lai.

-Ngudi cd quyen loi nghia vu lién quan:

+ Ba L& Thi H1, sinh nam 1962 (vang mét)



Pia chi: S6 nH3 336, duong Tran Hung Pao, TT.Kon D&ng, Mang Yang,
Gia Lai
+ Ong Nguyén Vin H2, sinh nim 1963(c6 mat)
Noi dang ky NKTT: 104 Lé Loi, TP.Pleiku, tinh Gia Lai
Chd & hién nay: s6 nH3 48, duong Nguyén Céng Tri, t6 10 , phuong Yén
DJ, tH3nh phé Plei Ku, tinh Gia Lai
+ Ong Bach Binh T, sinh nim 1968 (c6 mat)
+ Nguyén Thi H3, sinh nim 1969 (Vang mat)
Cung dia chi: Thoén 4, TT.Pha H1, huyén Chu Pah, tinh Gia Lai.

NOQI DUNG VU AN:

Trong don khéi kién ngay 21/5/2018, ciing cdc tdi liéu cé trong ho so vu dn
va tai phién toa, nguyén don 6ng B6 Vin H trinh bay :

Théng 4/1993, 6ng va ba P ¢6 mua chung 16 d4t cua 6ng Bang Ngoc Hoach
& thon 4, xa Nghia Hoa (nay 1a thi trin Phl Hoa), huyén Chu Pih, tinh Gia Lai,
dién tich khoang 1000m? Cé tir can: DPéng giap dit ong Huong, tiy giap dat 6ng
Ché, Nam giap rung, Bac giap dudng di Ia Ly. Vi tin tuong ba P nén 6ng dé ba P
mot minh dung tén 16 dat d6. Pén nam 2003, 6ng nodi ba P chia cho dng Y2 dién tich
16 dat, ba P da viét gidy tay sang nhuong cho 6ng 500m® dat gia 10.000.000d
(Mudi triéu déng) twong duong vai 22 chi vang ma ong da dua cho ba P tai nH3
ong Hoach.

Théng 4/2016, ba P khai kién dng tuyén bd hop dong mua ban dét gitra ong
véi ba P 1a vo hiéu, da dugc Toa an Chu Pah xét xur ngay 26/4/2017, ba P khong
ddng y véi quyét dinh cua Toa an huyén nén da 1am don 1én Toa phuc tham va Toa
an tinh da xét xtr lai ngay 24/8/2017 tra hd so vé Toa an Chu Pah xem xét lai vi 16
d4t cua 6ng ba P lai ban cho 6ng Bach Dinh T. Ngay 16/4/2018, éng nhén duoc
quyét dinh ctia Toa &n vé viéc dinh chi giai quyét vu an do ba P tu nguyén rit toan
bo yéu cau khoi kién. Nén 6ng khoi kién yéu cau ba P phai thuc hién hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat cho éng theo gidy sang nhuong dat ngay
25/01/2003.

Trong vu an trudc ma ba P khai kién ong thi do thoi gian 1au qué ng khong
nhé 1o nen khai 12 dua cho ba P 23 chi vang va ba P viét gidy tay sang nhuong cho
6ng 500m? dat gia 10.000.000d (Muoi trigu dong) tuong duong vai 23 chi vang va
dua cho 6ng H2 la chdng ba P dem gidy xudng co quan cho dng. Nay qua qua trinh
nhé lai thi vé sé vang dua cho ba P 12 22 chi vang y (9999), vi liic d6 ba P ¢d noi
véi t6i 1a 6ng Hoach ban 02 chi vang/im chiéu ngang, thira dat 1a 22 m chiéu
ngang, chiéu dai 50m. T6i ddng ¥ mua ¥ thira dat nén toi dong ¥ dua ba P 22 chi
vang. Sau d6, ba Lé Thi H1 Ia vo cia 6ng nhiéu lan noi ong di 1am gidy to hoic noi
ba P viét gidy chia dat dé 1am thu tuc, khi d6 vi 6ng H2 chong ba P 1a giam déc,
6ng H 1a 14i xe cho 6ng H2 nén ngai khéng dam ndi vai ba P. Bén nam 2003, ba
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H1 thay dng H ngai khdng dam néi nén ba H1 dén nha noi ba P vé viéc vo chong
6ng di mua % dién tich 16 dat cua 6ng Hoach, khi d¢6 ba P mai viét gidy tay sang
nhwong cho 6ng 500m? dét gia 10.000.000d (Mudi triéu dong) tuong du’ong voi 22
chi vang (thoi diém dé 01 chi vang c6 gia khodng 450.000 dong) vao ngay
25/01/2003, rdi sau d6 mot thoi gian ba P di ching thuc cac gidy to dat cua dng
Hoach dua cho ba H1 cam V.

Do trudc day con lam chung ¢ co quan c6 nhiéu gidy t& c6 mot sé gidy ba P
dua cho 6ng H2 la Chong ba P dem glay XUong co quan cho 6ng nén 6ng nh¢ nham
nén trude day khai gidy sang nhuong dat ngay 25/01/2003 do ba P viét va dua cho
6ng H2 dem xudng co quan dua cho 6ng. Nay ong suy nghi ky lai thi dng nhu 10i
khai cua ba H1. Con glay ma 6ng H2 dem xuong co quan dua cho c6 Buong dua
cho 6ng 1a gidy to nha dat mua thanh ly & thanh phé Pleiku chtr khong phai gidy
ngay 25/01/2003.

Trong ban &n ba P khai vi tin tedng 6ng nén viét gidy sang nhwong cho dng
dé ong vé lay tién dua cho ba P 1a hoan toan vé Iy vi trong thoi gian d6 gitra 6ng
v6i 6ng H2 ¢6 mau thuan, 6ng khong co dén nha ba P, néu nhu 6ng khong dua tién
cho ba P thi tai sao tir khi viét gidy t6i 27 thang sau, ba L& Thi H1 c6 Ién ndi ba P
phd 6, chiing thuc lai toan bo gidy to lién quan dén 16 dat da ban cho ong dé vé
lam thu tuc cap gidy chiing nhan thi ba P van pho to chiing thuc va dua cho ba H1
ma khong hé ndi gi vé tién bac cua 16 dat.

Tai phién toa, 6ng gitr nguyén yéu cau khoi kién yéu cau cong nhan hop
dong chuyen nhuong quyén su dung dat, buoc ba P thuc hién theo “Giay sang
nhuong dat” ngay 25/01/2003, phai giao 16 ¢t 500m?* cho 6ng, néu dat ba P da ban
cho 6ng Bach DPinh T rdi thi ba P phai tra lai tién theo gia tri hién tai cua thira dat
do Hoi dong dinh gia da dinh gia. Do vao thoi diém khai kién dng khong biét gia
tri thuc té cua thira dat nén 14y gié tri theo két qua dinh gia vu an truéc ma ba P
khoi kién dng 1a 300.000.000 dong (ba tram triéu dong), nay néu Hoi dong dinh
gia lai xac dinh gia tri 700.000.000 dong thi 6ng yéu cau ba P phai tra lai cho dng
theo gi4 nay. Toa an ciing da giai thich vé hop dong vo hiéu, 6ng yéu cau néu hop
ddng gitta 6ng vai ba P vo hiéu thi phai giai quyét hau qua caa hop déng vo hiéu.

Thira dat truée day (trong vu dn trieéc ma ba P khai kién) 6ng c6 khai cho
6ng Ky ba Nga muon, tir khi phat hién nham 1an thira cho dén nay khong cé ai str
dung thira dat d6, ong khong biét thira dat d6 hién ba P da ban cho ai, 6ng khéng
chiém hitu, str dung va ciing khdng c6 yéu cau gi.

Vé an phi va cac chi phi khac: Ong H yéu cau ba P phai chiu toan bd vé an
phi. V& chi phi tham dinh va dinh gia 6ng H ty nguyén chiu khong yéu cau ba P
phai chiu. Ngoai ra, 6ng H khdng c6 yéu cau gi khéc.

Trong cdc bién ban hoa gidi, cdc tai liéu cé trong hé so va tai phién toa bi
don ba Nguyén Thi P trinh bay :

V& viéc yéu cau khoi kién caa dng H, ba khong dong y. Ong H cho ring
thang 4/1993, c6 thoa thuan véi ba cing mua 16 dat c6 dién tich 1000m? cua 6ng
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bang Ngoc Hoach 1a khéng dung, viéc mua dat 6ng Hoach chi c6 minh ba mua
cha ong H voi ba khdng c6 thoa thuan gi. C)ng Hoach nhan cua ba 23 chi vang
(nhung viét trong gidy ban 1a 1.600.000d) roi Vviét gidy sang nhuwong dat cho ba.
Gidy sang nhu:orng nay di dugc Uy ban nhan dan xi Nghia H1, huyén Chu Pah,
tinh Gia Lai xac nhan vao ngay 20/4/1993. Ong Hoach ciing di giao toan bo gidy
to goc cho ba dé ba l1am gidy ching nhan quyén sit dung dat. Viéc ong H néi dua
cho ba 22 chi vang dé mua dat Ia khdng 6 vi ba khdng ¢6 nhan cua ong H tién hay
vang gi ca. Néu ong H cho rang ba di nhan vang ctua 6ng H thi phai c6 chang ci.

Viéc ba viét gidy sang nhuong dat voi gia 10.000.000d (Muoi triéu dong)
cho dng H vao ngay 25/01/2003, ly do la vi dng H nghe ba mua dugc mot miéng
dat gia ré nén mudn mua lai mot nira (twong duong 10m dat ngang). Vi ngudi lam
cung co quan voi chdng ba nén ba dong y ban lai gia 10 triéu ddng, ong H da nho
ba viét gidy sang nhuong trude dé dng vé dua cho ba H1, vo ong H dé ba H1 tin
tuong dua tién mua, nhung ba ché mai khong thay 6ng H dua tién mua dat cho ba
nén ba da yéu cau ong H tra lai to gidy sang nhuong ba da viét thi dng H noi bo
dau mét rdi va ba nghi rang gidy do khong c6 chang thuc, cong chung nén khong
c6 gia tri. Ba ndi véi dng H khi nao dng H dua tién cho ba thi sé ra Uy ban xa
chang thyc hop dong theo ding quy dinh, dng H cling 13 ngudi hiéu biét phap luat
nén cling déng ¥ nhu vay. Néu ong H da tra tién cho ba thi sao tir ndm 2003 dén
nam 2015, dng H khong di lam gidy ching nhan quyén st dung dét va ciing khong
khoi kién ba giao gidy to cho ng H 1am chang nhan quyén sir dung dat ma dén
nam 2016 khi ba khai kién ra Toa 6ng H mai noéi da dua tién cho ba, va nim 2004,
lac ba ban dat cho dng Bach Pinh T dng H ciing khong c6 y kién gi, ong T ciing da
lam duoc Gidy chiing nhan quyén sir dung dat caa phan dat ba da ban cho 6ng T.
Phan dat con lai, ba di lam gidy chiang nhan quyén st dung dat thi Uy ban noi c6
don cua 6ng H ba khong 1am duoc nén ba méi lam don khaoi kién dé yéu cau huy
hop d6ng ba viét cho 6ng H ngay 25/01/2003 chir khéng phai doi dat, vi dat 1a cua
ba. Trong vu an trude Toa an xac dinh sai vi tri thira dat, mac du viéc tham dinh c6
mat cua ba, nhung ba nghi ba chua hé ban dat cho 6ng H ma ciing khong giao dét
cho 6ng H nén ba khdng nhé vi tri dét Ia phia nao, viéc ba ban dat cho 6ng T 1a do
6ng T tu chon phia. Nay dng H khoi kién yéu cau ba tra dat hoic tra tién theo gia
tri hién H3nh, ba khong dong y vi ba chua nhan tién hay vang caa ong H.

Thira dat con lai bén canh thira dat di ban cho 6ng Bach Pinh T thi hién tai
van thuoc sé hitu cta ba, khong cé ai str dung, ba khdng co yéu cau gi. Ba khéng
dongy giao thua dat nay theo  yéu cau cta 6ng H.

Vé an phi va chi phi t6 tung: Ba P khdng chap nhan tra an phi va chi phi té
tung khéc do ba P khong sai, 6ng H khaoi kién khong dting nén 6ng H phai chju.

Ngu’o‘i cé quyén loi nghia vu lién quan dng Nguyén Véin H2 trinh bay:

Ong c6 nghe vo 6ng 1a ba Nguyén Thi P néi vé viéc ban 10m dat (chiéu

ngang giap mat du’orng) ¢ Chu Pah cho ong D4 Van H va viét gidy sang nhugng dé
6ng H c6 can ctr vé& noi vo lay tién. Sy viéc sau nay 6ng khong biét ciing khong
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lién quan vi dng phai di chap hanh an tai trai giam T20 tir ngay 13/9/2005 dén ngay
13/9/2008. Chuyén mua ban sang nhuong dat o ong cling khéng cam gidy to gi nhu
6ng H noi. Ong khong yéu cau gi trong vu an nay.

Nguwoi co quyén lgi nghia vu lién quan dng Bach Pinh T va ba Nguyén
Thi H3 trinh bay:

Viéc ba P truée day da sang nhuong cho 6ng H, ching toi khong biét, thura
dat do6 t0i sang nhuong lai cua ba P hop phap va da dugc cap giay chang nhén
quyén st dung dat cho vo chdng ching t6i. Vo Chong chung t6i mua dét cua ba P
ngay tinh, hop phap va da dugc Cap Giay CNQSD dat, chung toi da st dung on
dinh tir nam 2004 dén nay, vo chong chung toi dé nghi toa &n bao vé quyen loi cua
ching t6i. Khi téi mua xong nim 2004, ba P ¢6 nho t6i rao hét thira dat va cho toi
trong cay Mi (sin), dén nam 2005 t6i théy 6ng H véi 6ng Ky dén rao lai ¥ thira dat
phia giap nH3 6ng Chg, tdi ¢ hoi thi 6ng H noi nira dat bén do 1a cua 6ng H nén
ong H rao lai va cho dng Ky canh tac cay ngan ngay dugc vai nam rdi cling bo
trbng cho dén nay, tdi khdng blet thira dat d6 1a cua ba P hay cua 6ng H, con dat
cua toi thi H3ng nam toi ciing trong cdy ngan ngay. Hién tai nim nay troi nang han
nén t6i khéng 1am gi. T6i thoa thuan mua % thira dat trén cua ba P, nhung ghi ttr
can trong gidy Viét tay theo nhu trich luc trong Quyét dinh cap cho éng Hoach, khi
d6 ba P noi ¥ thira dat cua dat con lai caa ba P, khi lam tha tuc cap Giay chang
nhan quyén sir dung dat thi can bo dia chinh thi tran Phi H1 c6 goi ba P dén chi
thira dat ban cho t6i 1a thira dat phia bén nao thi ba P c6 chi cho cén bo dia chinh
dé do dac va cap gidy chung nhan cho t6i chir toi cling khong c6 thoa thuan tir can
thira dat cu thé. Khi ban dat thoa thuan bang giay viét tay ngay 02/01/2004, ching
toi tra du tien, ba P ky vao gidy va ching tdi c6 thoa thuan ve trach nhigm lam thu
tuc sang tén nhung ba P khong thuc hién dugc nén sau d6 giao glay to lien quan
dén thira dat cho toi tu 1am thu tuc, dén nim 2012 t6i méi hoan tit va dugc cap
Giay chang nhan.

Thtra dat cua ching toi hién nay co gia tri thi treong khoang 70.000.000
ddng dén 80.000.000 ddng/m ngang giap duong tinh 16. Thira dat cua ching toi
hién nay c6 gia tri khoang 700.000.000d d¢én 800.000.000 dong.

Nguwoi co quyén lgi nghia vu lién quan ba Lé Thi H1 trinh bay trong bédn
twr khai:

T6i v6i ong H 12 vo chong véi nhau co dang ky két hon vao nam 1983 dén
nam 2011 chung t6i ly hon. Thira dat 6ng H véi ba P gép vang mua chung cua ong
Ping Ngoc Hoach cu thé 1a 500m?, ¢6 chiéu ngang thtra dat giap duong tinh 16 tir
thi tran Phi H1 di Ia ly 13 10m, chiéu dai 50m tai thon 4, thi tran Pha H1, huyén
Chu Pah. Trudc day khi hai gia dinh con than thiét, thinh thoang 6ng H c6 ch¢ toi
cling vo chong ba P 1én Chu Pah ciing c6 dén thira dat nay nén tdi biét rd. Thira dat
nay 1a do 6ng H tu liy 22 chi vang trong nH3 di mua dat véi ba P chi khdng noi
cho t6i biét, dén sau d6 mot thoi gian khoang 2 thang sau, ¢6 Tran Thi My Lé sdng
cuing H3ng x6m véi tdi, ¢ chong tén 1a Bay (hay goi Bay map) lam cung co quan
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véi 0ng H ¢6 noi vai toi 1a “Nha chi H1 mua chung dat véi 6ng H2 & TaLy a?”, toi
vé nha kiém tra lai thi thay thiéu 22 chi vang khi d6 t6i méi hoi 6ng H thi éng H
no6i 1a mua chung dat voi 6ng H2, ba P & laLy véi s6 vang 22 chi vang y 9999. Khi
t6i biét viéc 6ng H mua dat chung véi ba P tdi c6 yéu cau dng H di lam thu tuc tach
dat vai ba P nhung 6ng H néi 1a khdng dam néi véi ba P vi 6ng H2 chong ba P 1a
giam déc cua dng H. Toi nghi thoi thi chd quen biét rdi tir lam ciing dwgc hon nita
khi d6 gia dinh nudi con dong khé khin ciing chua c6 tién dé lam Bia do. Sau do
thdy thoi gian di qua 1au (10 nam) t6i mai 18n nha ba P néi chi mua dat chung véi
6ng H ma 6ng H khéng cd gidy to gi nén chi viét cho toi gidy vé dé toi lam thu tuc
ban lai cho nguoi khéc thi ba P viét “Gidy sang nhuong dat” ngay 25/01/2003 dua
cho t6i, toi n6i ba P dua gidy to géc cia 6ng Hoach thi ba P bao con gai ba P di
pho to vé dua cho ti. Do luc d6 dd 5 gid chiéu nén khong di ra UBND xi ching
thuc duogc, ba P ndi dé hém khac ba P di chiing thuc rdi dua sau cho t6i .

Theo t6i “Gidy sang nhuong dat” ngay 25/01/2003 do ba P viét muc dich 1a dé
lam tin cho viéc dng H da dua 22 chi vang cho ba P dé mua chung dat cua dng
Hoach, vi ndm 1993 vang c6 gia khoang 400.000 déng/chi, nén ba P méi viét gia
10.000.000 dong 1a twong dwong 22 chi vang.

Thira dat nay 1a do 6ng H tu 1én lay 22 chi vang cia chung toi véi 6ng H di
mua, la tai san chung cua toi véi 6ng H Nhung toi s& yéu cau dng H chia cho toi
sau hozc bang vu an khac, toi khdng yéu cau quyén loi gi trong vu an nay.

Y kién, quan diém ciia Vién kiém sat nhan dan huyén Chu Pih vé quéa
trinh giai quyét vu an:

|. VIEC TUAN THEO PHAP LUAT TO TUNG

_ 1.Viéc tuan theo phép lujt t6 tung ciia Tham phan, Tham tra vién, Hoi
dong xet X vu an, Thu ky phién tda trong qua trinh gidi quyét vu an, ké twr
khi thu 1y cho dén trwdéc thoi diem Hoi dong xét xir nghi an:

Thém phan, Hoi d6ng xét xtr, Thu ky phién toa da thuc hién ding cac quy
dinh vé nhiém vy, quyéen han cia minh theo quy dinh cua B¢ luat t6 tung dan su.

2. Vigc tuan theo phap lujt to tung ciia ngudi tham gia td tung dan sw
trong qua trinh gidi quyét vu an, ké tir khi thu ly cho dén trwgc thoi diem Hoi
dong xét x& nghi an:

+ Nguyén don, bi don, ngudi cé quyén loi nghia vu lién quan da chap hanh
dung cac quy dinh caa phap luat vé quyén va nghia vu ciia nguyén don quy dinh tai
biéu 70, 71, 72, 73 BLTTDS nam 2015. Riéng ba L& Thi H du da dugc Toa an
triéu tap hop 18 nhiéu 1an nhung v 4n ving mit khong ly do nhu vay ba H 1 khdng
chap hanh day du quy dinh cua phap luat vé quyén va nghia vu cia nguoi co quyén
lo1 nghia vu lién quan tai diéu 73 BLTTDS.



1. Y KIEN VE VIEC GIAI QUYET VU AN

Can cir quy dinh tai  Piéu 136, 139 BLDS nam 1995 thi hgp dong chuyén
nhuong quyén st dung dat gitra 6ng Hung va ba Phuong v6 hiéu . Can ctt quy dinh
tai Diéu 146 BLDS nam 1995 thi vi giao dich dan sy vo hiéu nén céc bén phai
hoan tra cho nhau nhimg gi d nhén va phai boi thuong  thiét hai trong duong voi
phan 13i ciia mdi bén.

Cian cu hu’(mg dan tai tiéu muc 2.4 muc 2 phan I Nghi quyét 01/2003 ngay
16/4/2003 ctia hoi dong tham phan . Xét thiy: tai gidy sang nhuong dat dé ngay
25/01/2003 thi ba Phuong dd nhansa  ng nhuong 16 ddtcho  6ng H voi gia
10.000.000 ddng, vivayba P  co trach nhiém hoan tra cho 6n g H sbtién
10.000.000 dong va phai boi thuong thiét hai vé quyén sir dung dat . Déi vai 16 dat
c6 dién tich 500m2 tai thon 4, TT Pha Hoa, Chu Pah, hién nay ba P di chuyén
nhuong ngay tinh cho 6ng Bach Dinh Th va ba Nguyen Thi H3; 6ng T va ba H3 da
duoc UBND huyén Chu Pah cép gidy chung nhan quyén st dung dat s6 BH
185384 vao ngay 04/02/2012. Vi 16 dat nay ba P da chuyén nhuong ngay tinh cho
6ng Th, ba H. Nén ddi twong chuyén nhuong dat khong con, 6ng H chua nhan dat
nén 6ng H khong phai hoan tré lai 16 dat cho ba P.

Pbi v4i 16 dat hai bén da nhan chuyén nhuong , theo két qua dinh gia tai san
sO 24 ngay 09/7/2019 cua Hoi dong  dinh gi tai san thi dén thoi diém ngay
09/7/2019 16 dat co gia tri theo gia thi truong 1a  700.000.000 dong. Xét thay, du
6ng H va ba P thoa thuin sang nhuong 16 dat vao ngay 25/01/2003 nhung hai bén
khong thyc hién viéc cong chung chirng thuc theo quy dinh cua phap luat dan dén
hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat vo hiéu nén trong vu an nay ca hai
bén déu ¢ 16i. Vi vy, xét mirc d6 16i ctia c4 ¢ bén nén chi budc ba P phai tra lai
cho dng H s tién chénh 1éch gia dat trong duong 50% 16i cua ba P.

Pbi voi ba Lé Thi H1 - la vo cua 6ng H, hién nay ba H1 va 6ng H da ly hon,
tai phién toa ba H1 vang mat, tuy nhién, qua trinh giai quyet vu an, ba H1 y kién vi
ba va ong H mua dat trong thoi ky hon nhan nén néu 6ng H thang kién thi ba s&
yéu cau 6ng H chia lai tién cho ba bang 01 vu an khac . Nén khong dé cap dén
trong vu an nay.

V& chi phi tham dinh: Ong H tw nguyén chiu chi phi thAm dinh nén khong dé
cap dén.

*Vé an phi: Ap dung Diéu 147 BLTTDS 2015, khoan 1 diéu 27 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016, cac duong su phai chiu an phi theo quy
dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:



 Sau khi nghién cuu cac tai liéu, ching cir co trong hé so vu dn da duwoc
tham tra tai phién toa va can cir vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét
xu nhan dmh ’ , 7
[1] Ve ap dung phap luat: “Giay sang nhuong dat” ngay 25/01/2003, thé
hién noi dung thoa thuan 1a hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta cac
bén c6 tir can cu thé, hién nay duoc xac dinh la thira dat s6 241, dién tich 500 m?,
tod ban dd s6 16, dia chi Thon 4, thi tran Phli Hoa, huyén Chu Pih, theo Gidy ching
nhan quyén sir dung dat sé6 BH 185384, cip ngay 01/02/2012 cho 6ng Bach Binh T
va ba Nguyén Thi H3. Nam 2016, ba P khéi kién ra Toa 4n yéu cau hay hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat ndy, sau d6 ba P rat don. Ngay 05/6/2018, éng
H khoi kién yéu cau cong nhan hop ddng néu ba P khong giao dat thi budc ba P
phai tra lai gia tri thira dat theo gia thi truong vao thoi diém xét xia. HPXX xac
dinh quan hé nay 1a “Tranh chap Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat”
Can ctr quy dinh tai Diéu 203 Luat dat dai nam 2013; thira dat tai huyén Chu Pah,
hinh thtrc, ndi dung khéi kién dung quy dinh. Theo quy dinh tai cac Diéu 26, 35, 39
va Picu 189 B luat t6 tung dan sy nam 2015, don khai kién cta 6ng DS Vian H
duoc Toa 4n nhan dan huyén Chu Pah chip nhén thu 1y giai quyét.

Dbi voi Nguoi ¢d quyén loi va nghia vu lién quan ba L& Thi H1 va ba
Nguyén Thi H3, c6 don xin xir vang mat. Cin c& quy dinh tai Diéu 227 cua Bo luat
t tung dan sy, HDXX tién hanh xét xir vang mit.

[2] Xét vé “Gidy sang nhwong dat” ngay 25/01/2003: Gidy nay do nguyén
don viét, ghi rd dién tich, ta can, gia tién cu thé, ndi dung khéng vi pham dao dic
nén noi dung cia hop dong nay hop phap. Tuy nhién hop dong nay khong duoc
cong chimg, chimg thyc nén vi pham vé hinh thirc theo quy dinh tai Diéu 136,
Diéu 691 Bo luat dan sy 1995; Diéu 134, Diéu 689 Bo luat dan sy nam 2005. Toa
an ra quyét dinh bugc cac bén thuc hién hop ddng vé mit hinh thirc nhung thira dat
trong hop ddng ba P d3 ban cho vo chdng dng Bach Pinh T, ba Nguyén Thi H3 tur
nam 2004, da dugc UBND huyén Chu Pih cép gidy ching nhan quyén sir dung dat
s6 BH 185384, thira s6 241, dién tich 500 m?, t& ban d6 sb 16, dia chi Thon 4, thi
trin Pha Hoa, huyén Chu Pih vao ngay 01/02/2012 cho 6ng T, ba H3. Nén déi
tugng trong hop dong khong con dé thuc hién, vi vay hop dong nay 1a vo hiéu.
Ong H chua nhan dat nén 6ng H khong phai hoan tra lai thira dat cho ba P.

[3] Viéc gidi quyét hdu qua cia hgp dong chuyén nhwgng quyen sir
dung dat v0 hiéu:



Can cir huong dan tai diem c tiéu muc 2.3 muc 2 Nghi quyét so
02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 va Nghi quyét sé6 01/2003/NQ-HPTP nay
16/4/2003 cua Hoi ddong tham phan Toa an nhan dan t6i cao va quy dinh tai Diéu
146 cua B¢ luat dan su 1995 ve gial quyét hau qua cua hop dong chuyen nhuong
quyén sir dung dat vo hiéu. Xét thay hop ddng chuyén nhwong quyén sir dung dat
gitra ba P véi dng H bi vo hiéu do cac bén khong chiu thuc hién hop ddng theo
dung quy dinh vé hinh thac trong mot khoang thoi gian dai giira céc bén, nén ba P
va dng H déu co 15i ngang nhau, mdi bén phai chiu 50% thiét hai cua hop ddng.
Theo két qua cua Hoi ddng dinh gié tai san ngay 09/7/2019, gi4 trj thira dat trong
hop ddng tranh chap 1a 700.000.000d (bay trdm triéu dong), nhu vay thiét hai cua
hop ddng 13 700.000.000d — 10.000.000d = 690.000.000 déng, gia tri thiét hai
50% la 345.000.000 dong. Can ct Diéu 146 Bo luat dan sy 1995 quy dinh: “Khi
giao dich dan sw v6 hiéu thi cac bén khéi phuc lgi tinh trang ban dau, hoan tra cho
nhau nhitng gi dd nhdn, néu khdng hoan tra duwoc bang hién vt thi phdi hoan tra
bang tién, ..... Bén ¢6 141 gay thiét hai phdi boi thiong”. Vi vay budc ba P phai
hoan tra cho 6ng H sé tién 10.000.000 déng va bdi thuong sé tién thiét hai la
345.000.000 d6ng.

[3] Xét y kién ciia bi dom vé viéc bi dom cho riang khong c6 nhan tién cia
nguyén don nén khéng dong y giai quyét hau qua ciaa hep dong vo hiéu.

Ong H khai theo “Giay sang nhuong dat” ngay 25/01/2003 thi da dua cho
ba P 22 chi vang 9999, twong duong gia tri 10.000.000 dong 1a da tra du tién cho
thira dat. Ba P khong thira nhan di nhan sb vang hay tién caa 6ng H dé mua thua
dat ma “Giay sang nhugng dat” ngay 25/01/2003 chi méi hinh thuae ban dau chir
hai bén chua thyuc hién viéc giao tién, giao dat nén khong thé giai quyét hau qua.

Xét thay gidy sang nhuong do ba P t viét, ba P khdng chimg minh duoc tai
sao clng mot thira dat ma ba P béan cho 6ng H vao ngay 25/01/2003 véi gia
10.000.000 ddng nhung ngay 02/01/2004, ba P ban cho 6ng Bach Pinh T véi gia
86.000.000 dong. Chi trong thoi han 01 nim ma lai c6 sy chénh léch qua I6n nhu
vay, trong khi 6ng T, ba P khai trong thoi gian tir ndm 2003 dén nim 2004 gia dat
cua khu vyc trén khong c6 tang vot, bién dong gi nhiéu. Con 6ng H va ba H1 khai
do ba P tinh theo gi4 vang vao thoi diém d6 nén méi viét s6 tién 10 triéu dong 1a
tuong duwong véi 22 chi vang, dong thoi theo 1oi khai ciia cac bén thira nhan vao
thdi diém nam 1993 gia tri 01 chi vang 9999 khoang hon 400.000 ddng. Nhu vay,
ba P viét gidy sang nhuong dat cho éng H dua theo gid tri 22 chi vang da nhan cua
6ng H vao thoi diém dé nhu 10i khai caa 6ng H, ba H1 1 phu hop.

Ba P cho rang viét “Gidy sang nhuong dat” ngay 25/01/2003 dua cho ong H
véi muc dich 1a ¢é 1am tin cho ba H1 dua tién cho 6ng H, cin c 10i khai cua cac
bén, thoi diém nay giira hai gia dinh ba P véi 6ng H ba H1 than thiét véi nhau,
trong khi d6 dng H2 chong ba P lam giam dbc con 6ng H 1a nhan vién lai xe cho
6ng H2 nén ba P co thé néi tryuc tiép véi ba H1 viéc 6ng H mua dat caa ba P chir
cling khong c6 gi 1a mo am hay bat loi ddi véi ba H1 dé phai dung cach ddi phd
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viét gidy truéc d¢é 6ng H dem vé cho ba H1 tin tuéng dua tién. Hon nita 6ng H
cling thira nhan ty y 1y 22 chi vang trong nH3 dua ba P mua dat sau d6 mdi noi lai
véi ba H1 biét, ba H1 ciing ddng ¥ viéc mua dat khdng phan ddi gi. Nén y kién nay
cuaba P khong hop ly.

Ba P khai Glay sang nhuong dat” ngay 25/01/2003 ba viét va dua truc tiép
cho ong H cung véi cac gidy to lién quan caa dng Hoach di ching thuc cho 6ng H
vao cling ngay 25/01/2003, nhung 6ng H va ba H1 khai 1a ba P viét gidy va dua
tryc tiép cho ba H1, con nhitng gidy to lién quan dung tén 6ng Hoach thi ba P
chang thuc rdi dua sau. Can cir theo dau chung thuc trén céc gidy to lién quan nhu
Quyét dinh giao dat 1dm nH3 &, so dd giao dit cho dng Hoach thi ngay chang thuc
la ngay 20/04/2005, sau ngay ba P viét gidy dén hon 2 nam. Nhu vay 10i khai coa
ba P khong ding ma 1oi khai cua ba H1, 6ng H ¢6 co so.

Ngoai ra, ba P cho rang chua ban, chua nhan tién caa dng H, “Giay sang
nhuong dat” ngay 25/01/2003, viét cho dng H dé 1am tin cho 6ng H néi ba H1 dua
tién, nhung tai sao sau hon 02 ndm lai tu chiing thuc cac gidy to gdc ding tén ong
Hoach rdi dua cho 6ng H v6i muc dich dé ong H 6 co s¢ lam thu tuc cap giay
chtng nhan quyén st dung dat ma lai khong yéu cau 6ng H, hodc ba H1 phai tra
tien. Trong khi d6 ba P, ong T deu thira nhan khi ba P ban it cho 6ng T thi ba P
nhén du $6 tién V|et trong gidy thoa thuan méi ky vao gidy viét tay, xong ba P cling
giao giay to ngUOn goc lién quan dén thira dat cho ong T tu lam thu tuc cap Giay
chting nhan quyén st dung dat. Ngoai ra, ba P nghi rang gidy viét tay cho éng H
khdng c6 cong ching, chiing thuc nén khong c6 gia tri nhung khi ba P béan dat cho
vo chong 6ng Bach Dinh T cling chi viét gidy tay khong c6 cong chuang, chuang
thuc nhung ba P van thira nhan co gia tri va biét can cir vao gidy viét tay nay va
cac gidy to goc lién quan ba P dua, ong T lam duoc Gidy ching nhan. Viéc mua
ban quyén str dung dat khi nhan du tién thi hai bén mai viét gidy sang nhuong véi
nhau, con hop dong cong ching hop phap theo dung quy dinh thi hai bén thoa
thuan s& 1am sau d6 hozc khi nao bén mua cé nhu cau, diéu nay phi hop véi théng
&, diéu kién thuc té mua ban dt cua ca nhan véi nhau tai dia phuong lac bay gio.
Cho nén, khi ba P viét gidy sang nhuong dat cho dng H 1a thé hién viéc mua bén
giao nhan tién giira ba P v&i 6ng H da hoan thanh. Ba P viét “Giay sang nhuong
dat” ngay 25/01/2003 duoc coi nhu 1a minh chang cho viéc thuc hién xong thoa
thuan mua ban.

Tir nhitng co s& néu trén két luan gitra ba Nguyén Thi P v6i ong D6 Vian
H c6 giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat bang hinh thirc “Gidy sang
nhuong dat” ngay 25/01/2003 dbi voi thira dat, hién nay 1a thira s6 241, dién tich
500 m? to ban do sb 16, dia chi Thon 4, thi trin Phi HOa, huyén Chu Pah. Giita
cac bén da hoan thanh viéc giao nhan tién sang nhuong quyén st dung thira dat
trén. Do hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat trén vo hiéu vé hinh thic
khéng cbng chiing, chang thuc, d6i tuong trong hop dong ba P di ban cho nguoi
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khac, cho nén buoc ba P phai hoan tra cho 6ng H sé tién 10.000.000 dong da nhan
va boi thuong sb tién thiét hai 1a 345.000.000 d¢ong. Tong cong 1a 355.000.000
ddng.

[4] Vé ngudi c6 quyen loi va nghia vu lién quan:

Péi véi 6ng Bach Dinh T va ba Nguyén Thi H3 sang nhuong thira dat cua
ba P tir nam 2004, dd duoc UBND huyén Chu Pah cap gidy chang nhan quyén st
dung dat sé6 BH 185384, thua sé 241, dién tich 500 m?, to ban d6 sé 16, dia chi
Thon 4, thi tran Phi H1, huyén Chu Pah vao ngay 01/02/2012. Ong T, ba H3 st
dung 6n dinh tir nam 2004 dén nay. Cho nén quyeén sir dung cia dng T, ba H3 dbi
véi thira dt trén 1a hop phap. Ong T, ba H3 khong yéu cau gi nén khéng xem xét.

Doi vai ba Lé Thi H1, vao thoi diém 6ng H mua thira dat caa ba P thi ba
véi 6ng H dang 1a vo chong (chua ly hén), tuy nhién, ba H1 khong co yéu cau gi
trong vu an nay nén khong xem xét.

[5] Vé chi phi dinh gia, tham dinh: Tong chi phi 1 3.800.000 dong. Ong
Hung da nop tam tng chi phi. Ong H tu nguyén chiu nén bi don ba P khdng phai
tra lai cho 6ng H chi phi nay.

[6] Vé an phi: Yéu cau khai kién ctua 6ng H vé viéc cong nhan hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat khong dugc chap nhan nén 6ng H phai chiu an
phi 300.000 dong, dugc trir vao so tlen tam Ung an phi 6ng H da ndp.

Ba P phai chiu 4n phi trén s6 tién phai tra cho 6ng H 1a (355.000.000d x 5%
= 17.750.000d) 17.750.000 dong theo quy dinh phép luat.

Vi cac Ié trén; )
QUYET DINH:

_ Cin cir cac Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39, Pieu 157, Diéu 158, Diéu 165,
Dic¢u 166 B0 luat to tung dan sy nam 2015.

Ap dung cac Piéu 136, Piéu 691, Picu 146 Bo luit dan sy nim 1995;
Picu 134, Piéu 137, Piéu 689 B luat dan s nim 2005; diém c tiéu muc 2.3
muc 2 Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HPTP ngay 10/8/2004 va Nghi quyét sé
01/2003/NQ-HPTP nay 16/4/2003 ciia Hdi dong tham phan Toa an nhan dan
t6i cao;

Xtr: Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng P Vian H vé viéc cong
nhan hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat theo“Gidy sang nhuong dat”
ngay 25/01/2003 ;
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Tuyén bb hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat theo“Gidy sang
nhuong dat” ngay 25/01/2003 gitta ba Nguyén Thi P voi 6ng D6 Vian H 14 vo hiéu.

Budc ba Nguyén Thi P phai tra lai cho 6ng P Vin H sb tién di nhan 1a
10.000.000 dong va 345.000.000 dong thiét hai do hop dong vé hiéu. Tong cong la
355.000.000 ddng.

Ké tir ngay cdc bén cé don yéu cau thi hanh dn cho a\’é’n khi thi hanh an
xong, hang thang nguoi phai thi hanh an con phadi tra khoan tien lai doi véi so tién
cham tra theo quy dinh tai Dieu 357 B¢ luat dan su twong ung voi thoi gian chua
thi hanh.

Cin cir cac Pidu 144, Picu 147 Bj luit t6 tung dan s nim 2015; Luat
phi va I¢ phi; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016.

Ba Nguyén Thi P phai chiu 4n phi dan su su tham 1a 17.750.000 dong (muoi
bay triéu bay tram nam muwoi ngan dong).

Ong H phai chiu 4n phi 300.000 ddng an phi dan sy so tham, duoc trir vao
sO tién tam Ung an phi 6ng H da nop. Hoan tra lai ong Db Vin H 7.200. 0004 (bay
triéu hai tram ngan dong) tién tam Gng phi, 1& phi Toa an theo bién lai s6 0002478
ngay 05/6/2018 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Chu Pah.

Trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an hom nay (21/11/2019), nguyén
don, bi don, nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan c6 quyén lam don khang
c4o 1én toa an tinh Gia Lai xét xtr phuc tham.

Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan vang mit tai phién toa c6 quyén
lam don khang céo 1én toa an tinh Gia Lai xét xir phuc tham trong thoi han 15 ngay
ké tur ngay ban an dugc téng dat hop I¢.

Trirong hop dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Lugt Thi hanh &n dan sw
thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, ngwoi phdi thi hanh an dan sw c6 quyén thoa
thugn thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, ti nguyén thi hanh an hodgc bj cieong
ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh an dan su; thoi
hiéu thi hank dn duwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh an dan su.

TM. HOI DPONG XET XU SO THAM
Noi nhan : THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
-TAND tinh Gia Lai;
-VKS huyén Chu Pah;
-Chi cucTHADS huyén Chu Pih;
-PBuong su;
-Luu HS, VP.
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Nguyén Vin Bio

Ong H phai chiu 4n phi 300.000 dong an phi dan sy so thim, duoc trir vao
s6 tién tam (mg an phi 6ng H da nop. Hoan tra lai ong Pd Vin H 7.200. 000d (bay
triéu hai tram ngan dong) tién tam tng phi, 1& phi Toa an theo bién lai s6 0002478
ngay 05/6/2018 cua Chi cuc thi H3nh &n dan su huyén Chu Pah.

Hgi dong xét xar biéu quyét nhdt tri 3/3. Khong co y kién khac.

Nghi an két thic vao héi 11 gid 00 phdt, cling ngay.
Bién ban nghi an d dugc doc lai cho tat ca tH3nh vién Hbi ddng xét xtr
cung nghe va ky tén dudi day.
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TH3NH VIEN HOI PONG XET XU’

CAC HOI THAM NHAN DAN IHAM PHAN-
CHU TOA PHIEN TOA
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