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dung dat”.
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE

Vé6i thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom c6:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ba H6 Thi Thanh Thay
Cuing cdc Tham phdn: Ong Pham Kim Cua
Ong Bui Thé Xuong

Thi ky Toa dn ghi bién ban phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Yén — Thu ky
Tda an nhan dan tinh Bén Tre.

Pai dién Vién kiém sdt tham gia phién toa: Ba Tran Thi Thuy Kiéu — Kiém
sat vién.

Ngay 14 thang 03 nim 2020 tai try so Toa an nhan dan tinh Bén Tre, xét xir
phtc thim cong khai vu an thu 1y sb: 374/2019/TLPT-DS ngay 18/12/2019 vé viéc
“Tranh chap quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham sb: 85/2019/DS-ST ngay 11/10/2019 cua Toa an
nhan dan huyén Mo Cay Nam bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phac tham sb: 24/2020/QD-PT ngay
06/01/2020, gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1 Ba Nguyén Thi S, sinh nim 1944

1.2 Ong Nguyén Vin S1, sinh ndam 1947

1.3 Ong Nguyén Vin L, sinh nim 1957

Cung dia chi: 4p T, X4 A, huyén M, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién theo iy quyén ctia nguyén don: Ong Nguyén Vin P, sinh nim
1976; (C6 mat)

Dia chi: khu phé 5, thi trAn M1, huyén M, tinh Bén Tre.

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap cuia nguyén don 6ng Nguyén Vin S1:
Luat su Huynh Thién Son — Luat su Van phong luat su Huynh Son thudc Poan
Luat su tinh Tra Vinh. (C6 mat)

2. Bi don: Ong L& Anh T, sinh nam 1955;



Dia chi: 4p A1, x4 X, huyén M, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cta bi don:

Ba Lé Thi Bich T1, sinh nam 1958; (C6 mat)

Pia chi: ép Al, x& X, huyén M, tinh Bén Tre.

Ong Nguyén Vin T2 — sinh nim 1971 (C6 mit)

Dia chi: khu phd 4, phuong P, thanh phé B, tinh Bén Tre.

3. Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1. Uy ban nhan dan huyén M, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong V6 Vian U — Chi tich Uy ban nhan dan
huyén.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Pham Vin N — Chuyén vién. (C6 yéu cau
xét XU vang mit)

3.2. Ba Tran Thij L1, sinh nam 1933; (C6 yéu cau xét Xir ving mit)

Dia chi: ap T, xa A, huyén M, tinh Bén Tre.

Nguoi khang cao: 6ng Lé Anh T.

NOI DUNG VU AN:

Theo néi dung don khoi kién dé ngay 24/7/2018 cia cdc nguyén don ba
Nguyén Thi S, 6ng Nguyén Van S1, 6ng Nguyén Van L, 1oi trinh bay trong qud
trinh t6 tung va tai phién téa ciia ngwoi dai dién theo ity quyén cia nguyén don la
6ng Nguyén Vin P cé ndi dung:

Vé nguon gbc dat 1a ciia cu Nguyén Van N — La 6ng noi ciia ba S va 6ng S1
va 1a 6ng cb cua 6ng L canh tac tir trudc nim 1923, dat c6 tong dién tich dat 1a
khoang 2500m2 Nam 1940, cu N chuyén nhuong 01 phan dién tich dat nay cho cu
Lé Vian B — La 6ng ndi ciia ong Lé Anh T, chuyén nhuong khoang 1000m? (vi tri
dat chuyén nhuong tai nha cua bi don dang & va phan mo con lai giap ranh véi
phan dit dang tranh chép, luc d6 chua c6 mo cia ong ba phia bi don). Gia chuyén
nhugng 40.000 dong (khong biét 1a tién gi). Theo cac nguyén don ndi lai 1a chi
nghe n6i chuyén nhuong nhung khong nam co gidy to gi khong.

Phan dat con lai khoang 1.500m? do cu N tiép tuc quan ly, trén dat da c6 mo
san 1a 6ng ba cua nguyén don. Phan dat nay do khong c6 do dac va trong qua trinh
sit dung cac bén lan qua lai nén hién nay do dac thuc té con 693.7m? ma céc
nguyén don dang yéu cau. Pén nim 1953, cu N chét, cac nguyén don quan 1y tiép
phan dat 693.7m? nay cho dén thoi diém hién nay.

Phan dat dang tranh chép, 6ng L& Anh T d3 dugc cdp gidy ching nhan quyén
str dung dat vao nam 19953, thira dat 1221 (thira méi 1a 56). Khong biét c6 dugc cap
lai theo Vlap hay khong. Thong tin ndy cac nguyén don biét duoc khi di xin trich
luc ban d6 chir trude d6 khong nim duoc. Phan dat ndy cac nguyén don khong co
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dang ky ké khai, khong c6 gidy ching nhan quyén st dung dat tir trudc dén nay.
Ly do: Cac nguyén don nghi ring day la dat thd mo, trén dat chon cit éng ba cua
cac nguyén don tir rat 1au doi, ddu c6 nghi 1 s& c6 nguoi dang ky, ké khai dé duoc
cap gidy chuing nhan quyén str dung dat. Mic khac, cic nguyén don nha & xa (O x4
A, huyén M), hang nam chi c6 dip tét 4m lich dén tio mo 6ng ba chir khong c6
canh tac gi dugc (toan bo 1a mo cta éng ba). Phia bi don ciing khong thé canh tac
duoc. Do d6, cac nguyén don chwa lam thu tuc dang ky ké khai gi vé phan dat nay.

Pén thang 3/2017, cac nguyén don tinh tu sira, ddn gach mo ong ba thi phia
6ng T cho ring dat cua éng duoc cdp gidy ching nhin quyén st dung dit nén
khong ddng ¥ cho tu sira, lic d6 cac nguyén don moi biét 6ng T co gidy ching
nhan quyén st dung dat. Trudc ddy cac nguyén don dén tao md thi phia 6ng T
cling khong noi gi. Do khong thoa thuan dugc nén cac nguyén don khéi kién yéu
cau huy gidy chimg nhan quyén st dung dat cap cho ong L& Anh T ¢ thira 1221, to
ban d6 2 (thira méi 1a thira 56, to ban do 12), toa lac tai 4p Al, x& X, huyén M, tinh
Bén Tre.

Budc 6ng L& Anh T tra lai dién tich dat khoang hon 1000 m? thuéc mot phan
thira 1221, to ban d6 2, toa lac tai ép Al, x& X, huyén M, tinh Bén Tre.

Cong nhan dién tich dat hon 1000 m? thudc mot phan thira 1221, to ban dd 2,
toa lac tai ap Al, xd X, huyén M, tinh Bén Tre cho cac dong s hitu 1a ba Nguyén
Thi S, dng Nguyén Van S1, dng Nguyén Vian L. Nay do do dac thuc té dién tich
dat chi c6 693.7m? (bao gébm thira 56a dién tich 634.3m? va thtra 56b dién tich
59.4m?) nén cac nguyén don yéu cau budc ong L& Anh T tra lai phan dat nay va
yéu cau Toa an cong nhan quyén st dung chung ciia 6ng Nguyén Vin S1, ba
Nguyén Thi S va 6ng Nguyén Vin L dbi véi phan dat nay. Dbi voi yéu cau huy
gidy chting nhan quyén st dung dat nhu don khoi kién thi phia nguyén don giir
nguyén. D6i voi phan dién tich chénh 1éch theo yéu cau trong don khoi kién va do
dac thuc té 14 306.3m? cac nguyén don xin rat lai khong yéu cau nira. Do dat nay
phia cac nguyén don quan 1y tir trudc dén nay, phia bi don khéng quan 1y nén
khong boi thuong gi cho phia bi don.

Ngueoi dai dién theo 1ty quyén cua bi don la ba Lé Thi Bich T1, 6ng Nguyén
Vin T2 trinh bay trong qud trinh t6 tung va tai phién toa:

Phia 6ng L& Anh T khong dong ¥ toan bd yéu cau cua cac nguyén don.

Vé ngudn goc dat 1a cua cy Lé Vian Hoi — La ong ndi ctia 6ng L& Anh T nhéan
chuyén nhugng cta 6ng nodi caa 6ng S1 (nhung khong biét tén gi) vao nim nao
cling khong biét vi dd qua lau doi, chi nghe noi lai. Lic nhan chuyén nhuong
khong biét dién tich bao nhiéu m?, do chirng khoan 02 cong rudi, chi do chung chur
khong ¢ gidy to gi. Nhung vao nam 1995, 6ng T duoc cip gidy ching nhan quyén
stt dung dat v6i téng dién tich 1a 2420m? gdm thira 1221 (thira méi 1a thira 56).



Ong T d4 lam dang quy dinh, c6 danh sach niém yét, do dac may lan nhung phia
nguyén don khong cé y kién, khong cam ranh.

Phan dat nhan chuyén nhuong niy bat dau tir giap Qudc 10 vao trong, hién
nay c6 01 phan céc nguyén don dang tranh chip (nhu nguyén don yéu cau, Toa an
da yéu cau do dac), phan con lai khong c6 tranh chip (gdm 01 phan dat c6 mo va
01 phan dat do 6ng T cit nha va trong ciy & phia trong cung).

Tuy khong biét toan bo thira dat 1221 nay phia gia dinh 6ng T quan 1y tir khi
ndo nhung khi mua dat xong thi phia gia dinh dng T c6 chdn cit 6ng ba ngudi dau
tién 1a cu Dang Thi L2 — La ba ¢ cua 6ng T vao nim 1912 (khong nam trong phan
dat dang tranh chap ma nam trong phan dat mo con lai trude cira nha cta 6ng T,
giap phan dat dang tranh chép).

Tai ban an dan su so tham s 85/2019/DS-ST ngay 11/10/2019 ctia Toa &n
nhan dan huyén Mo Cay Nam quyét dinh:

Ap dung khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
Diéu 68, diém a khoan 1 Diéu 217, khoan 1 Diéu 228 B6 luit t6 tung dan sy nam
2015.

Can ctr Dicu 166, Di¢u 202, Dicu 203 Luat dat dai nam 2013;

Can ctr Dicu 163, Diéu 166, Dicu 186, Diéu 189 va Diéu 192 cuia B9 luat dan
sunam 2015.

Cian ctr diém b khoan 1 Diéu 688 Bo lut dan sy ndm 2015.

Ap dung Nghi quyét 326/2016/UBTVWQH 14, ngay 30/12/2016 quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va stir dung an phi va 1& phi Toa an.

Tuyén x1:

Chép nhan 01 phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi S, dng
Nguyén Vian S1, 6ng Nguyén Vian L vé viéc tranh chip quyén st dung dat véi bi
don 6ng L& Anh T.

Cu thé tuyén:

1. Pinh chi phan rat yéu cu ctia cic nguyén don d6i voi phan chénh léch
giita don khai kién va dién tich do dac thuc té 1a 306.3m? (1.000m? — 693.7m?).

2. Chap nhan 01 phan yéu cau khai kién cua nguyén don ba Nguyén Thi S,
6ng Nguyén Vin S1, 6ng Nguyén Vin L. Budc ong L& Anh T tra cho ba Nguyén
Thi S, dng Nguyén Vin S1, dng Nguyén Vin L phan dat ¢ dién tich theo do dac
thue té 1a thira 56a dién tich 634.3m? (thudc 01 phan thira 56, to ban do s 12 -
theo ban dd 299 thudc mét phﬁn thira 1221, to ban d6 sb 2), toa lac tai ép Al, xa X,
huyén M, tinh Bén Tre.

Hién trang trén dat: C6 17 ngdi md, phan con lai giap 16 1a dat trdng. Co tir
can thé hién trong So dd hién trang st dung d4t do Doi do dac thudc Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai huyén Mo Cay Nam thuc hién do v& kém theo.



3. Budc ba Nguyén Thi S, 6ng Nguyén Vin S1, 6ng Nguyén Vin L lién d6i
hoan tra cho 6ng L& Anh T ' gié tri quyén str dung dét thira 56a dién tich 634.3m?
theo dinh gid 1a 126.860.000 déng (mdt tram hai muoi sau triéu tam tram sau muoi
ngan dong).

4. Khong chap nhan yéu ciu ctia ba Nguyén Thi S, 6ng Nguyén Vian S1, 6ng
Nguyén Vin L vé viéc budc 6ng L& Anh T tra cho ba Nguyén Thi S, 6ng Nguyén
Vin S1, 6ng Nguyén Vin L phan dit co dién tich theo do dac thuc té 1a thira 56b
dién tich 59.4m? thudc 01 phan thira 56, to ban d6 s6 12 (theo ban dd 299 thudc
mot phﬁn thira 1221, to ban dd sb 2), toa lac tai ép Al, xa X, huyén M, tinh Bén
Tre.

Hién trang trén dat: C6 03 ngdi mg. Co tr can thé hién trong So do hién trang
sir dung dat do Poi do dac thudc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén Mo
Cay Nam thuyc hién do vé kém theo.

5. Khong chap nhan yéu cau cta ba Nguyén Thi S, 6ng Nguyén Vin S1, 6ng
Nguyén Vian L vé viéc yéu cau hily gidy ching nhan quyén sir dung dat cap cho
6ng L& Anh T ¢ thira 1221, t& ban d6 2 (thira méi 1a thia 56, to ban dd 12), toa lac:
ap Al, xd X, huyén M, tinh Bén Tre (SO vao so cap gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 118/QSDB/10QDUB, ngay 02/8/1995).

6. Kién nghi Uy ban nhan dan huyén M diéu chinh gidy chting nhan quyén sir
dung dat da cip cho 6ng L& Anh T dé cip mai cho phia cac nguyén don. Trudng
hop khong thue hién diéu chinh duoge kién nghi Uy ban nhan din huyén thuc hién
thu hoi dé cap lai cho cac bén theo dién tich dat da tuyén.

7. Cac bén c6 quyén, nghia vu lién hé v6i co quan Nha nudc c6 tham quyén
dé diéu chinh, dang ky cip gidy ching nhan quyén st dung dit theo ding quy dinh
ctia phap luat dét dai.

Ngoai ra an so thdm con tuyén vé an phi va quyén khang céo ctia cac bén
duong su.

Ngay 23/10/2019 ba S, dng S1, 6ng L khang mot phan ban an so thim, yéu
cau cap phiic tham xét xir lai vu an theo huéng chap nhan yéu cau khoi Kién cia
nguyén don, khong budc cac nguyén don phai c6 nghia vu hoan lai % gia tri dat
v6i 50 tién 126.860.000 dong.

Ngay 22/10/2019 6ng T khang cdo toan bd ban an so thdm yéu cau cap phiic
tham xét xir lai vu an theo hudng khdng chap nhan yéu cau khoi kién cua céc
nguyén don.

Tai phién Toa phuc tham ba Thiy, 6ng T2 1a dai dién theo Gy quyén cua dng
T vin giit quan diém khang cdo. Ong Phong dai dién theo Uy quyén cta céc
nguyén don van giit quan diém khoi kién va khang céo.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap ctia nguyén don trinh bay: Bi don
thira nhan chi mua phan dat tréng khong c6 mo. Ba Thuy cho rang mua dat 2 lan,
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mot 1an mua dat tréng sau d6 mua phan dat mo 1a khong co cin cir. Phan dat mo co
chén 6ng ba ciia nguyén don thi khong thé ban duoc. Ba Thuy cho ring phan dat
nay c6 dua vao tdp doan 1a khong dung vi dat nay 1a dat thd mo khong phai dat
néng nghiép nén khong thé dua vao tap doan. Bi don cho rang co trong lta tai phan
muong lang nhung viéc nay chi dugce ong U xac nhan 1a khong thuyét phuc. Ong T
cung cap cac bién lai ndp thué nhung dit thd mo thi khong phai ndp thué. Bi don
cling thira nhan hang nam cac nguyén don c6 vé tdo md. Tai bién ban lam viéc (bat
luc 20) ba Thay cho rang khi ding ky cip gidy ching nhan quyén sir dung dat thi
6ng T ké khai ludn ca phan dit mo, ba khong biét duoc phan dat mo nay 1a cuia ai.
Do d6, yéu cau khai kién ctia nguyén don 1a ¢6 can ctr. D& nghi chap nhan yéu cau
khéi kién cua nguyén don.

Nguoi dai dién theo ty quyén cta bi don 6ng T2 va ba Thiy trinh bay: Phan
dat co mod va phﬁn dat tréng gﬁn cac phﬁn dat mé cu thé tir cac diém 9, 10, 11, 12,
14, 1, 15, 17 bi don ddng y giao lai cho cac nguyén don riéng ddi v6i phan dat
thudc thira ky hiéu 56a-3 c6 dién tich 134,2m? va phan dat thudc thira ky hiéu 56a-
6 c6 dién tich 143,2m? thi khong dong ¥ giao lai cho cac nguyén don.

Kiém sat vién phat biéu quan diém:

Vé t6 tung: Hoi dong xét xtr va nhitng ngudi tién hanh t6 tung da thuc hién
dung theo phap luat t6 tung dan sy, nhiing ngudi tham gia t6 tung da thuc hién
dung cac quyén va nghia vu theo quy dinh cta phéap luét t6 tung dan su.

Vé nodi dung: Ca nguyén don va bi don déu khong c6 ching cir chig minh
ngudn gbc dat nhung bi don thira nhan c6 nhan chuyén nhuong dat cia gia dinh
nguyén don nhung céc bén khong théng nhét thoi diém chuyén nhuong. Nguyén
don cho rang nam 1940 c6 Nén ban mot phan dat cho ¢d B khi ban chi ban 1 phan
dat trong phan dat mo khong c6 ban, ching cir nguyén don cung cap 1a 10i xéac
nhan cua ba Dut, ba TrAm, 6ng Dung ong Y nhung nhitng ngudi nay chi nghe ké
lai va c¢6 quan h¢ hg hang véi cac nguyén don nén khong khach quan. Bi don cho
ré‘mg ¢d B nhéan chuyén nhuong nam 1912 vi cu c¢d cua bj don 13 cu bang Thi L2
duoc chén cét trén dat nhung tai phién toa so tham ba Thuy xac nhan cu cb L2
duoc chon cit trén phan dét 1ién ké khong phai phan dat tranh chap. Ong On xac
nhan nim 1984 c6 hoi ong Nguyén Van Xo6p (chau ho nguyén don) dé chon ba
Huynh Thi Tranh. Do dé, ¢6 cin ctr xac dinh phan dat tranh chp thudc quyén st
dung ctia gia dinh nguyén don. Tai phién toa phiic thim bi don dong y giao thia
56a-4 cho phia nguyén don. Cép so thim tuyén budc nguyén don bdi hoan mot
phan cong stic tuong duong Y gia tri dat 1a chua pht hop can xem xét cong stc 1a
1/3 gia tri thira 56a theo dinh gia.

Viéc cap gidy chiung nhan quyén sir dung dat cho dng T d6i véi toan bo thira
dat 56 1a chua dung quy dinh nhung viéc huy gidy chimg nhan quyén sir dung dat
ctia 6ng T 1a khong can thiét chi can kién nghi UBND huyén Mé Cay Nam diéu
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chinh lai gidy chtrng nhan quyén sir dung dat cho cac bén duong su theo dung hién
trang st dung dat. Can ct khoan 2 Diéu 308 dé nghi stra mot phﬁn ban an dan su
so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u, ching ctr c6 trong hd so vu an dugc xem xét
tai phién toa, cin ct vao két qua tranh tung tai phién toa, ndi dung khang céo cia
cac duong su, HO1 dé)ng xét xur nhan dinh:

[1]. Phan dat tranh chap thudc thira 56, t& ban d6 s6 12 (thira cii 1a thia 1221
td ban do s 2) dién tich 1a 2.420m? c6 nguodn goc ciia ¢d Nguyén Vin N 12 ong ndi
ctia ba S va ng S1 va 1a 6ng c¢b ctia dng L canh tac tir trudc nam 1923. Thira dat
nay c6 mot phan 1a dat tho mo va mot phan 1a dat nong nghiép. Theo cac nguyén
don trinh bay thi vao khoang nam 1940, ¢6 Nén chuyén nhuwong 01 phan dién tich
dat 1a phan dat nong nghiép cho ¢ Lé Vin B 1a 6ng noi cia bi don, phan dat con
lai khoang 1.500m? 1a d4t thd md nén cd Nén tiép tuc quan ly, str dung. Nam 1953,
co Nén chét thi cac nguyén don tiép tuc quan 1y, sit dung cho dén nay. Do céc
nguyén don & xa va day la dat tho mo nén hang nim dén ngiy tao mo thi céc
nguyén don méi vé tdo md cho dng ba nén nhitng nguoi stir dung dat lién ké da lan
chiém chi con lai dién tich 693,7m? nhu do dac thuc té tai thira 56a. Phan dat nay
hién nay phia bi don 6ng T da dugc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat nén
nguyén don khoi kién yéu cau 6ng T tra lai phan dién tich dat ndy va yéu cau huy
mot phan gidy chimg nhan quyén sir dung dat caa ong T.

Phia bi don ciing thira nhan thira dat tranh chdp c6 ngudn gbc cua c6 Nguyén
Vian N nhung cd Nén da chuyén nhuong lai cho ¢6 Lé Vian Hoi 1a ong noi cua 6ng
T, viéc chuyén nhuong ndm nao va dién tich cu thé bao nhiéu thi bi don khong nho
rd chi biét 1a chuyén nhuong toan bo thira dat 1221. Sau khi c¢6 Hoi chét thi 6ng T
tiép tuc sir dung dat dén nim 1995 thi duoc cip gidy chimg nhan quyén st dung
dat d6i voi toan bo thira dat nay voi dién tich 2420m2. Tuy nhién, phia bi don ciing
thira nhan trudce khi ¢d Nén chuyén nhugng dét cho c¢b Hoi thi trén dat da c6 mot
phan 1a dat tho mo dung dé chon cat 6ng ba ctia ¢ Nén trude d6 nén hang nam con
chau cua c6 Nén (cac nguyén don) c6 dén tao mo. Sau khi nhin chuyén nhuong thi
c6 Hoi sau nay 1a ng T c6 sir dung mot phan dat 1am dat tho mo 1a phan dat giap
v6i phan dat mo cua gia dinh nguyén don, phan dat con lai thi ct nha va trong cay
nén bi don khong dong y tra lai dat theo yéu cau khoi kién ciia cac nguyén don.

[2]. Can cir vao cac chimg clr ma cac bén cung cip, ching ¢t do Tda an cip
so tham da thu thap xac minh va 15i trinh bay ctia nguyén don va bi don thi thira
dat 1221 (thtra méi 1a 56) c6 ngudn gde cia ¢d Nguyén Vin N. Cac nguyén don
cho rang nam 1940 c¢6 Nén di chuyén nhuong lai cho ¢6 B khi chuyén nhuong co



dé lai phan dat tho mo c6 dién tich qua do dac thuc té 1a 693,7m? nhung khong
cung cap dugc tai liéu chimg c&t chimg cr chirng minh. Trong khi d6 phia bi don
da quan 1y st dung va di ké khai dang ky dé duoc cip gidy ching nhan quyén sir
dung dat ddi voi toan bo thira dat nay nhung cac nguyén don khong c6 y kién hay
khiéu nai gi. Tuy nhién, phia bi don ciing thira nhan sau khi ¢6 Hoi nhan chuyén
nhuong dat thi hang nam gia dinh ¢6 Nén va sau nay 1a cic nguyén don déu dén
dat dé tao mo. Qua xem xét thuc té thi phan dat tranh chap duoc str dung dé chon
cat ngudi qua cd chir khéng sir dung vao muc dich nao khic nén cé cin clr xac
dinh sau khi nhan chuyén nhuong thira dit 56 thi ¢6 Hoi va sau nay 1a dng T ciing
khong c6 str dung phan dién tich ddt md ma phan dat nay do phia gia dinh cac
nguyén don quan 1y.

[3]. Tai phién Toa phtic thim ngudi dai dién theo uy quyén cta bi don thira
nhén céc diem 1, 2, 3, 4, 5, 6, 17 thudc thira 56a-4 va cac diém 12, 13, 14 thude
thira 56a-5 nam trong khuon vién nén mo cua gia dinh nguyén don nén bi don
ddng ¥ dé lai phan dat thudc cac thira 56a-1 dién tich 219.8m?, thira 56a-4 dién tich
109,5m?, thtra 56a-2 dién tich 1a 22,3m? thtra 56a-5 dién tich 5,3m? cho cac
nguyén don lam dat thd mo. Bi don khéng thira nhan céc thira dat 56a-3 dién tich
134,2m?, thtra 56a-6 dién tich 143,2m? va thtra 56b dién tich 59.4m? 1a cia céac
nguyén don. Pai dién theo uy quyén cua nguyén don dong ¥ dé lai thira 56b dién
tich 59,4m? cho bi don 1am dit thd mo va khong tranh chap dién tich dat nay, céc
phan dat khac bi don phai c¢6 nghia vu tra lai cho nguyén don. Thiy rang, thia dat
56a-3 c6 dién tich 134,2m? 1a phan dat thap, triing sau (viing lan) so véi phan dat
nén mo cia phia gia dinh nguyén don. Theo nguyén don trinh bay thi hang nim
phia nguyén don 1ay dat & viing lang nay dé dip 1én mo trong cac 1an tao mo. Phia
bi don thi cho rang phan dat nay bi don dung dé 1am laa. Thay rang, phan dién tich
dat nay lién ké voi khu dat phia nguyén don dung 1am thd mé va ciing 1a 16i di cua
gia dinh nguyén don tir khu md ra quéc 16 60. Pong thoi, hién trang dat 14 viing lan
triing sdu so v6i mat duong nén bi don khong thé trong laa trén phan dat nay duoc.
Do d6, 101 trinh bay ctia nguyén don 1a c¢6 can ctr va phan dat nay thuc té phia
nguyén don 13 ngudi quan 1y, st dung bi don khong c6 quan 1y st dung phan dat
nay.

Dbi voi thira dat 56a-6 phia nguyén don cho ring do nguyén don quan 1y sir
dung nén yéu cau bi don tra lai dién tich dat nay. Tuy nhién, can c vao thuc té sur
dung dt thi phan dat nay lién ké véi thira 56b 1a khu dat mo cua gia dinh bi don va
giap voi 16i di vao nha cua 6ng T. Pay 1a phan dat tréng khong co cay trong hay
vat kién truc gi ctia phia gia dinh cua nguyén don va ké tir khi nhan chuyén nhuong
thi phia gia dinh bj don di quan 1y sir dung phan dat nay. Nguyén don khong cung
cap duoc tai liéu chimg ctr chinh minh minh c6 quan 1y, st dung phan dat nay. Do
d6, nguyén don yéu cau phia bi don tra lai thira dat 56a-6 1a khong c6 can ci.
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Pbi v6i phan thira 56¢-1 ¢ dién tich 0,5m? cac bén duong sy thong nhat
khong yéu cau Tod &n giai quyét va déng ¥ 1y ranh dat 1a dudng thang tir diém 14
dén diém 11 nén dién tich 0,5m? thudc dit mo nén bi don déng y tra lai cho cac
nguyén don.

Tir nhitng phan tich trén c¢6 cin ctr xac dinh phan dét thuc té gia dinh nguyén
don trudc day quan 1y sir dung bao gém cac thira 56a-1 dién tich 219.8m?, thira
56a-4 dién tich 109,5m?, thtra 56a-2 dién tich 1a 22,3m?, thtra 56a-5 dién tich
5,3m?, thira 56a-3 dién tich 134,2m?va thira 56¢ dién tich 0,5m? Phan dat gia dinh
bi don truc tiép quan 1y str dung bao gém cac thira 56a-6 dién tich 143,2m? va thira
56b dién tich 59,4m?.

Pbi v6i yéu cau ciia nguyén don vé viéc hiy gidy chimg nhan quyén st dung
dat da cap cho ong T d6i voi thira dat 1221 (thira méi 56): Trén thira dat nay co
mot phan dién tich 1a d4t mo cua gia dinh nguyén don nhung khi 6ng T di ké khai
dang ky quyén st dung dat 1a dat mau dé duoc cap gidy ching nhan quyén st dung
dat toan bo thia dat 56 1a khong ding. Pong thoi, khi cap gidy ching nhan quyén
stt dung dat thira dat nay thi co quan c6 tham quyén chua xac minh lam rd muc
dich str dung dat va nguoi truc tiép st dung dat ma lai cap gidy chimg nhan quyén
sir dung dét toan b thira dat 56 cho 6ng T 1a chua dung quy dinh. Tuy nhién, phan
dat tranh chap chi chiém mot phan dién tich thira dat. Trong gidy chting nhan
quyén str dung dat cua bi don ngoai thira dat c6 phan dat dang tranh chap con 02
thira dat nita khong lién quan dén phan tranh chap. Viéc hiy gidy ching nhéan
quyén str dung dat s& 1am anh huong dén quyén loi hop phéap ctia bi don nén xét
thay khong can thiét phai hiy gidy chimg nhan quyén sir dung dat da cap cho 6ng
T. Chi kién nghi Uy ban nhan dan huyén M diéu chinh gidy ching nhan quyén sir
dung dat di cip cho dng T dé cap méi cho phia cic nguyén don va bi don theo
dién tich sir dung dat.

Tir nhitng phan tich trén c6 can cir chdp nhan mdt phan khang cdo ciia Cac
nguyén don ba S, 6ng S1, 6ng L va mot phan khang céo ctia bi don dng T stra mot
phan ban 4n dan sy so tham s6 85/2019/DS-ST ngay 11/10/2019 cua Toa 4n nhan
dan huyén M6 Cay Nam. Do khang cdo duoc chdp nhin nén cac dwong sy khong
phai chiu 4n phi phuc tham.

Chi phi xem x¢ét, tham dinh tai chd, do dac va dinh gia tai san la 7.504.000
doéng (Cap so tham 1a 1.504.000 ddng, cip phic tham 1a 6.000.000 ddng) cac
nguyén don ba S, 6ng S1, 6ng L va bi don dng T mdi bén phai chiu % sb tién nay
14 3.752.000 dong.

Quan diém cua nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia nguyén don 1a
phi hop mét phan véi cac tai liéu ching cir ¢6 trong hd so vu 4n nén dugc chap
nhan mot phﬁn



Quan diém cua Kiém sat vién tai phién toa phu hop mot phan véi nhan dinh
cua Ho1 déng xét xur nén duoc chép nhan mot phﬁn.
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Ap dung khodan 2, biéu 308, Bo luét to tung dan su.

Chéap nhan mot phan khang céo cua cic nguyén don ba Nguyén Thi S, dng
Nguyén Vin S1, 6ng Nguyén Vin L. Chap nhan mot phan khang cdo cta bi don
6ng L& Anh T. Stra mot phan ban 4n dan sy so thim s6 85/2019/DS-ST ngay
11/10/2019 cua Toa an nhan dan huyén Mo Cay Nam

Can ct Diéu 166, Dicu 202, Dicu 203 Luat dét dai nim 2013; Diéu 163, Dicu
166, Diéu 186, Diéu 189 va Diéu 192 ctia B¢ luat dan sy ndm 2015; diém b khoan
1 Picu 688 Bo luat dan sy nam 2015; Nghi quyét 326/2016/UBTVWQH 14, ngay
30/12/2016 quy dinh vé& mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sir dung an phi
va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

Chép nhan mdt phan yéu cau khoi kién cta nguyén don ba Nguyén Thi S, ong
Nguyén Vin S1, dng Nguyén Vin L vé viéc tranh chip quyén sir dung dat voi bi
don 6ng L& Anh T.

Cu thé tuyén:

1. Pinh chi phan rat yéu cau cta cac nguyén don d6i v6i phan chénh léch
gifta don khaoi kién va dién tich do dac thuc té 12 306.3m?.

2. Chap nhan mdt phan yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi S,
6ng Nguyén Vin S1, 6ng Nguyén Vin L.

Buoc ong L& Anh T tra cho ba Nguyén Thi S, 6ng Nguyén Vin S1, 6ng
Nguyén Vin L ph?m dat co dién tich theo do dac thuc té 1a 491.6m? thudc mot
phan thtra 56 to ban s6 12 (thtra 56a-1 dién tich 219.8m?, thira 56a-4 dién tich
109,5m?, thtra 56a-2 dién tich 1a 22,3m?, thua 56a-5 dién tich 5,3m?, 56a-3 dién
tich 134,2m? va thira 56¢ dién tich 0,5m?) (thira cii 1a mot phan thira 1221, to ban
dd s6 2) toa lac tai 4p A1, X4 X, huyén M, tinh Bén Tre.

3. Khong chap nhan yéu cau ciia ba Nguyén Thi S, 6ng Nguyén Vin S1, 6ng
Nguyén Vin L vé viéc budc 6ng L& Anh T tra cho ba Nguyén Thi S, 6ng Nguyén
Vin S1, 6ng Nguyén Vin L phén dat co dién tich theo do dac thuc té 1a 202,6m?
thudc mot phan thira dat 56 to ban sé 12 (thira 56a-6 dién tich 143,2m? va thira 56b
dién tich 59,4m?) (thira cfi 1a mot phﬁn thira 1221, to ban dd sd 2) toa lac tai ép Al,
x& X, huyén M, tinh Bén Tre.

4. Khong chap nhan yéu ciu ctia ba Nguyén Thi S, 6ng Nguyén Vian S1, 6ng
Nguyén Vin L vé viéc yéu cau hiy gidy chimg nhan quyén st dung dat cap cho
6ng L& Anh T ¢ thira 1221, to ban d6 2 (thira méi 13 thia 56, to ban dd 12), toa lac:
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ap Al, xa X, huyén M, tinh Bén Tre (S6 vao s6 cip gidy ching nhan quyén st
dung dat s6 118/QSDB/10QDUB, ngay 02/8/1995).

5. Kién nghi Uy ban nhan dan huyén M diéu chinh gidy chtrng nhan quyén sir
dung dit d3 cap cho 6ng L& Anh T dé cip méi cho cac nguyén don ba Nguyén Thi
S, 6ng Nguyén Vin S1, 6ng Nguyén Vin L, bi don 6ng L& Anh T theo dung dién
tich st dung dét da tuyén trong phan Quyét dinh khi ba S, éng S1, ong L, éng T ¢6
yéu cau.

6. Chi phi xem xét, tham dinh tai chd, do dac va dinh gia tai san la 7.504.000
dong (Cap so thdm 1a 1.504.000 ddng, cap phic tham 13 6.000.000 dong) cac
nguyén don ba S, 6ng S1, 6ng L va bi don dng T mdi bén phai chiu % sb tién nay
1a 3.752.000 dong. Do phia nguyén don ba S, 6ng S1, 6ng L da ndp tam tng sd
tién 1.587.000 dong, dng T tam tng sb tién 6.000.000 dong nén cac nguyén don
con phai hoan tra cho 6ng T s6 tién con 1a 2.165.000 dong.

Ké tir ngdy ban an ¢ hiéu luc phéap luat (d6i véi cac truong hop co quan Thi
hanh 4n c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay c6 don yéu
cau thi hanh 4n clia ngudi duge thi hanh 4n (d6i v6i cac khoan tién phdi tra cho
ngudi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cta s tién con phai thi
hanh 4n theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo luat dan su.

7. V& nghia vu ndp an phi dan su so tham:

Ba Nguyén Thi S, 6ng Nguyén Vin S1, 6ng Nguyén Vin L duge mién do 1a
nguoi cao tudi, cd don xin mién an phi.

Ong L& Anh T duoc mién do 1a ngudi cao tudi, ¢ don xin mién an phi.

Hoan tra tién tam tng an phi 300.000 dong (ba trim ngan dong) cho ba
Nguyén Thi S, 6ng Nguyén Vin S1, 6ng Nguyén Vin L theo Bién lai thu tam tng
an phi, 1¢ phi Toa an s6 0018913, ngay 20/8/2018 cua Chi cuc thi hanh an dan sy
huyén M, tinh Bén Tre.

8. V& an phi dan sy phtic tham:

Ba Nguyén Thi S, 6ng Nguyén Vin S1, 6ng Nguyén Vin L, 6ng L& Anh T
khong phai chiu an phi phtic tham.

Truong hop quyét dinh, dugc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh
an dan su thi nguol dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an,
hozc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6,7, 7a, 7b va 9 Luat thi
hanh an dan sy. Thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo qui dinh tai biéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
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Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Cdc dwong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND tinh Bén Tre;

- TAND huyén Mo Cay Nam;

- Chi cuc THADS huyén Mo Cay Nam; (da ky)
- Phong GPDKT;

- Luu.

H6 Thi Thanh Thiiy
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