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HOI PONG THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN TOI CAO

- Thanh phin Hpi dong Tham phdn Toa dn nhén dén toi cao gom cé:
Chu toa phién toa 6ng Nguyén Hoa Binh - Chanh an Tda &n nhan dan téi cao va
15 Tham phéan Toa &n nhan dan t6i cao.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Viét Ha - Tham tra vién cua Toa an
nhan dan t6i cao.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhéin dén téi cao tham gia phién toa: Ong Lé
Thanh Duong - Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tbi cao.

Ngay 15 thang 2 ndm 2017, tai try s¢ Toa an nhan dan toi cao mé phién toa
giam dbc tham xét xi vu an “Tranh chdp tdi san sau ly hén” giita cac duong sy

1. Nguyén don: Ong C, sinh nam 1958; dia chi: D3 khu nha & thwong mai
TV, 319 duong K, Phuong X, Quan Y, Thanh phd H;

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don: Luat gia D -
Hoi Luat gia tinh BP.

2. Bi don: Ba H, sinh nam 1970; dia chi: 230/18 duong Q, Phuong T,
Quan Y, Thanh phd H;

Nguwoi dai dién hop phdp cia bi don: Ong B, dja chi: 313 16 11 cu xa T,
Phuong Z, quan B, Thanh phd H 1a ngudi dai dién theo ty quyén cua bj don
(Van ban ay quyén ngay 19 thang 4 nam 2004).

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong T, sinh nam 1949; dia chi: Nha s 15, hém 68, doan 2, duong
HS, khu NH, thanh phd b, Dai Loan;

Nguwoi dai dién hop phdp cia nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan: Ba
M; dia chi: 327/41 duong S, Phuong K, Quan L, Thanh phé H la nguoi dai dién
theo uy quyén ctia 6ng T (Van ban ty quyén ngay 24 thang 12 nam 2009).
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3.2. Ong K, sinh nam 1961; dia chi: 1B/23/6 (nay la 53) duong G, Phuong
F, quan TH, Thanh phd H;

3.3. Cuc Thi hanh an dan sy Thanh phé H; dia chi: 200C duong V,

Phuong E, Quan C, Thanh phd H.
NQI DUNG VU AN:

Theo don xin ly hon ngay 26-12-1998 va cdc loi khai ba H trinh bay:

Ba va ong C chung song tir thang 6 nim 1991, két hon ngay 9-11-1992.
Khi chung séng d4 mau thudn tir nam 1993, do tinh tinh khong hop, sdng ly than
nim 1998. Vo chong khong c¢o con chung. Qué trinh chung séng vo chong cé
tao dung mot sb tai san chung 13 mot 16 hang tri gia khoang 1.000.000.000 dong
do 6ng C dang quan 1y (nhap vé 30-10-1998); cin nha tai 199 duong B, thanh
phd N mua nim 1997; cin nha 1B/23/6 duong G, Thanh phd H; ca hai cin nha
do ba dtng tén va dang quan ly; 01 16 dat 680m? tai duong A, quan TH, Thanh
phé H mua nim 1994 chua hop thitc hda, méi tra 92,8 luong vang/150 luong
vang (gia mua); tri gia nha tai thanh phd N khoang 700.000.000 dong, nha &
duong G khoang 400 luong vang. Vo chong con c6 dan may san xuét thanh ray
kéo man nhap khau nam 1996 gia 40.000 USD, nay dang bi ké bién niém phong;
Doanh nghiép tu nhan TD. Ong C con chuyén di nudc ngoai tién cta vo chong
03 khoan 14 230.828.500 déng, 13.000.000 dong, 7.010 USD. Ba xin ly hén, yéu
cau chia d6i nha dat & dudong G, xin nhan nha dat ¢ duong G da dinh gia 256,5
lwong vang, con nha & thanh phd N, dat & duong A xin chia d6i (BL 122, 123,
134, BL 577 ngay 3-12-1999). Loi khai tir ngay 21-3-2000 trd vé sau ba H xac
dinh gi4 tri xay dung nha & duong G 1a ctia chung vo chong, con dat 1 cua riéng
ba, vi ba mua dat tir thang 5/1991, dong tién dat ngay 03-01-1992; ba quen dng
N vao cubi nam 1991 do éng C gidi thiéu; ba nhd 6ng N di mua ho dat; dat ¢
duong A tach ra giai quyét bang vu kién khac; yéu cau chia % tién chuyén di
nudc ngodi va tién 16 hang 1.000.000.000 dong. Y thirc ban dau cua ba xac dinh
nha dat & duong G 1a tai san chung, sau ndy tham khao ba biét 1a tai san riéng
nén dé nghi 1a tai san riéng (BL 593).

Vé khoan no 6ng T: Ba yéu cau xét hop dong vay tién ctia ong T, thuc té
ba khong nhan tién. Nam 1993, ba md ctra hang TP, x4y dung nha tai duong G
xong thang 10/1994. Ong C ndi 12 muon tién cua ngudi nude ngoai dé 1am an
ma tai san & Viét Nam lai do ba dtng tén, 6ng C ciing s¢ mat nha nén yéu cau ba
ky hop ddng vay tién cta 6ng T nim 1994 tai co quan cong ching dé lam tin.
Sau khi ky Hop dong vay no ba ciing lo vi khong nhan tién, sau d6 nam 1995 ba
qua Pai Loan ky véi 6ng T mdt ban thuyét minh hop dong viéc cho muon tién
(BL 122, 123), viéc ky muon tién cua ong T ciing chi nhim muc dich dé ba
khéng tu ¥ ban tai san ctia vo chong do ba dimg tén (BL 134). Ba khong biét sb
ng 135.000 USD (6ng C ndi vay cua ong T). Sau d6, ba H lai khai c6 biét 6ng C
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rat 135.000 USD thang 9/1994 (BL 577). Ba khong dong y tra no vi khéng nhan
tién.

Ong C trinh bay:

Ong dén Viét Nam nam 1990, quen biét ba H cudi nam 1991, khi d6 ba H
dang choi khong va da ly hon véi chong trudc, cd6 mdt con riéng, sau d6 ba H vé
chd ong 1am ké toan; nam 1992, 6ng két hon véi ba H, con riéng ctia ba H cling
vé O cung vo chdong 6ng; thang 7/1997, vo chong séng ly than, do ba H ngoai
tinh, 6ng dong ¥ ly héon.

Khi quen ba H, 6ng dang hop tac lam an cung 6ng N mot nguoi Tau nira
dé tim hiéu thi truong Viét Nam. Quen ba H duoc mét hai tuan thi méi mua dat
& duong G. Ong nhd 6ng N di coi dat ho, ong di coi mdt 1an, con ba H khdng
biét gi ¢ thoi diém d6. Khoang cubi nim 1991 dau nim 1992 déng tién mua dat,
ong dua cho dng N 120.000.000 dong, khi di dong tién khong c6 ba H, chi nho
ba H dém tién ho. Pén thang 6/1992 6ng chung séng véi ba H nhu vo chong,
thang 11/1992 méi dang ky két hon. Do nhu cau lam in khong c6 von, dd muon
tién cta anh ong 1a 6ng T tir Pai Loan guii vé dé ong 1am an md cong ty, mua
nha, xay nha. Pén nam 1996 mua nha & thanh phd N. Sau d6, dng mua nha dat
lam kho tai duong A. Tat ca tai san trén ong tao ldp tir tién muon cua anh 6ng.
Do 6ng 1a ngudi nudc ngoai, so mat tai san trén nén anh dng yéu cau vo chong
ong xac nhan sd no va ba H da ky no nim 1994 vay 6ng T 200.000 USD tai co
quan cong chtng. Ba H khong c6 tién mua tai san ny.

Ong khong biét Bién ban tam giao dat ngay 10-9-1991 do ba H xuét trinh,
dén Toa 6ng mai biét. Phiéu thu tién 117.000.000 dong (tra tién mua dat) ngay
03-01-1992 (ghi tén ba H) ciing khong dung su that. Nam 1992 mdi phan ranh
dat, nam 1993 mai cit nha, khi ba H hop phap héa dat ghi nha ty xay cat nam
1991 1a khong dang (BL 156). Nha dat & duong G 14 ciia chung. Vé hang hoa
ong chi nhap 01 16, con lai ba H nhéap 02 16, nén ba H phai chia lai cho 6ng. Ong
ddng y phan dit & duong A tach giai quyét bang vu kién khac (BL 593).

Vé khoan no cta ong T: Ong T ¢o cho vay tién dé mua dat, xay dung
nha, kinh doanh, 6ng T gui tién vao tai khoan ciia ong & Ngan hang, chi minh
ong méi rat dugc, ba H biét moi ky, 6ng ddng ¥ 1a no chung (BL 593).

Tai don khoi kién ngay 9-11-1998 va cdc loi khai ong T va nguoi dai dién
theo 1ty quyén ciia éng T trinh bay: Khoang nim 1990 éng c6 em rudt 1a éng C
dén CL, Thanh phé H 1am dn, c¢6 hop tac véi mot sé nguoi Viét gbe Hoa va quen
ba H. Sau d6, ba H két hon véi ong C va thanh 1ap Doanh nghiép TD. Do thiéu
vbn nén vo chong 6ng C vay ong tir nam 1992 dén nam 1994 1a 135.000 USD
khong co gidy to, vi 1a anh em trong gia dinh, muon nhiéu 1an bang tién mit, c6
lac dua ¢ Pai Loan, ¢6 Iuc dua ¢ Viét Nam, c6 luc ¢6 mat ba H, ¢o luc khéng cé
ba H nhung ba H biét 15 viéc vay tién. S6 tién vay vo chong dng C dung dé mua
nha dét, kinh doanh. Ong T so mat s tién nén thong nhat voi ba H lap Hop
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d6ng muon 200.000 USD cua ong T ngay 10-9-1994 tai co quan cong chimg.
Khi thoa thuan vay tién theo ty gia lac vay quy ra tién Viét 1a 2.100.000.000
ddng, vi ra co quan cong ching ho khong ddng ¥ ghi nhan viéc giao dich bang
d6 la. Bén lc vay 200.000 USD thi vo chong éng C dong ¥ tra khoan ng cii nén
s6 tién chuyén khoan cho 6ng C 14 60.000 USD. Ban thuyét minh Hop dong
ngay 13-5-1995 ba H ndp cho Toa ong T c6 ky. Nay ong T yéu cau ong C, ba H
tra s6 no trén, khong yéu cau tra li.

Tai Ban dn hon nhan va gia dinh so tham sé 1484/HNST ngay 25-9-2000,
Toa dan nhén dén thanh phé H quyét dinh (tom tdt):

- Cong nhan thuan tinh ly hon gitra ba H va ong C.

- Cong nhan thoa thuan cia 6ng C va ba H khong yéu cau Toa an giai
quyét phan dat & duong A, phuong F, quan TH, tach ra giai quyét bang vu kién
khac khi ¢6 yéu cau.

Tai san chung vo chong c6 nha dat tai 199 duong O, quan HC, thanh phd
N; nha dat tai 1B/23/6 duong G, quan TH, Thanh phd H; dan may san xuét
thanh ray kéo man.

- Giao ba H s¢ hiru nha dat tai duong G, Thanh phd H va c6 trach nhiém
tra chénh léch tai san cho 6ng C 1a 128,25 luong vang SJC. Nha dit ¢ thanh ph
N va dan may duoc phat mii dau gia dé chia cho mdi ngudi huong 1/2.

- Xé&c dinh khoan no 6ng T 200.000 USD 1a ng chung, mdi nguoi phai tra
Y5, tuong duong 1.417.500.000 dong.

- Bé4c c4c yéu cau khac cua ba H.

Ngay 28-9-2000, ba H khang cao xin xem xét lai phan tai san 1a quyén sir
dung dét tai dudng G va khoan no 200.000 USD (BL 619).

Tai Ban dn hén nhan Vva gia dinh phiic tham sé 11/HNPT ngay 11-5-2001,
Toa phlc tham Toa dn nhdn dan t6i cao tai Thanh phé H quyét dinh stra an so
tham vé tai san (t6m tit):

- Cong nhan gia tri 16 dat tai duong G, Thanh phd H thudc s¢ hitu riéng
cia ba H; gia tri xay dung nha 108 luong vang 1a tai san chung, mdi ngudi
huong Y4 1a 54 lugng vang.

- Cong nhan 6ng C va ba H no chung 6ng T 60.000 USD, ba H va dng C
mdi ngudi phai tra ng cho 6ng T bang tién Viét Nam twong duong vai 30.000
USD.

- Giir nguyén cac quyét dinh khac ciia ban an so tham.

- Tiép tuc duy tri Quyét dinh s6 301/KCTT ngay 6-4-1999 cuia Toa an
nhan dan H cho dén khi thi hanh xong ban 4n nay. Riéng d6i v4i nha dit tai
1B/23/6 dudng G, sau khi ba Hoan tra du 54 luong vang (gia tri xay cit nha) cho
6ng C, thi ba H duoc dang ky quyén so hitu nha va quyén sir dung dat hop phap
tai co quan c6 tham quyén, theo quy dinh ctia phap luat.
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Sau khi xét xir phiic tham cdc dwong si déu c¢é don khiéu nai.

Tai Quyét dinh s6 04/DS-TK ngay 18-02-2002, Chanh an Toa an nhan dan
t6i cao di khang nghi ban an phac tham néu trén, dé nghi Uy ban tham phan Toa
an nhan dan tdi cao giai quyét lai vu an theo hudng giir nguyén cac quyét dinh cua
Ban 4n so tham vé quyén so hiru chung cin nha 1B/23/6 duong G va nghia vu tra
ng cta ong C, ba H ddi voi khoan ng 200.000 USD cho dng T.

Tai Quyét dinh giam déc tham s6 07/HPTP-DS ngay 22-10-2002, Hoi
ddng tham phan Tda 4n nhan dan tdi cao di quyét dinh: Hay mot phan Ban an
so thdm va mot phan Ban 4n phac tham; giao hd so vu 4n cho Toda 4n nhan dan
Thanh phd H giai quyét lai tir so tham vé dat & dudng G, Thanh phd H va khoan
no 200.000 USD.

Sau khi hd so vu an dugc giao vé cho Toa 4n nhan dan Thanh phd H giai
quyét lai, ngay 15-8-2003 ba H c6 don xin rat yéu cau khoi kién khong yéu cau
Toa an giai quyét vé phan dat tai duong G, Thanh pho H va khoan no 200.000
USD.

Tai Quyét dinh sé 1434/DC-HNST ngay 29-8-2003, Toa 4n nhan dan
Thanh phd H dinh chi viéc giai quyét vu an.

Ong T ¢6 don khang cdo quyét dinh dinh chi néu trén, xin thay doi tu cach
tb tung, xin dugc tiép tuc giai quyét vu kién doi no.

Tai Quyét dinh sb 53/HNPT ngay 08-12-2003, Toa phuc thim Toa an
nhan dan t6i cao tai Thanh ph H quyét dinh bac khang céo ctia ong T, dinh chi
giai quyét vu an tranh chap tai san sau ly hon giita ba H va ong C, ngudi co
quyén loi nghia vy lién quan 12 6ng T. Ong T ¢ quyén lam don khdi kién ba H
bang mot quan hé phap luat dan su khac néu c6 yéu cau.

Ngay 25-9-2003, 6ng C ¢6 don khdi kién ba H vé viéc tranh chap tai san
sau ly hdn. Ngay 14-02-2004, 6ng T khdi kién ba H vé viée doi no 200.000
USD. Ngay 7-6-2004, Toa an nhan dan Thanh phd H c6 Thong bao sb
1535/SNVA-DSST vé viéc sap nhap toan bd ho so hai vy an da thy 1y trén dé
x€t X cung mot vy an.

Sau khi thu 1y lai vu an nam 2003, cac duong su trinh bay:

Nguyén don 6ng C trinh bay:

Loi khai ban dau nam 2004 6ng C trinh bay: Nam 1998 ba H xin ly hon
6ng va da dugc Toa an cac cap giai quyét. Sau d6, ba H rat don khoi kién. Nay
6ng dé nghi Toa 4n giai quyét cong nhan quyén st dung dat & duong G 1a tai san
chung va ba H phai lién ddi cung 6ng tra ng 6ng T 200.000 USD, vi day la no
chung vo chong trong thoi ky hon nhan. Sau khi tra no xong, tai san con lai chia
cho 6ng va ba H bao gém nha dat & dudng G, Thanh phd H; nha dat ¢ thanh phé
N; nha kho va dat tai duong A, Thanh phd H.
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Ngay 21-7-2010 ba H va 6ng C da thda thuan hoa giai thanh véi ndi dung,
théng nhat ddi voi dat & dudong A, di cap gidy chimg nhan cho ba H nim 2007
ban chia mdi ngudi Y4; nha dat ¢ thanh phd N c6 gidy chimg nhan dung tén ba H
nam 1997 sang tén s& hiru cho éng C va 6ng C déng ¥ nhan 54 luong vang tai
co quan thi hanh 4n 1a % gié tri xay dung nha & dudng G dé két thuc tranh chap;
ng 6ng T 200.000 USD, mdi nguoi tra % twong duong 1.920.000.000 dong;
phﬁn no duoc can trir khi ban nha dat & duong A, néu tra ng khong du thi hai
bén phai ndp cho du, néu tra no con du thi nhén lai theo phﬁn ctia mdi ngudi.

Ngay 27-7-2010, ba H c6 don xin hity théa thuan ngay 21-7-2010 néu trén.

Ttr 161 khai ngay 6-12-2011 tré vé sau 6ng C chi dé nghi dat ¢ duong G la
cta riéng 6ng, nha xay dung 13 cta chung, yéu cau duogc 1ay lai nha. Vé khoan
ng, Vi moi tai san & cong ty va bat dong san déu do ba H dimg tén nén ba H phai
ky no (BL 351 phién toa so tham), tién vay dé xay dung nha, kinh doanh, khong
tach ra duoc st dung nhu thé nao, 6ng xac dinh day 1a no chung va chia doi.

Bi don ba H trinh bay:

Ba giit nguyén nhu 10i khai trong vu an ly hon. Sau d6, ba H nhat tri thoa
thuan véi 6ng C nhu Bién ban hoa giai thanh ngay 21-7-2010; nhung ngay 27-7-
2010 ba H da xin huy ¥ kién tai bién ban hoa giai thanh trén.

Giai doan sau ba H khai: Sau khi c¢6 ban an phiic thim xir ly hon nam
2001, duoc sy dong ¥ ciia co quan thi hanh &n ba da ban nha dat tranh chéap cho
ong K gia 150 luong vang va ba da ndp vao co quan thi hanh an tra 6ng C 54
lwong vang 13 % gia tri xdy dung nha. Hop ddng dd dugc cong chimg va sang
tén cho 6ng K theo quy dinh. Ba xac dinh dét nay 1a tai san riéng cta ba. Néu
xac dinh dat 1a tai san riéng cua ong C thi lay gia tri khi ban cho ong K, viéc
dinh gia lai 1a khong can thiét, khong phu hop phap luat.

Vé khoan no: Ba c6 ky hop dong vay tién ong T tai co quan cong ching
nhung khong nhan tién. Dé nghi xac minh, néu 6ng C chuyén 60.000 USD vao
Doanh nghiép TD thi déng ¥ 13 ng chung, néu ong C khéng chimg minh duoc
thi phai chiu trach nhiém toan bd. Doanh nghiép di giai thé tir thang 8/1998.
Pay 1a hop dong gia cach, ba khong dong ¥ tra no.

Nhitng ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Tai don khéi kién ngay 14-02-2004 ciia éng T trinh bay: Vo chong dng
C va ba H c6 muon 6ng T 200.000 USD do ba H ky gidy vay ngay 10-9-1994,
Nay dé nghi 6ng C va ba H c6 trach nhiém lién d6i tra 6ng T sb tién vay trén,
khong yéu cau tinh 14i.

2. Cuc Thi hanh dén dén sw Thanh phé H do dng N dai dién theo ity quyén
trinh bay:

Ba H da nop 54 luong vang SJC vao co quan thi hanh an dé tra cho ong C
trong khoan tién ' gia tri xdy dung cin nha 1B/23/6 duong G. Ba H chua thi
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hanh nghia vu tra khoan n¢ cho 6ng T. Do 6ng C ciing phai thi hanh khoan ng
cho 6ng T, nén ngay 16-7-2003 co quan Thi hanh 4n d3 quy d6i toan bd 54
luong vang SJC thanh 352.823.000 dong dé chi tra cho éng T. Co quan thi hanh
an chua kip tra tién cho ong T thi Ban an s6 11/HNPT ngay 11-5-2001 bj huy.
Hién nay s6 tién nay da dugc gui tiét kiém theo quy dinh. Khi quy d6i vang ra
tién khong moi 6ng C vi 6ng C dang khiéu nai ma chi 1 dé thi hanh theo ban an,
con 6ng T khong & Viét Nam nén khong moi dugc.

Sau khi xét xtr so tham, Co quan thi hanh an khang céo khong dong ¥ voi
ban an phuc thim va trinh bay: Ngay 20-6-2001, ba H c6 don giri co quan thi
hanh an. Ngay 01-7-2001, 6ng T ciing c6 don gtri co quan thi hanh an. Ngay 19-
12-2001, ba H ndp 54 lugng vang cho co quan thi hanh an. Ngay 25-02-2002, co
quan thi hanh 4n nhan duoc Quyét dinh khang nghi s6 04 ngay 18-02-2002 cia
Toa an nhan dan tbi cao. Theo khoan 1, 2 Piéu 12 Nghi dinh 69 ngay 18-10-
1993 ctia Chinh phu vé thi tyc thi hanh an 13 hét 6 thang ma co quan thi hanh &n
khong nhan dugc két qua khang nghi thi ra quyét dinh tiép tuc thi hanh an. Pén ngay
17-9-2002 co quan thi hanh 4n tiép tuc ra Quyét dinh sb 505 thi hanh an. Ngay 16-7-
2003 co quan thi hanh an chuyén 54 lugng vang ra tién. Dén ngay 18-7-2003 co
quan thi hanh 4n nhan dugc Quyét dinh giam dbc tham s6 07 ngay 22-10-2002
ciia Hoi dong tham phan Toa an nhan dan ti cao do duong su cung cap, vi
quyét dinh nay khong gui cho co quan thi hanh an. Khi co quan thi hanh an
chuyén vang ra tién 13 d qua 6 thang theo quy dinh sau khi nhan dugc khang
nghi. Do d6, khong nhét tri vé viéc quyét dinh phan 6ng C duoc nhan 54 luong
vang & thi hanh an.

3. Ong K trinh bay: Thang 12/2001, dng c6 mua nha dat tai s6 1B/23/6
duong G cua ba H. Khi mua ban, 6ng c6 tim hiéu gidy to hop 1&. Ba H da thi
hanh an xong, hai bén da ra cong ching hop dong va sang tén xong. Viéc phan
chia tai san giira 6ng C va ba H khong lién quan dén 6ng. Nay 6ng da thé chap
cin nha vay tién Ngan hang Pau tu va d3 bi S& nha dat ngan chin theo Khang
nghi s6 04 nam 2002 ctia Toa an nhan dén tdi cao. Ong khong co lién quan dén
viéc giai quyét vu 4n, dé nghi dugc ving mit.

Tai Ban 4n hon nhan va gia dinh so tham s 252/2013/HN-ST ngay 13-
03-2013, Toa 4n nhan dan Thanh phd H quyét dinh:

- X&c dinh tai san chung ciia 6ng C va ba H la nha va dat tai 1B/23/6
duong G (s6 méi 53 duong G), Phuong F, quan TH, Thanh phé H.

- Ba H phai cd trach nhiém hoan tra cho 6ng C % gia tri dat nha 1B/23/6
duong G (s6 méi 53 duong G) 1a 3.048.600.000 dong.

- Ong C dugc quyén lién hé véi co quan Thi hanh an dan sy Thanh phé H
dé nhan 54 luong vang SJC 1a % gié tri xay dung cin nha 1B/23/6 duong G (56
mai 53 duong G), Phuong F, quan TH do ba H da giao nép.
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Budc ba H cd trach nhiém hoan tra cho 6ng T s tién 100.000 USD, twong
duong 2.082.800.000 dong. Ong C cd trach nhiém hoan tra cho dng T sé tién
100.000 USD, tuong duong 2.082.800.000 dong.

Toa an cip so tham con quyét dinh vé 14i suat cham thi hanh &n, &n phi va
quyén khang céo cua cac duong su theo quy dinh cua phép luat.

Ngay 25-3-2013 va ngay 11-4-2013 ba H c6 don khang céao toan bd ban
an so tham.

Ngay 28-3-2013 Cuc thi hanh &n dan sy Thanh phé H c6 don khang céo
mot phan ban an so tham.

Tai Ban an hon nhan va gia dinh phuc tham sé 01/2014/HN-PT ngay 08-
01-2014, Toa phdc tham Toa an nhan dan tdi cao tai Thanh phd H quyét dinh:
Khong chap nhan yéu cau khang céo cua ba H va Cuc thi hanh &n dan sy Thanh
phd H; gitr nguyén ban an so tham.

Ngay 21-02-2014, Toa 4n nhan dan tdi cao nhan duoc don dé nghi giam
dbc tham dé ngay 17-2-2014 ctia ba H ¢ noi dung: Nén dét tai sé nha 1B/23/6
duong G (nay 1a s6 53 duong G) ba dd nhan chuyén nhuong trude thoi diém két
hén voi ong C nén 1a tai san riéng cua ba; ba da chuyén nhuong hop phap nén
dat nay cho ong K tir ndim 2001, nhung Toa an hai cép lai budc ba tra ¥ gia tri
dat cho ong C theo gia dinh gid nam 2009 13 bat hop 1y. Khong dong ¥ tra no
6ng T vi khong nhan tién.

Tai Quyét dinh s6 03/2016/KN-HNGD ngay 27-6-2016, Chanh &n Toa an
nhan dan téi cao di khang nghi mot phan Ban an hdn nhan va gia dinh phuc
tham s6 01/2014/HN-PT ngay 08-01-2014 ciia Toa phuc tham Toa an nhan dan
ti cao tai Thanh phd H; dé nghi Hoi ddng Tham phan Toda an nhan dan tdi cao
xét xtr giam ddc tham, hity mot phan Ban an so thim va phac thAm néu trén;
giao hd so vu an cho Toa an nhan dan Thanh phé H xét xtr so tham lai vé ndi
dung vu an bi huy theo quy dinh cua phap luat.

Tai phién toa giam déc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan téi cao dé
nghi Hoi dong Tham phén Toa 4n nhan dan ti cao chap nhan khang nghi cua
Chénh an tda 4n nhan dan téi cao.

NHAN DINH CUA TOA AN:

[1] Vé khoan no ong T:

[2] Ngay 10-9-1994, ba H ky hop dong tai co quan cdng chimg ¢ noi
dung vay 6ng T 2.100.000.000 dong twong dwong 200.000 USD. Ba H thira
nhan sau khi két hon véi 6ng C nam 1992, d¢én nam 1993-1994 vo chong ba xay
nha ¢ dudng G, Thanh phé H, mo Doanh nghiép tu nhan TP dé kinh doanh,
nhan chuyén nhuong dat & duong A, Thanh phd H (da tra 92,8 luong vang ngay
8-3-1994, BL 136). Nhu vay, tir sau khi két hon véi ong C dén thoi diém ba H
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ky hop dong vay tién, vo chong ba H di tao 1ap duoc rat nhidu tai san c6 gi tri
16n nhu néu trén, nhung ba H khong chting minh dugc c6 ngudn tién nao khéac
dé mua sdm tai san va thanh lap doanh nghiép dé kinh doanh. Hop ddng néi rd
diéu khoan ngay 13-6-1995 ba H ky tai Dai Loan ciing néu rd vo chong di vay
tién trudc d6 dé xay dung nha ¢ duong G va kinh doanh (Doanh nghiép TD).
Piéu nay ciling chimg té vo chong ba H thuc té co vay tién cia 6ng T dé tao ra
cac tai san chung, nay van con. Do d6, viéc ba H ky hop dong vay tién nim
1994 chi la xac nhan lai khoan ng d& vay trude d6. Ba H la nguoi lam chi doanh
nghiép tu nhan, néu khong nhan tién trudc do thi khong c6 1y do gi ba H lai ky
vay mét khoan tién 16n nhu vay. Tai “Pon kién” ngay 30-9-1998 cua ba H guri
Toa an, Hai quan, San bay Tan Son Nhét c¢6 ndi dung dng C ¢ cung khoan ng
2.100.000.000 dong, nay 6ng T dang doi, dé nghi khéng cho éng C xuat canh
khi chua tra xong no (BL 176). Nhu vay, ba H thira nhan vo chong ba c6 ng dng
T tién nhu da ky hop dong. Do d6, ba H nai ra Iy do khong nhén tién khi ky hop
d6ng dé khong tra no 1 khong c6 can cir chap nhan.

[3] Vé viéc xac dinh tién vay 1a tién Viét hay ngoai té:

[4] Ong T chi c6 chimg cir chuyén cho 6ng C 60.000 USD qua ngan hang.
Ong T ciing thira nhan cho vay tién nhiéu lan khong c6 bién nhan nén khong co
co s& dé xac dinh chinh xac ong T cho vay thuc té bang tién Viét hay ngoai té.
Tuy nhién, trong hop dong ngay 10-9-1994 hai bén thoa thuin cho vay
2.100.00.000 dong tuwong duong 200.000 USD. Ong T va 6ng C cho rang cho
vay bang ngoai t& nhung do co quan cong ching yéu cau khong dugc giao dich
bang ngoai té nén phai ghi bang tién Viét. Con ba H chi dé nghi 1a khong nhan
tién, khdng dong Y tra no, khong giai thich 14 vay tién Viét hay ngoai té. Trong
giao dich nay, ba H 1a ngudi di vay tién nén dugc coi 1a ngudi yéu thé trong giao
dich. Noi dung hop dong ghi cho vay tién Viét twong duong véi tién ngoai té 1a
khéng rd rang. Hop dong ciing khong néu ro khi tra phai bang tién Viét hay
ngoai t&. Do d6 nay c6 tranh chap, can giai thich noi dung hop ddng nham bao
vé quyén loi cua nguoi yéu thé, xac dinh nghia vu tra ng 1a tién Viét méi phu
hop v6i quy dinh tai Diéu 409 B luat dan sy 2005, Diéu 404 B luat dan sy
2015. Toa an cap so tham va phic tham da xac dinh tién vay 1a ngoai té, sau do
quy ra tién Viét dé budc tra ng 1a khong phu hop.

[5] Viéc xem xét tai san tra ng (tra bang tién Viét hay ngoai t&) lién quan
dén viéc xem xét ngudn tién tao ra tai san chung vo chong nén can xem xét lai
nham bao vé quyén va loi ich chinh ddng cua cac duong su.

[6] V& nha dat tai s6 1B/23/6 duong G, Thanh phd H: Gia tri xay dung
nha, ba H va 6ng C déu thdng nhét 13 tai san chung. Nay cic duong su chi tranh
chéap vé nén dat.
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[7] Can cu 161 khai cua hai bén va trén co sé chirng cir xac minh tai chinh
quyén dia phuong thi nén dat tranh chap nguyén 1a hai 16 dat lién nhau cta Uy
ban nhan dan Phuong F, Thanh phd H chuyén nhuong cho cac dwong sy nim
1992. Ba H xuat trinh Bién ban Uy ban nhan dan Phuong F tam giao ca hai 16
dat cho ba H thang 5 nim 1991, dé cho rang day 1a tai san riéng cta ba. Uy ban
nhan dan Phuong F ban dau xac nhan ngudi dén tim hiéu dau tién mua dat 1a
6ng N va 6ng N noéi nhan chuyén nhuong hd ba H, con tién cta ai khong biét
(BL 573). Sau nay Uy ban nhan dan Phuong F da cung cap 13, 6ng N va ba H 1a
ngudi dong tién nhan chuyén nhuong dat; 6ng N tudng trinh 6ng N dimg tén ho
6ng C, 6ng C va ba H 1a vo chdng, 6ng N chuyén 16 ctia 6ng N cho ba H; trén co
s d6 Uy ban nhan dan Phuong F dd “cap lai bién ban tam giao dat” ngay 10-5-
1991 dé ba H hop thirc héa quyén st dung dat nham phu hop véi thoi diém chu
trrong quy hoach ciia Quan va Thanh phd tir nim 1990 (BL 136, tap ho so
2003). Nhu vay, Bién ban tam giao dit ngay 10-5-1991 do ba H xuit trinh
khong phai dugc cdp cho ba H tir dau ma dugc cdp sau khi dd nhap 16 dit cua
6ng C (do 6ng N dimg tén hd) vao cung 16 dat ba H dtng tén, dé ba H xin hop
thirc hoa quyén sir dung dat ngay 8-11-1993. Ong N x&c nhan 13 nguoi nhan
chuyén nhuong dat ho 6ng C. Mit khac, mot s6 101 khai ban dau trong vy an ly
hén nam 1998 ba H xac dinh vo chdng c6 tai san chung 1a cin nha ¢ dudong G
(BL 122), ng C c6 bo tién ra xdy dung nha va dit & duong G (BL 123), nha dat ¢
duong G yéu cau chia doi (BL 134, 145). Vi vdy, ¢6 co sé xac dinh dét tranh chap
khong phai 1a tai san riéng cua ba H.

[8] Bdi v6i ong C, tir 101 khai ngay 06-12-2011 tré vé sau 6ng C yéu cau
dat tranh chép 13 tai san riéng cta éng (BL 301), con tai Pon khoi kién ngay 25-9-
2003 va cac bién ban hoa giai trudc ngay 06-12-2011 (BL 246, 312, 320, 324)
6ng C déu dé nghi dat tranh chap 12 tai san chung vo chong. Thuc té, 6ng C chi
c6 16i khai ctia 6ng N lam chimg x4c dinh 6ng N nhan chuyén nhugng ho éng C
ca hai 16 dat. Tuy nhién, khi Uy ban nhan dan Phuong F giai quyét dat thiéu cua
04 16 dat trong d6 c6 02 16 dang tranh chip tai Bién ban ngay 30-7-1992 thi ca
6ng N va ba H cd tén trong bién ban. Ong C khong c6 ching cir dong tién ca hai
16 dat, 6ng C ciing khong phai 1a nguoi truc tiép giao dich nhan chuyén nhuong
dat ma chi c6 6ng N va ba H tham gia giao dich. Vi vy, ong C ciing khong ¢6
ching ¢t rd rang chimg minh toan bo dét tranh chép 13 cia riéng 6ng, nén can
xac dinh dat tranh chép 1a tai san chung v chong nhu Tda an cdp so thim va
phuc tham da quyét dinh 1a phu hop.

[9] Vé x4c dinh gié tri quyén sir dung dat:

[10] Sau khi Ban an hon nhéan va gia dinh phuc tham s6 11/HNPT ngay 11-5-
2001 cua Toa &n nhan dan Thanh phd H c¢6 hiéu luc phap luat, ba H di thi hanh
an, nop 54 luong vang dé tra ' gia tri xay dung nha cho 6ng C tai Co quan Thi
hanh an dan su. Sau d6, ba H da chuyén nhugng nha dét cho 6ng K, hop dong da
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dugc cong ching ngay 26-12-2001 (sau khi co quan cong ching nhan dugc
cong van cua Co quan Thi hanh an dan sy xac nhan viéc thi hanh &n ctia ba H).
Nhu vay, viéc mua ban nha 1a khi ban &n da c6 hi¢u luc phap luat, dat da sang
tén trude ba cho 6ng K nam 2008, nén dat khong con thudc quyén sir dung hop
phap ctuia ba H, 6ng C.

[11] Theo loi khai cua 6ng K va ba H, viéc mua ban nha thong qua co
quan Thi hanh 4n dan sy. L& ra, Toa an cip so tham va phlc tham phai 1am r
gia tri thuc té cua nha dat khi hai bén tién hanh mua ban. Trong trudng hop
duong su khong c6 chuang cir chimg minh nha dat da ban gia khéc véi gia ghi
trong hop ddng mua ban thi phai xac dinh gié tri nha dat theo hop dong mua bén
gitra ba H va 6ng K dé 1am can ctr budc ba Hoan thanh todn chénh léch tai san
cho dng C. Toa an cap so tham va phic tham lai can cr vao dinh gia dat tai thoi
diém nam 2009 dé budc ba H tra % gi tri dat cho ong C 1a 3.048.600.000 dong
la chua du can cir viing chic.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

“Cén ctr vao khoan 1 Diéu 342, khoan 3 Dicu 343, khoan 1, 2 Dicu 345 B
luat t6 tung dan su:

Hiy mot phan Ban an hén nhan va gia dinh phlc thim sé 01/2014/HN-PT
ngay 08-01-2014 ctia Toa phiic tham Tda an nhan dan t6i cao tai Thanh phd H (nay
la Toa &n nhan dan cap cao tai Thanh phd H) va hity mét phan Ban an hon nhan va
gia dinh so tham s6 252/2013/HN-ST ngay 13-3-2013 cua Toa an nhan dan Thanh
phé H, vé phan giai quyét tranh chp no va nén dat tai duong G, Thanh phd H,
gilta nguyén don 1a 6ng C véi bi don 1a ba H; ngudi c¢6 quyén loi nghia vu lién
quan 12 6ng T, 6ng K va Cyc Thi hanh an dan sy Thanh phé H.

Giao hd so vu an cho Toa an nhan dan Thanh phd H xét xtr so tham lai vé
phan ndi dung bi hay theo quy dinh ctia phép luat.

Phan quyét dinh ctia Ban 4n phuc thdm va so thAm khong bi huy ¢6 hiéu luc
phép luat.

Noi nhin: TM. HQI PONG THAM PHAN
- TAND cp cao tai thanh phé H; CHANH AN

- TAND Thanh phé H (02 ban kém HSVA);

- Vién truéng VKSNDTC;

-Vu 9 — VKSNDTC;

- Cuc THADS Thanh phd H;

- Cac duong sy (theo dia chi);

- Luu: VP, V3 (2b).

Nguyén Hoa Binh



