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TOA AN NHAN DAN THANH PHO PONG HOI, TINH QUANG BINH

- Thanh phan Hgi déng xét xi se tham gém co:
Thdm phan - chii toa phién toa: Ba Nguyén Thanh Hoa
Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ba Bang Thi Thu
2. Ong Truong Quang Luong

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Thanh TAm — Thu ky Tda 4n nhan dan
thanh pho DPong Haoi.

Kiém sat vién tham gia phién toa: Ong Nguyén Thanh Chung - Kiém sat vién
Vién kiém sat nhan dan thanh pho Pong Hé1, tinh Quang Binh.

Trong ngay 11 thang 5 ndm 2023, tai tru s¢ Toa an nhan dan thanh phd Pong
Héi, tinh Quang Binh xét xir so tham cong khai vu an thy 1y s6 40/2022/TLST- DS
ngay 13 thang 5 nam 2022 vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén
sir dung dat”, theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir sé 40/2023/QDXXST-DS ngay
30 thang 3 nam 2023; Quyét dinh hodn phién toa sd 28/2023/QDST-DS ngay
18/4/2023, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Tran Thi B; sinh nim 1972 va ong Hoang Tién D sinh
nam: 1974; Pia chi noi &: S6 1 duong Cao L, t6 7, T6 dan phd 9, phuong Pong S,
thanh phd Pong H, tinh Quang Binh. Ba B va 6ng D ¢6 mit tai phién toa.

- Pai dién theo uy quyén cta ba Tran Thi B va 6ng Hoang Tién D la 6ng
Pham iAnh T; sinh nam 1997; Pia chi: Xa Canh D, huyén Quang T, tinh Quang
Binh. Ong T c6 mat tai phién toa.

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho Nguyén don 1a ong Vi Xuan
H; sinh nam 1972; La Luat su thuoc Cong ty TNHH Déng D; Dia chi: S6 85 dudng
Ton That T, T6 dan pho 10, phuong Bac L, TP Bong H, tinh Quang Binh. Ong H
c6 mat tai phién toa.

- Bi don: Ong Phan Vin D; sinh ndm: 1961; Dia chi noi ¢: S6 1 duong Cao

L,t6 7, To dan phd 9, phuong Pong S, thanh ph Dong H, tinh Quang Binh. Ong
Phan Vian D vang mit lan tht hai khong c6 ly do.
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Nguwoi co quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ba Pham Thi P; sinh ,ném 1964; bia chi: Xa Nhan T, huyén B T, tinh
Quang Binh. Ba Pham Thi P vang mat lan tha hai khéng ¢6 ly do.

2. 0Ong Pinh Hitu T; sinh nim: 1963; Pia chi: Thén Tan H, xa Hudng H,
huyén Tuyén Ho4, tinh Quang Binh. Ong T ving mit, c6 don xin xét xir ving mit.

NOI DUNG VU AN:

* Y kién trinh bay ciia nguyén don ba Tran Thi B va ong Hoang Tién D
tai don khéi kién dé ngay 12/4/2022 c6 ndi dung: Vao ngay 08/10/1995, ba Tran
Thi B va 6ng Hoang Tién D nhan chuyén nhuong ctia ong Phan Vian D véa ba Pham
Thi P quyén sir dung dat d6i voi mot phan dién tich dat thudc thira dat so 248, to
ban dd s6 02 phuong Dong S (Théng tin thira dat dwoc can cir trén Gidy chitng
nhdn quyén sir dung dat dwoc UBND thi xa Pong Héi cdp cho 6ng Dinh Hiu T
ngay 24/5/1993, sé vdo sé cdp: s6 04701 OSDB/770P/UB véi dién tich 1060m?).
Vi gia chuyen nhuong la 2.000.000 dong Ba B va ong D da thanh toan du cho
bén chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a 6ng D - ba P s6 tién trén. Theo ban dd
dia chinh duoc chinh 1y thi phan dién tich thira dat sb 53, to ban d6 s6 28 phuong
Poéng Son, dién tich 13 573m? di chuyén nhuong néi trén duoc quy chi cho chu
sir dung dat 1a ba Tran Thi B va 6ng Hoang Tién D (theo ban d6 dia chinh phuong
Pong Son quy chu).

Theo ndi dung Gidy nhuong dit dé ngay 08/10/1995 thi 6ng Phan Vin D va
ba Pham Thi P chuyén nhuong cho nguyén don mdt phﬁn dét dién tich dat dugc
xac dinh 12 mot ntra phan dién tich cua thira dat s6 248, to ban dd sb 2 phuong
Dong Son, ltc d6 dang duoc 6ng D - ba P quan 1y, st dung. Vé ranh gi01 sir dung
dat thi sau khi thye hién viée chuyén nhuong vao nam 1995 thi cho dén nay gila
hai gia dinh van st dung dat véi ranh giéi 6n dinh va khong c6 tranh chip. Hién
nay vo chong ba B dng D van dang ¢ va st dung on dinh, thuong xuyén trén thia
dat dang tranh chép

Vé nguon gbc ciia thira dat s6 248, to ban do so 2 phuong Pong Son thi trudce
day vao nam 1993 dugc UBND thi x4 Pong Héi cap Gidy ching nhan quyen su
dung dat cho ong Pinh Hitu T, voi dién tich 1060 m?, trong d6 dién tich dat ¢ 1a
300m?, dién tich dat vuon la 760m2,

Pén nam 1994 do khong c6 nhu cau sir dung nén 6ng Dinh Hiru T d3 1ap Gidy
ban nha dé chuyén nhuong toan bd dién tich d4t va nha cho ong Phan Van D. Ong
D sau khi nhan chuyén nhugng dt v4i thira dét trén tir 6ng T thi ciing gia dinh sinh
song va sir dung dat on dinh tir thoi diém d6 cho dén nim 1995 thi chuyén nhuong
cho gia dinh nguyén don mot nira phan dién tich dat. Gia dinh nguyén don sau khi
nhan chuyén nhuong tir 6ng D - ba P mot nira dién tich dat thi da tién hanh xay
dung 01 ngdi nha cip 4 trén dét va sinh sdng 6n dinh, khong ¢ tranh chép tir d6
cho dén nay.

Do lau nay gia dinh nguyén don va gia dinh 6ng D - ba P déu chua thuc hién
viéc dang ky xin cap gidy ching nhan quyén str dung dat d6i v6i phan dién tich dat
ma hai gia dinh hién dang quan 1y, sir dung, nén gidy t& chtirng minh quyén st dung
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dat thudce cac thua dat s6 53, 94, to ban dd sb 28 phuong DPong Son (trudc day la
thura dat s6 248, to ban do sO 2 phuong Pong Son) van dang 13 gidy ching nhan
quyén sir dung dat dugc cap cho 6ng Dinh Hiu T (hién dang dwoc gia dinh ong D
-baP gitk) va cac gidy td xé4c 1p quyén dan sy bao gdbm: Gidy ban nha, dé thang
9/1994; Gidy nhuong dat, dé ngay 08/10/1995.

Khi nguyén don c6 nhu cau vé viéc dang ky quyen str dung dat, Nguyén don
da trao doi voi éng D - ba P dé cung phbi “hop nhim muc dich dang ky quyén sir
dung dat d6i v6i phan dién tich d¢at ma mdi gia dinh dang quan 1y, sir dung. Tuy
nhién phia 6ng D - ba P lai tir chdi hop tac ciing nguyén don thue hién céc thi tuc
hanh chinh theo quy dinh phép luat nham dang ky quyén st dung dat doi voi phan
dién tich tai thira dat sd 53, to ban dd sé 28 phuong Pong Son ma Nguyén don
dang quan ly, st dung.

Pé bao dam quyeén va loi ich hop phéap cua minh nén ba Tran Thi B va 6ng
Hoang Tlen D lam Don khoi kién yéu cau Toa an nhan dan thanh ph6 Bong Hoi
giai quyét: Tuyén Gidy nhuong dat ngay 08/10/1995 giita 6ng Phan Van D, ba
Pham Thi P v6i ba Tran Thi B ¢6 hiéu luc phap luat, cong nhan thira dat sb 53, to
ban d6 s6 28 phuong Dong Son véi dién tich 1a 573 m? (Trong d6 c6 dién tich dat
ola 150m2) thudc quyén chiém hitu, quan 1y, sir dung cua gia dinh Nguyén don la
ba Tran Thi B - 6ng Hoang Tién D tir ndm 1995 cho dén nay ¢6 ngudn goc tu hop
dong chuyen nhuong trén. Sau do, nguyén don thay d6i yéu cau khoi kién, chi yéu
cau giai quyét dbi voi dién tich 530m2 chta khong phai dién tich 573 m?,

- Ban ty khai ctia 6ng Hoang Tién D vao ngay 23/5/2022 ¢6 ndi dung nhu don
khéi kién.

* Y Kkién ciia ngudi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don 1a 6ng Pham
Anh T ¢6 ndi dung nhwr y Kkién ciia ong Hoang Tién D va ba Tran Thi B.

* Y kién ciia Ngudi bio vé quyén va lgi ich hep phap cho nguyén don -
ong Vii Xuan H:

- Nhat tri vai y kién cua nguyén don.

- Theo quy dinh tai tiét b.1, diém b, tiéu muc 2.3, myc 2, phan II ctia Nghi
quyét 02/2004/NQ-HDTP ciia Toa an Nhan dan Téi cao quy dinh: “b.1) Déi véi
hop dong dwoc giao két triée ngay 01/7/2004 vi pham diéu kién dwoc hiedng dan
tai diém a.4 tiéu muc 2.3 muc 2 ndy, nhung dd c6 mét trong cdc loai gidy to vé
quyén S dung dat dwoc quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 5 Piéu 50 ciia Ludt Dat dai
nam 2003, ma co phdt sinh tranh chdp, néu tir ngay 01/7/2004 méi c6 yeu cau Toad
an giai quyét, thi khéng coi la hop dong Vo hi¢u do vi pham diéu kién nay. "Theo
do, dleu kién dugc hudng dan tai diém a.4, tiéu muc 2.3 muc 2, phan II cia Nghi
quyét 02/2004/NQ-HPTP ctia Toa an Nhan dan Tbi cao c6 ndi dung nhu sau:

“2.3. Viéc giai quyét tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt
dwoc xdc lgp tir sau ngay 15/10/1993:

a) Piéu kién dé cong nhdn hop dong chuyén nhuong quyen su dung dt:

a.d) Pt chuyen nhwong da dirgc co quan c6 tham quyén cap gidy chirng nhdn
quyen s dung dat theo Ludt Dat dai nam 1987, Ludt Dat dai nam 1993, Ludt Dat
dai nam 2003;”

Mit khéc, mot trong cac loai gidy to vé quyen sit dung dat theo quy dinh
tai khoan 1, 2 Piéu 50 ctia Luat Dat dai nam 2003 gom:
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“1. HY gia dinh, cd nhan dang su dung dat on dinh, dwoc Uy ban nhdn dan
xd, phwong, thi tran xdc nhan khong co tranh chdp ma cé mét trong cdc logi glay
to sau ddy thi dwoc cdp gidy chitng nhdn quyén sir dung dat va khéng phdi np tién
sir dung dat:

a) Nhitng glay tové quyen duoc st dung dat dai trwde ngay 15 thang 10 nam
1993 do co quan cé tham quyén cdp trong qud trinh thuce hién chinh sdch dat dai
cua Nha nuoc Viet Nam ddn chii cong hoa, Chinh phu Cach mang lam thoi Cong
hoa mién Nam Viét Nam va Nha nuée Céng hod xd hoi chit nghia Viét Nam;”

“2. Ho gia dinh, ca nhan dang siu dung ddt c6 mét trong cdc logi gidy to quy
dinh tai khoan I Dzeu nay ma trén gidy to dé ghi tén nguoi khac, kém theo gidy to
vé viée chuyén quyén sit dung dét cé chit ky ciia cdc bén cé lién quan, nhung dén
trudc ngay Ludt nay co hiéu lyc thi hanh chua thyc hién thu tuc chuyén quyén sir
dung dat theo quy dinh ciia phdp ludt, nay dwoc Uy ban nhan dan xd, phuong, thi
trdn xdc nhén la ddt khéng c6 tranh chap thi dwoc cdp gidy chitng nhdn quyén sie
dung ddt va khong phai ngp tién sir dung dat.”

Tham chiéu véi cac ndi dung quy dinh tai Nghi quyét 02/2004/NQ- -HDTP cua
Toa &n nhan dan Toi cao ké trén thi déi véi trudng hop chuyén nhuong quyén sir
dung dét gitta vo chong ong Phan Van D - ba Pham Thi P véi Nguyén don thi mic
du tai thoi diém chuyén nhuong 13 vao nim 1995, 6ng D - ba P chua duoc dang ky
sang tén trén gidy ching nhan quyén str dung dat sau khi nhan chuyén nhuong lai
tir 6ng Pinh Hitu T. Tuy nhién phia éng D - ba P lai 1a nguoi st dung dat c6 céac
gidy to vé quyen sir dung dat nhu tai khoan 2, Diéu 50 cua Luat Pat dai nam 2003,
cu thé 1a gidy chung nhan quyén st dung dat mang tén 6ng Dinh Hitu T, dong thoi
kém theo Gidy ban nha ctia 6ng Dinh Hitu T 1ap ndm 1994 ¢ day du chir ky cua
bén ban nha, bén mua nha la 6ng Phan Van D va xac nhan cia UBND phuong
Pong Son.

Do do, theo quy dinh tai tiét b.1, diém b, tiéu muc 2.3, muc 2, phan II cua
Nghi quyet 02/2004/NQ-HDTP cua Toa an nhan dan Téi cao thi dbi voi truong
hop chuyén nhuong quyén sir dung dat thong qua Gidy nhuong dat dé ngay
08/10/1995 gitra 6ng Phan Van D - ba Pham Thi P v4i nguyén don thi khong bi coi
1a truong hop Hop dong v6 hiéu do vi pham diéu kién chuyén nhuong.

Hon nira tai Khoan 1, Piéu 129 - Bo luat Dan su 2015, quy dinh: “I. Giao
dich dén su di dwoc xdc ldp theo quy dinh phdi bang véin ban nhung van ban khéng
dung quy dinh cua ludt ma mot bén hodac cdc bén da thuc hién it nhat hai phc”in ba
nghia vu trong giao dich thi theo yéu cau ciia mét bén hodc cdc bén, Toa dn ra
quyét dinh cong nhan hiéu luc cua giao dich do.”. Can cu vao quy dinh trén,
nguyén don da thanh toan du sd tién 2.000.000 dong cho dng Phan Vin D va ba
Pham Thi P theo Gidy nhuong dat dé ngay 08/10/1995, nhu vay dap ing du moi
diéu kién dé Toa an cong nhan hiéu luc ctia hop dong chuyén nhuong dét gitra hai
bén.

Mat khac, theo quy dinh tai khoan 54, biéu 2, nghi dinh 01/2017/ND-CP ¢0
nod1 dung nhu sau:

“]. Cdc trwong hop dang sir dung dat sau ddy ma chiea dwoc cdp Gidy chiing
nhdn va khong thugc truong hop quy dinh tai khoan 2 Piéu nay thi nguoi dang si
dung dat thyc hién thi tuc ding ky ddt dai, cdp Gidy chitng nhdn quyén sir dung
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dat, quyen 80 hitu nha o va tai san khac gan lién véi ddt lan dau theo quy dinh cua
Ludt dat dai va quy dinh tai Nghi dinh nay ma khong phai lam thu tuc chuyen quyen
sir dung dat; co quan tlep nhdn ho so khong duwoc yéu cau nguoi nhan chuyén quyén
sir dung dat nép hop dong, van ban chuyén quyén sir dung dat theo quy dinh cia
phap luat:

al Sir dung dat do nhdn chuyén nhwong, nhdn ting cho quyén sir dung ddt
truoc ngay 01 thang 01 nam 2008;”

Nguyén don da sir dung dat tir nam 1995, tic 13 trude ngay 01/01/2008 thong
qua Glay nhuong dat dé ngay 08/10/1995 do 6ng Phan Vian D va ba Pham Thi P
chuyen nhuong. Do do, c6 thé khang dinh rang nguyén don hoan toan du diéu kién
dé dugc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyen sO hiru nha ¢ va tai san
khac gin lién voi dat theo quy dinh phap luat d6i v6i phan dién tich tai thira dat so
53, to ban d6 s6 28 phuong Pong S.

Thyc té thi thoi diém nguyén don nhan chuyén nhuong mot phan thira dat
dang tranh chap dén nay thi nguyén don van dang str dung 6n dinh lau dai, hang
nam da ndp day du cac phi, 1€ phi sir dung dat tai Uy ban nhan dan phuong Dong
S.

* Y kién ciia bi don 1a ng Phan Vin D tai ban tu khai ngay 01/6/2022 c6
ndi dung:

Ong D khdng c6 yéu cau phan té. Ong D khong dong y toan bd ndi dung khéi
kién cua nguyen don la Tran Thi B va 6ng Hoang Tién D.

V& nguodn gbc dat: Vao ngay 07/9/1994, vo chong 6ng D ba P mua cta éng
Pinh Hitu T thira dt s6 248, to ban dd sb 02, dién tich 1060 m? (trong d6 c6 300m?
dat ¢, 760m? dat vuon) theo Gidy chung nhan quyén st dung dat sb 04701
QSDP/77/QDD/UB ngay 24/5/1993; dia chi thira dat tai Phuong Pong S, thanh
phé Pong H, tinh Quang Binh. Viéc nhan chuyén nhuong quyén st dung thira dat
noéi trén gitra 6ng D ba P va 6ng T thi chi 1ap thanh vin ban viét tay (khong qua
cong chimg). Tuy nhién, tur thoi diém nhan chuyén nhuong véi ong T thi do diéu
kién c4 nhan, 6ng D ba P van chua lam céc thi tuc sang tén d6i chi dbi véi thira
dat trén. Nhu vay, hién nay, thira dat dang tranh chap van dang dung tén cha so
hitu 14 6ng Pinh Hitu T. Tai thoi diém nhan chuyén nhuong giita 6ng D ba P va
ong T thi trén dat c6 tai san 12 01 ngdi nha cap 4, nay da muc nat. Hién nay, ong T
da chét.

Ong D ba P thira nhin vao nam 1995 6ng ba c6 chuyén nhuwong cho nguyén
don mot phﬁn thira dat thudc thira dat sd 248, cu thé:

Chuyén nhuong mot nira dit trong vuon véi dién tich chuyén nhuong 1a
530m? ldy tir mat dudng Trai giam Pong S vao cét doc chia doi dit cho ba Tran
Thi B vé phia déng canh vuon nha 6ng M. Gia tri chuyén nhuong thtra dat trén
gitta 6ng D ba P va ba B 14 2.000.000 ddng (bang chir: Hai triéu dong). Ong D ba
P d4 nhan du s6 tién trén. Tir khi ban dat cho ba B dén nay thi dng D ba P van ¢
phan dat con lai (phan c6 ngdi nha cap 4 cil).

Viéc hira chuyén nhuong gitta 6ng D ba P va ba B c6 lap thanh van ban 1a
gidy viét tay Gidy nhugng dat dé ngay 08/10/1995 do 6ng D ba P truc tiép ky vao.
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Nay ba B khoi kién thi 6ng D ba P ciing mong muén lam thu tuc tach thira
chuyén nhugng cho ba B. Nhung 6ng D ba P chi dong ¥ ndi dung Gidy chuyén
nhuong 14 chuyén cho ba B 530m? dat vuon, chit khong co dat ¢. Ong D ba P dé
nghi Toa an bac don khéi kién cia Nguyén don.

* Y kién ciia nguwoi co quyén lgi va nghia vu lién quan la ba Pham Thi P
tai ban ty khai ngay 01/06/2022 ¢6 ngi dung: Khong c6 yéu cau doc 1ap. Nhat tri
v6i ¥ kién trinh bay ctia 6ng Phan Vian D va khéng c6 ¥ kién khac.

* Y kién ciia ong Pinh Hiru T (con 6ng Pinh Hiru T) tai don trinh bay y
kién ngay 22/8/2022 ¢6 ndi dung: Ong T con trai clia 6ng Pinh Hitu T (hlen ong
T da mat), ngoai ra 6ng T con sinh ra cic nguoi con 1a ba Pinh Thi L (D3 mat tich
tur trude nam 1994) va 6ng Binh Hiru T (Hién da mat). Nim 1993, 6ng T duoc Uy
ban nhan dan thi xa Dong Héi cap glay chtng nhan Quyén st dung dat dbi véi thira
dat s6 248, to ban d6 s 2 phuong Pong S, vai dién tich 1a 1060m2.

Vao thang 9/1994, 6ng T 6 chirc hop gia dinh va sau d6 da 1ap Gidy ban nha
dé chuyén nhuong quyén str dung dat va nha cho vo chong 6ng Phan Vian D thi ong
T ciing biét su viéc va hoan toan dong ¥, Ong T cing ky tén vao Gidy ban nha ké
trén. Sau do gia dinh Ong T da ban giao Giay ching nhén quyen sir dung dat ciing
nhu toan bd di¢n tich dat va nha ctra tai san gan lién véi dat cho vo, chong 6ng
Phan Vin D. Moi quyén va nghia vu ctia nguoi st dung dat ciia gia dinh éng Thao
d6i voi véi thira dat s6 248, to ban do sb 2 phudong Bong S da cham dat khi chuyén
giao cho vo, chong 6ng Phan Vin D vao nam 1994.

Vao nam 1995, 0ng T cling ¢6 biét su viée vo chc“mg ong Phan Van D chuyén
nhuong lai mot nira dién tich thira dat ké trén lai cho ba Tran Thi B dé ba B lam
nha ¢. Hién nay, giira vo chong ba Tran Thi B- 6ng Hoang Tién D phat sinh tranh
chap vé Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat voi vo chong 6ng Phan Vin
D - ba Pham Thij P, trén thuc té thi sau khi 1ap Giéy ban nha vao nam 1994 thi 6ng
T va céc con da ban giao nha va dat cho gia dinh 6ng Phan Vian D, dong nghia véi
viéc chuyén giao toan bo quyén va nghia vu theo quy dinh phap luét. Vi vay, hién
nay gia dinh ong T khong co lién quan gi dén quyén va nghia vu dbi vai thira dat
trén, dong thoi trong vu an nay thi ong T khong c6 bat ky yéu cau gi vi khong lién
quan dén tranh chap giita nguyén don va bi don.

Ngay 18/11/2022 6ng T c6 don xin xét x{r vang mit giri Toa 4n nhan dan thanh
phé Pong Héi.

Tai phién toa, nguyén dorn giit nguyén yéu cau khoi kién.

Bi don va ngu’m ¢ quyén lgi nghia vu lién quan khong c6 mit tai phién toa
nén khong co v kién.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Béng Hdi vé viée
tuan thil phap luat ctia Tham phan, Hoi ddng xét xir, nguyén don 1a dung thu tuc t6
tung. Cu thé: ddi v6i Tham phan, xac dinh tham quyén, quan hé tranh chap, tu cach
nguoi tham gia to tung 13 ding phap luat, cling nhu viéc tham gia xét hoi tai phién
toa cua Ho1 déng xét xu, thu tuc xét xur Véng mat duoc dam bdo. Riéng bi don va
ngudi co quyén loi nghia vu lién quan ba Pham Thi P chua chap hanh gidy triéu
tap cua Toa an mac du da dugc téng dat hop 1€.
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Quan diém cuia Vién kiém sat vé noi dung vu &n: Tt nhiing chiing cr néu trén,
dé nghi HDXX ap dung cac Diéu 117, Bidu 119, Biéu 129, Diéu 500, Diéu 688 Bo
luat Dan sy nim 2015; Nghi quyét s6: 02/NQ-HDTP ngay 10 thang 8 nim 2004
ctia Hoi ddng Tham phan Toa 4n nhan dan tbi cao tuyén xtr: Chap nhan toan bo
yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé tuyén Gidy nhuong dat ngay 08/10/1995 gitta
ong Phan Vin D, ba Pham Thi P vdi ba Tran Thi B ¢6 hiéu luc phap luat ddi vai
thira dat 53, to ban do 28 c6 dija chi tai to dan phd 9, phudng Pong Son dang thudc
quyén quan 1y sir dung ctia ba Tran Thi B va ong Hoang Tién D; Vé an phi: Céc
duong sy phai chiu an phi theo quy dinh cua phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai ligu co6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé viéc thy Iy vu 4n va thu tuc t6 tung:

Vu an c6 quan h¢ tranh chép lién quan dén bat dong san co dia chi tai to dan
phd 9, phuong Dong S, thanh pho Pong Hai; bi don 6ng Phan Vin D cu tra tai s6
1 dudng Cao L, t6 7, t6 dan phd 9 phuong Bong S, thanh phb Bong Héi nén Toa
an nhan dan thanh phd Pong Héi thy ly 1a ding tham quyen theo quy dinh tai khoan
3 Piéu 26, Biém a khoan 1 Piéu 35, diém a, ¢ khoan 1 Piéu 39 cta Bo luat T4 tung
dan su. Sau khi thu 1y vu an, Toa an nhan dan thanh pho Dong Ho1 da ra thong bao
thu Iy vu 4n va gtri cho cac bén duong su kém theo gidy triéu tap dén Toa an, thong
bao vé phién hoa giai, tiép can ching clr, cac bén duong su c¢6 mit nhung khong
théng nhat dugc ndi dung vu &n. Vu an thudc trudng hop hoa giai khong thanh.
Ngay 18 thang 4 nim 2023 Toa 4n dua vu an ra xét xtr theo Quyét dinh dua vu 4n
ra xét xir s6 40/2023/ QDXXST- DS ngay 30 thang 3 nim 2023 nhung bi don,
nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan ba Pham Thi P ving mit tai phién toa lan
thar nhat khong c6 1y do. Do d6, HDXX ra Quyét dinh hodn phién toa sb
28/2023/QDST-DS ngay 18/4/2023 va an dinh thoi gian xét xtr vao ngay 11/5/2023
theo ding quy dinh tai Diéu 227, 233 B luit td tung dan su;

Tai phién toa bi don van ving mat khong c6 1y do lan thir hai mic du da dugc
téng dat hop 1€ cac van ban tb tung; da thuc hién vi¢c niém yét cong khai cac van
ban t6 tung; Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan ba Pham Thi P van V:fmg mat

tai phién toa lan thtr hai khéng co ly do mac du da dugc téng dat hop 18 cac vin

ban t6 tung; Riéng nguoi co quyén loi nghia vy lién quan 6ng Pinh Hiru T c¢6 don
xin xét xir vang mat nén HDXX tién hanh xét xir vang mit nhimg ngudi nay 1a
ding quy dinh.

[2] Xét yéu cau khoi kién tranh chip hop ddng chuyén nhuong quyén st
dung dat giita 6ng Hoang Tién D va ba Tran Thi B d6i v6i 6ng Phan Van D HDXX
nhan thay:

[2.1] Tai Cong vin s6 189 ngay 24/3/2023 ciia Uy ban nhan dan phudng Dong
Son ¢ ndi dung: Theo ban d6 giai thira 299 duoc do v& nim 1992, phé duyét 1993
thudc thira dat 248, to ban d6 sd 2, quy chi ong Dinh Hiru T; Theo s6 ding ky
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rudng dit dugc 1ap ndm 1992 phé duyét nam 1993 thi thira dat s6 248, to ban dd sb
2, dién tich 1060 m?, trong d6 dat & 300 m?, dat vuon 760 m2 Chu st dung dét 1a
Dinh Hitu T; Theo hd so k¥ thuat thira dat va sb muc ké duoc 1ap nam 2001, thua
dat duoc do dac lai thanh thira 18, t& ban d6 22, dién tich 1062.4 m?, tén chu st
dung dat 1a Pinh Hiru T; Theo hd so dia chinh phé duyét nam 2014, thira dat da
duoc do dac lai thanh 02 thira gé)m: thtra 53, t& ban do s6 28, dién tich 573 m?, tén
nguoi st dung dat 12 Tran Thi B va thira 54, t& ban d6 sb 28, dién tich 516 m?, tén
nguoi st dung dét 1a Phan Van D.

Nhu vy, vé ngudn goc thira dat s6 248, to ban do sb 2 phuong Dong Son:
Thira dat | cta 6ng binh Hau T duoc Uy ban nhan dan thi xa Bong Héi cap Gidy
chang nhan dang ky quyén st dung dat vao ngay 24/5/1993, véi dién tich 1060m?,
trong d6 300 m? dat &, 760m? dat vuon. Vao ngay 07/9/1994, éng T clng gia dinh
da 1ap Gidy ban nha dé chuyén nhwong quyen st dung dat va nha cho vo chong
ong Phan Van D. Sau do6 gia dinh Ong T da ban giao Giay Chung nhan quyen s
dung dat ciing nhu toan bo dién tich dat va nha cta tai san gan |Ien véi dét cho vo,
chong 6ng Phan Vin D va vo chong ong Phan Van D d4 ¢6 quyén so hitu, st dung
va dinh doat d6i véi thira dat trén. Vao ngay 08/10/1995 vo chong ba Tran Thi B
va 6ng Hoang Tién D nhan chuyén nhuong mot phan dién tich dat dugc thé hién
tai Gidy nhuong dat c6 noi dung: Ong Phan Vian D va ba Pham Thi P chuyén
nhuong cho vo chong ba B 6ng D mot nira phan dién tich caa thira dat 248, to ban
d6 s6 02.

[2.2] V& hinh thtc hop ddng chuyén nhuong quyén si dung dat giira 6ng Phan
Vin D, ba Pham Thi P va vo chong ba B 6ng D vao ngay 08/10/1995 thay: Vo
chdng ba P, 6ng Phan Van D va ba Tran Thi B ¢6 giao két hop dong véi nhau bang
van ban (gidy viét tay) c6 chir ky caa nguoi chuyén nhuong va nguoi nhan chuyén
nhuong, nhung khong duoc cdng chimg, chimg thyc tai Uy ban nhan déan cap co
tham quyén 1a vi pham vé hinh thirc hop dong quy dinh tai Piéu 691, Biéu 707 B
luat Dan sy ndm 1995. Tuy nhién, tai diém b.1 tiéu myc 2.3 muc 2 phan Il cia Nghi
quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10 thang 8 nam 2004 hudng dan ap dung phap
lut trong viéc giai quyét cac vu an dan sy quy dinh: “b.1. D6i véi hop dong duoc
giao két trugc ngay 01/7/2004 vi pham diéu kién dugc hudng dan tai diém a.4 tiéu
muc 2.3 muc 2 nay, nhung da c6 mot trong cac loai gidy to vé quyén st dung dat
dugc quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 5 Biéu 50 cua Luat dat dai nam 2003, ma co
phat sinh tranh chap, néu tir ngay 01/7/2004 méi c6 yéu cau Toa an giai quyét, thi
khéng coi 1a hop dong v hiéu do vi pham diéu kién nay”. Quy dinh nay da duoc
Bo luat dan su nam 2015 ké thira va phap dién hda trong Bo luat dan su 2015, cu
thé khoan 2 Piéu 129 quy dinh: “2. Giao dich dan su da duoc Xxac 1ap bang vin ban
nhung vi pham quy dinh bt budc vé céng ching, chiing thuc ma mot bén hoac cac
bén di thuc hién it nhat hai phan ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu cau cua
mot bén hoic cac bén, Toa an ra quyét dinh cdng nhan hiéu luc caa giao dich do.
Trong truong hop nay, cac bén khdng phai thuc hién viéc cong chirng, ching thuc”.
Quy dinh nay nham bao vé tét hon quyén cong dan, bao dam sy 6n dinh cua giao
dich dan su va han ché sy khong thién chi cua mét bén trong viéc loi dung viec
khéng tuan tha quy dinh vé hinh thue dé khong thuc hién cam két cia minh. Do
vay, hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat thé hién bang Giay nhuong dat



khong vo hiéu vé hinh thic.

Tai phién hoa giai cong khai chimg clr ngay 19/7/2022 cling nhu tai phién
toa, Nguyén don thay d6i yéu cau khoi kién, chi yéu cau cong nhan Gidy nhuong
dat ky két ngay 08/10/1995 giita 6ng Phan Vin D, ba Pham Thi P véi ba Tran Thi
B ¢6 hiéu luc phéap ludt ddi véi thira dat s6 53, to ban d6 28, dia chi thira dat tai t6
dan pho 9, phuong Pong S, thanh phd Pong Hai, tinh Quang Binh dang thudc
quyén quan 1y st dung ctia ba Tran Thi B va éng Hoang Tién D, véi tong dién tich
530m? trong d6 c6 dién tich dat ¢ 1a 150 m? (tai don khoi kién yéu cau 573 m?).
Viéc thay d6i mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a tu nguyén, HDXX
thay can chap nhan.

[2.3] Xét nodi dung hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat thay: Ngay
08/10/1995, 6ng Phan Van D d lap gidy nhuong dat voi ndi dung: “Vira qua gia
dinh t6i dwge cap dat la 1060 m2. Nhung thdy em ho téi la Tran Thi B, nay chira
c6 nha ¢ nén t6i nhwong lai cho em B mét niva ddt trong vieon t6i cu thé 14 530m?,
ldy tir mat dwong Trai giam Pong Son vao cat doc chia déi ddt cho ba Tran Thi B
vé phia déng canh vwon nha éng M. Viéc chuyén nhuong dat cho ba Tran Thi B
thi ong Phan Vian D va ba Pham Thi P cong nhan. Ong ba chi khong cong nhén
trong 530m? dat d6 c6 150m? dat ¢. Can cir vao ndi dung gidy nhuong dat ngay
10/8/1995 thi viéc 6ng D chuyén nhuong 530 m? quyén sir dung dat cho ba Binh 13
¢ can ctr, boi 18 dat dé thude quyén st dung, dinh doat ciia 6ng D. Ho1 déng xet
xtr thiy rang c6 ddy di co sé can cong nhan quyén st dung dat ddi véi thira dat sb
2, to ban d6 s6 248 phuong Pong S, thanh phd Pong Héi, tinh Quang Binh cho
6ng Phan Vian D va ba Pham Thi P. Tr d6, c6 co sé cong nhin Gidy nhuong dat
ngay 08/10/1995 gitta 6ng Phan Van D, ba Pham Thi P véi ba Tran Thi B ¢6 hiéu
luc phap luat. Do d6, can cong nhan thua dat s6 53, to ban dd s6 28 phudong Pong
Son v6i dién tich 1a 530 m? thudc quyen quan ly, su dung cua gia dinh nguyén don
1a ba Tran Thi B - 6ng Hoang Tién D 1a ¢o can cur. Pbi véi 150 m? 1a dat ¢ trong
tong s6 530m? cua thira dat s6 53, to ban d6 s6 28 phudng Pong Son, 6ng Phan
Vin D, ba Pham Thi P khong déng ¥ 1a da chuyén nhuong cho ba B. Tuy nhién,
xét theo gidy nhuong dat trén, 6ng D chuyén nhuong cho ba B mot nira thira dat dé
lam nha & (1a 530m?%/1060m?), thi dong nghia éng D chuyén nhuong cho ba B mot
nira phan dat & 150m?/300m?) trong dién tich dat cia 6ng. Do d6, can xac dinh
trong 530m? dat ctia ba Tran Thi B, 6ng Hoang Tién D ¢6 150m? dit 6.

Tt nhitng phan tich trén, HDXX thay rang yéu cau khéi kién cua nguyén
don 13 c¢6 can cir nén dugc chip nhan. Xét y kién giai quyet vu an cua dai dién Vién
kiém sat tham gia phién tda c6 co sé phap luat, can chap nhan.

[3]Vé an phi dan sy so thim:

Do yéu cau khoi kién ctia nguyén don duoc chap nhan nén nguyén don khong
phai chiu n¢p an phi dan su so tham. Bi don phai chiu ndp an phi dan su so thim
v6i s6 tién 300.000 dong theo quy dinh cua phap luét. Nhung nguyén don ty nguyén
chiu an phi dan sy so tham thay cho bi don dng Phan Vin D, dugc khau trir vao sé
tién tam Ung an phi nguyén don da ndp tai bién lai thu tam ing an phi, 1& phi Toa
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an sb 31AA/2021/ 0001177 ngay 13 thang 5 nam 2022 cta Chi cuc Thi hanh an
dan su thanh pho Bong Hai, tinh Quang Binh.

[4] V& chi phi t6 tung: chi phi xem xét thdm dinh tai chd 1a 3.000.000 dong
da chi du, chi dung quy dinh cua phap luat va nguyén don tu nguyén chiu khoan
chi phi nay nén can cong nhan sy tu nguyén cua nguyén don tu nguyén chi phi nay.

[5] Céc duong sy co quyén khang cdo ban an theo quy dinh tai Piéu 271,
273 cua B9 luat t6 tung dan su.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

_ Cén cirkhodn 3 Dicu 26, biém a khoan 1 Bicu 35, Diém a khoan 1 Bicu 39,
Piéu 91, Biéu 92, bicu 147, Diéu 228, bicu 271, Piéu 273 B} ludt to tung dén sy;

Cin ctr Piéu 117, Diéu 119, Dicu 129, Dicu 500, Dicu 688 Bo luat Dan su
nam 2015; Nghi quyet s6: 02/NQ-HDTP ngay 10 thang 8 ndam 2004 cua Ho1 dong
Tham phan Toa &n nhan dan toi cao;

Can ctr Nghi quyét s6 326 /2016/ UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 nam 2016
ctia Uy ban Thuong vu Québc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

Chép nhén toan bd yéu cau khai kién ciia nguyén don ba Tran Thi B va 6ng
Hoang Tién D.

_ Cong nhan guy(:%n str dung dat d6i vé6i thira dat sd 248, to ban d6 s6 2 phuong
Pong S, thanh pho Bong Héi, tinh Quang Binh cho 6ng Phan Van D va ba Pham
Thi P.

Tuyén Gidy nhuong dat ky két ngay 08/10/1995 giira 6ng Phan Vian D, ba
Pham Thij P v&i ba Tran Thi B c6 hiéu luc phap luat d6i voi thira dat sb 53, to ban
d6 28, dia chi thira dat tai t6 dan phd 9, phuong Pong S, thanh phd Pong H, tinh
Quang Binh dang thudc quyén quan 1y sir dung ctia ba Tran Thi B va 6ng Hoang
Tién D, véi tong dién tich 530m? trong d6 c6 dién tich dat ¢ 1a 150 m?.

Vé an phi dan s so tham: Do yéu cau khoi kién ctia nguyén don duoc chap
nhan nén nguyén don khdng phai chiu ndp an phi dan sy so tham. Bi don phai chiu
ndp an phi dan su so tham voi sé tién 300.000 dong theo quy dinh ctia phéap luat.
Nhung nguyén don ti nguyén chiu an phi dan sy so tham thay cho bi don 6ng Phan
Vin D, duoc khu trir vao sd tién tam Gmg 4n phi nguyén don d3 ndp tai bién lai
thu tam tng an phi, 18 phi Toa an sé 31AA/2021/ 0001177 ngay 13 thang 5 nam
2022 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy thanh phd Pdong Héi, tinh Quang Binh.
Nguyén don da ndp du an phi dan sy so tham.

Vé chi phi to tung: Chi phi xem xét thAm dinh tai chd 1a 3.000.000 dong,
cong nhan sy tu nguyén ctia nguyén don tu nguyén chi phi nay.
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An xtr cong khai, bao cho nguyén don c6 mat tai phién toa biét co quyén
khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tur ngay tuyén an (ngay 11/5/2023); bi
don va nguoi co quyen loi nghia vu lién quan vang mét tai phién toa co quyén
khang co ban an trong thdi han 15 ngay ké tir ngay nhin dugc ban an hoic ngay
ban an dugc niém yét tai chinh quyén dia phuong.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- VKSND TP Déng Héi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Tinh Quéang Binh;

- Chi cuc T.H.A DS TP Péng Héi;

- Céc duong su; (da ky)

- Luu an, Luu ho so.

Nguyén Thanh Hoa



