TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN N Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH CA MAU

Ban 4n s0: 26/2024/DS-ST
Ngay 12 — 6 - 2024

VIV “Tranh chap hop dong

chuyén nhuong quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN N, TINH CA MAU

Thanh phan Héi dong xét xir so tham gom co:
Tham phdn — Chii toa phién toa: Ong Huynh Minh Tinh
Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Pao Vian Tuoi

Ong Ngb Minh Son

Thu ky phién toa: Ong Huynh Van Loi 12 Thu ky Toa an nhan dan huyén
N, tinh Ca Mau.

Dai di¢n Vién kiém sdt nhan din huyén N tham gia phién tda: Ong
Nguyén Tan Pat — Kiém sat vién.

Ngay 12 thdng 6 nam 2024, tai tru sé Toa an nhan dan huyén N xét xir so
tham cong khai vu an dan su thu 1y s6: 214/2024/TLST-DS ngay 19 thang 12
nam 2024 vé “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat” theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xir sd: 23/2024/QDXXST-DS ngay 19 thang 4 nim
2024 va Quyét dinh hodn phién toa sé: 39/2024/QDST-DS ngay 16 thang 5 nim
2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Hong Quang Ph, sinh nim 1973 (C6 mait)
Cu tra; khu vue 2, thi trin Nam Cin, huyén Nam Can, tinh Ca Mau.
- Bi don: Truong T4n L, sinh ndm 1981 (C6 mit)

Cu trii: 4p Nam Dam, xa Luong Thé Tran, huyén Cai Nudc, tinh Ca Mau.
NOI DUNG CUA VU AN:
Theo don khai kién ngay 20/11/2023, cac vin ban tiép theo, nguyén don

6ng Hong Quang Ph trinh bay: Vao ngay 23/4/2020 t6i ¢ 1am hop dong chuyén
nhuong thanh qua lao dong va tai san gin lién voi dat, dong thoi kém theo vin
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ban thoéa thuan noi dung: Ong Hong Quang Ph chuyén nhuong thanh qua lao
dong trén phan dat ngang 40 mét x dai tir 16 HO Chi Minh t6i mé séng Rach Lum
va tai san gan lién voi dat gia 200.000.000 ddng (Hai trim triéu dong).

Noi dung vin ban thoa thuan 6ng Truong Tan L cho éng Hong Quang Ph
thué lai phan dat da chuyén nhuong thanh qua lao dong va tai san gan lién véi dat
gia thué 8.000.000 dong/thang, néu d6ng Hong Quang Ph thanh toan diy du thi co
quyén mua lai phan dat voi gia 200.000.000 dong.

Sau d6 t6i ¢6 tra cho ong L sb tién 200.000.000 ddng nhung éng L khong
nhan ma doi 14y dat.

Nay yéu cau Tda an tuyén bd hop dong chuyén nhuong thanh qua lao dong
va tai san gan lién voi dat ngay 23/4/2020 giira t6i va ong Truong Tan L 1a vo
hiéu.

- Trong qud trinh gidi quyét vu dn bi don éng Triwong Tan L trinh bay:

Ong L khong c6 y dinh 1ay dat va ong Ph cing khong dua cho 6ng L s6
tién 200.000.000 ddng nhu éng Ph trinh bay.

Ong L ddng y cho dng Ph tra tién von 200.000.000 déng (Hai tram triéu
ddng) va yéu cau tinh 13i 1,66%/thang tir ngdy 23/4/2020 cho dén khi 6ng Ph tra
du tién cho toi. Ong L dong ¥ huy hop dong ngay 23/4/2020 “Hop dong chuyén
nhugng thanh qua lao dong va tai san gan lién v6i dat” nhung véi diéu kién khi
nao ong Ph tra du tién 01 1an cho toi. Ong L cho rang 6ng Ph lam gidy chuyén
nhuong phan dat cho ong Vii Dinh Thy vao ngay 27/9/2022.

Pai dién Vién kiém sdt nhan dan huyén N phat biéu tai toa:

- Vé 6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, nhitng nguoi
tién hanh té tung va duong su da chap hanh dung quy dinh cta phap luét td tung
dan sy; Tham phan xac dinh quan hé phap luat dung theo quy dinh tai Diéu 26 B
luat td tung dan sy va vu an thudc tham quyén giai quyét cua Toa an nhan dan
huyén N.

- V& noi dung: Piéu 122, Piéu 127, Piéu 131, Piéu 166, Piéu 500, Piéu
501, Piéu 502, Diéu 503 ciia Bo luat Dan su; Diéu 167, Diéu 168, Dicu 188 Luat
dét dai nam 2013; Nghi quyét 326/2016/NQ-UBTVQH14 quy dinh vé mirc thu,
mién, glam thu, n0p, quan ly va st dung an phi, 1¢ ph1 Toa 4n dé ngh1 chap nhan
yéu cdu ctia nguyén don. Tuyén bd hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat
ngay 23/4/2020 dién tich ngang 40 mét x dai tir 16 Ho Chi Minh t6i mé song Rach
Lum giira ong Hong Quang Ph va ong Truong Tan L 13 giao dich dan sy vo hiéu.

Chép nhén sy ty nguyén thoa thuin cua 6ng Hong Quang Ph tra cho ong
Truong Tén L sé tién 350.000.000 dong (Ba trim nim muoi triéu dong).
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Vé an phi dan su: Puong sy phai chiu theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xét quan hé phap luat tranh chép giita nguyén don va bi don duoc xac
dinh 13 “Tranh chap hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat” theo quy dinh
tai khoan 3 Piéu 26 Bo luat tb tung dan su; bi don la dbi tuong cua hop déng
chuyén nhugng dang tranh chip tai 4p Pudng Kéo, xd Tan An T4y, huyén N, tinh
Ca Mau nén thudc thidm quyén ctia Toa an cap huyén theo quy dinh tai diém a
khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Piéu 39 B luat t6 tung dan sy nam 2015.

[2] Xét ndi dung tranh chap thay rang: Nguyén don va bi don thira nhan
Vao ngay 23/4/2020 toi c6 lam hop dong chuyén nhuong thanh qua lao dong va
tai san gan lién voi dat, dong thoi kém theo vin ban thoa thuan ndi dung: Ong
Hoéng Quang Ph chuyén nhuong thanh qua lao dong trén phan dat dién tich ngang
40 mét x dai tir 16 Ho Chi Minh t6i mé song Rach Lum va tai san gan lién voi dat
gia 200.000.000 dong (Hai tram triéu dong) cho ong Truong Tan L. Sau d6 6ng L
cho 6ng Ph thué lai phan dat da chuyén nhuong va tai san gan lién véi dat gia
thué 8.000.000 dong/thang, néu 6ng Ph thanh toan dy du thi c6 quyén mua lai
phan dét véi gia 200.000.000 dong.

[3] Xét thay: Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita ong Hong
Quang Ph va 6ng Truong Tan L phan dat dién tich ngang 40 mét x dai tir 16 HO
Chi Minh téi mé song Rach Lum va tai san gan lién v6i dat dia chi 4p Puong
Kéo, xa Tan An Tay, huyén N, tinh Ca Mau (khong do dac thuc té dugc).

Xét vé hinh thuc ctia hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat: Hop
ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 23/4/2020 duoc lap thanh vin ban
nhung khong duogc cong chimg, chimg thyuc tai Co quan c6 tham quyén nén hop
dong néu trén khong thoa man vé hinh thiic ciia hop déng chuyén nhuong quyén
st dung dat theo quy dinh cua Luét dat dai nam 2013.

Vé noi dung cua hop dong: Di tuong ciia hop déng chuyén nhuong quyén
str dung dat ngay 23/4/2020 13 quyén sir dung dat c6 dién tich ngang 40 mét x dai
tir 16 H6 Chi Minh t6i mé song Rach Lum va tai san gan lién v6i dat (khong thé
tién hanh do dac duorc), toa lac tai ép Puong Kéo, xa Tan An Tay, huyén N, tinh
Ca Mau gia tri thé hién trong hop doéng 700.000.000 dong. Tuy nhién, nguyén
don va bi don thong nhat sé tién thuc té 1a 200.000.000 dong. Pong thoi nguyén
don va bi don déu xac dinh khong thé do dac thyc té phan dat chuyén nhuong.
Nhu véy, ddi tuong cua hop dong khong xac dinh dugc 15, dong thoi gia tri cia
hop ddng ciing khong théng nhat do d6 dan dén hop dong bi vo hiéu.

Nhu vy, viée cac duong su ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
phan dat dién tich ngang 40 mét x dai tir 16 H6 Chi Minh t6i mé song Rach Lum
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(khong do dac thuc té dugc), tai ap Puong Kéo, xa Tan An Tay, huyén N, tinh Ca
Mau 14 vi pham vé hinh thtc 14n n6i dung ctia hop doéng. Can ctr theo quy dinh tai
diéu 129 Bo luat dan sy:

Piéu 129: Giao dich déan su vé hiéu do khong tuan thu quy dinh vé hinh
thire giao dich dan su vi pham quy dinh dieu kién c6 hiéu lwc vé hinh thirc thi vé
hiéu, trie truong hop quy dinh sau day:

1. Giao dich dan sw da dwoc xdc Idp theo quy dinh phdi bdang vin bdn
nhung van ban khong dung quy dinh cua ludt ma mot bén hodc cac bén da thuc
hién it nhdt hai phan ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu cau ciia mét bén
hodc cac bén, Toa an ra quyét dinh cong nhdn hiéu lyc cua giao dich do.

2. Giao dich dan sy dé dwoc xdc ldp bang vin ban nhung vi pham quy dinh
bat budc vé cong chung, chung thuc ma mot bén hoac cac bén da thuc hién it
nhat hai phan ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu cau ciia mét bén hodc cdc
bén. Toa dn ra quyét dinh céng nhdn hiéu lyc ciia giao dich dé. Trong truong
hop nay cdc bén khong phai thuc hién viéc cong chung, chung thuc.

Do hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat chwa hoan thanh, cac
duong sy khong thé hoan thién vé hinh thtrc 1An ndi dung ctia hop dong. Pong
thoi vao thoi diém xac 1ap hop dong thi phia nguyén don chua cd gidy ching
nhan quyén st dung dét, tai phién toa nguyén don va bi don théng nhat yéu cau
Toa &n tuyén bd hop dong vo hiéu do thuc hién chua dung theo quy dinh cia
phap luat. Xét thdy, dat hién nay nguyén don vain dang quan 1y, cac bén chua giao
nhan nén yéu cau tuyén bd hop dong vo hiéu 1a c¢6 co s¢ dung theo quy dinh cia
phap luat nén dugc ghi nhan.

[4] Giai quyét hdu qua cua giao dich din su vo hiéu dugc quy dinh tai Diéu
131 Bo luat dan su:

Déi voi hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 23/4/2020 giita
6ng Hong Quang Ph va ong Truong Tan L. Do hop ddong bi vo hiéu nén 6ng Ph
c¢6 nghia vu hoan tra cho 6ng L s6 tién chuyén nhuong 200.000.000 dong. Pong
thoi, ong Ph ddng ¥ tra cho 6ng L sd tién 14i cta sb tién nay 1a 150.000.000 dong
(6ng Ph cho rang xem nhu day 1a s6 tién bdi thuong thiét hai cho ong L). Déi vai
6ng L dong y nhan sd tién néu trén.

Hoi dong xét xur xét thay su tu nguyén cua 6ng Ph, 6ng L khdng trai phap
luat nén ghi nhan sy ty nguyén nay ciia 6ng Ph ddi v6i 6ng L 1a phu hop.

[5] Y kién cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa hom nay la c6 can cu
chép nhan.

[6] V& an phi dan sy so tham: Ong Ph phai chiu sb tién 17.500.000 dong.
Ong L phai chiu an phi 300.000 dong.



Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can ctr khoan 9 diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
Diéu 91, Piéu 92, Piéu 147, Piéu 157, Diéu 158, Piéu 217, Piéu 235, Diéu 271,
Diéu 273 cta Bo luét td tung dan sy.

biéu 122, Piéu 127, Piéu 131, Piéu 166, biéu 500, Diéu 501, Piéu 502,
Piéu 503 ctia BO luat Dan su.

Diéu 167, Diéu 168, Diéu 188 Luat dit dai nim 2013.

Piéu 27, Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI2 ngay 27 thang 12 nim 2016
quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi
Toa an.

Tuyén xir: Chip nhin yéu ciu cia 6ng Hong Quang Ph dbi véi dng
Truong Tén L.

Tuyén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 23/4/2020 dién
tich ngang 40 mét x dai tir 16 H6 Chi Minh t6i mé song Rach Lum giita ong Hong
Quang Ph va 6ng Truong Tan L 1a giao dich dan su vo hiéu.

Chép nhén sy ty nguyén thoa thuin cua 6ng Hong Quang Ph tra cho ong
Truong Tén L s6 tién 350.000.000 dong (Ba trim nim muoi triéu dong).

Trong truong hop bén co nghia vu cham tra khoan tién néu trén thi hang
thang con phai chiu khoan tién 13i theo mirc 13i suat tvong tng voi thoi gian cham
tra dugc quy dinh tai Diéu 468 Bo luat dan su.

An phi dan sy so tham: Ong Hong Quang Ph phai chiu s tién 17.500.000
dong, da qua dng Ph du ndp sb tién 300.000 dong tai bién lai sé 0014820 ngay
19/12/2023, duoc d6i trir 6ng Ph phai nop tiép 17.200.000 dong tai Chi cuc thi
hanh 4n dan sy huyén N.

Ong Truwong T4n L phai chiu 300.000 ddng an phi dan su so tham, ndp tai
Chi cyc thi hanh &n dan sy huyén N.

Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 luat thi hanh an
dan su thi ngudi dugc thi hanh an, nguoi phai thi hanh 4n dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 luat Thi hanh 4n
dan sy. Thot hi¢u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

Puong sy c6 quyén khing cdo ban an nay trong thdi han 15 ngay ké tur
ngay tuyén an.



TM. HQI PONG XET XU SO THAM

Noi nhén: Tham phan — Chii toa phién toa

- TAND tinh Ca Mau;

- VKSND huyén N;

- Chi cuc THADS huyén N;
- Duong su;

- Luru ho so vu an.

Huynh Minh Tinh



