TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
Bén an sb: 18/2022/DS-PT
Ngay 13 — 01 — 2022
V/v tranh chip quyén sir dung dét

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phan Héi dong xét xvr phiic tham gom c6:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Lap
Cdc Tham phdn: Ong Huynh Vin Ut
Ba Pinh Cam Pao
- Thu ky phién toa: Ba Hira Nhu Nguyén - Thu ky Toa an nhan dan tinh Ca
Mau.
- Dai dién Vign kiém sdt nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa. Ba
Nguyén Thi Thiy Hong — Kiém sat vién.
Ngay 13 thang 01 ndm 2022 tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Ca Mau xét xtr
phtic thdm cong khai vu an dan sy thu 1y so: 210/2021/TLPT-DS ngay 19 thang 7
nam 2021 ve viéc: Tranh chap quyén stir dung dat.
Do ban an dan sy so tham sd: 27/2020/DS-ST ngay 10 thang 6 nam 2021
cta Toa an nhan dan huyén Thai Binh bi khang céo.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phtc tham sd: 188/2021/QD-PT ngay
22 thang 10 nam 2021 gitra cac duong su:
- Nguyén don: Congty T
Pia chi: Ap 15, xa N, huyén U, tinh C ..
Do 6ng Tran Ngoc Théo, chirc vu: Chi tich, kiém Giam ddc dai dién theo
phap luét.
_ Dai dién hop phdp theo uy quyén ciia cia Chi tich, kiem Giam déc Cong ty
T: Ong Pham Duy L, chirc vu: Nhén vién bo phén phap ché cua Cong ty (Véan ban
uy quyén ngay 28/4/2021) (Co mat).
- Bj don: Ong Nguyén Tuan K1, sinh nim 1962 (C6 mat).
Pia chi: Ap 18, xd B, huyén T, tinh C ..
- Nguroi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:
1. Ba Bli Kim T1 ( ving mit).
2. Chi Nguyén Thi Loan Al (vang mat).
3. Anh Nguyén Nhét A2 (ving mit).
4. Chi Nguyén Van A3 (ving mit).
5. Anh Poan Chi T2 (ving mat).



6. Chi Ngo Tiét K2 (vang mit).

7. Poan Uyén V (vang mat).

Cung dia chi: Ap 18, xa B, huyén T, tinh C .

8. Ngan hang thuong mai c¢6 phan C (Vang mit).

Dja chi: quan H, Thanh Ph4 H.

- Nguroi khdng cdo: Ong Nguyén Tuan K1, 12 bi don.

NOQI DUNG VU AN:

- Theo dai dién nguyén don trinh bay:

Nam 1995, do Nha nude dong cira rung, don vi khong c6 ngudn thu va tién
tra lwong nén dong vién cho mot s6 nhan vién nghi viée, trong d6 ¢6 gia dinh 0ng
K1. Do hoan canh khé khan, nén Ban giam doc Lam ngu truong Soéng Trem (nay
la Cong ty T) c6 cho dng K1 muon phan dat tai try s¢ dé cat can tin phuc vu cho
Lam ngu truong Song Trem va c6 thém dong lo1 d€ nudi gia dinh, hang thang ong
K1 ndp 50.000 dong dé thu quy Chi doan cua don vi.

Ngay 09/5/2014, 6ng K1 ty y cudn nén, sira chira nha  khong xin phep Cong
ty T, ngay 10/5/2014, Céng ty T lam viéc v6i 6ng K1 yéu cau tam ngimg viéc xay
cat nhung 6ng K1 khong dong v, tiép tuc xay cat, khong chdp nhan tra dat cho
Cong ty. Do day la khu vuc Cong ty c6 ké hoach xay dung nha xudng nén yéu cau
vo chong 6ng Nguyén Tuin K1 va céc thanh vién gia dinh thao d&, di doi, khai
th,aC cac thanh qua lao dong c6 trén p}lan dat tranh chap tra lai cho Cong ty phan
dét dién tich 741,4m* tai ap 18, xa Bién Bach, huyén Théi Binh, tinh Ca Mau. Co
vi tri: Dong giap Song Trem, Tay giap dat con lai cua Cong ty, Nam giap 10 kénh

18, Bic giap tru s¢ Song Trem. Cong ty théng nhat hd tro cho dng K1 chi phi san
lap mat bang va khoan cay nudc theo bién ban dinh gia.

- Theo don phan t6 ciia 6ng Nguyén Tudn K1 trinh bay:

Nam 1995, 6ng K1 13 can bo Lam ngu truong Séng Trem, Ban giam ddc
Lam ngu truong Song Trem c6 thu hoi cta ong phan dat éng dugc cép nam 1985
dién tich 5000m” va phan dat ong nhan chuyen nhuong cua ong Tran Vin Som
nim 1992 dién tich 5.400m’. Khi do, Ban giam déc Lam truong khong co boi
thudng hodc hd trg cho dng ma chi hira cip cho ong phan dat thd cu khac. Nam
1995, Ban giam dc Lam ngu truong Séng Trem cép cho ong phan dét dang tranh
chap hién nay. Pdi v6i yéu cau khai kién ciia Cong ty T 6ng K1 ¢o y kién:

Ong K1 théng nhét tra lai phan dat tranh chap cho Cong ty T, dong thoi ong
yéu cau COng ty T phai hd tro cho 6ng céc khoan nhu sau:

Phan dat 10.400m” sb tién 250.000.000 dong; tién cong lap ao 24.300.000
dong; tién cat 1ap nén nha cin nha 16n 35.000.000 dong; tién hd tro di doi can nha
16n 200.000.000 ddng; tién cin nha phy 13.500.000 dong; nha vé sinh 4.500.000
ddng; giéng nudc khoan 3.500.000 déng; chudng ran 3.000.000 dong. Tong cong
1a 533.800.000 dong. Pdi véi yéu cau phan td vé viéc hd tro 01 can nha 03 can, 01
nha sau s6 tién 100.000.000 ddng va hd trg can nha cit nim 1992 bang 05 luong
vang 24K 6ng K1 tu nguyén rat lai yéu cau.



Tai ban an dan su so tham s6:27/2021/DS-ST ngay 10 thang 6 nim 2021 cia
Toa an nhan dan huyén Thoi Binh xu:

’ Chép nhan yéu cau khai kién cua Cong ty T vé viéc yéu gﬁu ong Nguyén
Tuan K1, ba Bui Kim T1, chi Nguyén Thi Loan Al, anh Nguyén Nhat A2, chi
Nguyen Van A3, anh Boan Chi T2, chi Ng6 Tiét K2, Poan Uyén V giao tra dat.

Khoéng chap nhan yéu cau phan té cua ong Nguyén Tuan K1 ddi véi Cong ty
T.

Bugc 6ng Nguyén Tuém K1, ba Bui Kim T1, chi Nguyén Thi Loan Al, anh
Nguyen Nhat A2, chi Nguyén Van A3, anh Poan Chi T2, chi Ngo Tiét K2, Poan
Uyén V thao dg, di doi, khai thac cac thanh qua lao dong gom: Nha chinh, nha
plgu, ho nudc, ludi B40 gan lién ho nude, nha vé si’nh tra lai cho C@ng ty T phan
dat co vi tri, kich thudc, dién tich theo do dac thyc t€ nhur sau: Mat tién giap duong
nhya Kénh 18 mdc M3, M4 dai 21m; mat hau giap phan dat con lai cua nguyén
don mdc M1, M2 dai 21m; canh phai nhin tir mat tién giap phan dat con lai cua
nguyén don mdc M2, M3 dai 35.3m; canh trai nhin tir mat tlen moc M1, M4 giap
phan dit con lai ciia nguyén don dai 35.3m, dién tich 741,4m® tai 4p 18 xd Bién
Bach, huyén Tho1 Binh, tinh Ca Mau.

Pinh chi mot phan yéu cau phan :[6 cua 6ng K1 v6i Cong ty T vé viéc hd trg
mot can nha‘} 03 cdn, mdt nha sau s6 tién 100.000.000 dong va ho trg can nha cat
nam 1992 bang 05 lugng vang 24K.

Vé thanh qua lao dong: Giao cho Cong ty T quan ly, sir dung phan mat bang
do 6ng K1 san lap, cay nudc, 04 cdy dua. Cﬁng ty T c6 trach nhiém hoan lai gid tri
cac tai san nay, cy thé: Cay nudc 2.500.000 dong, 04 cay dira 1.200.000 dong va
tong chi phi san lap theo bién ban dinh gia ngay 23/7/2015, ngay 19/12/2018 tong
sO tién 25.897.000 dong (1ay tron sd). Tong cong so tién 29.597.000 dong.

Ngoai ra, n so tham con tuyén vé chi phi té tung, 13i sut cham tra an phi,
va quyén khang cao cua cac duong su.

v Ngay 24/6/2021, 6ng Nguyén Tuefm K1 ¢6 don khang cao, yéu cau cap phuc
tham stra mot phan ban an so thdm, chap nhan yéu cau phan t6 cua ong K1, budc
nguyén don boi thuong, ho trg cho 6ng K1 so tien 533.800.000 dong.

Tai phién toa phic tham, 6ng Nguyén Tuan K1 giit nguyén yéu cau khang
cao.

Phan tranh ludn tai phién tod: Ong K1, 6ng L khong c6 y kién tranh luan.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gla phién toa phat biéu:
Vi¢c tuan theo phap luét cua Tham phan trong qua trinh giai quyet vu an; cua Hoi
dong xét xir va nhiing nguoi tién hanh t6 tung, nguoi tham gia t6 tung tai phién toa
dang quy dinh phap luat. bé nghi Hoi dong xét xir can cir khoan 1 Piéu 308 cua

Bo luat to tung dan sy, khong chap nhan khang cio ctia 6ng Nguyén Tuan K1, giir
nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:



[1] Cong ty T khoi kién ong Nguyén Tuan K1 yéu cau thao d&, di doi nha va
cac tai san trén dat dé tra lai cho Cong ty T dién tich dit theo do dac thuc té
741,4m? tai ap 18, xa Bién Bach, huyén Thoi Binh, tinh Ca Mau. Ong K1 ¢6 don
yéu cﬁu phan t6 doi Cong ty T bdi hoan cho dng K1 gia tri tai san trén dét tong sb
tién 1a 533.800.000 ddng.

[2] Tai phién toa so tham, ong K1 thira nhan phén dét tranh chap dién tich
741,4m° nim trong tong dién tich dat Cong ty T duogc cip glay ching nhén quyén
su dung dat va thong nhét tra lai dit cho Céng ty T. Do d, cip so tham chép nhan
yéu cau khai kién ciia Cong ty T, budc dng K1 va nhitng ngudi ¢ quyén loi, nghia
vu lién quan dén phan dét tranh chép thao d&, di doi nha va tai san trén dat dé tra
lai dién tich dat 741,4m? cho Cong ty T. Do cac duong su khong co khang cao,
Vién kiém sat khong c6 khang nghi ddi voi phan ndi dung nay nén cép phuc tham
khong dat ra xem xét.

[3] Béi voi yéu cau phan t6 ciia 6ng K1 yéu cau Congty T bodi thuong téng
so tién 533.800.000 dong, cap so tham chi bugc Cong ty T b01 hoan cho Ong K1 s6
tién 29.597.000 dong. Do d6, dng K1 c6 don khang céo yéu cau cap phuc tham stra
ban &n so tham, budc Cong ty T bdi hoan cho dng K1 tong s6 tién 533.800.000
dong.

Xét khang co ctia ong Nguyén Tuan K1, Hoi dong xét xtr xét thay:

[4] D6i voi trinh bay cia 6ng K1 vé viéc Lam ngu truong Song Trem cip
dat, thu hoi dat d6i vai ong K1 1a khong c¢6 co sd, bai 18: Theo quy dinh ctia Luat
dat dai nam 1993 thi Ban giam déc Lam ngu trudng Song Trem khong co tham
quyén cap dat hodc thu hoi dat. Pong thoi, theo trinh bay cia ong Nguyén An
Nhan - nguyén Giam doc Lam ngu trudng Song Trem tai bién ban xac minh ngay
01/4/2021 thi Ban giam ddc Lam ngu trudng Séng Trem co giao khoan dai han dét
quy hoach Lam truong Bo cho can bd, cong nhan vién ctuia don vi trong dé c6 6ng
K1 dé canh tac cai thién cudc séng; dén nam 1992, 1993 thi ngudi dan chiém lai
toan bo cac phan dit giao khoan néi trén, sau d6 Ban giam ddc LAm ngu trudng
Séng Trem cho 6ng K1 muon phan dat tranh chap hién nay dé cit nha & va budn
ban. Hon nita, 6ng K1 ciing khong c6 chimg cr gi chimg minh Ban gidm déc Lam
ngu trudng Séng Trem cap dat, thu hoi dat nhu 6ng K1 trinh bay.

[5] Ong K1 thira nhan phan dét tranh chip 1a cia Cong ty T, do Lam ngu
truong Song Trem trude day kéu dng K1 cat nha dé ban quan dé c6 thu nhap cho
gia dinh; khi d6 cling khong co quy dinh sau nay Lam truong yéu cau di doi nha
tra lai dt thi LAm truong phai bdi hoan. Trong qua trinh st dung, 6ng K1 tu ¥ sira
chita nha va xdy cét thém trén phan dat ma khong xin phép va dugc su dong ¥ cua
Congty T.

[6] Ngay 09/5/2014, 6ng K1 tién hanh sira chita, xat ct lai nha; dén ngay
10/5/2014, Cong ty T c6 1ap bién ban lam viée voi 0ng K1, yéu cau 6ng K1 dimg
lai nhung 6ng K1 khong chap hanh ma tiép tuc sira chira, xay cat. Ngay 11/5/2014,
Cong ty T ¢4 van ban yéu cau Uy ban nhan dan xa Bién Bach hd trg ngin chin Ong
K1 cit nha trai phép trén dat Cong ty. Ngay 29/5/2014, Uy ban nhan dan xi Bién
Bach 1ap bién ban lam viéc véi 6ng K1 dé nghi ngung viéc stra chira, xay cat



nhung 6ng K1 van khong chap hanh. Do dé, khi budc ong K1 thao d, di doi nha
va tai san dé tra lai dat cho Cong ty T, thiét hai 6ng K1 tu ganh chiu. Tuy nhién,
trén phan dat 6ng K1 c6 dau tu san lap, khoan cay nudc, trong cdy, do cac tai san
nay khong thé thao d&, di doi nén Cong ty T nén Cong ty T dong ¥ bdi hoan cho
6ng K1, nén cip so thim budc COng ty T bdi hoan cho 6ng K1 gia tri cac tai san
nay theo dinh gia 29.597.000 dong 1a phu hop; phan con lai theo yéu cau cua 6ng
K1 1a 504.203.000 dong, cAp so tham khong chap nhén 13 c6 cin ctr. Do d6, khang
céo cua dng K1 1a khong c6 co s& chip nhan.

[7] Tuy nhién, cAp so thdm c6 sai sot nhu: Ong K1 c6 yéu cau phan té budc
Cong ty T boi hoan tong s tién 533.800.000 dong. Cap so thidm chap nhan mot
phan yéu cau phan t6 ctiia 6ng K1, budc Cong ty T boi hoan sd tién 29.597.000
dong, nhung tuyén khong chap nhan yéu cau phan to ciia ong K1 va budc 6ng K1
chiu an phi 5% trén tong s6 tién 533.800.000 dong 1a khong chinh xac. Pong thoi,
theo Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong
vu Qudc hdi vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, 1¢ phi
Toa an quy dinh: Gia tri tai san tranh chap tir 400.000.000 ddng dén 800.000.000
ddng thi mirc thu an phi 1a 20.000.000 dong +4% cua phan gia tri tai san c6 tranh
chap vuot qua 400.000.000 dong. Do d6, cap phuc tham stra ban &n so tham vé
cach tuyén va phan an phi dan sy so thim 6ng K1 phai chiu.

[8] Tur phan tich trén, cdp phuc tham khéng chip nhan khang cdo ong
Nguyén Tuén K1, sira mot phan ban &n so tham 13 phu hop.

[9] An phi dan su so tham ong Nguyén Tuan K1 phai chiu duoc diéu chinh
lai theo quy dinh phap luat. An phi dan su phuc tham ng K1 phai chiu theo quy
dinh.

[10]Cac quyét dinh khéac clia ban 4n so tham khong bi khang céo, khang nghi
c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi nén khong dit ra
Xem Xét.

Vicac lé trén;

QUYET DPINH

Can ctr khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 cia Bo luat té tung dan su; Nghi quyét
sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudong vu Qubc hoi quy
dinh vé an phi, 1¢ phi Toa an.

Khoéng chap nhan khang céo ctia 6ng Nguyén Tuin K1.

Stra mot phan ban &n dan sy so tham so: 27/2021/DS-ST ngay 10 thang 6
nam 2021 cuia Toa 4n nhan dan huyén Thai Binh, tinh Ca Mau.

Tuyén xu:

- Chap nhan yéu cau khoi kién cua Cong ty T.

Budc 6ng Nguyén Tuén K1, ba Bli Kim T1, chi Nguyén Thi Loan Al, anh
Nguyén Nhat A2, chi Nguyén Van A3, anh DPoan Chi T2, chi Ng6 Tiét K2, Boan
Uyén V théo do, di gldi phé Yél vat kién trac trén d?lt gom: Nha chinh, nha pbu, hf)
nudce va ludi B40 gan lién h6 nudce, nha vé sinh dé tra lai cho Cong ty T phan dat
dién tich theo do dac thuc te 741,4m? toa lac tai ap 18, xa Bién Bach, huyén Théi



Binh, tinh Ca Mau. Phén dat c6 vi tri, kich thudc: Mat tién gidp duong nhya Kénh
18 (moc M3, M4) dai 21m; mat hu gidp phén dat con lai cua nguyén don (méc
M1, M2) dai 21m; canh phai nhin tir mat tién gidp phan dat con lai cua nguyén
don (moc M2, M3) dai 35.3m; canh tréi nhin tir mat tién (moéc M1, M4) gidp phan
dat con lai ctia nguyén don dai 35.3m.

(Kém theo Manh trich do dia chinh ngay 24/4/2015 cua Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai huyén Thaoi Binh)

- Dinh chi mot phan yéu cau phan té cua ong Ngqyép Tuan K1 dbi v6i Cong
ty~T ve viéc ho trg mot can nbél 03 can, mot nha sau so0 tién 100.000.000 dong va
ho trg can nha cat nam 1992 bang 05 luong vang 24K.

- Chap nhan mét phan yéu cu phan t ciia ong Nguyén Tuan K1.

Bugc Cong ty T ¢6 trach nhiém bdi hoan cho ong K1 gia tri cy nude, 04
cay dura va chi phi san lap tong so tién la 29.597.000 dong.

- Khong chép, nhan mot phan yéu cﬁ\u phan t6 ctia 6ng Nguyén Tuan K1 dbi
v6i Cong ty T véi so tien la 504.203.000 dong.

- Giao cho Cong ty T dugc quan 1y, st dung phan mit bang do 6ng Nguyén
Tuan K1 san lap, cdy nudc va 04 cay dira trén phan dat duoc giao tra lai.

- Chi phi do dac, tham dinh, dinh gia ong Nguyen Tuan K1 phai chiu sé tién
4.183.000 dong Do Cong ty T di ndp xong sd tién nay, nén budc 6ng K1 tra lai
cho Cong ty T s tién 4.183.000 dong.

Ké tir ngay nguoi dwoc thi hanh dn cé don yéu cau thi hanh én cho dén Khi
thi hanh xong khoan tién néu trén thi hang thang bén phai thi hanh an con phai
chiu thém khoan tién ldi ciia sé tién con phdi thi hanh dn theo mikc ldi sudt quy
dinh tai khodn 2 Piéu 468 ciia Bé ludt dan sw nam 2015.

- An phi dan sy so tham:

Ong Nguyén Tuan K1 phai chju so tién 27.875.000 dong. Ngay 01/11/2017,
ong K1 da dy ndp so tién 18.117.000 dong theo bién lai thu s6 0018844 cua Chi
cyc thi hanh an dan sy huyén Théi Binh, doi trir 6ng K1 con phai ndp tiép so tien
9.758.000 dong.

Cong ty T phai chiu 1.479.000 §T6ng. Ngay 21/10/2014 va ngay 28/4/2021
Cong ty T da du ndp so tien 500.000 dong theo bién lai thu s6 006239 va 0011617
Cua Chi cyc thi hanh an dan sy huyén Thoi Binh, doi trir con phai ndp tiép s6 tién
979.000 dong.

‘ - An phi dan su phtic tham éng Nguyéq Tuan K1 phai chiu s tién 300.000
dong. Ngay 24/6/2021, 6ng K1 da du ndp so tién 300.000 dong theo bién lai thu s6
0011684 cua Chi cuc thi hanh &n dan sy huyén Thoi Binh, dugce doi trir chuyén thu
an phi.

Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong bi khang céo, khang nghi c6
hi€u lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Trieong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan



sw ¢6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh
an hodc bi cuong che thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9‘Ludt
thi hanh dn dan sy, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Ludt thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau; THAM PHAN _ CH{J TOA PHIEN T()A
- Toa an nhan dan huyén Thoi Binh; ¢

- Chi cuc THADS huyén Théi Binh,;

- Cac duong su;

- Luu hé so;

- Luwu an van;

- Luu VI(TM:TANDTCM,).

Nguyén Thanh Lap



