TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH SOC TRANG Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s6: 10/2021/DS-PT
Ngay: 29 - 01 -2021
VIV Yéu ciu cong nhan, yéu cau
tuyén bd hop dong chuyén
nhuwong QSD dat vo hiéu.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH SOC TRANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir ph(c thdm gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Dil

Cac Tham phan: 1. Ong H6 Vin Phung

2. Ong Nguyén Vin Toan

- Thae ky phién toa: Ba Nguyén Thi Trung An-Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Soc Trang.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhin dan tinh Séc Tring tham gia phién toa:
Ba M3 Qué Khanh -Kiém sat vién.

Trong ngay 29 - 01 -2021, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Séc Trang xét
Xt phic tham cong khai vy an thu ly ) 182/2020/TLPT-DS, ngay 17 thang 12
nam 2020, Ve viéc “Yéu cau céng nhdn, yéu cdau tuyén bé hop dong chuyén
nhwong quyén sir dung dat vé hiéu”.

Do Ban 4n dan sy so thim sé 39/2020/DS-ST ngay 10 thang 11 nim 2020
cta Toa an nhan dan TX X, tinh Soc Trang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir phuc tham s6 243/2020/QD-PT ngay
28-12-2020 gitra cac duong sy

- Nguyén don:

1. Ong NB, sinh nim 1969 (C6 mit)

2. BaNDI, sinh nam 1978 (C6 mat)

Cung dia chi: s6 112, 4p T, xa L, TX X, tinh Séc Trang.

- Bi don:
1. Ong BP. Dia chi: s6 111, 4p T, xa L, TX X, tinh Soc Trang. (Ving mit)
2.BaBD1.biachi:so 111, ap T, xa L, TX X, tinh S6c Trang. (Vang mat)

Nguoi dai dién theo uy quyén cua BD va BP1 : Ong PMT. bia chi: Sb
hém x, ap x, tt x, huyén T, tinh S6c Trang. (C6 mat)

- Nguroi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan: ’
1. BaNLQ. biachi: So 111, ap T, xa L, TX X, tinh Séc Trang. (Vang mat)

Nguoi dai dién theo Gy quyén ciia ba Chi: Ong PMT. Pia chi: S6 hém x,
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ap x, tt X, huyén Thanh Tri, tinh Séc Trang (C6 mat)

2.0ng NLQ 1. bia chi: S6 111, ap Tan Trung, x& Long Binh, TX X, tinh
So6c Trang. (Vang mat) , , ,

3. Ba NLQ 2. Pia chi: S0 111, ap T, xa L, TX X, tinh S6c Trang. (Vang
mat)

4. Ba NLQ 3. bia chi: S6 111, 4p T, xa L, TX X, tinh Soc Trang. (Ving
mat)

5.BaNLQ 4. Dia chi: S0 111, 4p T, xa L, TX X, tinh Soc Trang. (C6 mat)

Nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng NLQ 1, NLQ2, NLQ3: Ba NLQ 4.
Dia chi:AScA) I111,ap T, xa L, TX X, tinh Séc Trang (Co mat) ’

6. Ong NLQ 5. Dia chi: ap 18, xa Tan Long, TX X, tinh Séc Trang. (Vang
mat)

7. Ba NLQ 6. bia chi: ap 18, xa Tan Long, TX X, tinh Soc Trang. (Vang
mat)

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctaNLQ 5 va NLQ 6 : Ong PMT. Pia chi:
S6 hém x, ap X, tt x, huyén Thanh Tri, tinh S6c Tring.

8. Uy ban nhan dan TX X, tinh Soc Trang.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cia UBNDTX X: Ong NLQ 7 - Truong
phong Tai nguyén Moi truong TX X, tinh S6c Trang. (C6 don xin xét xr vang
mat)

Dia chi: khom 3, phuong 1, TX X, tinh S6c Trang.

- Nguwoi khdng cdo: Céc bi don: Ong BP va ba BP1 ; Nhiing nguoi c6
quyén lgi, nghia vu lién quan: Ba NLQ, 6ng NLQ5 va ba NLQ6

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, don khoi kién bo sung va trong qud trinh gidi quyét
nguyén don trinh bay:

'Vao ngay 15/5/2018 am lich vg chong 6ng ¢ cho vo chong BD, BDI
vay s0 tién 300.000.000 dong, dén ngay 20/10/2018 tiép tuc hoi vay thém so tién
300.000.000 dong.

Trong thoi gian thang 02/2019 vo chong 6ng da nhiéu lan yéu cau vo
chf)ng BD tra ng nhung vo chong BP khong tra. Nén vo chong 6ng kién vo
chong BP ra Toa, trong thoi gian cho giai quyet vu 4n biét duoc vo chong BP
lam thu tuc chuyen nhuong quyén sir dung dat cho ba NLQ (chi rudt BD ) dé
nhim muc dich tdu tan tai san khi thi hanh 4n nén ong c6 1am don yéu cau ngin
chan viéc vo chong BP tau tan tai san thi co quan chuyén mén co tam ngung
viéc cdp bang khoan cho ba NLQ nhung sau do thi phia thi hanh an cho rang
viéc dang ky quyén st dung dat cho NLQ da vao sO dang ky roi nén 6ng mudn
giai quyét nhanh chong vu an s€ yéu cau thanh vy an khac vi vay ong rat lai
khong yéu cau ap dung bién phap ngin chin. Sau khi xtr xong co quan thi hanh
an cho rang phia vg chong BD khong con tai san. nhung ong dugc biét la vg
chong BP timg c6 02 thira dat 341 va 649 do BP dimg tén nhung BD cb tinh
dem di lam thi tyc chuyén nhuong cho NLQ dung tén nham trén tranh nghia vu
tra no cho vg chong ong cu thé:



Gia chuyén nhuong 02 thira dat néu trén chi c6 200.000.000 déng trong
khi gia chuyén nhuong tai dia phuong da la tir 50 -70 triéu dong/ 1000m°. Hon
nita, trudc day phan dat nay co cam co cho vg chong éng va vo chong ong cling
co yéu cau Toa 4an tuyén bd hop dong cdm cb vo hiéu, NLQ ciing c6 khai vé
phan dit chuyén nhuong khong 1 rang lac lam hop ddng ¢ Ngi Nam, ltc Soc
Tring, gia chuyén nhuong ciing khong rd rang.

Trong qué trinh chd giai quyét vu an yéu cau tuyén bd hop dong chuyén
nhuong gitta ba NLQ va vo chong BP, BP1 thi ba NLQ lai dem phan dét thira
649 di chuyén nhuong cho NLQ5 va NLQ 6 dung tén gidy chimg nhan quyén
str dung dat.

Nay vo chong ong yéu cau tuyén bd hop dong chuyen nhuong gitra ba
NLQ va vo chéng ong BD, ba BD1 1a v6 hi¢u va yéu cau tuyen bb hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat thira 649 gitta ba NLQ va ba NLQ6 la vo
hiéu. Rut lai viéc yéu cau huy gidy chimg nhan quyén sir dung dat cia NLQ va
NLQ6 .

Theo don yéu cau phan t6 bi don trinh by trong qud trinh t6 tung:

Nguyén phﬁn dat thura 341 va 649 to ban do sb 02 toa lac ép T,xaL, TX
X, tinh Soc Trang 1a cua anh, chi chuyén nhuong cho ba NLQ vao ngay
20/02/2019 anh, chi da nhén du tién va giao dat cho ba NLQ va NLQ da dugc
cap glay chting nhan quyén su dung dat. Qua trinh chuyén nhuong quyén st
dung dat anh, chi c¢6 lam hop dong va duoc cong chimg ching thuc. Nguyén
don yéu cau tuyén bd hop dong vo hiéu va yéu cau huy gidy ching nhan quyén
st dung dat la khong dung. Nay yéu cau Toa an coéng nhan hop dong chuyen
nhugng quyen st dung dit thira dat gilra anh, chi va ba NLQ (101 voi phan dién
tich 3.310 m? trong d6 c¢6 300 m® dat & nong thén va 3.010,8 m® dit trdng cay
lau nam thudc thira 341 va phan dién tich 4.514 m”® dat tréng laa thudc thira 649
to ban dd sb 02, toa lac ép T, xa L, TX X, tinh S6c Trang va yéu cau bac don
khoi kién ctia nguyén don 6ng NP va ba ND1.

Nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan ba NLQ trinh bay:

Vao ngay 20/02/2019 ba c¢6 nhan chuyén nhuong cia vo chéng anh BP
va chi BD1 phan dat thira 341 va 649 to ban d6 s6 02 toa lac 4p T, xa L, TX X,
tinh Séc Trang ba da giao du tién 200.000.000 déng va nhan du dat, ba ciing da
dugc cap cap glay ching nhan quyen sit dung dat. Qua trinh chuyén nhugng
quyén st dung dat ba co6 lam hop dong va dugc cong ching chung thyc. Nay
nguyén don yéu cau tuyén bd hop dong vo hiéu va yéu cau huy gidy chimg nhén
quyén st dung dat 1a khong dung. Thoi diém chuyen nhuong khong c6 co quan
nao ap dung bién phap ngin chin nén viéc chuyén nhuong nay 1a hop phap.

Nay yéu cau Toa an cong nhan hop dong chuyén nhugng quyén st dung
dat thira dat gitta ba va vo chong BD, BP1, di véi phan dién tich 3.310 m®
trong d6 c6 300 m” dt & nong thon va 3.010,8 m® dit trong cay lau nam thudc
thira 341 va phan dién tich 4.514 m® dat trong la thudc thira 649 td ban d6 sb



02, toa lac 4p T, xa L, TX X, tinh Séc Tring va yéu cau bac don khoi kién cta
nguyén don 6ng NP va ba ND1.

Vao thang 12/2019 am lich ba khong nhé chinh xac thoi gian nao ba da
chuyen nhuong toan b thua dat 649 lai cho ba NLQ6 voi gia 180.000.000 dong
va NLQ 6 ciing di duogc cap gidy chirmg nhan quyén st dung dat roi.

Newoi ¢6 quyén loi va nghia vy lién quan ba NLQ 4 trinh bay:

Hién nay vo chong ba dang sinh séng trong cin nha trén thira dat 341 va
dang thué thira dat 649 cta vo chong NLQ 6 dé canh tac, ba khong co yéu cau
gl ddi véi hop ddng thué dat v6i vo chong NLQ 6 . Dbi véi viee chuyen nhuong
dat cua vo chong BD, BP1, cho NLQ va véi viéc chuyén nhuong dat cia NLQ
cho vo chong NLQ 6 1a ngay tinh, hop phap do d6 ba khong thdng nhét véi yéu
cau khoi kién ctia nguyén don.

Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan ba NLQ6 va 6ng NLQ5 trinh
bay:

Nguyén vao nim 2019 vo chong 6ng, ba c¢6 nhan chuyén nhuong cia ba
NLQ thtra dét 649 td ban do s6 02 toa lac 4p T, xa L, TX X, tinh Soc Triang dién
tich 4.514 m?, dit trong lta nude. Trude khi chuyén nhuong vo chdng 6ng, ba
co dén gap can bo dia chinh xa va can by Phong Tai nguyén moéi truong tim hiéu
vé thira dat va duoc cho biét 1a khong tranh chip va dugc phép chuyén nhuong
nén ba va NLQ da lam gidy tay chuyén nhugng, ba di giao du tién 210.000.000
d6ng cho ba NLQ nhén, ba di nhan dit va da duoc cdp gidy chtimg nhan quyén
str dung dat. Phan dét nay sau khi nhan chuyén nhuong ba khong canh tac ma
cho vo chong NLQ1, NLQ4 thué lam vi NLQ1 1a em rudt cta ba. Viéc chuyén
nhuong cua vo chong ong, ba la ngay tinh, hop phap va ding quy dinh phap
luat. Do d6, khong dong v voi yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Tai Ban 4n dan su so tham s6 39/2020/DS-ST ngay 10 thang 11 nam 2020
ctia TOa an nhan dan TX X tinh Soc Tring di quyét dinh:

Can clr vao khoan 3 Dicu 26, Diéu 35, khodn 4 Diéu 147, Dicu 227 va
Picu 228, Piéu 271 va Piéu 273 cta Bo luat T6 tung dan su; Ap dung Dleu 124,
131 B6 luat Dan sy 2015; Khoan 2, 4 Piéu 26, khoan 3 Biéu 27 Nghi quyét sb:
326/2016/UBTVQH14, ngay 30 thang 12 nam 2016 cia Uy ban thuong vu
Quéc hoi; Diéu 26 cua Luat Thi hanh 4n dan su.

Tuyén xu:

1. Chép nhan yéu cau khéi kién cia nguyén don 6ng ND, ba BD1 vé
viéc yéu cau tuyén bd hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat vé hiéu.

- Tuyén bd giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat thira dat 341, 649
to ban dd sd 2 toa lac ép T,xa L, TX X, tinh Soc Trang , tinh S6c Trang xac lap
ngay 20/02/2019 giita vo chong anh BD, chi BD1 va ba NLQ 1a vo hiéu. Budc
ba NLQ tra lai phan dat thira 341, 649 t& ban d6 s6 2, toa lac 4p T, xa L, TX X,
tinh Séc Triang cho vo chong anh BD, chi BD1. Di véi phan cin nha trén dat
do hién NLQ, vo chong BP dang & nén khong dit ra van dé giao tra.
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* Phan dat giao tra tai thura 341, to ban dd s6 2, toa lac ép T,xaL, TX X,
tinh Soc Trang co6 s6 do tr can nhu sau:

- Hudng Dong giap thia 342, 344, 345 c6 sb do 117,0lm (23,77m +
27,42m + 4,71m + 61,11m).

- Hudng Tay giap thira 340 c6 s do 115,1m (55,30m +59,87m).

- Hudng Nam giap thtra 336 ¢6 s6 do 29,40m.

- Hudng Bic giap 10 bé tong c6 s6 do 27m.

* Phan dat gi’ao tra thira 649, to ban dd sb 2, toa lac ép T,xa L, TX X,
tinh S6¢ Trang co6 s6 do tr can nhu sau:

- Huéng Pong giap thira 523 c6 s6 do 115m.

- Huéng Tay giap thira 623 c6 s6 do 114,95m.

- Huéng Nam giap bo kénh thay loi c6 sé do 38,75m.

- Hudng Bic giap thira 337 ¢6 s6 do 39,1m.

Buoc aph BD, chi BBl c¢0 trach nhiém tra cho ba NLQ sb tién
200.000.000 dong.

- Tuyén bd giao dich chuyén nhuong quyén str dung dat thira 649, to ban
dosotoalacap T, xa L, TX X, tinh Soc Trang , tinh S6c Trang xéc 1ap ngay
25/11/2019 gitra ba NLQ6 va ba NLQ 1a vo hiéu.

~ Budc ba NLQS6, ba NLQ4, dng NLQL, tra lai phan dat thira 649 t& ban do
s02,toalac ap T, xa L, TX X, tinh S6¢ Trang cho ba NLQ. Phan dat giao tra co
sO do tr can nhu sau:

- Huéng Pong giap thira 523 c6 s6 do 115m.

- Huéng Tay giap thira 623 c6 s6 do 114,95m.

- Huéng Nam giap bo kénh thay loi c6 sé do 38,75m.

- Hudng Bic giap thira 337 ¢6 sb do 39,1m.

Budc ba NLQ c6 trach nhiém tra cho ba NLQ6 sb tién 260.000.000 dong.

(Céc phdn ddt giao tra c6 kém theo so dé do dac thiee té)

Ké tr ngdy ngudi duoc thi hanh an yéu cau thi hanh an, hang thang nguoi
phai thi hanh an con phai tra 1ai cho nguoi duge thi hanh an theo mure 1ai suat
quy dinh tai khoan 2 biéu 468 ctua B luat Dan sy nam 2015 tuong Ung véi s
tién va thoi gian chdm thi hanh an.

2. Pinh chi viéc yéu cau hiy gidy chung nhin quyén st dung dét cia
nguyén don 6ng NP, ba ND1.

Khong chap nhan yéu cau phan té cta bi don vé viéc yéu cau céng nhan

hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit xac 1ap ngay 20/2/2019 giira bi don
va ba NLQ.



Ngoai ra, ban an so thim con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi so thAm va
quyén khang cdo ctia cac duong su.
Ngay 24-12-2020, Cac bi don ong BP va ba BP1 ; nhitng ngudi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan ba NLQ, éng NLQ5 va ba NLQ6 khang cao nhu sau:
- Céc bi don 6ng BD va ba BP1 khéang céo toan bd ban an so tham, yéu
cau giai quyét theo hudng khong chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

- Nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan ba NLQ khang cao toan bg ban an
so tham. Yéu cau giai quyét theo hudng chap nhén yéu cau cua NLQ cong nhan
hop ddng chuyén nhuong quyen str dung dét gitta ba NLQ va vo chong ‘ong Bb
ba BD1 1ap ngay 20/02/2019 d6i voi thira 341 va thira 649, to ban d6 s6 02, toa
lac tai 4p T, xa L, TX X, tinh Soc Trang.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng NLQS va ba NLQ6 khang
c40 toan bo ban an so thim. Yéu cau giai quyét theo hudng chap nhan yéu cau
cuaNLQ 5, NLQ 6 cong nhéan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
gitaNLQ 5 NLQ 6 vai ba NLQ 1ap cudi nam 2019 dbi vé6i thira dat 649, to ban
d6 s6 02, toa lac tai 4p T, x4 L, TX X, tinh Séc Trang.

Tai phién toa phuc tham nguyén don gilt nguyén yéu cau khéi kién, bi
don giit nguyén yéu cau phan t6, cac bi don nhiig ngudi c6 quyen lgi, nghia vu
lien quan ba NLQ, 6ng NLQ5 va ba NLQ6 gilt nguyén yéu cau theo don khang
c40 va cac duong su khong tu thoa thuin duoc véi nhau vé viée giai quyét vu
an.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Soc Trang tai phién toa
phtc tham:

- V& viéc tuan theo phap luat to tung cua Tham phan, Hoi dbng x€t X1,
Thu ky phién toa va cua nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyet vu an:
Trong qué trinh giai quyét vu an & cap phuc tham, Tham phan, Hoi dong xét xir
va Thu ky phién toa da chap hanh ding phap luat t6 tung dan sy va cac duong
su thuc hién quyén va nghia vu theo quy dinh ctia phap luat t6 tung dan suy.

- V& viée giai quyét vu an: Xét khang cao cua Cac bi don ong BP va ba
BDP1 ; nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién quan ba NLQ, 6ng NLQ5 va ba
NLQ6 khong co can ctr dé chap nhan, dé nghi Hoi dong xét xir phiic tham can
ctr vao khoan 1 Piéu 308 ctia Bo luat T tung dan sy ndm 2015, gitt nguyén ban
an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& tinh hop 18 cua don khang cédo va pham vi xét xir phiic tham: Xét
Don khang cao cua cac bi don ong Bb va ba BP1 1ap ngay 20-11-2020 cac don
khang cdo ctia nhitng ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan ba NLQ, ong
NLQS va ba NLQ6 lap ngay 23 -11-2020 do nguoi dai dién theo iy quyén ndp
tryc tiép cho Toa an nhan danTX X vao ngay 24-11-2020 1a hop 18, dung quy
dinh vé ngudi khang cdo, thoi han khang cdo, hinh thirc, ndi dung khang cao
theo quy dinh ctia cac diu 271, 272, 273 va 276 cia Bo luat T6 tung dan sy
nam 2015. Theo cac don khang céo cua cac bj don va nhimg ngudi ¢ quyén,
nghia vu lién quan ba Chi,NLQ 5 va NLQ 6 , Hoi dong xét xir phtic thAm xem
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xét lai toan bd Ban 4n dan sy so thim sb 39/2020/DS-ST ngay 10 thang 11 nam
2020 cua Toa an nhén dan TX X, tinh Séc¢ Trang.

[2] V& noi dung vu an: Cac nguyén don cho rang do vo chong bi don BD
va BD1 c¢6 ng cua vo chong nguyén don sb tién 600.000.000 dong, vu an da
duge Toa anTX X giai quyét budc cac bi don tra cho cic nguyén don sb tién
600.000.000 dong va ban an di c6 hiéu lyc. Tuy nhién vo chdng bi don khdng
cO tai san dé thi hanh an khoan tién no néu trén 1a do cac bi don ¢d tinh lam thu
tuc chuyén nhuong quyén sir dung 02 thira dat sd 341 va sd 649 vao ngay
20/02/2019 cho ba NLQ véi gia mdi thira 1a 100.000.000 dong, tong cong 02
thira 13 200.000.000 dong nham dé tau tan tai san, trn tranh nghia vu tra ng cho
cac nguyén don.

[2.1] Trong qua trinh giai quyet vu an thi vao ngay 25/11/2019 NLQ lai
tlep tuc chuyén nhuong thira dat s6 649 cho ba NLQ6 va NLQ 6 da duoc cap
gidy chtng nhan quyén sir dung dat.

[2.2] Do d6 cac nguyén don yéu cau tuyén bd hop dong chuyen nhuong
gitra ba NLQ va vo chong 6ng BD, ba BPB1 13 vo hiéu va yéu cau tuyén bd hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat thira 649 gitra ba NLQ va ba NLQ6 1a
vO hiéu.

[2.3] Cac bi don va nguoi co quyén loi ‘nghia vy lién quan NLQ cho rang

02 thira dat néu trén cac bi don da chuyén nhuong cho NLQ vao ngay

20/02/2019, cac bi don da nhan du tién va giao dat cho NLQ, hop dong chuyen

nhuong ciing da dugc cong chung, chimg thue theo quy dinh, cho nén yéu cau

cong nhan hop déng néu trén. Pong thoi dé nghi khong chip nhan yéu cau khoi
kién ctia nguyén don.

[3] Xét thdy, trudc khi cac bi don BD, BBl va NLQ thoa thuan viéc
chuyen nhuong 02 thira dat sO 341 va thira s6 649, cac bi don di thiéu no vo
chéng nguyén don véi sb tién vay 600.000.000 dong va Tda an di xét xir bude
cac bi don phai thyc hién nghia vy nay va ban an da c6 hi¢u luc phap luat, co
quan thi hanh an dang tién hanh cic thi tuc thi hanh an ddi véi so tlen
600.000.000 dong ma cac bi don thiéu cac nguyén don. Cac bi don thira biét vé
tai san chung cta vo chong bi don chi c¢6 duy nhét 02 thira dat néu trén, trong
khi chua tra hét ng cho vo chong nguyén don, thi vo chong bi don lai chuyén
nhuong 02 thira dat ndy cho NLQ (13 chi rudt cua cac bi don) dimg tén dan dén
khéng c6 tai san thi hanh &n, d6i v6i viéc thi hanh ban an néu trén cho cac
nguyén don.

[3.1] Xem xét gia tri chuyén nhuong quyén str dung dat mdi thira dat chi
c6 100.000.000 ddong 14 rat thap khong phu hop véi thue té (tai dia phuwong binh
quan 1.000 m? gia tir 50.000.000 d6ng dén 70.000.000 dong; Tai hop dong
chuyén nhuong ngay 20/02/2019 (but lyc 363) ghi thira 314 13 khong dung so
thira dat ma cac bi don dang dung tén quyén st dung dat va sau khi chuyén
nhuong cho NLQ thi cac bi don van st dung va c6 tai san (nha) ¢ trén phan dat
nay. Nhu vy, viéc chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén c6 tai san gan
lién trén dat 1 can nha, cho nén c6 dbi tuong (nha) trén dat khong thé thuc hién
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giao dich. Do d6, c6 co sé xac dinh giao dich chuyén nhugng néu trén chi 1a gia
tao nham trén tranh nghia vu tra no cho cac nguyén don. Toa an cip so thAm cin
cr vao Diéu 124, Piéu 131 Bo luat Dan sy, xac dinh giao dich néu trén 1a vo
hiéu va xac dinh trach nhiém cua BD, BD1 hoan tra sb tién 200.000.000 déng
cho NLQ la hoan toan c6 can ctr.

[3.2] Dbi voi yéu tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dt
thira s6 649 ngay 25/11/2019 gitra ba NLQ vaéi ba NLQ6, gia chuyén nhuong
260.000.000 dong.

[3.3] Xét thdy, nhu phén tich tai myc [3.1] néu trén, thi hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat tai thira sé 649 gitra NLQ véi NLQ 6 ciing bi vo
hi¢u va cac bén giao tra cho nhau nhimg gi da nhén. Boi 1€, theo hé so ding ky
quyén sir dung dat thé hién, viéc dang ky quyén sir dung dat cia NLQ 6 vao
ngay 22/11/2019 co quan dang ky quyen st dung dat tiép nhan hd so xin dang
ky. Trong khi d6 hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat 1a ngay
25/11/2019 (sau d6 03 ngay) 1a bat hop 1y. Ngoai ra, NLQ 6 khai gia chuyén
nhuong ciling bat nhat, luc thi 180.000.000 dong (1oi khai ngay 28/4/2020), lic
thi khai 260.000.000 dong.

[3.4] Tur do6 toa an cép so tham can cu diéu 131 Bo luat dan su, xac dinh
giao dich néu trén gitta NLQ vd&1 NLQ 6 1a vo hi¢u va budée NLQ 6 tra lai thira
dat s6 649 cho ba Chi; NLQ tra cho NLQ 6 sd tién 260.000.000 dong 1a c6 cin
cur.

[4] Xét khang céo cua cac bi don BD va BD1 khang cdo khong dong ¥
v6i ban an so tham, do dd nhan du tién 1a 500.000.000 dong chir khong phai
200.000.000 dong nhu ban an tuyén, do ghi trong hop déng 200.000.000 dong
nhim muc dich dong thué it lai (trdn thué).

[4.1] Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan NLQ ciing thong nhat
v6i 10 trinh bay trong khang céo cta cac bi don, néu Toa an budc tra lai dat thi
phai giai quyét hau qua cho NLQ vé phan chénh léch gia theo gia thi truong
hién nay.

[4.2] Nguoi co quyen loi va nghia vu lién quan NLQ 6 ,NLQ 5 ciing ¢6
don khang cédo khong dong ¥ voi ban an S0 tham vi cho rang viéc chuyen
nhuong cia NLQ 6 v&i NLQ 13 hop phap, néu budc ba tra lai phai giai quyét
hau qua tra cho ba phan trén 1éch theo gia thi truong.

[4.3] Nhan thdy, s tién chuyen nhuong trong sudt qua trinh giai quyet vu
an cac bi don BD, BB1, NLQ va NLQ 6 déu trinh bay la khong thdng nhét co
mau thuan. Ngoai cic 101 trinh bay ra, thi cac duong su cling khong c¢o tai li¢u
ching ¢t nao dé chimg minh cho 10i trinh bay cta minh 1a ¢6 cin cr. Do dé,
khang cdo cua cac duong su 13 khong c6 co so chip nhan.

[5] Tai phién tda phuc tham hém nay dai dién theo uy quyén cta ngudi co
quyen loi, nghia vu lién quan NLQ 5, NLQ 6 cung cip hoa don gia tri gia tang

sO tlen 8.567.800 dong ndi dung phi do dac khi dang ky quyen su dung dat; hoa
don s6 tién 5.200.000 dong; héa don sd tién 1.335.000 dong. Xét thy, trong qua
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trinh thu ly, giai quyet tai cap so thamNLQ 5, NLQ 6 khong yéu cau xem xét
van dé nay. Vi vay, néu xét thiy c6 co s thiNLQ 5, NLQ 6 khoi kién NLQ
thanh vu 4n déan sy khac.

_[6] Nhu da phan tich & cac phan trén, viéc Toa 4n cip SO thAm chap nhan
yéu cau khai kién cua cac nguyén don, khong chip nhan yéu cau phan td cua cac
bi don la ¢6 can ctr, dung quy dinh cua phap luat. Do d6 khang cdo cua cac bi
don 6ng BD va ba BD1 ; Nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba
NLQ, dng NLQ5 va ba NLQ6 1a khong c6 co s& chap nhan.

[7] Tt nhitng nhan dinh trén, xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat tai
phién toa phtc tham, khong chap nhan khang céo cta cac bi don 6ng BP va ba
BD1 ; Nhimg ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién quan ba NLQ, ong NLQ5 va ba
NLQ6 va gilt nguyén ban 4n so tham 1a c¢6 co so, nén Hoi dong xét xar phuc
tham chap nhén.

[8] V& an phi dan su phuc tham: Cin ctr vao khoan 1 Piéu 148 cia B luat
Té6 tung dan sy nam 2015 va khoan 1 Diéu 29 cua Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Quédc hoi, quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa
an, do Toa an cép phuc tham giit nguyén ban an so thim, cho nén nguoi khang
céo la cac bi don 6ng BD va ba BP1 ; Nhitng ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién
quan ba NLQ, 6ng NLQ5 va ba NLQ6 phai chiu an phi dan su phtc thim mdi
nguoi 13 300.000 dong.

[9] Céc phan khéc clia quyét dinh ban 4n so tham khong khéng cdo, khong
bi khang nghi di co6 hiéu luc phap luat ké tir khi hét thoi gian khang céo, khang
nghi.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308, khoan 1 Piéu 148 va khoan 6 Piéu 313 cua Bo
ludt T6 tung dan sy nam 2015; khoan 1 DPiéu 29 cua Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi, quy
dinh v€ mtrc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1¢ phi Toa
an.

Khong chap nhan khang céo cua cac bi don ong BP va ba BP1 ; nhiing
ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién quan ba NLQ, dng NLQ5 va ba NLQ 6. Giir
nguyén Ban an dan su so tham s6 39/2020/DS-ST ngay 10 thang 11 nim 2020
cta Toa an nhan dan TX X nhu sau:

Can ctr vao khoan 3 Diéu 26, Diéu 35, khoan 4 Diéu 147, Diéu 227 va
Diéu 228, Diéu 271 va Piéu 273 caa Bo luat TH tung dan sy; Ap dung Diéu 124,
131 B6 luat Dan sy 2015; Khoan 2, 4 Diéu 26, khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét sb:
326/2016/UBTVQHI14, ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu
Québc hoi; Piéu 26 cua Luat Thi hanh an dan su.

Tuyén xu:



1. Chﬁp nhan yéu cﬁp khoi kién cua nguyén don 6ng ND, ba BD1 vé
viéc yéu cau tuyén boé hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat vo hicu.

- Tuyén bd giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat thira dat 341, 649
to ban d6 s6 2 toa lac 4p T, xd L, TX X, tinh Séc Tring xéac 1ap ngay
20/02/2019 giita vo chéng anh BD, chi BD1 va ba NLQ la v6 hiéu. Budc ba
NLQ tra lai phﬁn dat thira sb 341, 649 t& ban dd sb 2, toa lac ép T,xaL, TX X,
tinh Séc Tring cho vo chong anh B, chi BD1. Dbi véi phan cin nha trén dat
do hién NLQ, vo chong BP dang ¢ nén khong dit ra van dé giao tra.

* Phan dat giao tra tai thira s6 341, to ban d6 sb 2, toa lac ép T,xaL, TX
X, tinh Séc Trang c6 s6 do tr can nhu sau:

- Hudng Pong gidp thia 342, 344, 345 c¢6 sé do 117,01m (23,77m +
27,42m + 4,71m + 61,11m).

- Huéng Tay giap thira 340 c6 s6 do 115,1m (55,30m +59,87m).
- Hudng Nam giap thtra 336 ¢6 s6 do 29,40m.
- Hudng Bic giap 10 bé tong ¢ s6 do 27m.

* Phan dat giao tra thira s6 649, to ban d6 sb 2, toa lac ép T,xaL, TXX,
tinh S6¢ Trang c6 s6 do tr can nhu sau:

- Hudng Pong giap thira 523 ¢6 s6 do 115m.

- Hudng Tay giap thira 623 c¢6 s6 do 114,95m.

- Hudng Nam giap bo kénh thay loi c6 s6 do 38,75m.
- Hudng Bic giap thira 337 ¢6 sb do 39,1m.

Bugc anh BD, chi BP1 ¢6 trach nhiém trd cho ba NLQ so tién
200.000.000 dong.

- Tuyén b giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat thira sd 649, to
ban d6 sb toa lac ap T, xa L, TX X, tinh Séc Tring xéc lap ngay 25/11/2019
gitta ba NLQG6 va ba NLQ 1a vo hiéu.

Budc ba NLQ6, ba NLQ4, 6ng NLQ1, tra lai phan dét thira s6 649, to ban
dd s6 2, toa lac ép T,xa L, TX X, tinh S6¢ Trang cho ba NLQ. Phan dat giao tra
6 sb do t&r can nhu sau:

- Huéng Poéng giap thira 523 c6 s6 do 115m.

- Huéng Tay giap thira 623 c6 s6 do 114,95m.

- Huéng Nam giap bo kénh thay loi c6 sé do 38,75m.

- Hudng Bic giap thira 337 ¢6 s6 do 39,1m.

Budc ba NLQ c6 trach nhiém tra cho ba NLQ6 sb tién 260.000.000 dong.
(Cdc phan dat giao tra cé keém theo so do do dac thuc té)

K¢ tir ngdy ngudi duoc thi hanh én yéu cau thi hanh én, hang thang ngudi

phai thi hanh an con phai tra 1ai cho nguoi dugce thi hanh 4n theo muc 1ai suat
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quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua B luat Dan sy nam 2015 tuong ung voi )
tién va thoi gian cham thi hanh an.

2. Pinh chi viéc yéu cau hiy gidy chimg nhan quyén s dung dat cua
nguyén don 6ng ND, ba ND1.

Khong chap nhan yéu cau phan t6 cua bi don vé viée yéu cdu cong nhan

horp ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit xac 1ap ngay 20/2/2019 giita bi don
va ba NLQ.

3. Vé 4n phi dan sy so tham: Anh BD, chi BP1 cung chiu 600.000 déng
tién an phi. Tién 4an phi cia Bb, BD1, dugc khAu trir vao s tién tam ung an phi
d3 nop 1a 300.000 dong theo bién lai thu s6 0007260 ngay 13/11/2019 cua Chi
cuc thi hanh an dan sy TX X, nhu vay BD, BD1, phai nép thém 300.000 déng
tién an phi. C)ng Git, ba Nam dugc tra lai 600.000 déng tién tam ung an phi theo
bién lai thu s6 0007244 ngay 14/10/2019 va bién lai thu sb 0003473 ngay
26/5/2020 cua Chi cuc thi hanh an dan sy TX X, tinh S6c Trang.

4. V¢ chi phi tham dinh, dinh gia: 6.000.000 dong BD, BD1, phai chiju do
6ng Gat, ba Ném da ndp tam ung nén BD,‘ BD1, c6 trach nhiém tra lai cho vo
chong 6ng Gat, ba Nam s6 tién 6.000.000 dong.

Vé an phi dan su phuc tham: Cac bi don 6ng BP va ba BP1 ; nhiing
ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba NLQ, 6ng NLQ5 va ba NLQ6 moi
nguoi phai chiu la 300.000 dong (Ba tram ngan dong), nhung dugc khau trir vao
s6 tién tam tng an phi da nop mdi ngudi 1a 300. 000 ddng (Ba trim ngan dong)
theo cac Bién lai thu tam tng an phi, 1¢ phi Toa an s6 0007564 (BP1 ), 0007565
(NLQ 6 ), 0007566 (NLQ), 0007567 (NLQ5), 0007568 (BP ) ngay 26-11-2020
cta Chi cuc Thi hanh an dan sy TX X, tinh Séc Trang, BBD, ba BD1 , ba NLQ,
6ng NLQ5, ba NLQ6 di thyc hién xong an phi dan su phac tham.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua Luat Thi
hanh 4n dan sy ndm 2008 (sira d6i, bd sung nam 2014) thi nguoi dugc thi hanh
an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy ¢ quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén
yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo
quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va diéu 9 cta Luat Thi hanh 4n dan sy nim
2008 (stra doi, bo sung ndm 2014); thoi hiéu thi hanh an dugc thyc hién theo
quy dinh tai Piéu 30 cia Luat Thi hanh an dan sy nam 2008 (stra doi, bo sung
nam 2014).

Ban 4n phuc tham nay co hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhdn: THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Séc Trang;
- TAND tx Xx;
- Chi cuc THADS tx Xx;
- VKSND tx x;
- Cac duong su;

- Luu hd so vu 4n Nguyén Vin Dii
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