TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO THU BUC Poc lap — Tw do — Hanh phuc
THANH PHO HO CHi MINH

Ban 4n sd: 4855/2024/DS-ST
Ngay: 30/9/2024
V/V tranh chap hop dong dit coc
chuyén nhuong quyén sir dung dat
va quyén s6 hiru nha 6.
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO THU PUC - THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Héi dong xét xiv so' thim gom co:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ong Cao Vin Thién.

CAc Hgi tham nhén dan:

1. Ong Tran Pang Van;

2. Ong Cao Quéc Hung.

- Thuw ky phiér? t()fl: Ong Nguyén Thanh Tri — Thu ky Toa 4n nhan dan thanh phé
Thu Btrc, Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dai dién Vién kif?:m sdt nhdn dan thanh pho Thii Pirc tham gia phién toa: Ba
Nguyen Ngoc Bich - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 9 nam 2024, tai try s¢ Toa 4n nhan dan thanh phd Thii Pire, Thanh
phd Ho Chi Minh xét xir so thdm cong khai vu an dén sy thu Iy sé: 805/2024/TLST-DS
ngay 12 thang 4 nam 2024 vé viéc “Tranh chdp hop dong ddt coc chuyén nhwong quyén
Sir dung ddt va quyén s hitu nha ¢ theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir so:
6562/2024/QDXXST-DS ngay 27 thang 8 nam 2024 va Quyét dinh hoan phién toa so:
7925/2024/QDST-DS ngay 13 thang 9 nam 2024, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Han Qudc C, sinh nim 1989
Dia chi: 21 Puong S, phudng T, thanh phd Thu Ptrc, Thanh phd HS Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phép ciia nguyén don: Ong Lé Vinh P, sinh ndm 1994; Dia chi
thuong tra: 498/6/1 duong D, phuong T, thanh phd Tha Puc, Thanh H6 Chi Minh — (c6
don dé nghi dugc xét xtr ving mit).

(la nguoi dai dién theo ity quyén, theo vin bdn ity quyén cong chimg s 005037,
quyén sé 01/2023.TP/CC-SCC/HPGD ldp ngay 25/5/2023 tai Vin phong céng chimg
Lé Van Diing)

2. Bi don: Ong Luu Vin A, sinh nim 1957 — (ving mat)



Dia chi: S6 102 dudng L, khu phd H, phuong D, thanh phd Thu Puc, Thanh phd
Hb6 Chi Minh.

3. Nguroi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:
Ba Nguyén Thi C, sinh nim 1957 — (ving mit)

Dia chi: S6 102 duong L, khu phd H, phudng D, thanh phd Thu Puc, Thanh phd
Hb6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

(1) Nguyén don khéi kién cho rang: Ngay 11/02/2022, 6ng Han Quédc C va dng
Luu Vin A ¢6 ky Hop dong dit coc chuyén nhuong quyén st dung nha, dat cé dién tich
111,6 m?, thudc thira dat 633, to ban d6 sd 22, toa lac tai dia chi s6 102 duong Ly Té
Xuyén, khu phé 2, phuong Linh Pong, Thanh phé Thii Bic. Phan nha, dat nay dugc
cong nhan, theo gidy ching nhan s6 CH:0249 do Uy ban nhan dan quan Tha Puc (nay
la thanh phé Thi DPtrc), Thanh phé H6 Chi Minh cép ngiy 20/6/2014. Gia chuyén
nhugng quyén sir dung phan dét néi trén 1a: 9.000.000.000 dong (chin ty dong). Tién dat
coc ngay sau ky hop dong dit coc 1a 200.000.000 dong (hai trim triéu dong). Thoi han
dit coc 1a 03 thang ké tir ngay 11/5/2022, hai bén s& ky két hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat tai Van phong cong chtng. Tuy nhién, do nha dat néu trén cia ong
Luu Vin A va ba Nguyén Thi C dang thé chap, tai san dam bao tai Ngan hang. Vi vy,
hai bén co thoa thuin bd sung, néu sau ngay 25/4/2022 hai bén chua tién hanh cong
chtg duoc, thi 6ng Han Qudc C sé tra tién 13i ngan hang thay cho 6ng Luu Vin A, va
sb tién tra 13i cho Ngan hang dugc xem nhu tién dit coc bd sung, theo hop déng dat coc
da ky gitta cac bén. Do vay, dng C da thuc hién 07 chuyén khoan qua Ngan hang, cu
thé:

- Ngay 11/2/2022: chuyén khoan 200.000.000 dong (tién dit coc);

- Ngay 28/4/2022: chuyén khoan 38.000.000 dong (bd sung tién dit coc);

- Ngay 13/5/2022: chuyén khoan 10.000.000 dong (bd sung tién dit coc):;

- Ngay 28/5/2022: chuyén khoan 48.000.000 dong (bd sung tién dit coc);

- Ngay 27/6/2022: chuyén khoan 48.000.000 d¢ng (b6 sung tién dit coc):;

- Ngay 02/8/2022: chuyén khoan 48.000.000 dong (bd sung tién dit coc);

- Ngay 29/8/2022: chuyén khoan 59.000.000 dong (b6 sung tién dit coc).

Tong s tién dng Han Québc C da dat coc 451.000.000 dong. Sau dot giao tién dat
coc bo sung l1an sau cling vao ngay 29/8/2022, 6ng Luu Vin A ¢6 hira chd giai chap hop
dong vay tai ngan hang xong, s& tién hanh ky cong chiing hop ddng chuyén nhuong
quyén str dung dat, theo dung thoa thuan tai Hop dong dat coc ngay 11/02/2022 véi dng
Han Quéc C. Tuy nhién, dng Luu Vin A khdng thuc hién thoa thuan nhu da hira, ma am
tham ky hop dong chuyén nhwong phan dit néi trén cho nguoi khac vao ngay
13/3/2023. Ong Luu Van A da vi pham nghiém trong nghia vu theo thoa thuan tai Hop



ddng dat coc da ky két gitra hai bén. Do vay, 6ng Han Quéc C khai kién yéu cau Toa an
giai quyét cac noi dung nhu sau:

- Huy Hop ddng dat coc giao két ngay 11/02/2022 giita 6ng Han Quéc C va dng
Luu Vin A.

- Buoc 6ng Luu Vian A va vo 1a ba Nguyén Thi C phai ¢6 trach nhiém lién dai tra
lai s6 tién dit coc dd nhan 1a 451.000.000 dong va bdi thuong mot khoan tién twong
duong véi s tién di dit coc 1a 451.000.000 ddng, do vi pham hop dong dit coc. Tong
cong dng Luu Van A va ba Nguyén Thi C lién d6i tra cho 6ng Han Qudc C sé tién
902.000.000 dong.

(2) Bi don 6ng Luu Vin A va nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén
Thi C khong hop tac, khong dén Toa an 1am viéc theo gidy triéu tap, khong c6 vin ban
thé hién ¥ kién dbi voi yéu cau khoi kién cia nguyén don, ving mit trong phién hop
kiém tra viéc giao nodp tiép can cong khai chimg ctr va hoa giai, ving mat phién toa lan
thir nhat.

(3) Tai phién toa so tham lan thir hai: Bi don ong Luu Vin A va ngudi c6 quyén
loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi C tiép tuc Véng mat, khong c6 1y do, khong vi su
kién bat kha khang hodc trd ngai khach quan. Ngudi dai dién hop phép cta nguyén don
xac dinh nguyén don giir nguyén yéu cau khoi kién nhu trén va c6 don dé nghi dugc xét
XU ving mit.

(4) Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Thu Pirc, Thanh phé H6 Chi
Minh phét biéu y kién: Toa an d tién hanh t6 tung tir khi thu Iy cho dén khi mg phién
tdoa dang theo quy dinh cua phap luat t6 tung dan sy. Bi don éng Luu Vin A va nguoi
¢6 quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi C tiép tuc ving mit tai phién toa dén lan
thir hai, khong c6 1y do, khong vi su kién bat kha khang hodc trd ngai khach quan, dé
nghi Toa an ap dung theo quy dinh tai Diéu 227 va 228 cua Bo luit to tung dan sy nam
2015, tién hanh xét xir vang mat bi don va ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan.
Nguoi dai dién hop phap cta bi don c6 don dé nghi duoc xét xtr vang mit, dé nghi Hoi
ddng xét xtr chap nhan. V& ndi dung vu 4n: xét thiy, yéu cau khoi kién cua nguyén don
1a ¢6 can ctr va hop phap, dé nghi chdp nhén toan b yéu cau khai kién ciia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi xem xét cac tai liéu, ching cit ¢6 trong hd so vu 4n, di duoc tham tra tai
phién tod, cin cr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Quan hé phép luat tranh chdp, thAm quyén giai quyét vu an: Giira 6ng Han
Qudc C va 6ng Luu Vian A phat sinh quan hé tranh chap tir hop dong dat coc chuyén
nhuong quyén st dung dit va quyén so hitu nha &, thudc trudng hop duge quy dinh tai
khoan 3 Diéu 26 B¢ luat T6 tung dan sy nim 2015, 1a nhiing tranh chap phat sinh tir
giao dich déan su va hop ddng dan sy. Bi don 6ng Luu Vin A (12 ngudi ¢ nghia vu) da
dang ky thuong tri va thuc té c6 cu tra tai thanh phd Thi Puc. Ngay 11/02/2022, khi



tién hanh giao két hop déng vé6i 6ng Han Québc C, noi ding ky thuong trd, dia chi ghi
trén hop dong c6 dia chi s6 102 duong Ly Té Xuyén, khu phd 2, phuong Linh Dong,
thanh phd Tha Duc, Thanh phd H6 Chi Minh, ap dung quy dinh khoan 3 Diéu 40, diém
b khoan 2 Diéu 277 B6 luat dan sy nam 2015, truong hop ong Luu Vin A thay d6i noi
& ma khong théng bao cho nguyén don biét, thi dugc coi 1a ¢b tinh gidu dja chi, Toa an
tiép tuc giai quyét vu an theo thu tuc chung. Can ctr theo quy dinh tai diém a khoan 1
Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat TH tung dan sy ndm 2015, vy an thudc tham
quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Thi Pic, Thanh phd H6 Chi Minh.

2] Nhén thiy, ngudi dai dién hop phap cia nguyén don c¢6 don dé nghi Toa an xét
xUr vang mit. Bi don 6ng Luu Vin A va ngudi c6 quyén moi va nghia vy lién quan ba
Nguyén Thj C tiép tuc Véng mat tai phién toa dén 1an tha hai, mic du da duoc triéu tap
hop 1¢, khong vi su kién bat kha khang hodc tré ngai khach quan, Hoi dong xét xir ap
dung quy dinh tai Diéu 227, Diéu 228 va biéu 238 Bo luat to tung dan sy nam 2015,

tién hanh xét xur vang mét cac bén duong su.

[3] Xét yéu cau khai kién cta nguyén don: Can ¢t vao 10i khai, sy thira nhan va
khong phan d6i cta cac bén duong sy, pht hop véi cac tai liéu chimg ¢t ¢6 trong hd so
vu an. Ap dung theo quy dinh tai Diéu 92 cua Bo luat tb tung dan sy nam 2015, Ho6i
ddng xét xir co co sé xac dinh: Ngay 11/02/2022, 6ng Han Qudc C va dng Luu Vin A
c6 ky Hop dong dit coc chuyén nhugng quyén sir dung nha, dat c6 dién tich 111,6 m2,
thudc thira dat 633, to ban do sd 22, toa lac tai dia chi s6 102 duong Ly Té Xuyén, khu
phé 2, phudng Linh Pong, thanh phé Thii Pire. Phan nha, dat nay duoc cong nhan, theo
gidy chimg nhan s6 CH:0249, do Uy ban nh4n dan quan Tha Pc (nay I thanh phd Thu
Pric), Thanh phd H6 Chi Minh cép ngay 20/6/2014. Gia chuyén nhuong quyén st dung
phan dét thoa thuén tai hop dong dit coc 14 9.000.000.000 dong (chin ty ddng). Tong sd
tién nguyén don da dit coc 1a 451.000.000 dong, thoi han dit coc 1a 03 thang ké tir ngay
11/5/2022, hai bén s& ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat tai Van phong
cong chung, sau d6 hai bén co théa thuan bo sung vé thoi thoi gian cong ching hop
ddng chuyén nhuong va tién dit coc bd sung. Tuy nhién, dng Luu Vin A khong thuc
hién thoa thuan nhu di hira véi bén dit coc ong Han Qudc C, ma ky hop dong chuyén
nhuong phan dat néi trén cho nguoi khac vao ngay 23/3/2023. Xét thiy, yéu cau khoi
kién ctia nguyén don vé viéc huy hop dong dit coc ky két giita hai bén ngay 11/02/2022,
do 6ng Luu Vin A vi pham nghiém trong nghia vu cta hop ddng 1a phu hop véi quy
dinh tai Picu 423 cta Bo luat dan su; Budc 6ng Luu Vin A va ba Nguyén Thi C (vo
6ng A) phai lién d6i tra lai cho 6ng Han Quéc C tra lai s tién dit coc di nhan
451.000.000 dong va sd tién phat coc twong dwong sd tién di nhan 451.000.000 dong 1a
dung voi thoa thuan giira cac bén tai hop ddng dat coc ky ngay 11/02/2022 va phu hop
v6i quy dinh tai Diéu 328 ctia bo luat dan sy nam 2015. Do vay, yéu cau khoi kién cua
nguyén don 13 ¢ cin ctr va pht hop véi quy dinh cua phap luat, nén dugc Hoi dong xét
xtr chap nhan.



[6] V& an phi: Can cr theo quy dinh tai Diéu 147 B6 luat td tung dén su, cin ct
Diéu 26 ctia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu
Qudc hoi. Bi don va ngudi c¢o quyén loi va nghia vu lién quan phai chiu 4n phi dan su so
tham d6i voi yéu cau khoi kién cta nguyén don duwoc Toa an chip nhén, bao gdm an phi
khong co6 gia ngach va cé gia ngach.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cian ¢t vao cac Diéu 5, Diéu 6, khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢
khoan 1 Diéu 39, Diéu 91, Diéu 92, Diéu 93, Diéu 144, Diéu 147, Diéu 157, Diéu 184,
Diéu 186, Dicu 217, Diéu 227, Dicu 228 Diéu 235, Diéu 238, Dicu 244, Diéu 266, Diéu
271, Diéu 273, Diéu 280 cua Bo luit t6 tung dan sy nam 2015;

Cian c Piéu 117, Piéu 328, 357, 423 va Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015;

Can ctr Luat phi va 1 phi s6 97/2015/QH13 ngay 25/11/2015;

Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu
Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi
Toa an;

Can ct Luét Thi hanh 4n dan sy nam 2008, da duoc sira d6i, bo sung nam 2014;

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don.

- Huy hop dong dit coc vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat, ky ngay
11/02/2024 giira 6ng Luu Vian A va dng Han Quéc C.

- Bugc 6ng Luu Vian A va ba Nguyén Thi C lién déi tra lai cho 6ng Han Quéc C
téng s tién 902.000.000 dong (gdm sé tién dit coc dd nhan 451.000.000 dong va sb
tién phat coc 451.000.000 dong).

Ké tir ngay ngudi duoc thi hanh an, c6 don yéu cau thi hanh 4n dén khi thi hanh
xong an, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu tién 13i véi s6 tién cham thi
hanh &n, theo mrc 14i suat duoc quy dinh Piéu 357 va khoan 2 Diéu 468 cua B luat
dan sy nam 2015.

2. V& 4n phi dan sy so thim: Budc 6ng Luu Vin A phai chiu an phi dan su so
tham khong co gia ngach 1a 300.000 dong. Budc ba Nguyén Thi C va 6ng Luu Vian A
lién déi chiu 4n phi dan sy so thdm cé gia ngach 1 39.060.000 dong.

Tra lai cho 6ng Han Qubc C sb tién tam g 4n phi 11.320.000 dong, theo bién lai
thu tién tam Gng an phi, 1& phi Toa an c6 ky hiéu: BLTU/23P ¢6 s6 0026240 ngay
11/4/2024 va s6 tién tam tmg an phi 11.020.000 dong, theo bién lai thu tién tam (mg an
phi, 18 phi Toa an c6 ky hiéu: BLTU/23P c6 sb 0027774 ngay 09/7/2024 cta Chi cuc thi
hanh an dan sy thanh phé Thu Dtc, Thanh phé HO Chi Minh.



3. V& quyén khang cdo: Cac duong su duoc quyén khang cdo ban an trong thoi
han 15 ngay, ké tir ngdy nhan dugc ban an hoic ké tir ngay ban an dugc niém yét.

4. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luét Thi
hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan su co
quyén thoa thudn thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tw nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai céc diéu 6, 7, 7a va 9 Luét Thi hanh an dan sy;
thot hi¢u thi hanh an duogc thyc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan sy,

d3 duoc stra doi bd sung nim 2014.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND. TP.HCM; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP.HCM;

- VKSND TP. Thu Prc;

- Chi cuc THADS TP.Thu Bic; (dé ky va dong dau)

- Cac duong sy;

- Luu HS,VP.

Cao Van Thién



