TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TAI THANH PHO HO CHi MINH Poc lap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 334/2020/DS-PT
Ngay 21 -8 -2020
Vv tranh chap quyén su dung dat, yéu
cau huy gidy chung nhan quyén sir dung
dat; hay mot phan hop dong thé chap.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong DS Pinh Thanh

Cdc tham phan: Ong Ping Van Y

Ong Pham Vin Céng

- Thw ky phién tod: Ba Nguyén Thi Hong Nhung — Thu ky Toa an nhan
dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dan cdp cao tai Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Pham Thi Ut — Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 8 nim 2020 tai tru s& Toa 4n nhan dan cip cao tai Thanh
phé H6 Chi Minh xét xtr phiic thim cong khai vu an dan sy thy 1y so:
38/2020/TLPT-DS ngay 15 thang 01 nam 2020 vé tranh chip quyén sir dung dét,
yéu cau huy gidy ching nhin quyén sir dung dat va yéu cau hiiy mot phan hop
dong thé chap.

Do Ban an dan sy so tham sb: 73/2019/DS-ST ngay 14 thang 11 nim 2019
cua Toa &n nhan dan tinh Long An bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét xir phlc tham sé 1933/2020/QD-PT
ngay 22/7/2020; giira cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Tran Vian Ch, sinh ndm 1986 (vang mat);

2. Ba Nguyén Thi V, sinh nim 1989 (vang mat);
Cung dia chi: Ap 4, xd TA, huyén TH, tinh Long An.



Nguoi dai dién theo iy quyén cia nguyén don (duoc uy quyén theo Giay
iy quyén ngay 06/3/2017): Ong Phan Vin C, sinh nim 1958; Dia chi: Ap GN, x&
NH, huyén TT, tinh Long An (c6 mat);

Nguoi bdo vé quyeén va ich hop phdp cho nguyén don: Ong Vo Van V1 -
Luat su lam viéc tai Vin phong luat su Nguyén Anh Tr, thudc Poan Luat su tinh
Long An (cé mat);

- Bi down:
1. Ong Tran Van V2, sinh nim 1966 (c6 mat);
2. Ba Huynh Thi L, sinh nam 1970 (ving mat);

Ba L sy quyén dai dién tham gia to tung cho 6ng V2 (theo Giay ty quyén
ngay 07/10/2019);

Cung dia chi: Ap 4, xa TA, huyén TH, tinh Long An.
- Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:
1. Uy ban nhan dan huyén TH, tinh Long An;

Ngueoi dai dién theo phap lugt: Ong Nguyén Van T - Cha tich Uy ban
nhan dan huyén TH (cé don Xin vang mat);

Dia chi tru s¢: Khu phd 3, thi tran TH, huyén TH, tinh Long An.

2. Ong Huynh Vin Q, sinh nam 1970; dia chi: Ap 4, xa TT, huyén TH,
tinh Long An (c6 mat);

3. Ba Tran Huynh Thi Yén Nh, sinh ndm 1995 (vang mdt);

4. Ong Tran Huynh Van L, sinh nim 1996 (vang mat);

5. Tré Tran Huynh Kim Ng, sinh nam 2005 (vang mdt);

Nguoi dai dién hop phap cua tré Ng va nguoi dai dién theo iy quyén cua
ba Nh, 6ng L (duoc uy quyén theo Gidy uy quyén ngay 07/10/2019): Ong Tran
Vin V2, sinh ndm 1966; cung dia chi: Ap 4, xa TA, huyén TH, tinh Long An (c6
mat);

6. Ngan hang Noéng nghiép phat trién ndng thén Viét Nam - Chi nhanh
huyén TH (cé don Xin vang mat);

- Ngwoi lam chiing: Ong Lé Thanh V3, sinh nam 1970; dia chi: Ap 1, x&
Thay Tay, huyén TH, tinh Long An (vang mat);

- Nguroi khdng cdo: Nguyén don 6ng Tran Vian Ch va ba Nguyén Thi V.

NQI DUNG VU AN:



Tai don khéi kién ngay 07/4/2017 va trong qua trinh gidi quyét vu dn ciing
nhu tai phién tda so tham, nguyén don éng Tran Van Ch va ba Nguyén Thi V c6
ngueoi dai dién theo uy quyén 1a 6ng Phan Van C trinh bay:

Ong Tran Vin Ch dugc Uy ban nhan dan (UBND) huyén TH cip Giay
chting nhan quyén sir dung dat ngay 08/6/2009 ddi vai cac thira dat so 146, dién
tich 175m?, t& ban d6 s6 14, loai dat ¢ tai néng thon (ONT); thira dat s6 147, dién
tich 6.967m2, to ban db sé 14, loai dat ring san xuat (RSX); thira dat s6 159, dién
tich 7.047m?, to ban do sé 14, loai dat trong lda (LUA); cac thira dat cuing toa lac
tai ap 4, x4 TA, huyén TH, tinh Long An. Ngudn géc dat 1a do 6ng Tran Vin X
(cha 6ng Ch) tang cho. Céc thira dat ndy do 6ng Tran Van X khai hoang tir nim
1975 va éng X dugc cip gidy ching nhan quyén st dung dit vao ngay
18/11/1997.

Tiép giap véi thira dat 147 caa dng Ch 1a thaa dat s6 148, dién tich
3.772m?, loai dat Lua va thtra dat s6 149, dién tich 3.934m?, loai dat Lua, cling to
ban dd s6 14 caa ba B4 Thi N (ba ngoai caa 6ng Huynh Vin Q). Ba N khong c6
nén nha, nén khi 6ng X con séng c6 cho ba N & nho trén phan dat thuoc thira so
147 cta 6ng X. Khi ba N chét thi 6ng Q 1a ngudi huong thira ké hai thira dat sé
148 va thira s6 149. Nam 2002, 6ng Q chuyén nhuong lai thira 148 cho ba Huynh
Thi L. Vi thira 148 1a dat 1Ga nén khéng c6 nén nha nén éng X tiép tuc cho ba L
va 6ng V2 & nho trén phan dat thira s6 147 ma hién nay dang tranh chap.

Theo don khéi kién ngay 07/5/2017, 6ng Ch va ba V yéu cau 6ng V2 va
ba L phai lién déi tra lai cho 6ng Ch va ba Lién dién tich dit 1.200m? thudc mét
phan thira s6 147 va 60m? phan tranh chap ranh dat thuoc thura 147, to ban do sé
14, dat toa lac tai Ap 4, xa TA, huyén TH, tinh Long An.

Ngay 03/4/2018, 6ng Phan Vin C 1a nguoi dai dién theo uy quyén cia 6ng
Ch va ba V c6 don khoi kién bo sung thay d6i yéu cau khai kién 1a yéu cau éng
V2 va ba L tra lai gi4 tri quyén sir dung dat tai khu C dién tich 1.098,9m? va khu
D dién tich 343,6 m? thuoc mot phan thira 147, to ban do sé 14 theo Manh trich
do ban d6 dia chinh ngay 25/01/2018 cua Cong ty TNHH do dac nha dat Hung
Pht do v& va dugc Cong ty TNHH do dac nha dat Hung Phu ky duyét ngay
26/01/2018.

Qua trinh giai quyét vu an, 6ng Ch va ba V xac dinh lai yéu cau khai kién
nhu sau: Yéu cau 6ng V2 va ba L tra lai gia tri phan dat tai khu C dién tich
1.098,9m?2 va khu D dién tich 343,6m?, thuoc mot phan thira dat sb 147, to ban do
s6 14; nhung dng Ch va ba V yéu cau tra bang gié tri theo gia Cong ty tham dinh
gia Mién Nam di dinh gi4 ngay 20/10/2017 véi téng gia tri dat tranh chap Ia
146.108.000 ddng. PSi voi phan dat thusc mot phan thira dat so 147 tai cac khu



G, F, I, J theo Manh trich do ban d6 dia chinh ngay 25/01/2018 cua Cong ty
TNHH do dac nha dat Hung Pht do vé& va duge Cong ty TNHH do dac nha dat
Hung Phu ky duyét ngay 26/01/2018, nguyén don 6ng Ch va ba V da rat don khoi
kién, khdng tranh chap véi bi don. Ong C 1a nguoi dai dién theo ty quyén cia 6ng
Ch va ba V xac dinh dién tich dat dang tranh chép tai khu C va D hién nay do 6ng
V2 va ba L dang quan ly va sir dung, 6ng Ch 1a ngudi dung tén gidy chitng nhan
quyén sir dung dat.

Tai phién toa so tham, nguyén don c6 ngudi dai dién theo ty quyén tham
gia phién toa xac dinh yéu cau khoi kién cu thé: Yéu cau 6ng V2 va ba L tra lai
gia tri quyén su dung dat tai khu C dién tich 1.098,9m? va khu D dién tich
343,6m?% thuoc mot phan thira dat s 147, to ban dd sé 14, véi sb tién
140.934.000 dong. Nguyén don rut lai yéu cau khoi kién tai cac khu dat G, F, 1, J
theo Manh trich do ban dd dia chinh ngay 25/01/2018 ctia Cong ty TNHH do dac
nha dat Hung Phu do v&, duyét ngay 26/01/2018,

Bi don 6ng Tran Van V2 va ba Huynh Th;i L do 6ng V2 dai dién trinh bay:

Ong khong dong y vai yéu cau khoi kién cua nguyén don. Ly do ngudn
gbc dat tranh chap 1a caa 6ng Huynh Vian D va ba B Thi N 1a 6ng ba ngoai cua
ong Huynh Van Q khai hoang tir nam 1975. M¢ 0ng Q la ba Huynh Thi A. Vao
nam 1990, ong Piéu va ba N cho 6ng Q phan dat nay, 6ng Q truc tiép str dung va
& on dinh khong ai tranh chap, dén ngay 10/12/1997 6ng Q dugc UBND huyén
TH cép giay chang nhan quyén st dung dat dbi voi cac thira dat so 148, 149, to
ban dd sb 14, tong dién tich hai thia dat 12 7.706m?.

Ngay 08/6/2002, 6ng Huynh Van Q chuyén nhuong cho ba Huynh Thi L
(vo 6ng) thira dat s6 148, dién tich 3.772m?, to ban d6 sé 14, sau d6 ba L duoc
UBND huyén TH céap giay chiing nhan quyén st dung dat ngay 18/9/2002. Sau
khi ba L dwoc cip gidy chiing nhan quyén st dung dat, vo chdng ng truc tiép st
dung phan dat nay, da dip nén va xay dung nha ¢ 6n dinh trén dat. Nam 2012,
6ng xay dung nha kién c6 ciing khong ai c¢6 ¥ kién, dén nam 2016 thi xay ra tranh
chap bo ranh tai thira dat s6 147, khi d6 vo chong 6ng méi phét hién dién tich dat
tai khu C dién tich 1.098,9m?va khu D dién tich 343,6m? thuoc mot phan thia dat
s6 147, to ban d6 s6 14 theo Manh trich do ban do dia chinh ngay 25/01/2018 cua
Cong ty TNHH do dac nha dat Hung Phu do v& va ky duyét ngay 26/01/2018 ma
vo chong ong dang st dung on dinh lai nam trong gidy chiing nhan quyén st dung
dat cia 6ng Ch.

Nay 6ng Ch yéu cau vo chong 6ng tra lai phan dat trén, v chong 6ng
khong dong y, 6ng c6 yéu cau phan té nhu sau: Yéu cau hiay mét phan gidy ching
nhan quyén sir dung dat do UBND huyén TH da cap cho 6ng Ch ddi véi mot phan



thira dat s6 147, to ban d6 s 14, tai khu C va khu D. Bdng thoi, 6ng V2 va ba L
yéu cau hay mot phan Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién
véi dat ngay 26/3/2018 giita Ngan hang Agribank Chi nhanh TH, tinh Long An
v6i 6ng Tran Van Ch va ba Nguyén Thi V ddi véi phan dat tai khu C dién tich
1.098,9m? va khu D dién tich 343,6m?, thuoc mot phan thira dat s6 147, to ban d6
s6 14 theo Manh trich do ban db dia chinh ngay 25/01/2018 cua Cong ty TNHH
do dac nha dat Hung Pht do vé& va Ky duyét ngay 26/01/2018 ma vo chdng dng
dang st dung 6n dinh nhung lai ndm trong giay chiing nhan quyén st dung dat
cta ong Ch.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan dng Hupnh Van O trinh bay:

Phan dét tranh chap nay c6 ngudn géc la caa éng Huynh Van D va ba B
Thi N (la 6ng, ba ngoai 6ng Q) khai hoang va & cung véi me 0ng la ba Huynh Thi
A tir nam 1975. Nam 1990, 6ng ba ngoai va me dng cho lai 6ng phan dat trén, dng
st dung 6n dinh dén nam 1997 thi 6ng duoc UBND huyén TH cap gidy chang
nhan quyén st dung dat ddi véi hai thia dat s6 148, 149, thudc to ban dd sé 14.
Nam 2002, 6ng sang nhuong cho ba Huynh Thi L v 6ng V2 thira dat 148, to ban
dd sb 14, toa lac tai xa TA, huyén TH, tinh Long An. Khi sang nhuong, 6ng sang
nhugng hét toan bo thira bao géom phan dat ruong va phan dat nén nha ma éng
dang ¢ cho ba L. Phan dat nén ma ong sang nhuong cho ba L duogc thé hién tai
cac khu C, khu D la cac khu hién nay dng Ch va 6ng V2 dang tranh chap. Trudc
khi 6ng chuyén nhuong phan dat nay cho 6ng V2 thi trén phan dat nay di co nén
nha 6ng dang & va cat nha bang 14, mac du chuyén nhuong khéng do dac, nhung
6ng chuyén toan bo phan dat 6ng dang sir dung cho ba L va thoi diém d6 6ng Ch
khéng tranh chap.

Ong khang dinh 6ng ba ngoai 6ng va me 6ng di ¢ do6 tir nam 1975 dén
nay, c6 nhiéu ngudi ¢ dia phuong cung biét, chir khdng phai 1a & nho (6 dau) nhu
6ng Ch trinh bay. Ddi véi phan dat dang tranh chap ong da chuyén nhugng xong
cho ba L, 6ng V2 va 6ng V2, ba L di sir dung 6n dinh tir naim 2002 dén nay nén
6ng khong C lién quan, hay tranh chap gi. Tir luc gia dinh 6ng sir dung va sinh
sbng trén phan dat nay thi khéng xay ra tranh chap gi vai phia gia dinh dng Ch.

Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang Nong nghiép va Phat
trién néng thon Viét Nam (Ngan hang Agribank) - Chi nhanh huyén TH do éng
Tran Van N1 la nguoi dai dién trinh bay:

Hop ddng thé chap quyén str dung dat va tai san gin lién véi dat caa 6ng
Tran Van Ch dbi vai Ngan hang Nong nghiép va Phat trién nong thén Viét Nam -
Chi nhanh TH vao ngay 26/3/2018 d6i vai céc thira dat 146, 147, 159 to ban d6 s6
14, tong dién tich 14.189m? duoc thuc hién dung quy dinh va hop phap. Tuy



nhién, do qua trinh xem xét tham dinh, dinh gia, Cén bo tham dinh caa Ngan hang
c6 sai sot, khéng phét hién phan dat do 6ng Ch dténg tén trén Giy chang nhan
quyén str dung dat thuoc mot phan thira sé 147 ¢ nha cua gia dinh 6ng V2 dang
0.

Péi véi yéu cau cua 6ng V2 d& nghi huy mot phan hop dong thé chap
quyén st dung dat gita 6ng Tran Van Ch véi Ngan hang Agribank - Chi nhanh
TH ddi voi phan dat tai khu C dién tich 1.098,9m? va khu D dién tich 343,6m?
thudc mot phan thira dat s6 147, to ban d6 sb 14 1a dién tich dat nguyén don va bi
don dang tranh chap. Ngan hang khong d6ng y huy va Ngan hang xac dinh khdng
c6 khai kién hay yéu cau doc 1ap gi trong vu an ndy. Ngan hang dé nghi Toa an
giai quyét vu an theo quy dinh, sau nay néu dng Ch khdng thyuc hién dung nghia
vu tra ng cho Ngan hang thi Ngan hang sé khai kién 6ng Ch bang vu an khéac.
Ngoai ra, Ngan hang khéng c6 y kién gi thém va xin duoc vang mat trong suét
quéa trinh Toa &n giai quyét vu an.

Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhan dan huyén TH c6 y
kien:

Ngay 18/11/1997, UBND huyén TH cap gidy chang nhan quyén st dung
dat cho 6ng Tran Vin X tai c4c thia dat s6 146, dién tich 175m?, loai dat T; thira
dat s6 147, dién tich 6.967m?, loai dat RTS; thira dat s6 159, dién tich 7.047m?,
loai dat Lia; thira dat sb 153, dién tich 3.075m?, loai dat Hgb; céc thira dat nay
cling to ban do sb 14 toa lac tai x& Thuy Tay, huyén TH.

Nam 2003, xa TT cii duoc tach ra thanh xa TT va xa8 TA. Nam 2008, ong
Tran Vian X 1ap hop dong ting cho quyén si dung dat cho 6ng Tran Vian Ch cac
thira dat 146, 147, 159. Hop dong ting cho quyén sir dung dat dugc UBND x4 TA
chung thuc ngay 21/10/2008. Sau khi thuc hién xong nghia vu tai chinh. Ngay
08/6/2009, 6ng Ch dugc UBND huyén TH cap giay chiing nhan quyén su dung
dat.

Nguroi lam chizng 6ng L& Thanh V3 trinh bay:

Trudc day 6ng la Can bd dia chinh cua x& TT (nay dugc chia ra thanh mot
phan xa TA noi c6 phan dat dang tranh chap) tir nam 1992 dén nam 2004, sau d6
6ng chuyén vé cong tac tai Phong Tai nguyén va Mbi truong huyén TH, dén nam
2018 thi 6ng nghi viéc do bi bénh. Ong xac dinh thoi gian dng lam Can bo dia
chinh x& TT 6ng c6 biét phan dét tranh chap c6 nguon gdc 1a caa ba Huynh Thi A
cho dng Q. Nam 2002, 6ng Q chuyén nhuong cho ba L thira dat 148, to ban d6 s6
14, 14 phan dat ma gia dinh 6ng V2 hién dang st dung nhu hién nay.

Phan dt caa 6ng Ch giap ranh véi phan dat cua 6ng V2 ¢6 ngudn gbc cua
6ng Tran Van X, 6ng X duogc cap gidy chang nhan quyén st dung dat vao nim



1997, khi cap cho 6ng X chi dua vao ban d¢6 khéng anh khong c6 do dac thuc té,
khi dng X tiang cho lai 6ng Ch phan dat trén ciing khéng tién hanh do dac.

Péng thoi, 6ng V3 x4c dinh vao thoi diém nam 1997, viéc cap gidy chang
nhan quyén st dung dat ¢ dia phuong khéng c6 tién hanh do dac ma dwa vao ban
dd khong anh. Ong Ch va ba L tir khi nhan chuyén nhuong thira 148 caa dng Q da
sir dung dung ranh va cat nha ¢ tir nam 2002.

Tai Bdn an dan si so tham sé: 73/2019/DS-ST ngay 14/11/2019, Toa &n
nhan dan tinh Long An da quyét dinh:

1. Pinh chi mét phan yéu cau khoi kién cua 6ng Tran Van Ch, ba Nguyén
Thi V ddi véi 6ng Tran Van V2, ba Huynh Thi L vé viéc tranh chap quyén sir
dung dét tai cac khu dat G dién tich 3m?, khu F dién tich 31m?, khu I dién tich
81m?, khu J dién tich 65m?, theo Manh trich do ban do dia chinh ngay 25/01/2018
ciia Cong ty TNHH do dac nha dat Hung Phu do v& va dugc Cong ty TNHH do
dac nha dat Hung Pha ky duyét ngay 26/01/2018.

2. Khéng chap nhan toan bo yéu cau khoi kién caa 6ng Tran Van Ch, ba
Nguyén Thi V ddi véi 6ng Tran Van V2 va ba Huynh Thi L vé tranh chap quyén
st dung dat tai khu C dién tich 1.098,9m? va khu D dién tich 343,6m? thuoc mot
phan thira dat s6 147, to ban d6 s6 14, theo Manh trich do ban do dia chinh ngay
25/01/2018 ciia Cong ty TNHH do dac nha dat Hung Phua do v& va duoc Cong ty
TNHH do dac nha dat Hung Phu ky duyét ngay 26/01/2018.

3. Chép nhan toan bo yéu cau phan t cua dng Tran Van V2 va ba Huynh
Thi L vé viéc yéu cau hiy mot phan gidy chang nhan quyén st dung dét tai khu C
va khu D dang tranh chap va hay mét phan hop dong thé chap quyén sir dung dat
gitta 6ng Tran Vin Ch, ba Nguyén Thi V véi Ngan hang Agribank - Chi nhanh
TH.

3.1. Hay mét phan gidy chang nhan quyén sir dung dat do Uy ban nhan
dan huyén TH cap cho 6ng Tran Vian Ch ngay 08/6/2009 theo Gidy chung nhan
quyén str dung dit s6 AN 725521 d6i véi phan dat tai vi tri khu C dién tich
1.098,9m? va vi tri khu D dién tich 343,6m?, thuoc mot phan thira dat s6 147, to
ban d6 sé 14, dit toa lac tai Ap 4, x4 TA, huyén TH, tinh Long An, theo Manh
trich do ban d6 dia chinh ngay 25/01/2018 cua Céng ty TNHH do dac nha dat
Hung Phu do v€ va dugc Cong ty TNHH do dac nha dat Hung Pha ky duyét ngay
26/01/2018.

3.2. Hay mot phan Hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san gan
lien voi dat s6 6611-LCL-2018.00469/HDTC ngay 26/3/2018 giita Ngan hang
Agribank - Chi nhanh TH, tinh Long An véi 6ng Tran Vian Ch va ba Nguyén Thi
V ddi véi phan dat tai vi tri khu C dién tich 1.098,9m? va vi tri khu D dién tich



343,6m?, thudc mot phan thia dat s6 147, to ban do sé 14, dat toa lac tai Ap 4, x&
TA, huyén TH, tinh Long An, theo Manh trich do ban d6 dia chinh ngay
25/01/2018 ciia Cong ty TNHH do dac nha dat Hung Pha do vé& va duoc Cong ty
TNHH do dac nha dat Hung Phu ky duyét ngay 26/01/2018.

4. Ong Tran Vian Ch, ba Huynh Thi L duoc quyén tiép tuc quan ly sir dung
phan dit tai vi tri khu C dién tich 1.098,9m? va vi tri khu D dién tich 343,6m?,
thuoc mét phan thaa dat sé 147, to ban d6 s 14, dat toa lac tai Ap 4 x& TA,
huyén TH, tinh Long An, theo Manh trich do ban d6 dia chinh ngay 25/01/2018
ciia Cong ty TNHH do dac nha dat Hung Phu do v& va dugc Cong ty TNHH do
dac nha dat Hung Pht ky duyét ngay 26/01/2018.

5. Ong Tran Vin V2, ba Huynh Thi L va 6ng Tran Vian Ch c6 quyén va
nghia vu lién hé dén Co quan Nha nuéc c6 tham quyén dé ké khai, dang ky va
diéu chinh lai dién tich dat ding véi thuc té dat st dung va lam thu tuc dé duoc
cap doi gidy chiing nhan quyén st dung dat theo quy dinh cua phap luat vé dat
dai.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con quyét dinh vé chi phi xem xét tham dinh
tai chd, do dac va dinh gia; vé an phi dan su so tham va quyén khéang céo theo quy
dinh phép luat.

Ngay 27/11/2019, nguyén don ong Tran Van Ch va ba Nguyén Thi V c6
don khang cdo yéu cau cap phuc thim stra ban an so tham theo huéng budc dng
Tran Van V2 va ba Huynh Thi L tra lai gié tri quyén sir dung dat cho nguyén don
1a 140.934.000 dong, sb lidu thira dat nguyén don cung cap theo Chimg thu dinh
gia Mién Nam va giai quyét phan ranh dat thira 147 gidp 148 & vi tri khéc tir diém
J,F, G.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don 6ng Tran Vin Ch va ba Nguyén Thi V, c6 ngudi dai dién
theo Uy quyén 1a 6ng Phan Van C trinh bay, xin rat mot phan khang cdo ddi véi
yéu cau budc 6ng V2 va ba L tra lai gia tri quyén st dung dat khu D dién tich
343,6m?; x4c dinh phan khang cdo con lai 1a yéu cau cdp phtc thim sira ban an so
tham theo hudng budc 6ng V2 va ba L tra lai gia tri quyén st dung dat khu C dién
tich 1.098,9m? véi s6 tién 1a 134.065.000 dong.

Ludt sw V6 Van VI bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don
trinh bay:

Viéc 6ng Tran Vin X (cha 6ng Ch) khi con song c6 cho ba B3 Thi N (ba
ngoai 6ng Huynh Vin Q) va sau d6 13 vo chong ong Tran Van V2, ba Huynh Thi
L & nho trén phan dat thira 147 thudc quyén st dung ctua 6ng X 1a c6 that. Cac



Bién ban hoa giai gitra 6ng Ch vadi ba L va 6ng V2 tai UBND xa TA xac dinh viéc
cap gidy gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho dng Ch c6 sai st vé ranh dét so
v6i thue té sir dung 1a khong c6 can ctr. Vi dién tich dat nay da duoc cip gidy
chtng nhan quyén st dung dat cho Tran Vin X tir nam 1997 va sau d6 6ng X ting
cho dng Ch. UBND x& TA ciing 14 noi tién hanh céc thu tuc trinh cdp c6 tham
quyén cip gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ong Huynh Vin Q. Vi thtra dat
147 khéng thudc quyén st dung cua Nam, nén 6ng Q 1a ngudi huong thira ké
quyén sir dung dat ciia ba N khong thé c6 dat thudc thira 147 va gidy chimg nhan
quyén st dung dat cap cho dng Q ciing khéng co thira 147 1a dung. Nam 2002,
6ng Q chuyén nhuong lai thira 148 cho ba Huynh Thi L, nhung lai chuyén
nhugng ca phan dat ba N ¢ nhd trén phan dat thudc quyén sir dung hop phap cia
ong X, hién nay da tang cho 0ng Ch, la trai quy dinh phap luat. Khang cao cta
nguyén don 6ng Tran Van Ch va ba Nguyén Thi V 14 ¢6 co so, nén dé nghi Hoi
ddng xét xir phuc tham chap nhén stra ban an so tham theo huéng bude 6ng V2 va
ba L tra lai gid tri quyén s dung dat khu C dién tich 1.098,9m? véi sb tién la
134.065.000 ddng.

Kiém sat vién tham gia phién toa phiic tham phdt biéu quan diém cia Vién
kiém sat doi véi viéc gidi quyét vu dn:

V& viéc tuan theo phap luit td tung trong qué trinh giai quyét vu an ¢ giai
doan phtic tham: Tham phéan - Chu toa phién toa, Hoi dong xét xir va cac duong
su da thuc hién dung theo cac quy dinh cua Bo luét T tung dan sy.

Vé khang céo ctia nguyén don 6ng Tran Vian Ch va ba Nguyén Thi V:

Tda an cép so tham da xét xir khong chp nhan toan bo yéu cau khoi kién
ctia 6ng Tran Van Ch va ba Nguyén Thi V; chdp nhan toan bd yéu cau phan to
ctia 6ng Tran Van V2 va ba Huynh Thi L, 1a ¢6 can ctr, phu hop véi céc tai liéu,
chtg clr ¢6 trong hd so vu an, ding quy dinh phép luat. Nguyén don 6ng Tran
Vian Ch va ba Nguyén Thi V khang cdo nhung khong cung cip duogc tai liéu,
ching ctr nao mai nén dé nghi Hoi dong xét xir phic tham khdng chap nhan
khang céo ciia 6ng Ch va ba V; giir nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Pon khang c4o ciia nguyén don 6ng Tran Van Ch va ba Nguyén Thi V
ndp trong thoi han va ding thu tuc theo quy dinh ctia phap luat nén hop I¢.

Tai phién toa phiic thim, nguyén don ong Tran Van Ch va ba Nguyén Thi
V, c¢6 ngudi dai dién theo Gy quyén 1a ong Phan Vian C tham gia phién toa, xin rat
mdt phan khang cdo ddi v6i yéu cau budc 6ng V2 va ba L tra lai gia tri quyén sir
dung d4t khu D dién tich 343,6m2. Do d6, Hoi déng xét x1r phuc tham dinh chi xét



Xt phuc tham d6i voi phan khang cdo ma nguyén don da rat néu trén theo quy
dinh tai khoan 3 Diéu 284 cta Bo luat TH tung dan su.

Hoi dong xét xir phiic thim xem xét lai ban an so tham theo yéu cau khang
c4o tai phién toa phuc tham cua nguyén don dng Tran Van Ch va ba Nguyén Thi
V, nhu sau:

[1] Veé t6 tung:

Tda an cdp so tham di xac dinh dung quan hé phap luat tranh chip, thy Iy
va giai quyét vu an ding thAm quyén va thi tuc theo quy dinh cta B9 luat T4 tung
dan su.

[2] Vé néi dung:

[2.1] Theo Manh trich do ban d6 dia chinh ngay 25/01/2018 cua Cong ty
TNHH do dac nha dat Hung Phu do v& va duogc ky duyét ngay 26/01/2018, dién
tich dat cac duong sy tranh chap trong vu an tai khu C dién tich 1.098,9m?, thuoc
mot phan thura dat s6 147, dién tich 6967m?, to ban do s6 14, toa lac tai ap 4, xi
TA, huyén TH, tinh Long An (sau day goi la phan dat tranh chap).

[2.2] Ong Tran Van Ch cho ring, phan dat tranh chap dat nim trong cac
thira dat c6 nguon goc do dng Tran Van X (cha dng Ch) ting cho. Céc thira dat
nay, trong d6 co thira dat 147, do 6ng Tran Vian X khai hoang tir ndm 1975 va dng
X da dugc cap gidy chung nhan quyén st dung dat vao ngay 18/11/1997. Tiép
gidp voi thira dat 147 cua 6ng Ch 1a thua dat s6 148, dién tich 3.772 m?, loai dat
Lua va thira dat s6 149, dién tich 3.934m?, loai dat Lua, cing to ban d6 sb 14 cua
ba DS Thi N (ba ngoai cua 6ng Huynh Van Q). Ba N khéng c6 nén nha, nén khi
6ng X con song c6 cho ba N & nhd trén phan dat thuoc thia s6 147 cua ong X.
Khi ba N chét thi 6ng Q 1a ngudi huong thira ké hai thira dat s6 148 va thua sé
149. Nam 2002, 6ng Q chuyén nhuong lai thira 148 cho ba Huynh Thi L. Vi thira
148 1a dat lta nén khong c6 nén nha nén éng X tiép tuc cho ba L va 6ng V2 & nho
trén phan dat thira s6 147 ma hién nay dang tranh chap. Tuy nhién, 6ng Ch khong
cung cap duoc gidy to, tai liéu, chiang cir chitng minh viéc ng X cho ba N va vo
chdng ba L, 6ng V2 muon dat hoac ¢ nho trén phan dat tranh chap.

[2.3] Trong khi 0, tai Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 17/8/2017
cia Toa an nhan dan huyén TH va Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay
04/10/2019 ciia Tda &n nhan dan tinh Long An da thé hién: Khi 6ng V2 va ba L
nhan chuyén nhuong quyén str dung dat tir ong Q thi trén dat da c6 nén va nha la
6ng Q & (trudc day tir nam 1975 6ng Huynh Vin B va ba B3 Thi N di ¢). Bén
nam 2012, vo chdng 6ng V2 di xay dung nha kién ¢, éng Ch biét ciing khong
ngin can hay c6 y kién gi. Ong Ch va ba L tir khi nhan chuyén nhuong thia 148
ctia 6ng Q da sir dung diing ranh dat va cit nha & tir ndm 2002. Qua do, c6 co sd
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xéac dinh phia gia dinh 6ng Q va 6ng V2 la nhiing ngudi st dung dat lién tuc, 6n
dinh tir ndm 1975 khong ai tranh chap. Dén nam 2016, khi xay ra tranh chap bd
ranh thira dat 147 thi vo chdng 6ng V2 méi biét nha ¢ cua dng nam trong gidy
chting nhan quyén st dung dat caa 6ng Ch.

[2.4] Thém nita, nguoi lam chang 1a 6ng Lé Thanh V3 trudc day la Can
bo dia chinh xa TT (nay 1a mot phan xa TA) c6 10i khai: Ong c6 biét phan dat
tranh chap c6 ngudn goc 1a cia ba Huynh Thi A cho 6ng Q. Nam 2002, 6ng Q
chuyén nhuong cho ba L thua dat 148, to ban d6 sé 14, 1a phan dat ma gia dinh
ong V2 hién dang str dung nhu hién nay.

[2.5] Mat khac, viéc dng X duogc cap gidy chang nhan quyén st dung dat
la vao thoi diém nam 1997. Qua xem xét cac tai liéu, chiing cir ¢6 trong hd so vu
an du co so xac dinh viéc cap gidy chung nhan quyén sir dung dat ¢ dia phuong,
trong d6 ¢ viéc cap gidy chung nhan quyén st dung dat cho dng X, khéng tién
hanh do dac thuc té ma dya vao ban d6 khdng anh. Tai cac Bién ban hoa giai giira
ong Ch véi ba L va 6ng V2 tai UBND xa TA ngay 05/2/2015, ngay 29/7/2016 va
ngay 23/2/2017, Hoi dong hoa giai déu xac dinh viéc cap gidy gidy chiing nhan
quyén str dung dat cho 6ng Tran Van Ch c6 sai sOt Vé ranh dat so véi thuc té sir
dung vi ranh giéi dat sir dung thuc té gitra hai bén ¢ con kénh can dai 55m, rong
02m.

[2.6] Tur nhimg tai liéu, ching ¢ néu trén, Toa an cdp so thim di xéc
dinh phan dit tranh chip thudc quyén st dung hop phép cua gia dinh 6ng V2 va
ba L; viéc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ng X, ong Ch d6i voi
phan dat dang tranh chap 1a cap khong dung ddi twong st dung dat. Do d6, Toa an
cap so tham da quyét dinh khong chap nhan yéu cau khai kién ctia 6ng Ch va ba
V budc 6ng V2 va ba L tra lai gid tri quyén st dung dat khu C dién tich 1.098,9m?
1a ¢6 can ctr, dung quy dinh phép luat.

[3] Xét khang céo cua 6ng Tran Van Ch va ba Nguyén Thi V yéu cau Toa
an cap phuc tham sira ban 4n so tham theo hudng budc budc dng V2 va ba L tra
lai gi4 tri quyén sir dung dat khu C dién tich 1.098,9m? v&i sd tién 1a 134.065.000
dong 1a khong c6 co so. Nén Hoi dong xét xtr phiic tham thong nhét voi quan
diém dé nghi cua Kiém sat vién tham gia phién toa, khong chap nhan khang cao
ctia Ong Ch va ba V, giit nguyén ban an so tham.

[4] Nhitng ¢ kién, quan diém cta Luat su bao vé quyén va loi ich hop
phap cho nguyén don tai phién toa phiic thim khong pht hop véi phéan tich va
nhan dinh néu trén, nén khong dugc Hoi déng x¢ét xtr phuc tham chép nhan.
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[5] Nguoi khang cdo ong Tran Van Ch va ba Nguyén Thi V phai chiu 4n
phi dan su phic thim theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 29 Nghi quyét sb:
326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi.

[6] Cac quyét dinh khéac ctia ban an so tham khong c6 khang cdo, khong bi
khang nghi da c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy hét thoi han khang céo, khang
nghi theo quy dinh phap luét.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:
1- Can ctr vao khoan 3 Diéu 284 cta B luat T tung dan su.

Pinh chi xét xir phlic tham ddi véi phan khang céo cia nguyén don ong
Tran Van Ch va ba Nguyén Thi V yéu cau buoc 6ng Tran Van V2 va ba Huynh
Thi L tra lai gia tri quyén st dung dat khu D dién tich 343,6m?, thudc mot phan
thira dat s6 147, to ban dd s6 14, theo Manh trich do ban d6 dia chinh ngay
25/01/2018 ciia Cong ty TNHH do dac nha dat Hung Pha do v& va duoc Cong ty
TNHH do dac nha dat Hung Phu ky duyét ngay 26/01/2018.

2- Can ct vao khoan 1 Biéu 308 cua Bo luat T6 tung dan su.

- Khdng chap nhan khang céo cua nguyén don 6ng Tran Vin Ch va ba
Nguyén Thi V; giit nguyén Ban an dan su so tham s6: 73/2019/DS-ST ngay 14
thang 11 nam 2019 cta Toa an nhan tinh Long An:

Can cu cac biéu 26, 37, 39, 147, 157, 165, 227, 228 Bo luat T6 tung dan
su nam 2015; cac Piéu 17, 95, 166, 203 Luat Dat dai nam 2013; Piéu 26 Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc hoi.

Tuyén X

1. Binh chi mot phan yéu cau khoi kién caa éng Tran Van Ch, ba Nguyén
Thi V ddi véi 6ng Tran Van V2, ba Huynh Thi L vé viéc tranh chap quyén sir
dung dét tai cac khu dat G dién tich 3m?, khu F dién tich 31m?, khu | dién tich
81m?, khu J dién tich 65m?, theo Manh trich do ban do dia chinh ngay 25/01/2018
ciia Cong ty TNHH do dac nha dat Hung Phu do v& va dugc Cong ty TNHH do
dac nha dat Hung Pha ky duyét ngay 26/01/2018.

2. Khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cia éng Tran Vin Ch, ba
Nguyén Thi V ddi véi 6ng Tran Vian V2 va ba Huynh Thi L vé tranh chap quyén
sir dung dat tai khu C dién tich 1.098,9m? va khu D dién tich 343,6m? thuoc mot
phan thira dat s6 147, to ban d6 sé 14, theo Manh trich do ban d6 dia chinh

12



ngay 25/01/2018 cua Cong ty TNHH do dac nha dat Hung Phu do vé va
dugce Cong ty TNHH do dac nha dat Hung Phu ky duyét ngay 26/01/2018.

3. Chép nhan toan bo yéu cau phan tb cua dng Tran Van V2 va ba Huynh
Thi L vé& viéc y&u cau hiy mot phan gidy chuang nhan quyén st dung dét tai khu C
va khu D dang tranh chap va hay mot phan hop dong thé chap quyén str dung dat
gitta 6ng Tran Vin Ch, ba Nguyén Thi V véi Ngan hang Agribank - Chi nhanh
TH.

3.1. Hay mot phan gidy chiing nhan quyén st dung dat do Uy ban nhan
dan huyén TH cép cho éng Tran Vin Ch ngay 08/6/2009 theo gidy chang nhan
quyén sir dung dat s6 AN 725521 d6i véi phan dat tai vi tri khu C dién tich
1.098,9m? va vi tri khu D dién tich 343,6m?2, thuoc mot phan thira dat s6 147, to
ban d6 so 14, dat toa lac tai Ap 4, x4 TA, huyén TH, tinh Long An, theo Manh
trich do ban d6 dja chinh ngay 25/01/2018 ctua Cong ty TNHH do dac nha dat
Hung Phu do vé va dugc Cong ty TNHH do dac nha dat Hung Phu ky duyét ngay
26/01/2018.

3.2. Hiy mot phan Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan
lien véi dat sd 6611-LCL-2018.00469/HDTC ngay 26/3/2018 giita Ngan hang
Agribank - Chi nhanh TH, tinh Long An véi 6ng Tran Van Ch va ba Nguyén Thi
V dbi véi phan dat tai vi tri khu C dién tich 1.098,9m? va vi tri khu D dién tich
343,6m?, thudc mot phan thia dat sé 147, to ban do sb 14, dat toa lac tai Ap 4, x&
TA, huyén TH, tinh Long An, theo Manh trich do ban d6 dia chinh ngay
25/01/2018 ciia Cong ty TNHH do dac nha dat Hung Phua do v& va duoc Cong ty
TNHH do dac nha dat Hung Pht ky duyét ngay 26/01/2018.

4. Ong Tran Vin Ch, ba Huynh Thi L duoc quyén tiép tuc quan ly sir dung
phan dat tai vi tri khu C dién tich 1.098,9m? va vi tri khu D dién tich 343,6m?,
thugc mot phan thira dat sb 147, to ban dd sé 14, dat toa lac tai Ap 4 x3 TA,
huyén TH, tinh Long An, theo Manh trich do ban d6 dia chinh ngay 25/01/2018
ciia Cong ty TNHH do dac nha dat Hung Phu do v& va dugc Cong ty TNHH do
dac nha dat Hung Phu ky duyét ngay 26/01/2018.

5. Ong Tran Vian V2, ba Huynh Thi L va 6ng Tran Vin Ch c6 quyén va
nghia vy lién hé dén Co quan Nha nuéc c6 tham quyén dé ké khai, dang ky va
diéu chinh lai dién tich dat ding véi thuc té dat st dung va 1am thu tuc dé duoc
cap doi gidy chiing nhan quyén st dung dat theo quy dinh ctia phap luat vé dat
dai.

6. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd, do dac, dinh gia: Ong Tran Vin
Ch va ba Nguyén Thi V phai chiu 17.600.000 dong (sé tién ndy éng Ch, ba V da
nop xong).
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7. V& &n phi dan sy so tham:

+ Ong Tran Van Ch va ba Nguyén Thi V phai lién doi chiu &n phi dan su
so tham 1a 7.046.700 dong an phi tranh chap quyén st dung dat va 300.000 dong
&n phi do hay maot phan hop dong thé chap. Khau trir sé tién 900.000 d¢ong 6ng Ch
dd nop tai cac Bién lai thu tién tam @ng an phi s6 0003976 ngay 14/4/2017; s
0004018 ngay 03/4/2018 va Bién lai thu s& 0004019 ngay 03/4/2018 ma éng Ch
va ba V di nop tai Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén TH. Ong Ch va ba V con
phai nop thém 6.146.700 dong.

+ Hoan tra cho 6ng Tran Vin V2 300.000 déng tam &ng an phi dan su so
tham da nop 1a theo Bién lai thu tién s6 0003697 ngay 20/9/2017 cua Chi cuc Thi
hanh an dan su huyén TH va 300.000 dong da nop theo Bién lai thu tién sé
0000610 ngay 21/10/2019 cua Cuc Thi hanh an dan su tinh Long An.

- An phi dan sy phlc tham:

+ Ong Tran Van Ch phai nop 300.000 dong; nhung duoc trir vao so tién
300.000 dong tam tng an phi dan su phic tham 6ng Ch da nop theo Bién lai thu
s6: 0000670 ngay 06/12/2019 caia Cuc Thi hanh &n dan sy tinh Long An; 6ng Ch
da ndp du an phi dan su phic tham.

+ Ba Nguyén Thi V phai ndp 300.000 dong; nhung duoc trir vao sb tién
300.000 dong tam &ng an phi dan sy phic tham da nop (do 6ng Ch da nop thay)
theo Bién lai thu s6: 0000671 ngay 06/12/2019 ctia Cuc Thi hanh &n dan su tinh
Long An; ba V di nop du an phi dan sy phdc tham.

Trieong hop bdn an, quyét dinh dwgc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Ludt Thi hanh an dan su, nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phdi thi hanh an
dan sir co quyén théa thugn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi
hanh an hodc bj cueong ché thi hanh dan theo quy dinh tai cdc Diéu 6, Piéu 7, Piéu
7a, Diéu 7b, Diéu 9 Lugt Thi hanh an dan su; Thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc
hién theo quy dinh tai Diéu 30 Lugt thi hanh &n dan sw diwoc sita doi, bé sung
nam 2014.

Ban an phlc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an l1a ngay 21
thang 8 nam 2020./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan 16i cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND cép cao tai TP.HCM;
- Toa an nhan dan tinh Long An;
- VKSND tinh Long An;
- Cuc THADS tinh Long An;
- Cac duong su;
- Luu (19Db).
Po Pinh Thanh
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