TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HANOI Doc 1ap — Tw do — Hanh ph(c

S6: 296 /2018/DS-PT

Ngdy 29/11/2018

“V/v tranh chdp hop dong
tn dung”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
-Vé6i thanh phdn Hgi dong xé& xi# ph(c thdm gom cG
Tham phén - Chui tog phié to&t Ong Lai Vinh Trung.
Cé& Tham phén: Ong DS Minh Hoang
Ong Mai Tién Diing

Thu ky Téa &0 ghi bié ban phié té: Ba Dinh Thi Thu Huong, Thu ky Tée &
nh&n dan thanh phd HaNGi
Pgi dién Vién kiém s& nhén dén thanh phé Ha Ngi tham gia phié téa: Ba
Ngb Phuong Lién - Kiém s& vién.

Ng2y 29 théng 11 nam 2018 tai try s6 T¢a &0 nha dan thanh phd HANGI xé&
Xt phic tham céng khai vy & dén sy thy ly so: 213/2018/TLPT-DS ngay
12/9/2018 veé viéc “tranh chap hop dong tm dung ”. Do ban & dén su so tham sb
08/2018/DS-ST, ngay 18/4/2018 cia Toa an nhan dan quan Hai Ba Trung bi
khang c&.

Theo Quyét dinh dua vu & ra xé& xir phic tham sé 354/2018/QD-PT ngdy 30
thang 10 nam 2018 vaquyét dinh hon phié téa sé 353 ngdy 20/11/2018, giita c&
duong su: ) ’

Nguyén don: Ngén hang TMCP A Ch&u (goi tat IaANga hang ACB)

Tru sa: S6 442 Nguyén Thi Minh Khai, Phuong 5, Quan 3, Thaoh phé H6 Ch iMinh,

Pai dién theo phép luat: Ong DS Minh Todn — Tong giam doc

Pai dién theo ty quyén: Ong Pang Trudng Son — Phé truong Phéng Phép ché vaiTud
tha - Ng&a hang TMCP A Chau (Giay ty quyén s6 619/UQ-ACBA.12 ngdy 09/11/2012)

Nguoi duoc iy quyén lai: anh D& BAHuy— chuyé vié xir Iyng. (COmat)

Bi don: Ong Vii Quang Vinh (Sinh nim: 1959) va baL&Thi Thu Ha

cong ho khau thuong tri va cu tri: SO 16 Tang Bat HY, phuong Pham Binh
Ho, quan Hai Ba Trung, Ha Noi.

Pai dién theo uy quyén cua &g Vinh vabaHa Ong Hoang Anh Tuén - Giay
iy quyén ngdy 23/9/2016 tai Van phong cong ching Hai Ba Trung. Dia chi: phéng
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202 17T4 Hoang Pao Thly, Handi. (c6 don xin xét xir vang mit- don ngay
28/11/2018)

Ngudi cOguyén loi nghia vu lié guan:

1. BaTran Thi My Linh — sinh nam: 1938

Ho khau thuong tra va cu tri: SO 16 Tang Bat Ho, phuong Pham Pinh HJ,
quan Hai Ba Trung, Ha Noi.

Pai dién theo ay quyén: Anh Nguyén Van Tuan (Sinh nam: 1992; Dia chi:
P1409, Téa nh&l7T9, phd Nguyén Thi Thap, quan Thanh Xu&n, HANGi) — Gidy uy
quyén ngdy 03/10/2016 tai Vin phong cong ching Hai Ba Trung. (cOmat)

2. Anh Vi Ptic Diing ( sinh nam: 1961) va chi Duong Thi Hong Hanh (Sinh
nam: 1978); va hai con 1a Vii Anh Duong (sinh nam: 2006), Vii Gia Hung (sinh nam:
2014) (chau Duong, Hung do anh Diing, chi Hanh 1a nguoi gidm ho) cung cu tra: S6
16 Tang Bat Ho, phuong Pham Dinh H6, quan Hai Ba Trung, Ha Noi. (cOmat anh
Diing)

3. Chau Vi Lé Minh (sinh nam: 2003); chau Vi Lé Minh Thao (Sinh nam:
2005), chau Vii Lé Linh Anh (sinh ndm: 2011) do 6ng Vi Quang Vinh, ba Lé Thi
Thu Ha 1a nguoi gidn ho. (Vang mat)

4. Phéng Céng chung s6 1 HaNGI

Dia chi: S6 310 BaTriéu, phuong Lé Pai Hanh, quan Hai Ba Trung, Ha Noi.

Pai dién theo ph&p luat: Ong Tuan Pao Thanh — Truong phdng

Pai dién theo ty quyén: BaNguyén Thi Thu Lan — Pho truong Phéng ( Giay
ly quyén s6 25/UQ/CC1 ngdy 19/9/2017. (xin giai quyét vang mat)

NOI DUNG VU AN

Tai don khéi Kién ngay 31/3/2016 dwec bo sung béi ban tw khai, bié ban
héa gidgi, dai di¢n theo gy quyén ciia nguyén don trinh bay :

Ng&y 11/05/2010, ACB cip th dung cho 6ng Vii Quang Vinh va ba Lé Thi Thu
Hatheo Hop dong t® dung trung- d& han s6 HAN.CN.10070510, s6 tham chiéu
78861059, s6 tién vay: 3.000.000.000 ( Bang chi: Ba ty dong chan).

Pé thuc hién Hop dong t® dung trung- d& han s6 HAN.CN.10070510 ngdy
11/05/2010, ACB d6ng ygiai ngan cho 6ng Vii Quang Vinh va ba Lé Thi Thu Ha
theo khé wéc nhan no sé 01, TK vay 78861059, cu thé nhu sau: So tién
vay : 3.000.000.000 (Bang ché: Ba ty dang chdn,) sb tién thyc té giai
ngdn: 3.000.000.000 (Bang chiz: Ba ty dong chdn), thoi han vay: 120 théng ké tur
ngay 11/05/2010 dén ngdy 11/05/2020, Muc dich : Mua nha 16 biét thy BT2.2 — Dy
& khu chtic nang d6 thi T& MJ ( Hitu Hung), Tur Lién, HaNoi; L& suat vay:
16.34%/ nam, 13i suat quéhan : 150%/nam.

Ngdy 28/11/2013, Gng Vi Quang Vinh va ba Lé Thi Thu Hathéa thuan véi
ACB ky Hop dong sira dbi bd sung hop doéng tm dung trung- d& han sé
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HAN.CN.10070510 stra d6i b sung vé thoi han vay: tra no géc, 18 vacé thoa thuan
khac, theo d6 thoi han vay duoc thay doi bd sung tir ngay: 11/05/2010 dén ngdy
11/10/2015. Trong quétrh vay von, tir ngay 18/06/2010 dén ngdy 23/09/2015 éng
Vii Quang Vinh va ba Lé Thi Thu Hada tra duéc cho ACB sé tién nhu sau: no
goc © 925.000.000 ddng; no 14i : 1.920.908.435 ddng, phat: 1.058.090 dong,
tong cong: 2.846.966.525 dong.

Do &g Vi Quang Vinh va ba Lé Thi Thu Havi pham nghia vu tra ng né ng&dy
13/10/2015, ACB di chuyén toan bo du ng goc cén lai sang nog quéhan. Tam tinh dén
ngdy 28/03/2016, ong Vii Quang Vinh va ba Lé Thi Thu Hacén ng ACB sé tién la
no goc: 2.075.000.000 ddng, no |& trong han: 243.734.630 dong, no 1& quahan:
182.643.229 dong, phat cham tra: 21.453.725 dong, Tong cong : 2.522.831.584 dong

C& khoan vay néu trén duoc bao dam bang c& bién phép bao dam sau: Thé chap
quyén str dung dat vata san gan lién véi dat tai sé6 nhal8A2 -TTQD Tang Bat Ho,
phuong Pham Dinh Ho, quan Hai Ba Trung, Ha Noi theo gidy chiang nhan quyén so
hitu nha & va quyén so dung dat ¢ s 10107118032, ho so goc s
5830/2002/QDUB/22989.2002, do UBND TP Ha Noi cip cho baTran Thi My Linh
ngdy 26/08/2002.

Yé&i cau khéi kién: ACB kinh dé nghi Téa & nh& dan quan Hai Ba Trung, Tp.
HaNoi thu Iyvu &, xem xé& vaphan quyét, budc:

Ong Vit Quang Vinh va ba Lé Thi Thu Hatra cho ACB tong du no cn thiéu (gom vén
gdc, 1a trong han, 14 quéhan, phat cham tra, ph ¥ c& khoan phai tra kh&) tinh dén ngdy
28/03/2016, 6ng Vii Quang Vinh va ba Lé Thi Thu Hacén ng ACB sé tién 1a no géc:
2.075.000.000 ddng, no l& trong han: 243.734.630 dong, Phat cham tra: 21.453.725 dong,
no 1a quéhan: 182.643.229 dong. Tong cong: 2.522.831.584 dong.

Ong Vi Quang Vinh va ba Lé Thi Thu Hatiép tuc phai tra tién 14 phé sinh theo
muc 14 suat quéahan do c& bé thoa thuan lai trong c& Hop dong t i dung néi tré
ké tir ngay 29/03/2016 dén ngay ong Vii Quang Vinh va ba Lé Thi Thu Hatra dat no.
Ong Vil Quang Vinh va ba Lé Thi Thu Haphai tra ng theo tha ty sau: ph ¥ c& khoan
phai tra kh& (néu cd, phat cham tra, 18 quéhan, 14 trong han vavén goc.

Néu 6ng Vii Quang Vinh va ba Lé Thi Thu Hakhéng thuc hién hoic thuc hién
khong dung nghia vu tra ng thita san bao dam sé dugc ACB ban theo quy dinh cua
ph& luat hodc ACB dugc quyén yé&i cau co quan c6 tham quyén ph& mai ta san dé
thu hoi no ta san thé chap 1& Quyén sir dung dat vatd san gan lién véi dat tai sé nh&
18A2 -TTQP Tang Bat Ho, phuong Pham Pinh Ho, quan Hai Ba Trung, Ha Noi theo
gidy ching nhan qyén s¢ hitu nhag vaquyén sir dung dat ¢ s6 10107118032, ho so
g6c s 5830/2002/QPUB/22989.2002, do UBND TP Ha Noi cap cho baTran Thi My
Linh ng&y 26/08/2002.



Tai don yéu cdu doc 1ap, ban tw khai, nguwoi cOquyén loi va nghia vu lién

quan coOvél cau doc lap — baTran Thi My Linh do anh Nguyén Vin Tudin la dai

dién theo @y quyén trinh bay:

Y& cau Téa & tuyé vohiéu dbi voi Hop dong thé chap quyén sir dung dat
vatad san gian lién véi dat cua nguoi tha ba sé 371810, quyén sé 02TP/CC-
SCC/HPGD ngay 07/5/2010 tai Phéng céng chiing s6 1 HANGi . Trong d6: Bén thé
chap I&baTran Thi My Linh, bé& nhan thé chap 1aNgén hang TMCP A Chau — Chi
nh&h HaNGoi, ta san thé chap l1anhagan lién véi quyén sir dung dat theo Giay
chting nhan s6 10107118032 do UBND thanh phd HaNGi cap nh&26/8/2002. Ly do
y@i cau: Hop ddng thé chap quyén str dung dat vatd san gin lién véi dat cua ngudi
thir ba né& tré& cAmuc dich va ndi dung vi pham diéu cam cua phdp luat. T hh vi
pham ph&p luat duoc thé hién cu thé nhu sau:

Thi nhét: DBiéu 113 Luat Dat dai nim 2003 quy dinh vé quyén cua canhan, ho
gia dinh st dung dat, trong d6 c6 quyén: “Thé chap, bao 1&h bang quyén su dung
dat tai t6 chuc th dung duoc phéd hoat dong tai Viét Nam, tai to chtc kinh té hoac
c4 nhan dé vay von san xuat, kinh doanh”. Quy dinh nay xac dinh r&muc dich cua
viéc thé chap la dé vay von san xuat kinh doanh, theo d6, bén thé chap phai labén
vay vamuc dich 1a dé san xuat kinh doanh. Tuy nhié, Hop dong thé chap néi tré
da vi pham nghié@m trong quy dinh ndy, baLinh — bé thé chap khéng phai 1abén vay
vén theo muc dich phap luat cho phé malathé chap vi nguoi thir ba.

Theo quy dinh cua khoan 3 Piéu 342 B luat D&n sy nim 2005: “3.Viéc thé
chdp quyén sir dung ddt dwoc thuc hién theo quy dinh tai cdc diéu tir Piéu 715 dén
biéu 721 cua Bé ludt nay va cdc quy dinh kh& cua phdp ludt ¢ lién quan”

Piéu 715 quy dinh: “Hop dong thé chap quyén sir dung dat lasy thoa thuan
giita cac bén, theo d6 bén st dung dat (sau ddy goi labén thé chap) ding quyén st
dung dat cua minh dé bao dam thyc hién nghia vy dén su véi bén kia (sau day goi l1a
bé& nhan thé chap)”. Véi quy dinh ndy, bé thé chap chi cHthé thé chap té san dé
bao dam thuc hién nghia vu cua chh mh, tac 1&bé thé chap phai 1abé vay.
Piéu ndy hoan todn phtihop véi quy dinh tai Pidu 113 Luat Dat dai, nhu da néu trén.
Hon thé nita, né con duge quy dinh chi tiét tai:

Piéu 717 Bo luat D&n sy nim 2005 vé nghia vy cia bé thé chap: “4. Thanh
todn tién vay dung han, dung phuong thuc theo thoa thuan trong hop dong”.

Piéu 718 B luat Dan su 2005 quy dinh vé quyén cua bé thé chap: “2. Puoc
nhan tién vay do bé thé chap quyén str dung dét theo phuong thirc da thoa thuan”;

Hai diéu luat nay di quy dinh r&rang vachi comot nghia duy nhat, boi nghia
vu thanh toén tién vay vaquyén duoc nhan tién vay da khang dinh tu cach cia bén
thé chap dong thoi 1abé vay.



Thi hai, nha dat n&i tré& khéng hoadn todn thudc quyén sir dung riéag caa ba
Linh, do vay viéc thé chip nha dat né& tré xan pham loi Th caa nguoi kh&. Vi
pham nguyé tic co ban cua Bo luat Dén su: “Viéc x& 1ap, thuc hién quyén, nghia
vu dén su khong dugc x&m pham dén loi €h cua Nha nuéc, loi Th céng cong, quyén,
loi €h hop phd cua nguoi khac”’[Piéu 10].

Nhu vay, muc dich va ndi dung giao két c& hop ddng thé chap néu trén da vi
pham diéu cdm cua phd luat duoc quy dinh tai Diéu 128 Bo luat Dén sy 2005:
“Piéu cAm cua phdp luat lanhiing quy dinh cua phdp luat khéng cho phé chu thé
thuc hién nhitng hanh vi nhit dinh; giao dich d&n sy c&muc dich va ndi dung vi
pham diéu cAm cua phdp luat, trai dao duc xahoi thivehiéu”.

Pé nghi Téa & giai quyét theo quy dinh cta phdp luat dé bao dam quyén loi
cua duong su.

Tai bdn tw khai, bié ban héa gidi, bi don la 6ng Vii Quang Vinh, ba Lé Thi
Thu Hatr nh b&y:

Vo chong éng bacdvay khoan vay canhéa tai Ngan hang ACB — Chi nhéah Ha
Noi, s6 tién 1&3 ty dong theo Hop dong tm dung sé 100701510 ngdy 11/5/2010, muc
dich vay 1a mua nha BT2.2, thoi han vay 10 nim. Ba ndm dau (tr nim 2010 dén 2012)
ong ba da tra gdc va 1ai déu dan dang thoi han. Sau d6 do gip kho khan vé kinh doanh,
ong ba da tra gdc + 14i, tuy nhién khong ding thoi han né Ngan hang ACB — chi nhéoh
HaNoi da khong dong ycho kéd déi thoi gian vay ma doi tat todn khoan vay. Gia dinh
da trinh bay hoan canh kho khan do thoi diém nam 2013, 2014 latmh hih chung,
doanh nghiép tré ca nuéc chi khéng chi riég cng ty cia ong ba déu ddi mat véi
khung hoang ta ch fih, ph&san. Ngan hang ACB d3 xem xét va co cau cho &g bamot
nam (2015) dé tra ng vatat todn khoan vay. Mdi thang ong ba da thanh todn 15 triéu
dung nhu cam két véi Ngan hang. Ong ba di ¢d gang dé tat todn khoan vay cubi 2015
nhung vi 1y do khach quan chua ban dugc nhd kinh doanh hdi phuc cham né& mét lan
nita & nghi Ngan hang ACB co cau thén thoi gian tra ng. Pau nam 2016 dén nay, &g
ba da tra ng thé@n khoang 640 triéu dong. Nhu vay, tih tir thoi diém bat dau dén nay,
ong ba di thanh toan ca géc + 1& ACB lakhoang 3,4 ty dong. Theo ong ba duoc biét
Ngén hang ACB th 14 khoang 2 ty dong, géc khoang 1,4 ty ddng. Tt ca c& ching tir
tal liéu lién quan dén khoan vay ndy vo chong ong ba di yéu cau ACB HaNoi cung cap
nhung dén nay van chua nhan duoc. Tir ddu 2016 dén nay ong ba di ba 1an truc tiép 12m
viéc voi bé xtr Iyng Ngan hang ACB, dé nghi duoc tra 50 triéu dong/thdng vap tién
goc. Hién Ngan hang ACB dang xem xét kha ning kinh doanh va tinh hinh tai chinh
Clia 6ng ba dé co phuong 4n co ciu.

Dé nghi cua &g bamong Téa xem x&:

1. Cho ong ba dugc co cau khoan no ndy, thoi han tra no vatat toén khoan vay
14 03 nam (2016 dén 2028)




2. Ngan hang ACB — Chi nh&h HaNsi nhanh chéng cung cip toan bo chang
tir t&i liéu lién quan dén khoan vay nay dé ong ba duoc biét r&s tién gbc, 14, 18 suat,
c&h tmh ctia Ngan hang dé c6sé liéu ch mh x& vé khoan vay cua éng ba

Dai dién theo ty quyén caa &g Vinh, baHalaéng Hoang Anh Tuén trinh bdy:
Quatrmh thyuc hién hop dong t i dung, ong Vinh, ba Ha da thanh toan dugc sb tién
(theo sé liéu cua Ngan hang duoc 1am tron) 1 3.336.000.000 dong.

Thuc té tai thoi diém Ngé&n hang khai kién, baHa&van thanh toan déu din hang
théng véi s tién tir 50.000.000 dén 100.000.000 dong. Hon nita, quétrih giai quyét
tai TCa &n, ngay ca khi Téa & thu lyy@ cau doc lap tuy& Hop dong thé chap vo
hiéu, é1g van giit quan diém dé nghi ACB — Chi nh&h HaNai chap nhan dé éng
Vinh, baHathanh todn sé tién 650 triéu déng trong han 05 ngdy va c& bé cham
dut moi quyén va nghia vu dbi véi nhau.

Péi voi yé& cau doc lap cua baTran Thi My Linh, &g cOykién nhu sau: Theo
quy dinh ctia phédp luat tai thoi diém giao két hop dong thé chap quyén sir dung dat ta
san gan lién véi dat cua nguoi tha ba s6 371810 ngdy 07/5/2010, thihop dong n&y co
muc dich va ndi dung vi pham diéu cdm cua phdp luat. Bai 18, Biéu 113 Luat Dét dai
2003 quy dinh vé quyén caa canhan, ho gia dinh sir dung dét, trong d6 c6 quyén: “Thé
chap, bao 1&h bang quyén str dung dét tai to chuc th dung duoc phé hoat dong tai
Viét Nam, tai t6 chuc kinh té hodc ca nhan dé vay vdn san xuat, kinh doanh”. Nhu vay,
Luat Dat dai khong cho phép ba Linh thé chip dé dam bao nghia vu cho ngudi tht ba.
Nha dit né& tré khéng hoan todn thudc quyén sir dung riég caa balinh. Cu thé,
quyén duoc sir dung nha dat hop phap 1a d6i tugng cua hop dong thé chap con ca éng
Vit Blic Ding, ba Duong Thi Hdng Hanh vac& con cua ho; &g Vinh, baHavaca
con cua ho. Nhu vy, y&i ciu cia ba Linh 14 ¢6 cin cir phdp luat.

Tai bdn tw khai, bié bdn héa gidgi, ngwoi cOquyén loi va nghia vu i guan
- ong Vii Dwrc Diing trinh bay:

Ong 1a con dé cta ong Vii Van Thinh vabaTran Thi My Linh. Khi cén séng
bd &g lacén bo 1am viéc tai Quan khu thu do nén dugc Quén khu thu d6 cip cho
nha dat tai 16 Tang Bat Ho khoang 1967. Nam 1969 bo éng chét. Nam 2002 UBND
thanh phd cap So6 do dung té& baTran Thi My Linh. Nam 1997 ong dang sinh séng
vabu bén ¢ Ba Lan, ong da gui tién vé cho me &g khoang 50 ngan USD dé x&
nha Me 6ng di sir dung s6 tién d6 dé x& nha03 tang nhu hién nay vacaotién dé lam
S6 d6. Viéc vo chdng anh Vit Quang Vinh di dung nha dé thé chap vay tién Ngén
hang A Chau, éng khéng hé dugc ai béo cho biét va dugc sy dong ycua éng. Sau khi
thé chap nhatai Ngan hang, gia dinh dng khong xay dung vasira chita gi d6i voi nha
dat thé chap. Hién nay ca nhaéng gom: éng, vo 1a Duong Thi Hong Hanh, con g&a
Vii Anh Duong (11 tudi), con trai Vii Gia Hung (03 tudi) vame ég Tran Thi My
Linh (79 tudi) va gia dinh anh Vinh, gdm hai vo chong va ba ngudi con. Tat ca gom
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10 ngudi déu dang sinh séng vacoho khau tai 16 Tang Bat H6. Nam 2002 6ng vé
nudc vasong tai 16 Tang Bat HO cho dén nay. Sé tien éng giri vé dé x& nhavalam
S6 do laviéc riéng cia gia dinh 6ng.

Tai bdn tw khai, ngwoi cOquyen loi va nghia vu lié quan — chi Dwong Thi
Héng Hanh trinh béy:

Chi lavg cta anh Vit Pt Diing, hién nay chi dang sinh sdng tai 16 Tang Bat
H6. Quatrmh sinh séng tai d6 chi khéng cOetng stic dong gop gi. Nam 2005 chi két
hé voi anh Diing, sau khi két hon gia dinh khong xay dung, sta chita gi ddi véi nha
dat tré, chi khéng coquyén loi gi dbi voi nha dat tré&. Quatrnh Téa & giai quyét vu
&, chi xin duoc vang mit tai c& budi héa giai, 1am viéc, c& phié téa xé xt vu An.

Tai bdn tw khai, nguwoi cOquyén loi va nghia vu lié quan — Phdng Céng
chiing s6 1 HANG do baNgquyén Thi Thu Lan la dai di¢n theo sy quyén trinh béy:

Nga&y 07/5/2010 Phéng Céng chang sé 1 d&ching nhan “Hop dong thé chap
quyén sir dung dat vaté san gan lién véi dat caa nguoi tha ba” sd céng chung
371810, quyén s 02/TP/CC-SCC/HPGD do cong chung vié Nguyén Thi Ngoc
B £h chang nhan vai noi dung: baTran Thi My Linh (sinh ndm 1938, chttng minh
nhén d&n s6 010039466, cap tai HANGi ngay 28/3/2009, thuong tr(itai 16 Tang Bat
Ho, phuong Pham Dinh Ho, quan Hai Ba Trung, thanh phd HaNGi) thé chap toan bo
quyén st dung dat vatdi san gan lién voi dat tai s6 nhal8A2 — TTQD Tang Bat Hb,
phuong Pham Dhh H6, quan Hai Ba Trung, thanh phd HaNoGi (theo “Giay chung
nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén st dung dat ¢” ho so goc SO
5830/2002/QPUB/22989.2002, sé gidy chung nhan s 10107118032 do UBND
thanh phd HaNsi cip ngay 26/8/2002 dung té& baTran Thi My Linh) cho Ngén
hang TMCP A Chéu (sé 442 Nguyén Thi Minh Khai, Quan 3, Thanh phé H6 ChT
Minh do ba 6 Thi Lung — Truong bd phan phdp Iychiing tir - Ngén hang TMCP A
Ch&i — Chi nhé&nh HaNbi 1am dai dién) dé bao dam cho nghia vu cua bé vay laéng
Vii Quang Vinh, sinh nim 1959, chang minh nhn d&n s6 010538768, cap tai HANGi
ngey 11/11/2008, vavg labalL&Thi Thu Ha, sinh nam 1975, chithg minh nh& déan
s6 102712817, cap tai HANoi ngdy 26/5/2006, ca hai cung thuong trdtai s6 16 Tang
Bat H6, phuong Pham Pinh Ho, quan Hai Ba Trung, thanh phé HaNoi. Giatri ta
san thé chap duoc cac bén dinh gia 1a 8.000.000.000d (Tam ty dong), giatri nghia vu
bao dam 1&3.000.000.000 (Ba ty) dong. Can ct v& hd so dang dugc luu trit tai
Phéng céng chitng s6 1 HANGi, can ct v& c& quy dinh cia phdp luat, Phéng céng
chtng s6 1 HaNoi coykién nhu sau:

Viéc thuc hién ching nhan, trih ty, thu tuc, thénh phan hé so, ndi dung lié
quan dén hop dong thé chap néi tré& phCihop véi quy dinh phép luat vé thoi diém
chung nhan;




Dé nghi Téa & thuc hién viéc giai quyét theo ding tham quyén; Do ban céng
viéc, Phéng céng chang sé6 1 HANGi xin duoc ving mat trong c& budi giai quyét
lién quan dén vu kién tré.

Tai ban & s6 08/2018/DSST ngdy 18/4/2018 cua Tca & nhan d&n quan Hai Ba
Trung quyét dinh:

1. Chap nhan yé& cau khoi kién cua Ngan hang TMCP A Chéu ddi véi éng Vil
Quang Vinh vabalL&Thi Thu Ha

2. Buoc 6ng Vil Quang Vinh va ba Lé Thi Thu Haphai tra cho Nga hang
TMCP A Chéau sé tién no tinh dén ngay 18/4/2018 13:2.669.301.993 dong, trong do,
no gdc 1a 1.565.000.000 dong, no 1& trong han 13 241.952.672 d6ng, no 14 quéhan
1a 862.349.321 dong, theo Hop dong t | dung trung — d& han s6 HAN.CN.10070510,
s6 tham chiéu 78861059 ngdy 11/5/2010 vaHop ddng stra doi, bo sung Hop dong tm
dung trung — d& han sé6 HAN.CN.10070510 kyngay 28/11/2013 giita c& bén.

Ong Vii Quang Vinh va ba Lé Thi Thu Haphai tiép tuc thanh toén cho Ng&n
hang TMCP A Chau khoan 14 phé sinh tré s6 tién no gbc theo I& suat quy dinh tai
c& Hop dong tré ké tir ngdy tiép theo cua ngdy xé xir so tham cho dén khi thanh
toa xong khoan no.

Néu 6ng Vil Quang Vinh va ba Lé Thi Thu Havi pham nghia vu tra ng, Ngén
hang ACB coquyén kébié phé mai tal san bao dam latoan b quyén st dung dat
vanhawo gan lién véi dat tai tai s6 18A2, Tap thé Quén doi, khu nhasb 16 Ting Bat
Ho, phuong Pham Dinh Ho, quan Hai Ba Trung, Ha Noi thuoc quyén s hitu vasa
dung cua baTran Thi My Linh theo Hop dong thé chap quyén si dung dat vaté san
gan lién véi dat caa nguoi thir ba kygiira baTran Thi My Linh, Ngé&n hang TMCP A
Chéau va 6ng Vil Quang Vinh, ba Lé Thi Thu H& hop déng dugc céng ching tai
Phéng céng chiang sé 1 HaNoi, s6 céng chiing 3718.10, quyén sé6 02TP/CC-
SCC/HDbGD ngay 07/5/2010, dugc dang ky giao dich bao dam tai Van phong dang
kyquyeén sir dung dat quan Hai Ba Trung ngay 11/5/2010 va Ban cam két thé chap
ngdy 07/5/2010 giita baTran Thi My Linh, Ng&n hang TMCP A Chau.

- Khéng chap nhan yé& cau doc lap caa baTran Thi My Linh dbi véi Ngén
hang TMCP A Chéu.

- Pdi véi yéi cau coa ong Vi Bac Diing s& duoc giai quyét trong vu & déa su khé.

Ngodi ra, Téa & cap so thim con quyét dinh vé & ph ¥ quyén khang cdo d6i
Va1 cac duong su.

Sau khi x€& xir so tham:

- Ngay 18/5/2018 anh Vii Ptic Diing dai dién cho vo lachi Duong Thi Hong
Hanh vahai con 1&Vii Anh Duong, Vii Gia Hung c6 don khang cao véi noi dung: trong
thoi gian nhitng ndm 2000 anh sinh song valam viéc ¢ Ba Lan da giri tién vé cho me
anh 1&baTran Thi My Linh dé mua lai dat ¢ theo Nghi dinh 61 vax&y dung lai nha03
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ting nhu hién nay, nhachua thuc hién viéc cip gidy ching nhan quyén so hitu nhavi
vay viéc thé chap véi ngan hang tir nam 2010 1a vi pham Luat Nhad nam 2005 do d6

Hop dong ndy lavehiéu. Khi ngén hang A cha Bank 1am hop dong th dung cho vo

chong anh Vinh vay tién déu khéng hoi ykién caa anh chi 1a ngudi cdho khau, co
quyén thira ké va nghia vy lién quan dén ng& nhandy lavi pham luat. Vivay anh khéng

cép todn bo ban an so tham, y& cau cap phic tham hay ban &n tré phap lut.

- Ng& 03/5/2018, baTran Thi My Linh khéng céo véi ndi dung: Hop ddng
thé chip ta san kyvoi ngan h&ng ACB tir naim 2010 nhung 4n so thim & dung
BLDS 2015 latr& phd luat. Hop ddng thé chap tré ph&p luat vinhag da xay dung
lanha03 tang chir khéng phai ngd nhangd 01 tang dién t Th 52 m? nhu “s6 d6” da
ghi, ngudn géc ngd@ nhado vo chong anh Diing chi Hanh dau tu xay dung. Do vay,
y@i cau Téa & cap phlc tham tuyé b hop ddng thé chap vohiéu vagiai quyét hau
qua ph&p lyciaa hop dong vohiéu.

- Ngay 17/5/2018, anh Vii Quang Vinh va chi LEThi Thu Hakhang c&o toan
bo ban an so tham véi 1y do an so tham vi pham nghié@n trong thu tyc t6 tung, phén
quyét khéng phtihop véi quy dinh caa phdp luat vivay can phai huy ban an so tham.

Tai phié téa ph(t tham:

- Pai dién bj don 12 6ng Hoang Anh Tuan Xxin Xé Xt ving mat.

- Céac duong sy giir nguy@ yéi cau khéng cé vakhéng tu thoa thuan duoc

véi nhau vé viéc giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sé& nhan dén thanh phd Hanoi phé biéu quan diém: vé to
tung, hoi ddng xé Xt va cac duong sy da thuc hién dung cac quy dinh. V& néi dung,
dé nghi hoi dong x€é xtr phc tham gitr nguyé ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr ce’p ta liéu, chung Clr cia vy an dugc kiem tra, tranh tung cang khai tai
phién tae, Hoi dong xét xu xé thay:

[1] Ve to tung:

Pon khang cao cua cac duong su lam trong han luat dinh, nguoi ky don khang
cé: ong Vil Puc Diing, &g Nguyén Vin Tuan duoc baTran Thi My Linh uy quyén,
&g Hoang Anh Tuén dugce éng Vil Quang Vinh va chi LEThi Thu Hauy quyén ding tu
c&h vaconop tién tam tng & ph Iph(t tham nén duoc xé xur theo trinh ty phic tham.

[2] Vé noi dung:

Xé yé cau khéng cé caa baTran Thi My Linh va ong Vii Ptc Diing déu co
y@ cau huy ban an so tham vicOvi pham vé thi tuc t6 tung, vi pham vé danh gia
t mh hop phd caa hop ddng thé chap quyén str dung dat ¢ vaté san gan lién véi dat o
ctia nguoi thir ba. Bé giai quyét c& yé&i cau khéng cé ndy can phai xem xét, danh
giatoan dién c& noi dung, thh tiét vaca mdi quan hé phép luat cu thé nhu sau:



[2.1] Can ct vdn ban cung cip ciia Cong an phudng Pham Dinh H6 vé ho khau
dang ky thuong travasinh séng tai s6 nhalé phé Tang Bat Ho, phuong Pham Pinh
Ho, quan Hai Ba Trung, thanh phd Hanoi, Téa & cip so tham da xac dinh nguoi
tham gia t6 tung ngod bi don 13 anh Vii Quang Vinh, chi LEThi Thu H3 cén lai &
ngudi cOquyén loi, nghia vu lién quan dén vy kién cén ca baTran Thi My Linh, anh
Vii Ptic Diing cung vo lachi Duong Thi Hong Hanh va 02 con 1a Vii Anh Duong, Vil
Gia Hung; Ba con cua anh Vinh, chi Ha la cac chau Vii Lé Minh, Vi L& Minh Thao,
Vii Lé Minh Anh — 13 day du, khéng bo sét ngudi tham gia to tung.

[2.2] V& ngudn gbc ta san lanhag, dat ¢ ding 1am tal san thé chap.

Cin ctr hd so nha dat do co quan Iuu trit cung cap thingudn géc nha dat nhu sau:

- Hop dong thuénhaw kyngdy 06/4/1994 giira bé cho thuélaQuéan khu tha
d6 dai dién 1aég Pham Xuén Chinh chtic vu Cuc trudng Cuc hau can véi bén thuéla
baTran Thi My Linh. Noi dung hop dong: nhacap 4, dién tEh s dung ghi trong
trong hop dong: 32 m? , giacho thu&lm?1 thang 1a 990 dong/m2. Phuy luc 2 tmh tién
thuélad2 m? x 990 dong = 31.680 dong/thang.

- Tai “ Pon dé nghi bé& nh&o cho ngudi dang ¢ thuévaxin cap gidy chang
nhan quyén sé hiru nhad vaquyén st dung dat ¢ ngay 04/9/2001 ghi: ngudi 1am
don 1a ba Tran Thi My Linh (nghi huu) va chong 13 Vit Van Thinh (d3 chét) xin duoc
hoan thanh c& thu tuc mua b&n nhatheo Nghi dinh 61/CP dé nghi duoc ghi té va
dia chi nhag vép gidy chiang nhan quyén sé hitu nhad vaquyén sir dung dat o: “ba
Tran Thi My Linh”.

- Tai ban “Hop dong mua b&n nh&a¢ thuoc sé hiru nha nude” sé 450 ngdy
24/4/2002 dugc kygiita dai dién bé& ban ladhg Nguyén Pang Hoi chac vu PhOGidn
dbc, co quan: Cong ty kinh doanh nha Ha ndi-Bo quc phong véi dai dién bé& mua la
baTran Thi My Linh. Hop dong ghi rdloai nhalanhamat tang; cap, hang nha cap 4,
hang 2; dién t £h st dung 52,3 m? ; dién tich dat & 121,63 m2.

- C& té lieu kém theo gom: Bang t mh giébén nhathuoc s hiru nha nudc; S6
ho khau gia dinh; Hoa don nop tién mua nhd gidy x& nhan thoi gian céng t& thuc té
dé giam tién mua nhag dang thué thudc s¢ hitu Nha nudc cua baTran Thi My Linh.

- Giay ching nhan quyén so hitu nhad vagquyén sir dung dat ¢ do Uy ban nhén
da thah phé Hanoi cdp ngdy 26/8/2002 (hdé so gbc sb 5830/2002/QDUB
22.989.2002) ghi:

Muc I: chi s¢ hitu nha vasa dung dat o: BaTran Thi My Linh

Muc I1: Thuc trang nhag, dat o:

a. Nhag: dia chi s6 nhal8A2-TTQP Tang Bat Ho, phuong Pham Pinh HO,
quan Hai Ba Trung; tong dién tEh sir dung 52 m2; Két ciu nha tudng chiu
lyc, m& ngd, 01 tang.

b. Pat o: dién t€h 121,63 m? hhh thic sir dung riéng.
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[2.3] Vé hop dong thé chap quyén sir dung dat vatd san gan lién voi dat cua
nguoi thir ba.

Ngdy 07/5/2010, tai Phéng céng chang sé 1 thanh phé Hanoi, c& bé gom:
Bé thé chap: baTran Thi My Linh; bén vay/bén duoc cip t i dung: 6ng Vii Quang
Vinh vavg 1abaLé&Thi Thu H3 Bé nhan thé chap: Ngan hang TMCP A Chau do
ba D4 Thi Limg dai dién da thoa thuan vakyhop dong thé chap quyén st dung dat
vatd san gan lién véi dat cia nguoi thi ba.

Noi dung ch ih caa hop dong 1&bé thé chap: baTran Thi My Linh sir dung ta
san 1a nha, dat 3 dugc UBND thanh phd Hanoi cap gidy chiing nhan quyén so hiu
nhag, dit & trén day, thé chap cho bé nhan thé chap: Ngan hang TMCP A Chau dé
dam bao nghia vu cho bén vay/ bén duoc cap t i dung ddi véi s6 tién 3.000.000.000
(Ba ty dong) trong thoi han hiéu luc cap t i dung 1&120 thang.

Ngod viéc kyHop ddng trén day, cing ngay 07/5/2010 ba Tran Thi My Linh
con ky van ban “cam két thé chap” véi noi dung: thé chap toan bo quyén so hitu nha
& vaquyén sir dung dat ¢ theo gidy ching nhan quyén so hitu nhage vaquyén sir
dung dat & ding té& baTran Thi My Linh. Trong d6 ¢ ghi: Tai san gan lién voi dat
lanhag, tong dién t €h sir dung 255 m? s6 tang 03 tang.

Theo don yéu cau dang ky thé chap cua baTran Thi My Linh nop ngdy
10/5/2010, Vian phong dang ky dat vanhaquan Hai BaTrung da dang ky tai san thé
chap theo quy dinh.

Nhu sy vién dan c& té liéu ching c trén day c6 du co so két luan: BaTran
Thi My Linh Iachu sir dung dat valachi s¢ hitu nhatheo gidy chiang nhan quyén
s& hitu nhad vaquyén sir dung dat & do UBND thanh phé Hanoi di cap cho ba
ngdy 26/8/2002.

Di v6i can nha ba tang cOtong dién tEh sir dung 255 m? duoc x& dung tai
thira dat da duoc cip quyén st dung caa ba Linh tuy chua dugc dang ky quyén sé
hitu nh&d theo Luat Nh&d nhung theo gidy phéd x& dung sé 19-3-98 do UBND
quan Hai Ba Trung cap ngdy 16/3/1998 vatai ban “Cam két thé chap” ngay
07/5/2010 ba Linh da cam két thé chip ng& nhandy vasy cam két ndy 1amot phan
khéng thé khéng thé t&h roi hop dong thé chap ta san s6 3710.10 da dugc cong
chung trén day. Bang viéc cam két thé chap nay ba Linh da khang dinh balachu so
hiru caa ng@ nha

Trong quatrih giai quyét vu &n tai cip so tham, ngdy 23/9/2016, baTran Thi
M¥ Linh c¢6 don yéu cau doc lap dé nghi Téa & tuyé bd Hop dong thé chap quyén
str dung dat vatd san gan lién véi dat cua nguoi thi ba véhiéu viban hop dong da
vi pham diéu cAm cua phép luat. Cuy thé lavi pham diéu 133 Luat Pat dai nam 2003,
vi pham cac diéu tir 715 dén diéu 721 B6 luat d&n sy nam 2005 — (vi pham quy dinh
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cua luat Dt dai veé thé chap quyén sir dung dat nhung khong phai lavay von dé san
xuat kinh doanh vavi pham quy dinh cua Bo luat dan sy vé Hop ddng thé chap
quyén sir dung dat).

Tai cap so tham, trong don khang cdo ciing nhu tai phié téa phlc thim ba
Linh, anh Vii Ptc Diing, vo chong anh Vinh, chi Ha déu trinh bay nha dat maba
Linh kyhop ddng thé chap khéng hoan toan thudc quyén sé hitu, sir dung riég caa
baLinh viquyén sir dung dat cén cOphan cia ong Vil Van Thinh (chong baLinh)
nhung chua duoc chia thira ké; Ng& nhaba tang dugc x& dung bing tién do anh
Diing 1am 4n & Ba lan gui vé dé bax& dung, nay vo chong anh Diing cliing cic con
dang sinh sdng va c6 dang ky ho khau tai day.

Nhu d3 dan chiéu 6 tré, sau khi baLinh hoan thanh c& thu tuc mua nhag, dat
& theo Nghi dinh 61 /CP cua Chmh phu, theo don yéu cau cua baUy ban nhan dan
thanh phé Hanoi da cap gidy chitng nhan quyén sé hitu nhag vaquyén sir dung dat
& - chtiing nhan baTran Thi My Linh lachu so hitu nhaé vachu s dung dat o tai
nhasb 18 A2-TTQD Ting Bat Ho, phuong Pham Pinh H6, quan Hai Ba Trung,
thanh phd Hanoi. Ba Linh da ky hop dong thé chap quyén str dung dat vata san
gan lién voi dat cia nguoi thtr ba véi ngan hang ACB 1a dung quyén niang cia chi
s hitu nhad vachu st dung dat 6. Hop dong thé chap ndy khéng thudc pham vi
diéu chinh ctia diéu 113 Luat Dat dai nim 2003 .

Ba Linh va anh Vii Dtric Diing cCng cOtrmh béy viéc anh Diing gt tién vé cho
ba Linh dé bamua nhatheo Nghi dinh 61/CP vax& dung nhaba tang nhu hién nay.
Tuy nhién, cac duong sy chi cOloi trih bay ma khong dua ra dugc can cir dé chung
minh ndi dung trih by caa mh. Tai phié téa phlt tham, ong Diing trinh bay ong
biét nha dat duoc cap sé do riég cho baTran Thi My Linh tir nim 2006 nhung 6ng
khéng cokhiéu nai, khoi kién g

Véi sy phén tTh vadain chiéu trén day da cé sé két luan Ban an so tham x&
dinh hop ddng thé chap ké tré cogiatri phdp lyvacohiéu lyc thi hanh gitta c&
bén 1a ding quy dinh caa phdp luat D&n su. Sau khi xé& Xt so tham, céc bén duong
su khéng cung cap duogc té liéu chiang cir gimai, do d6 khong chdp nhan yéi cau
khéng co cia cac duong su labaTran Thi My Linh, anh Vi Ptic Diing yéu cau
tuyé bb Hop dong thé chap vohiéu vagiai quyét hau qua phdp Iycua hop dong vée
hiéu. Khi ndo anh Vii Birc Diing ciing vg ¢6 cin ctr chang minh 1a dong sé hitu cua
ngd nhaba tang thicdquyén khai kién ba Linh dé giai quyét bang vu kién doc lap
theo quy dinh cta Bo luat T6 tung dan sy. Ciing can luu y rang quyén su dung dat
vata san gan lién véi dat trong gidy chiing nhan di cap cho baTran Thi My Linh
nay dang con thé chap cho nghia vu thir hai 1a Cong ty TNHH Pau tu va thuong mai
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Viét Havéi Ngén héng A cha theo Hop dong thé chap sé céng ching 3719.10
ngdy 07/5/2010 1ap tai Phéng céng ching s6 1 Hanoi.

* Xé yé cau khéng cé cua anh Vit Quang Vinh vavg lachi LEThi Thu Ha
y@i cau huy ban 4n so tham véi Iydo vi pham nghié@n trong thu tuc té tung, phén
quyét khéng phCihop véi quy dinh cia phép luat. Bé giai quyét yé& cau khéng cé
ndy, ngod su phan tich, danh gia trén ddy thi can xem xé& viéc kykét vathyc hién
hop dong t i dung gitra cac bén nhu sau:

Ng&y 11/5/2010, giira c& bé& gém:

-Bén cho vay: Ngéan hang TMCP A Cha&u-chi nhanh Hanoi (ACB)

-Bé& vay: Ong Vil Quang Vinh va vo labalL&Thi Thu Ha

-Bé thé chiap: BaTran Thi My Linh, di ciing nhau ky hop ddng t® dung
Trung-d& han s6 HAN.CN.10070510 s6 tham chiéu 78861059 cAnoi dung co ban
|& ACB cho vg chong 6ng Vii Quang Vinh va bal &Thi Thu Havay 3.000.000.000
(ba ty) dong, thoi han vay 120 thang tir 11/5/2010 dén 11/5/2020. Muc dich vay vén
dé mua nhaLobiét thy BT 2.2 — Du & khu chirc ning d6 thi T&y M (Hiru Hung),
T Li@én-Hanoi. L& suat vay 16,34%/1 nam; 13i suat quahan 150%/ nim. Diéu 3
quy dinh viéc tra gdc, 18: s6 ng gdc phai tra hang thang 1425 triéu dong v ngdy
20 héang théng; tién 14 tra hang théng vap ngdy 20 cua thang. Piéu 4 quy dinh bién
phd bao dam: T& san dam bao 1&bat dong san tai sé6 nhal8A2-TTQD-Ting Bat
Ho, phuong Pham Pinh H6, quan Hai Ba Trung, thanh phé Hanoi chu s¢ hitu laba
Tran Thi M¥ Linh, trj gi&08 ty dong. Ngodl ra, c& bé cén kykét cac diéu khoan
chung kh&.

Thuc hién hop dong t . dung, ngay 11/5/2010 ACB da giai ngan cho ég Vinh
baHa03 ty dong theo khé udc nhan ng sé 01, so tién vay da dugc bé cho vay
chuyén vap t& khoan sé 102010000525846 tai Ngan hang Cong thuong Ba Dinh-
cha t& khoan 1a Cong ty Pau tu ha tang va d6 thi Viglacera.

Pén ngdy 28/11/2013 giiia ACB va 6ng Vii Quang Vinh, ba L& Thi Thu Ha da
ky hop dong stra doi, bo sung hop dong tm dung Trung-da han trén day theo do
Hop ddng sta doi vé thoi han vay tir 120 thé&ng thaoh: thoi han vay tmh tur
11/5/2010 dén ngdy 11/10/2015; stra d6i bo sung vé tra no goc, 1a.

Nhu vay, viéc c& bé kykét hop dong t | dung, hop ddng sira doi bd sung hop
d6ng tm dung lahoan todn ty nguyén, dang tham quyén, du tu cach theo dung quy
dinh cua ph& luat né cohiéu luc thi hanh. Thuc té bén cho vay da giai ngan du s6
tién vay cho bén vay; bén vay di nhan tién vay vathanh toén tra cho bé cho vay
theo hop ddng tinh dén ngay 09/9/2016 dugc sb tién:

- Géc: 1.435.000.000 dong
- Lai: 1.920.908.435 dong
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- L& phat: 1.058.098 dong

- Tong s6 : 3.356.966.533 dong

Do bé vay khéng thuc hién duoc viéc tra ng goc, 18 theo hop dong th dung
da ky, nén ngay 13/10/2015 ngan hang da chuyén sé ng vay con chua tra sang no quUa
han. Tinh dén ngdy xé& xt so tham (18/4/2018) bé& vay cén no s6 tién nhu sau:

- No géc: 1.565.000.000

- No & trong han: 241.952.672 d6ng

- No |& quéhan: 862.349.321 ddng

- Tong cong: 2.669.301.993 dong

Viéc thih s6 no cn lai nhu trén 1a dng voi hop dong t i dung macé bé
da ky két. Trong quatrmh giai quyét vu &n tai Téa & cap so tham, &g Hodng Anh
Tuan dai dién theo ty quyén cia ong Vii Quang Vinh va ba Lé Thi Thu Ha c6 vin
ban trinh bay quan diém giai quyét vu &n (BL 369) ngdy 17/4/2018 cAnoi dung: Tong
s6 tién ma ACB d thu tir 6ng Vinh, ba Ha (tinh d¢én ngdy 05/9/2016 1&3.355.710.670
ddng vuot quéakhoan vay 03 ty 1&4355.710.670 dong vivay dé nghi Ngan hang cho
6ng Vinh, ba Ha duoc thanh todn s6 tién 1.150.000.000 dong (mot ty mot trim nam
muoi triéu ddng) trong thoi han 05 ngdy vac& bé cham dat moi quyén va nghia vu
d6i véi nhau. Tuy nhié, c& bé khéng thong nhat duoc phuong an giai quyét, do
vay an so thAm budc &g Vinh, baHaphai tra cho ACB tong sé tién nhu trén 1a co
can ct, dtng phap luat, dang hop déng t i dung ma cac bén di ky két. Quan diém ma
&g Hodng Anh Tuéan cho rang ngén hang tu hach todn, tu tr £h tién tir t& khoan cua
&ng Vinh 1a khong ding, khong duoc hoi dong x€é xt chap nhan.

T lai, tong hop c& phan phan tich, danh gia, dan chiéu trén day c6 du co
s& két luan nhu sau:

Ngay 11/5/2010, ong Vii Quang Vinh va ba L&Thi Thu Hakyhop déng th
dung vay cia ACB s tién 3.000.000.000 ( Ba ty) dong dé mua nha T&l san bao dam
cho khoan vay lanhag, dat ¢ tai dia chi s6 18 a, TTQPD, Tang Bat H6, phuong Pham
Pinh H6, quan Hai Ba Trung, Ha noi di dugc Uy ban nh&n d&n thanh phé Hanoi cap
s6 do cho baTran Thi My Linh, gitta c& bé tham gia 1&bén cho vay, bé vay, bén
thé chap da ky hop dong thé chap quyén su dung dat vaté san gan lién véi dat cua
ngudi thir ba v ngdy 07/5/2010 tai Vin phong cong ching s6 1 thanh phdé Hanai.

Céc bén da thuc hién cac diéu khoan cua hop dong t® dung. Do éng Vinh,
baHakh&ng thuc hién dung nghia vu tra ng cho bé& ngéan hang né ngéa hang khoi
kién. Téa & cap so tham da xét xir vabudc éng baphai tra so tién goc, 1& trong han,
& quahan la dang phap luat.
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Néu bé vay khéng tra dugc no thitheo hop dong thé chap, ngén hang co
quyén ph& mai ta san bao dam 1a dung véi hop dong thé chap da dugc kykét gitta
c& bén.

V& quan hé gitta anh Vit Bre Diing cung vo lachi Duong Thi Hong Hanh véi
baTran Thi My Linh ddi voi khoan tién theo anh Diing khai d4 giri cho baLinh x& nha
s& duoc giai quyét bang vu kién doc lap khi cac bén co day du cin cir khai kién.

Tén & céap so tham da danh gia ding cac mbi quan hé vaquyét dinh pht
hop véi quy dinh phdp luat. Cac duong su c6 khang cao nhung ciing khong dua ra
duoc ta liéu, chang ct gimoi vivay khong duoc hoi dong xé xa phic tham chap
nhan, can giit nguy@ c& quyét dinh cua ban an so tham.

V& an phi: do khang céo khong duoc chdp nhan nén ba Linh, 6ng Diing, 6ng
Vinh phai chiu & ph fph(c tham. Tuy nhién ba Linh 12 ngudi cao tudi nén dugc mién
nop & pht

Vicx létré,

‘ QUYET PINH

Can cur khoan 1 bicu 308 B¢ luat to tung dan su;

- Cin ctr khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39;
biéu 271; Biéu 273 Bo luat T6 tung d&n su nim 2015;

- Cin clr khoan 1 Diéu 342 Bo luat D& sy nim 2005;

- Can ctt khoan 2 Biéu 27 Phép Iénh & ph¥1é phiTca & s6 10/2009PL-
UBTVQH12 ngdy 27/02/2009 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi va diém e Muc 3
Phan | danh myc muac & ph ¥1é ph ¥T¢a &0 ban hanh kém theo Ph&p lénh;

- Can ctr Diéu 48 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016
quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iyvast dung & ph valé ph iTéa 4.

Khéng chap nhan khéng céo cua c& g, ba Tran Thi My Linh, dai dién &
Ang Nguyén Vin Tuan; 6ng Vii Quang Vinh, balL&Thi Thu Hg ong Vil Dirc Diing.
Giit nguyé ban an so tham s6 08/2018/DS-ST ngdy 18/4/2018 cia Téa & nhan dén
quan Hai Ba Trung, cu thé nhu sau: , ’

1. Chap nhan yé&i cau khai kién cia Ngan hang TMCP A Chau doi véi 6ng Vi
Quang Vinh vabalL.&éThi Thu Ha

2. Budc ong Vii Quang Vinh va ba Lé Thi Thu Haphai tra cho Nga hang
TMCP A Chau s tién no tinh dén ngay 18/4/2018 1a: 2.669.301.993 ddng, trong do,
no gbc 1a 1.565.000.000 ddng, no 14 trong han 13 241.952.672 dong, no 1& quéahan
la  862.349.321 ddong, theo Hop ddng tm dung trung — d& han s
HAN.CN.10070510, sb tham chiéu 78861059 ngdy 11/5/2010 vaHop ddng stra ddi,
bo sung Hop déng t® dung trung — d& han sé HAN.CN.10070510 ky ngdy
28/11/2013 gitra c& bén.
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Ong Vii Quang Vinh va ba Lé Thi Thu Haphai tiép tuc thanh todn cho Ngan
hang TMCP A Chau khoan 14 phé sinh tré s6 tién no gbc theo I& suat quy dinh tai
c& Hop dong trén ké tir ngdy tiép theo cuia ngdy xé xir so tham cho dén khi thanh
toa xong khoan no.

Néu 6ng Vit Quang Vinh va ba Lé Thi Thu Havi pham nghia vu tra no, Ngén
hang ACB coquyén kébié ph& mai tal san bao dam latoan b quyén st dung dét
vanhawo gin lién véi dat tai tai s6 18A2, Tap thé Quan doi, khu nhasb 16 Ting Bat
Ho, phuong Pham Dinh Hb, quan Hai Ba Trung, Ha Noi thuoc quyén s¢ hitu vasu
dung cua baTran Thi My Linh theo Hop ddng thé chap quyén si dung dat vatd san
gan lién véi dat caa nguoi thi ba kygiira baTran Thi My Linh, Ngé&n hang TMCP A
Chéau va 6ng Vil Quang Vinh, ba Lé Thi Thu H3 hop ddéng dugc céng ching tai
Phéng céng chang sé 1 HaNoi, s céng chiing 3718.10, quyén sé6 02TP/CC-
SCC/HDPGD ngay 07/5/2010, dugc dang ky giao dich bao dam tai Van phong dang
kyquyeén sir dung dat quan Hai Ba Trung ngay 11/5/2010 va Ban cam két thé chap
ngdy 07/5/2010 giita baTran Thi My Linh, Ng&n hang TMCP A Chéu.

- Khéng chap nhan yéi cau doc 1ap vakhéng céo cia baTran Thi My Linh dbi
véi Ngén hang TMCP A Chéu.

- Ddi véi yé&i cu ctia 6ng Vii Dirc Diing s& duoc giai quyét trong vu & dao s kha.

3.Vé & pht

- An phi so tham: Ong Vii Quang Vinh va ba Lé Thi Thu Haphai chiu sé tién
& ph idan su so tham 1 85.386.040 dong.

Ngan hang TMCP A Chau dugc nhan lai s tién tam tGng an phi da nop la
41.228.316 dong theo bié lai thu tién sé6 AC/2014/01266 ngdy 21/6/2016 cua Chi
cuc Thi haoh & dan sy Quan Hai Ba Trung, Ha Noi.

BaTran Thi My Linh dugc mién sé tién &n ph iso tham ddi véi yé&i cau doc
lap khong duoc chip nhan 13 300.000 déng, di nop theo Bié lai thu tién sb
AJ2014/01152 ngdy 03/11/2016 cua Chi cuc Thi hanh & d&n sy quan Hai Ba Trung,
HaNGoI.

- An phipht(t tham: do khang cao khong dugc chap nhan nén 6ng Vi Buc
Diing phai chiju 300.000 dong &n ph iph(c tham theo bién lai d3 nop s6 03986 ngdy
21/6/2018 tai chi cuc thi hanoh & d&n sy quan Hai Ba Trung vadg Vi Quang Vinh
phai chiu & phTpht(c thim 1a 300.000 dong theo bién lai da nop sé 03882 ngdy
18/5/2018 tai chi cuc thi hanh & dn sy quan Hai Ba Trung. BaTran Thi My Linh 1&
ngudi cao tudi duoc mién & ph Iphtt tham nén dugc hodn lai sé tién 300.000 dong
theo bién lai s6 03883 ngay 15/5/2018 di nop.

Ké tir ngdy ban & cohiéu luc phdp luat, ngudi cOquyéen yé&i cau thi haoh &
c6 don yéu cau thi hanh & thihang théng bé phai thi haoh & cén phai chiu khoan
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tién 14 cua sb tién con phai thi hanh & theo muc 14 suat quy dinh tai khoan 2 Diéu
468 B6 luat dan sy, twong tng véi thoi gian cham thi haoh an.

Trong truong hop ban &n, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 —
Ludt thi haoh &n dé&n s thi nguoi duoc thi hanh & dén su, nguoi phdi thi haoh &
dan si cOquyén thda thudn thi hanh &n, quyén yé&i cau thi hanh &n, tw nguyén yé
cau thi hanh &n hodc bi cuéng ché thi hanh én theo quy dinh tai cdc Diéu 6, 7 va9
Lugt thi hanh &0 d&n s, thoi hiéu thi hanh dn dwoc quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi
hanh &n dén su.

An xir céng khai phc tham, cohiéu lyc thi hanh ké tir ngdy tuyén &./.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém s& nh& déa TP HaNoi; A S - ‘A 2

- Téa & nh& d&n quan Hai Ba Trung; Tham pha] Chi tOZ.l phlm toa
- Chi cuc THADS quan Hai Ba Trung;
- Cac duong sy; D3 k)'/

- Luu Hb so vy 4n; Vian phong.

Lai Vinh Trung
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Thanh vié Héi dong xé xir Tham ph&n — Chii toa phién téa

Lai Vinh Trung
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