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Bén 4n s6: 62/2018/DS-ST
Ngay: 05-11-2018
VIV Tranh chép hop dong
dat coc

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN THI XA TU, TINH BINH DUONG
- Th phén Hi dong xét xir so thdm gom cé:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba V& Thi Hong Thém.
Cdc Héi tham nhdn dan: 1. Ong Lé Quang Xet;
2. Ong Lé B4 Quyén.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Ngoc Yén — Thu ky Toa an nhan dan thi xa Tu.

- Dai di¢n Vién Kiém sat nhdn dan thi xd Tu tham gia phién toa: Ong Nguyén
Pinh Kién - Kiém sat vién.

Ngay 05 thang 11 nam 2018, tai try s6 Toa an nhan dan thi xa Tu xét Xt so thén‘l
cong khai vu an dén su thy ly s6 115/2018/TLST-DS ngay 05 thang 6 nam 2018 vé
viéc: Tranh chap hop dong dat coc, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu so

65/2018/QDXXST-DS ngay 02 thang 10 nim 2018; Quyét dinh hodn phién toa sd
44/2018/QDST-DS ngay 18/10/2018, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Tan L, sinh nim 1980; dia chi: T6 8, ap N, xa H, thi
xa Tu, tinh Binh Duong.

Ngueoi dai dién hop phdp: Ong Tran Vian Tr, sinh nam: 1979; dia chi: Ap V, xa
H, thi xd Tu, tinh Binh Duong. (La dai dién Uy quyén theo gidy Gy quyén ngay
25/3/2018). C6 mat.

2. Bi don: Ong D3 Chi Th, sinh nim: 1973; dia chi: T6 4, ép N, xa H, thi xa Tu,
tinh Binh Duong. Vang mat.

3. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1 Ba Tran Thi Trung H, sinh ndm: 1977; dia chi: Tb 4, ép Tan Hoéa, xa H, thi xa
Tu, tinh Binh Duong. Vang mat.

3.2 Ba Lé Xuan D, sinh nam: 1979; dia chi: T6 8, ap N, xa H, thi xd Tu, tinh
Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap cua ba Lé Xudn D: Ong Tran Vian Tr, sinh nam: 1979;

dia chi: Ap V, x3 H, thi xi Tu, tinh Binh Duong. (La dai dién Gy quyén theo gidy uy
quyén ngay 20/6/2018). C6 mat.

NOI DUNG VU AN:



Theo don khoi kién ngay 20/3/2018, 10i khai trong qué trinh giai quyét vu an va
tai phién toa, dai di€n hop phép ctia nguyén don trinh bay:

Ngay 07/4/2017, ong bo Chi Th va ong Nguyén Tan L da thoa thuan va ky két
hop dong dat chuyén nhugng quyén sir ~dung dat. Dién tich dat chuyen nhuong 90m
theo giay chirng nhan quyén su dung dat s6 U249902 vao sd cip gidy ching nhan so
02451/QSDDB/TU do Uy ban nhan din huyén (nay la thi xa) Tu, tinh Binh Duong cap
ngay 23/4/2002; gia chuyen nhuong 3.500.000 dong/m Ngay sau ky hop dong dat
coc, 6ng L di dit coc sd tién 100.000.000 ddéng cho 6ng Th. Sb tién con lai
215.000.000 dong hai bén thoa thuan khi nao cong chiang hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dat thi ong L giao hét s tién con lai. Nhung 6ng Th khong thuc hién
thu tuc chuyen nhuong quyen sir dung dat cho ong L. Do do, ong L khoi kién yéu cau
budc 6ng P6 Chi Th tra so tién dit coc da nhan 1a 100.000.000 dong va boi thuong s6
tién phat coc 1a 100.000.000 dong. Tong cong: 200.000.000 dong.

Nguyén don cung cip céc tai liéu, ching clr sau:

+ Gidy tty quyén ddi voi 6ng Tran Van Tr;

+ Ban photocopy hop dong dit coc ngay 07/4/2017;

+ Ban photocopy gidy chimg nhan quyén str dung dét s vao s6 02454/QSDD/TU ngay
23/4/2002;

+ Ho so cung cap théng tin gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 vao so 02454
QSDD/TU ngay 23/4/2002 cap cho ho 6ng Bo Van X¢én;

+Bén sao chimg minh nhan dan va s6 ho khau mang tén Nguyén Tan L.

+ Ban photocopy gidy chimg tir cia ong DS Vin Xén.

Bi don 6ng Pd Chi Th va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi
Trung H da dugc Toa an tri¢u tap hop 1¢ tham gia t6 tung tai Toa an nhung duong sy
vang mat khong ¢ 1y do.

Nguoi dai dién hop phap cta ba Lé Xuan D trinh bay: Thong nhat y kién va yéu
cau khoi kién ctia nguyén don. Tai phién toa nguoi dai dién hop phép ctia ba D yéu
cau 6ng Bo Chi Th phai tra so tién 100.000.000 dong va tién phat coc 100.000.000
dong cho ong L va ba D vi day la tién cua vo chong.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan thi xa Tu phat biéu tai phién toa:

\{é t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa, nhﬁ:ng ngudi tién
hanh t6 tung va duong sy da chap hanh dung quy dinh cta phap luat t6 tung dan su;

Tham phan xac dinh quan h¢ phap lut dang theo quy dinh tai Diéu 26 Bo luat T tung
dan su va vu 4n thudc tham quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan thi xa Tu.

V& noi dung: Can ct tai lidu, chimg cr c6 trong hd so vy an va két qua tranh tung
tai phien toa, dai dién Vién kiém sat dé nghi Toa an tuyén b6 hop dong dat coc v6 hiéu
do vi pham diéu ciAm ciia phap luat. Hau qua hop dong vo higu dé nghi Toa an budc
ong D6 Chi Th tra cho ong L s6 tién dat coc 100.000.000 ddng va tién 1di do chim
thanh toan theo muc 14i sudt co ban ctia Ngan hang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chung ctr c6 tai ho so da dugc tham tra tai phién
toa; can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa va y kién cta dai di€n Vién Kiém sat,



[1]. V& quan h¢ phap luat va tham quyen giai quyet vu an: Theo don khoi kién
ong Nguyen Tan L khoi kién tranh chdp hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat
v6i ong DS Chi Th nén Toa 4n da thu 1y va xac dinh quan hé phap luat 1a Tranh chap
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat. Tuy nhién, trong qua trinh giai quyét vu
an va tai phién toa dai dién hop phap nguyén don xac dinh ong Nguyén Téan L khéi
kién 6ng D4 Chi Th tranh chép lién quan dén hop dong dit coc vé viée chuyén nhuong
quyen su dung dat nén Toa an xac dinh lai quan h¢ phap luét la vu an “Tranh chap hop
ddng dit coc” theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 26 B luat T tung dan sy; bi don co dia
chi tai x H, thi xi Tu, tinh Binh Duong nén vu 4n thudc thim quyén giai quyét cua
Toa an nhan dan thi xa Tu theo quy dinh tai Diéu 35 va Piéu 39 Bo luat T6 tung dan
su.

[2]. V& t6 tung: Toa an da triéu tap hop 1¢ ong D6 Chi Th va ba Nguyén Thi
Trung H tham gia t6 tung nhung 6 ong Th va ba H vang mat khong c6 1y do. Do do, Toa
an xét xtr vang mit bi don ong DS Chi Th va ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi Trung H theo quy dinh tai Diéu 227 va 228 B6 luat T tung dan su.

[3]. Ngay 07/4/2017, ong DS Chi Th (Bén A chuyén nhuong) va ong Nguyén
Tan L (Bén B nhan chuyén nhuong) da ky két Hop dong dit coc c6 ndi dung: Bén A
ddng v chuyén nhuong cho bén B quyén str dung dién tich dat 90m? thudc thira 25,
318 to ban d6 s6 19 va 13 da dugc cap gidy chimng nhan quyén st dung dat cho ho ong
D Vin Xén; gia chuyén nhwong 3.500.000 ddng/m?; éng L da dit coc cho éng Th sb
tién 100.000.000 dong. Ngay 07/7/2017, hai bén ky ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dét tai phong cong ching thi 6ng L thanh toan sb tién con lai 215.000.000 dong
cho ong Th nhung 6ng Th khong thuc hién ding hop dong dit coc nén ong L khoi
kién tranh chép hop déng dat coc.

[4]. Theo Két luan giam dinh s6 295/GD-PC09 ngay 14/9/2018 ciia Phong K§
thuat hinh sy Cong an tinh Binh Duong “1. Chit ky, chit viét ho tén “Dé Chi Th” dudi
myc “Bén A (Ky, va ghi ro ho tén)” va chit ky khong ghi ho tén cudi trang 01 trén 01
(mgt) “Hop dong ddt coc”, dé ngay 07 thang 4 nam 2017 (Ky hi¢u A) so chit ky, chir
Viét ho tén cia Do Chi Th tren cdc tai liéu mau (ky hiéu tir M1 dén M6) la do cing mot
ngueoi ky va viét ra.

2. Hai (02) ddu van tay dwoc gidm dinh vién danh sé6 1, 2 mang tén “Pé Chi Th”
trén tdi liéu can gidm dinh (ky hiéu A) so véi dau vén tay ngén tré trdi vd tré phdi ciia
D6 Chi Th in trén cdc tai liéu mau (ky hiéu MS, M6 va M7) la cia ciing mét ngueoi in
ra”. Do d6, co co so xac dinh 6ng P& Chi Th giao két hop dong dit coc véi ong
Nguyén T4n L.

[4]. Xét, Hop dong dit coc: Tai thoi diém hai bén giao két hop dong dit coc dé
dam bao viéc giao két va thyc hién th dong chuyén nhuong quyén sir dung dat d6i
voi quyén su dung dién tich dat 90m” thudc thira 25 va 318 theo gidy chung nhdn
quyén st dung dat cAp cho ho 6 ong Do Vin Xén, hai bén deu blet dbi twong giao dich la
quyén st dung dat nhung ong. P4 Chi Th chua dugc cap gidy ching nhén quyén st
dung dat Theo quy dinh tai Diéu 168 Luat dat dai: “Nguwoi sir dung dat dwoc thuce hién
cdc quyén chuyen nhwong, cho thué, cho thué lai, tang cho, thé chdp, gop von quyén
su dung d‘at khi co gidy chimg nhan....". Ong Th phai la ngudi duge cap gidy ching
nhan quyen sir dung dat nén khong c6 quyén chuyen nhuong quyén sir dung dat. Do
d6, hop dong dit coc hai bén giao két vi pham diéu cAm cua phap ludt nén hop dong
v0 hi¢u theo quy dinh tai Diéu 122 va 128 Bo luat Dan su nam 2005.



[5]. Hau qua hop ddng vo hiéu theo quy dinh tai Piéu 137 Bo luat Dén sy ndm
2005 nhu sau: “1. Giao dich ddn sy vo hiéu khong lam phat sinh, thay doi, cham duet
quyén, nghia vu ddn su cua cdc bén ké tu thoi diéem xdc ldp.

2. Khi giao dich dan sw vo hiéu thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau,
hodn tra cho nhau nhitng gi da nhdn; néu khong hoan tra dwoc bang hién vt thi phdi
hoan tra bdng tién, trir truong hop tai san giao dich, hoa loi, loi tiec thu dwoc bi tich
thu theo quy dinh ciia phdp ludt. Bén cé 16i gdy thiét hai phdi béi thirong”. Trong vu
an nay nguyén nhan dan dén hop dong vo hiéu 1a 18i cua ca hai bén. Khi hai bén giao
két hop dong dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat éng Th va éng L déu biét ong
Th chua dugc cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat nhung 6ng L vin dong ¥ giao
két hop dong dit coc. Do d6, hgp dong vo hiéu hai bén phai hoan tra cho nhau nhiing
gi da nhan.

[6]. Tir nhitng phan tich trén xét yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Tan L budc
ong Nguyén Chi Th tra sb tién dit coc 100.000.000 dong 1a c6 can cir chip nhan. Ddi
Vo1 yéu cau budc ong Th phai tra tién phat coc va dai dién Vién kiém sat dé nghi tién
1ai cham thuc hién nghia vu la khong c6 co so chép nhan.

[7]. Pai dién hop phap cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Xuan D
tai phién toa yéu cau ong Do Chi Th phai tra tién dit coc va phat coc cho ong L va ba
D. Tuy nhién, trong qua trinh té tung tai Toa an ba D khong c6 yéu cau doc 1ap theo
quy dinh tai Khoan 2 Piéu 201 BH lugt T tung dan su “2. Nguoi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan co quyen dia ra yéu cau doc ldp triede thm diém mo phién hop kiém tra
viée giao nép, tiép cdn, cong khai chumg cir va hoa giai”. Do d6, yéu cau doc lap cua
ba D Toa an khong xem xet giai quyét trong cung vu an. Truong hop ba D va éng L ¢6
tranh chip va c6 yéu cau Toa an giai quyét bang vu an khéc.

[8]. Chi phi giam dinh: Két qua giam dinh chimg minh yéu cta 6ng Nguyén Tan
L 1a c6 cin cir nén 6ng DS Chi Th phai chiu chi phi gidm dinh theo quy dinh tai Piéu
161 Bo luat TH tung dan su. Nguyén don da ndp tién tam ung chi phi gidm dinh nén bi
don c6 nghia vu hoan tra lai cho nguyén don.

[9]. Xét, dé nghi cuia dai dién Vién Kiém st tai phién toa vé viéc budc bi don tra
lai s6 tién dat coc la phu hop. Riéng do6i voi dé nghi Toa an budc bi don tra tién lai
cham thyc hién nghia vu la chua phu hop.

’ [10]. V& 4an phi dan sy so thAm: Yéu cau khai kién cua nguyén don dugc Toa an
chap nhén mét phan nén nguyén don va bi don phai chiu an phi so tham theo quy dinh
tai DBiéu 147 B luat T tung dan su.

Vi cac 1@ trén,

QUYET PINH:

- Can cur cac Piéu 26, 35, 39, 92, 147, 161, 227, 228, 271, 273, 278 va Piéu 280
B6 luat To6 tung dan sy nam 2015;

- Can clr Diéu 122, 128 va biéu 137 B0 luat Dan sy ndm 2005;

- Can ct Diéu 357 va Khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dén sy;

- Can clr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
Thuong vu Qudc hoi khoda 14 quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va
st dung &n phi va 1€ phi cua Toa an.



Tuyén xir:

1. Chép nhian mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Nguyén Tén L vé
viéc tranh chap hop dong dat coc vdi bi don 6ng DBo Chi Th.

~ Budc ong S Chi Th tra cho 6ng Nguyén Tan L 0 tién dit coc 1a 100.000.000
dong (M4t tram tri¢u dong).

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat, nguoi dugc thi hanh an c6 don yéu cau
thi hanh an, néu nguoi phai thi hanh an chua thi hanh xong so tién phai thi hanh thi
con phai tra 1ai theo murc 1ai suat quy dinh tai Diéu 357, Khoan 2 Dic¢u 468 B0 luat
Dan su.

Khong chap nhan yéu cau ciia ong Nguyén Tan L budc 6ng PS Chi Th tra tién
phat coc 1a 100.000.000 dong (Mot trdm tri¢u dong).

2. Chi phi giam dinh: Ong P4 Chi Th ¢6 nghia vu tra cho dng Nguyén Tan L s6
tién 2.850.000 dong.

3. V& an phi dan su so tham:

Ong Nguyén Tan L phai chiu 5.000.000 dong (Nim triéu déng) dugc khau trir
tién tam Gmg an phi da nop 5.000.00 dong (Nam tridu dong) theo Bién lai thu tam tng
an phi, 18 phi Toa an s6 AA/2016/0013980, ngay 22 thang 5 ndm 2018 caa Chi cuc Thi
hanh an dan su thi xa Tu.

Ong DS Chi Th phai chiu 300.000 dong (Ba traim nghin dong).

3. Vé quyén khang cdo: Cac duong su co6 mit dugc quyén khing cdo ban an
trong thoi han 15 ngdy, ké tir ngdy tuyén an. Puong su ving mit duoc quyén khang
c4o ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay ban an duoc téng dat hop 1¢ theo quy
dinh Bo luat T4 tung dén su.

Truwong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cia Ludt
Thi hanh an ddn sy thi nguoi dwoc thi hanh dan dan su, nguwoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thudn thi hanh én, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hoac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cdac Piéu 6,7 va 9 cia Ludt Thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thyc hién theo quy dinh tai Piéeu 30 cia Ludt
Thi hanh an dan su.

Noi nhn TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
- Cac duong sur Thim phan - Chi toa phién toa

- TAND tinh Binh Duong;

- VKSND tinh Binh Duong;

- VKSND thi xa Tu;

- Chi cuc THA Dan su thi xa Tu;
- Luu: VT, HS. s
Vo Thi Hong Thém



CAC HQI THAM NHAN DAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

V6 Thi Hong Thém






