TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 194/2021/DS-PT
Ngay 16-12-2021
Vv tranh chap hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG
- Thanh phan Héi dong xét xir phuic tham gém co:
Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Nguyén Thi Duyén Hang
Céac Tham phan: Ong Nguyén Trung Diing

Ba Pinh Thi Mong Tuyét
- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Minh Hoang — Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Binh Duong.

- Dai dién Vién Kié[n sdat nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ba bang Ha Nhung — Kiém sat vién.

Trong céc ngay 09 va 16 thang 12 nam 2021, tai try s¢ Toa an nhan dan
tinh Binh Duong xét xur phuc tham cong khai vu ép thu ly s0: 218/2021/TLPT-
DS ngay 04 thang 11 ndm 2021 vé viéc “tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyen su dung dat”.

Do Ban &n dan sy so tham s6 28/2021/DS-ST ngay 28 thang 5 nam 2021
cuia Toa an nhan dan thi x& T, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phic tham sé: 229/2021/DS-PT
ngay 18 thang 11 nam 2021, gifta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Phan Htu C, sinh ndm 1974; dia chi: S6 20/17, khu
pho B, phuong B, thanh pho T2, tinh Binh Duong.

Nguwoi dai dign hop phap cua nguyén don: Ong Pham Dinh N, sinh ndm
1986; dia chi: So A3/259K, 6 9, khu pho 3, phuong T, thanh pho B, tinh Bong
Nai (hop dong uy quyén ngay 19/8/2020).

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phap ciia nguyén don: Ba Lé Thi My
H, §inh nam 1978, 1a Luat su cia Van phong Luat su Vo Tan D, chi nhanh th'f‘mh
pho T thudc Poan Luét su tinh Binh Duong; dia chi: S6 95/10, duong Lé Hong
P, khu 5, phuong P, thanh pho T2, tinh Binh Duong.

- Bi don:

1. Ba Nguyén Thi Minh C2, sinh nam 1977; dia chi: S6 31 Ly Tu T,
phuong B2, Quan 1, Thanh phd H;
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2. Ong Nguyén Thanh V, sinh nam 1973; dia chi: Thon P, xa H, huyén T,
tinh Pha Yén;

Cung dia chi lién lac: S6 78/11 duong 51, Phuong 14, quan G, Thanh phé
H6 Chi Minh

- Nguroi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi N2, sinh nim 1954;

2. Ong Phan Van C3, sinh nam 1979;

3. Ong Phan Vin P, sinh nim 1982;

Cung dia chi: S6 20/17, khu phé B, phuong B, thanh phd T2, tinh Binh
Duong.

4. Ong Nguyén Téan B, sinh ndm 1960;

5. Ba Bui Thi Diéu T, sinh nam 1963;

6. Ong Nguyén Truong P2, sinh nam 1984;
7. Ba Nguyén Thi Trlc P3, sinh nim 1988;

Cung dia chi: S6 2/10, khu phé B, phuong B, thanh phb T2, tinh Binh
Duong.

8. Uy ban nhan dan phuong T2, thi x4 T, tinh Binh Duong.

Ngueoi dai dién hop phap: Ba Nguyén Thi T2; chizc vu: Chu tich Uy ban
nhan dan phuong T2.

- Neuoi khang cdo: Nguyén don ong Phan Hitu C; ngudi ¢ quyen loi,
nghia vu lién quan ba Nguyen Thi N2,

NOI DUNG VU AN:

- Tai don khéi kién, qué trinh gidi quyét vu &n va tai phién tda, nguyén
don ong Phan Hau C va nguoi dai dién hop phap cua nguyén don la 6ng Pham
Dinh N trinh bay:

Thira dat s6 74, to ban do 20, tai xa (nay 1a phuong) T, thi x4 T, tinh Binh
Duong la ctia ho gia dinh ba Nguyén Thi N2 di duoc Uy ban nhan dan (viét tat
UBND) huyén (nay la thi x&) Tan Uyén cap Giay chiing nhan quyén sir dung dat
(viét tit GCNQSDD) s6 vao so6 H02827 ngdy 31/10/2008. Ho gia dinh ba N2
gom Ba Nguyen Thi N2, 6ng Phan Hiru C, 6ng Phan Van C3, 6ng Phan Van P.
Nguon goc dat 1a cua 6ng noi 6ng C d¢é lai cho cha cua 6ng C 1a 6ng Phan Vin Q
(6ng Q chét nam 2019). Qua trinh sir dung dat, ho ba N2 xay dung nha dé o va
c6 lam vuon ¢ dién tich dat tranh chap.

Trong dién tich dat thuoc thira s6 74 hién nay, bi don 6ng Nguyén Thanh
V va ba Nguyén Thi Minh C2 dang st dung 300m? dat, nay la thira mai sb 815
duogc tach tir thira s6 74 va duoc chinh ly phia sau GCNQSDP cép cho ho ba
Nguyén Thi N2.
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Khu dat tranh chap 6ng Q dang st dung nhung dén thang khoang thang 8,
thang 9 nam 2019, 6ng V tu y dén xay dung nha xuong, tai thoi diém nay do
ong Q bi bénh cho nén hoan toan khong c6 kha nang phan khang. Can nha trén
thira dat s6 74 chi c6 dng Q &, ngoai ra khong ai khac, 6ng Q bénh nang nén
khong c6 kha niang nhan biét, sau khi dng Q chét thi ba N2 (me caa 6ng C) mai
Vvé 0.

Sau khi biét duoc su viéc, ong C c¢6 dén Chi nhanh Vin phong Dang ky
dat dai thi Xa T xin trich luc hd so thira dat, mai biét dugc phan dat tranh chap
da duoc Cap GCNQSDD cho 6ng Nguyén Thanh V, ba Nguyén Thi Minh C2.
6ng C khing dinh 6ng khong biét ong V, ba C2 la ai, ddng thoi gia dinh Ong C
hoan toan khong cé ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ho.

Theo hd so cdp GCNQSDD, c6 01 hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat ngay 08/11/2008 giita bén chuyén nhuong la 6ng Phan Hiu C, ba
Nguyén Thi N2, 6ng Phan Vin C3, 6ng Phan Vin P véi bén nhan chuyén
nhuong la 6ng Nguyén Thanh V, ba Nguyén Thi Minh C2 da duoc UBND x4 T,
thi xa T, tinh Binh Duong chung thuc sé 550, quyén s6 01TP/CC-SCT/HPGD
ngay 08/11/2008. 6ng C xac dinh dng C hoan toan khéng ky hop déng nay, ba
N2, 6ng P, 6ng C3 ciing khong c6 ky, lin tay trong hop dong nay.

Ong C khong d6ng y vai két qua giam dinh ngay 10/7/2020 cua Phong K5
thuat hinh sy Cong an tinh Binh Duong vi 6ng C, ba N2, dng C3, dng P déu
khong ky tén, lin tay vao hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, tuy
nhién dng C khdng yéu cau giam dinh lai.

Ba N2, ong C3, dng P ciing khang dinh hoan toan khong ky hop dong
chuyén nhuong quyen st dung dat cho 6ng V, ba C2. Khi dng Q con sdng ciing
khéng co dé cap dén viéc chuyén nhuong dat cho 6ng V, ba C2. Do d6, 6ng C
xéac dinh hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat trén 1a khéng hop phép vi
dat nay 1a dat cAp cho ho dinh nhung tat ca cac thanh vién ho gia dinh déu khdng
ky hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat cho bi don nén hop déng nay la
vO hiéu.

Ba Truong Thi S, 6ng Nguyén Tén B, ba Bui Thi Diéu T, 6ng Nguyén
Truong P2, ba Nguyen Thi Trac P3 khong lién quan dén quyeén str dung thira dat
s6 74, vi thira dat nay c6 nguon goc la cia dng noi cua 6ng C dé lai cho dng Q,
ba N2 va 03 ngudi con, nén la tai san cia ho ba N2 nhung chi bao gom ba N2,
6ng C, dng C3 va 6ng P (thuc té c6 phan cua 6ng Q).

Nguyén don 6ng Phan Hitu C khai kién yéu cau Toa an giai quyét nhiing
van dé sau day: Tuyén huy Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat lap
ngay 08/11/2008 giira 6ng Phan Hitu C, ba Nguyén Thi N2, 6ng Phan Vin C3,
6ng Phan Vin P véi 6ng Nguyén Thanh V, ba Nguyén Thi Minh C2 d3 duoc
UBND xa T, thi x4 T, tinh Binh Duong chitng thuc sé 550, quyén sé 01TP/CC-
SCT/HPGD ngay 08/11/2008 va noi dung xac nhan thay dbi cua Van phong
Ping ky quyén st dung dat huyén T (nay 1a Chi nhanh Vin phong Pang ky dat
dai thi x& T) vé viéc xac nhan ngay 25/12/2008, 6ng Nguyén Thanh V va ba
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Nguyén Thi Minh C2 nhan chuyén nhuong 300m? dat thugc mot phan thira dat
$6 74, to ban d6 20, tai x4 T, thi x& T, tinh Binh Duong trong GCNQSDD s6 vao
s6 H02827 do UBND huyén (nay la thi x&) Tan Uyén cap ngay 31/10/2008 cho
ho ba Nguyén Thi N2.

Qua trinh giai quyét vu an, nguyén don thay doi mot phan yéu cau khoi
Kién nhu sau:

- Y&u cau Toa an tuyén b Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
lap ngay 08/11/2008 gitra 6ng Phan Hitu C, ba Nguyén Thi N2, 6ng Phan Vin
C3, 6ng Phan Vian P véi 6ng Nguyén Thanh V, ba Nguyén Thi Minh C2 da
dugc UBND x& T, thi xa T, tinh Binh Duong chung thuc sé 550, quyén sb
01TP/CC-SCT/HDPGD ngay 08/11/2008 Ia v hiéu.

- Buoc céac bi don 6ng Nguyén Thanh V va ba Nguyén Thi Minh C2 phai
thao d&, di doi tai san dé tra lai cho nguyén don dién tich dt theo do dac thyc té
275,5m? thudc thira s6 815, to ban d6 20, tai xa T, thi xd T, tinh Binh Duong
theo GCNQSDD sb vao s6 H02959 do UBND huyén (nay la thi x&) Tan Uyén
cap ngay 25/12/2008 cho 6ng Nguyén Thanh V va ba Nguyén Thi Minh C2.

- Gilr nguyén yéu cau tuyén huy néi dung xac nhan thay ddi cua Vian
phong dang ky quyen st dyung dat huyén Tan Uyén (nay la Chi nhanh Van
phong Ping ky dat dai thi xa T) trong GCNQSDP s6 vao sd6 H02827 ngay
31/10/2008 cua ho ba Nguyén Thi N2.

Tai phién toa so tham, dai dién nguyén don van giir nguyén cac yéu cau
khai kién, 101 trinh bay trong qua trinh giai quyet vu an; thong nhat ket qua do
dac, tham dinh, dinh gia, khong yéu cau do dac, tham dinh, dinh gia lai.

- Qua trinh giai quyet vu an, bj don éng Nguyén Thanh V va ba Nguyén
Thi Minh C2 thong nhat trinh bay:

Ong V va ba C2 khong dong y yéu cau khoi kién caa dng C. Ngay
08/11/2008, 6ng V va ba C2 c6 ky két hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung
dat véi ba Nguyén Thi N2, 6ng Nguyén Hitu C, 6ng Phan Vin C3 va éng Phan
Van P véi noi dung 6ng V va ba C2 nhan chuyén nhuong dién tich dat 300m?
thuoc mot phan thia dat s6 74, to ban do s6 20, tai xd (nay 1a phuong) T, thi x4
T, tinh Binh Duong, hop dong da dugc UBND x4 (nay la phuong) T ching thuc
s6 550/TP/CC-SCT/HPGD ngay 08/11/2008. Sau khi nhan chuyén nhuong
quyén st dung phan dat néu trén, 6ng V va ba C2 di lam tha tuc va dugc UBND
thi x& T cap GCNQSDD s6 vao so H02959 ngay 25/12/2008. Viéc ky két hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a hop phap, 6ng V va ba C2 da duoc
cadp GCNQSDD theo quy dinh cta phap luat, da s dung dat on dinh. Do do,
viéc khoi kién ctua 6ng C 1a khong c6 can ct, bi don khong ddng y yéu cau khoi
kién cta nguyén don, dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh cua phép
luat, bao vé quyén, loi ich hop phap caa bi don.

- Nguoi ¢6 quyen lgi, nghia vu lién quan ba Nguyén Th; N2, 6ng Phan
Van P, 0ng Phan Van C3 thong nhat trinh bay: Cac 6ng, ba thong nhat trinh bay
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cia ong Phan Hiru C, khdng bo sung gi thém, dong y yéu cau khai kién cua
nguyén don, d¢ nghi Toa &n giai quyét vu an theo quy dinh cua phap luat.

- Ngwoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Tan B, ba Bui Th;
Diéu T, dng Nguyén Truong P2 va ba Nguyen Th; Tric P3 thong nhdt trinh bay:
Cac 6ng, ba Nguyén Tan B, Bui Thi Diéu T, Nguyén Trudng P2 va Nguyén Thi
Trdc P3 déu xac dinh tai thoi diém ho ba N2 duoc cip GCNQSDP cac ong, ba
c6 cung hd khau véi ba N2. Tuy nhién, phém dat thuoc thira s6 74, to ban d6 sb
20, tai phuong T khong lién quan dén cac dng, ba. Cac ong, ba khong c6 y kién
vé viéc giai quyét vu an, dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh phép
luat.

- Nguoi dai dién hop phap cia ngueoi c6 quyeén loi, nghia vy lién quan Uy
ban nhan ddn phwong T trinh bay: UBND phuong T ¢6 ching thuc Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ba Nguyén Thi N2, dng Nguyén Hitu C,
6ng Phan Vin C3 va 6ng Phan Van P va 6ng Nguyén Thanh V, ba Nguyén Thi
Minh C2 sé chiing thuc 550/TP/CC-SCT/HPGD ngay 08/11/2008. Tuy nhién,
hién nay do can bo phu trach di chuyén cong tac, toan bo hd so sau khi ky da
giao cho cac bén duong su dé 1am thu tuc xin cdp GCNQSDD tai Chi nhéanh
Vin phong Ping ky dat dai thi x& T, hién tai UBND phuong khong con luu trit
ho so ndy nén khong thé xac dinh dugc viéc chung thuc co dung trinh ty tha tuc
theo quy dinh cua phap luat hay khéng va tai thoi diém chiing thuc c6 so d6 ban
vé tach thira xac dinh vi tri dién tich dat chuyén nhwong d6i voi tong dién tich
dat cua thua phén thira dat s6 74, to ban dd s6 20, hay khong. Viéc nguyén don
cho rang hop dong chuyen nhuong quyen sir dyung dat 12 gia tao (khdng phai chir
ky cua nguodi chuyen nhuong), Y&u cau tuyén bd hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dat néu trén vo hiéu, UBND phuong T dé nghi Toa an nhan dan
thi x& T giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Tai Ban an dan sy so tham s6 28/2021/DS-ST ngay 28 thang 5 nam 2021,
Toa an nhén dan thi xa T, tinh Binh Duong da quyét dinh:

Can ctr Diéu 5, Diéu 28, Diéu 35, Diéu 92, Piéu 147, biéu 157, Piéu 165,
Piéu 217, Piéu 218, Piéu 228, Diéu 244, Piéu 266, Diéu 269, biéu 271, biéu
273 va bieu 280 cua By luat To tung dan sy; biéu 693, 694, 695 B0 luat Dan sy
2005; bicu 100, 101 Lut DAt dai 2013; Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc Hoi quy dinh vé mac thu, mién,
giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an;

Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ng Phan Hiru C vé
viéc tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat doi voi bi don 6ng
Nguyen Thanh V, ba Nguyéen Thi Minh C2.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé chi phi té tung, an phi va quyén
khang cao cua cac duong su.

Sau khi co ban an so tham, ngay 04/6/2021 nguyén don Phan Hiru C va
nguoi co quyen lgi, nghia vy lién quan ba Nguyén Thi N2 c6 don khang cao
toan b ban an so tham, yéu cau Toa an cap phtc tham sira ban an so tham theo
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huéng tuyén bd hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu, giai quyét
hau qua cua hop dong.

Tai phién toa phuc tham, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don gilt
nguyén yéu cau khai kién va yéu cau khang cao; ngu:m c6 quyén loi, nghia vu

lién quan ba N2 van gitt nguyén yéu cau khang cao; cac duong su khéng thoa
thuan duoc vai nhau vé viéc giai quyét vu an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu y kién:
V& tb tung: Nhitng nguoi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung tai Toa an
cap phuc tham da thuc hién dang quy dinh cta B0 luat T6 tung dan su.

Vé noi dung: Ho so cip gidy chiing nhan quyén st dung dat thé hién
ngudn gdc dat 1a thura ké tir ndm 1975. Qua trinh giai quyét, nguyén don va
nguoi lién quan déu xac dinh dat 12 do dng ba noi dé lai do 6ng Phan Van Q va
6ng Q 1a nguoi tryc tiép & va st dung phan dat nay. Qué trinh sir dung, dng Q
khong ding ky cip GCNQSDP ma ba N2 ding ky, ké khai va dugc UBND
huyén Tan Uyén cdp GCNQSDD cho h¢ gia dinh ba N2 ngay 27/01/1999 sb
01250/QSDP/TU. Nguyén don va nhiing ngudi lién quan cho rang khéng ky
hop dong chuyén nhuong ngay 08/11/2008 nhung theo Két luan giam dinh s6
187/Gb-PC09 ngay 10/7/2020 cua Phong Ky thuat hinh sy Cong an tinh Binh
Duong thi: Chir ky, chit viét ho tén Nguy@n Thi N2, Phan Van P trén tai liéu
giam dinh so vai chit ky, chit viét ho tén trén céc tai liéu mau 1a do cung mot
nguoi Ky va viét ra; chit ky, chir viét ho tén Phan Vian C, Phan Van C3 trén tai
liu giam dinh so véi chit ky, chir viét ho tén trén cac tai lieu mau khong phai la
do cling mot ngudi ky va viét ra. Do d6, ¢6 cin cir xac dinh ba N2 va éng P ¢6
tham gia giao dich chuyén nhugng quyén st dung dat véi cac bi don va da nhan
s6 tién chuyén nhuong. Nhu vay, viéc ba N2, ong P ky chuyén nhuong cho
ngudi khac khdng cé y kién cua dng C, dng C3 1a vuot qué pham vi dinh doat tai
san chung cua ho gia dinh theo quy dinh tai Diéu 109 B luat Dan su ndm 2005.
Tuy nhién, sau khi ky hop dong va nhan tién chuyén nhuong, ba N2 di lam thu
tuc dang ky bién dong va tach phan dat chuyén nhuong va giao dat cho bi don
6ng V, ba C2 quan ly, sir dung on dinh cong khai, ngay tinh tir nim 2008 dén
nay. 6ng C va 6ng C3, dng Q trong maot thoi gian dai khéng co y kién phan dbi.
Do d6, Toa so tham khéng chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don 1a c6
can cu. Tuy nhién, Toa cap so tham tinh &n phi c¢6 gia ngach cho bi don 1 khong
dung. D& nghi chap nhan mot phan khang cdo cua 6ng C, ba N2, sira 4n mot
phan ban an so tham vé an phi.

~ Sau khi nghién cau cac tai liéu, chiing cir c6 trong hd so vu an va di duoc
tham tra tai phién toa, can cu vao ket qua tranh tung tai phién toa, loi trinh bay
cua duong su, y kien cua Kiém sat vién,
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NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] V& t6 tung:

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don ba L& Thi My H
ngudi ¢ quyén, loi nghia vu lién quan ba N2, dng C3, éng P, 6ng B, ba T, 6ng
P2, ba P3, UBND phudng T ¢6 Yéu cau giai quyét vang mat, can ct khoan 2 Diéu
296 Bo luat T6 tung dan sw, Toa an tién hanh xét xtr vang mit cac duong sy néu
trén.

[2] Vé noi dung:

[2.1] Theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 26/02/2020 caa Toa
an cap so tham, manh trich luc dia chinh ngay 08/4/2020 ctia Chi nhanh Vin
phong Piang ky dat dai thi xa T thé hién: Dién tich dat tranh chap do dac thyc té
275,5m? thudc thira s6 815 (mét phan cua thua sé 74), t& ban dd sb 20, tai
phuong T, thi x& T, tinh Binh Duong, trén dat c6 nha xuong dién tich 275,5m?,
do bi don xay dung khoang thang 5/2019.

Nguyén don 6ng C trinh bay dat tranh chap la tai san cua ho gia dinh ba
N2 theo GCNQSDD s6 vao sd6 H02827 ngay 31/10/2008 cap cho ho ba Nguyén
Thi N2, ba N2 va cé4c thanh vién ho gia dinh gom: 6ng C, dng C3, 6ng P chua
bao giv ky hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat ngay 08/11/2008 cho
6ng V, ba C2; éng C yéu cau tuyen hop ddng chuyén nhuong dat vo hiéu, bi don
phai thao d& nha xuong tra lai dat cho nguyén don. Bi don khong dong y yéu
cau cua nguyén don, vi phan dat nay bi don da dugc tach thura, khdng con thuoc
GCNQSDBD cua ba N2, bi don da dugc cip GCNQSDD sb AN 748212, sb vao
s6 H 02959 ngay 25/12/2008 va da xay dung cong trinh trén dat.

[2.2] Xét, ngudn gbc dat tranh chip:

éng C trinh bay, dat tranh chip c6 ngudn goc cua dng ndi dé lai cho cha
6ng C la 6ng Phan Vian Q (chét ngay 13/11/2019). Theo ho so cip GCNQSDD
thé hién: Ngay 19/12/1997, ba N2 c6 don xin dang ky quyén sir dung dat d6i voi
phan dat dién tich 5.489m? (c6 300m? dat tho cu) thudc thira dat so 74, dat co
ngudn goc thira ké tr nam 1975, dugc UBND xa T xé&c nhan théng nhat cap
quyén sir dung dat va co quan dia chinh xac nhan ngay 30/11/1998. Bén ngay
27/01/1999, ho ba N2 dugc cip GCNQSDD s 01250. Qua nhiéu lan bién dong,
thira dat s6 74 con lai dién tich 507m? theo GCNQSDD s6 AN 836429, s6 vao
s6 H 02827 ngay 31/10/2008 cap cho ho ba Nguyén Thi N2. Theo bién ban xac
minh ngay 13/4/2021 tai UBND phuong T thi 6ng Phan Van Q (chong ba N2) la
con ong Phan Van Hung 13 nguoi thira ké thira dat ma hién nay ba N2 dang su
dung. Nhu vdy, ¢ co sé xac dinh dat tranh chap co ngum gbc cua cha 6ng Q dé
lai cho 6ng Q, ba N2 1a ngudi dang ky va duoc cap quyén sir dung dat.

[2.3] Theo bién ban xac minh tai Cong an thanh pho,T, tinh Binh Duong:
Thoi dieém cap GCNQSDD h¢ ba N2 tai s6 20/17, khu pho B, phuong B, thanh
pho T, tinh Binh Duong c6 cac thanh vién gom: Ba Truong Thi S (me cua ba
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N2, da chét ngay 03/02/2001) la chu ho; dng Nguyén Tan B (con trai ba S), ba
BUi Thi Diéu T (con dau ba S), 6ng Nguyén Truong Phong (chau), ba Nguyén
Thi Trac P3 (chau), ba Nguyén Thi N2 (con ba Siéng), 6ng Phan Hitu C (chau),
6ng Phan Vin C3 (chau), 6ng Phan Vin P (chau). Do d6, tai thoi diém ké khai
thira dat s6 74, ba N2 1a thanh vién trong ho ba Siéng, nhung quyén sir dung dat
la ciia 6ng Nguyén Van Qua duogc thira ké tir cha me dng Q. dng Q, ba N2 c6 03
ngudi con la dng C, sinh ndm 1974; 6ng Phan Van C3, sinh nam 1979; 6ng
Phan Vin P, sinh nam 1982, qué trinh chung song 6ng Q, ba N2 khong dang ky
két hon, nhung quan hé hon nhan cua 6ng Q, ba N2 1 quan hé hén nhan thyc té.
Nhu viy, dat tranh chap 12 tai san cua 6ng Q, ba N2 c6 trong thai ky hén nhan
theo quy dinh tai Piéu 15 Luat Hon nhan va Gia dinh nim 1959, cin cu theo
quy dinh tai khoan 29 Diéu 3 Luat Dat dai nam 2013 va Diéu 212 B6 luat Dan
sy nam 2015 dat tranh chap khong phai 1a dat cap cho ho ba S (me cua ba N2),
ma ba N2 chi 14 thanh vién caa ho ba S theo s6 ho khau. Theo Két luan giam
dinh sé 187/GB-PC09 ngay 10/7/2020 ctia Phong K¥ thuat hinh sy Céng an tinh
Binh Duong: Chit ky, chir viét ho tén Nguyén Thi N2, Phan Van P, trong hop
ddng 1a chit ky cua ba N2, 6ng P; chit ky, chir viét ho tén, hai dau van tay trong
hop d6ng mang tén Phan Vin C va Phan Vin C3 khéng phai cho mot nguoi Ky,
viét va in ra; hai dau van tay Nguyén Thi N2, Phan Vin P khong du yéu té giam
dinh. Mic di, hop dong chuyén nhuong dat khdng c6 ky tén cua 6ng C, dng C3
cling khong 1am thay doi vé quyén dinh doat tai san ciia ba N2, 6ng Q vi tai san
chuyén nhuong khong phai la tai san cua ho gia dinh nhu y kién nguyén don.
Mt khéc, theo ho so dang ky bién dong ngay 25/12/2008 GCNQSDD s 02827,
trudc khi thuc hién viéc chuyen nhuong, ngay 03/7/2008 ba N2 cd don xin tach
thira dat 74, to ban d6 s6 20 (Iy do tach 1a dé chuyén nhuong), bién ban trich do
dia chinh ngay 17/7/2008 cua Van phong Dang ky quyén sir dung dat huyén Tan
Uyén (nay l1a Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai thi xa T), duoc ba N2 ky
tén. Do d0, c6 co s xac dinh, ba N2 c6 tham gia giao dich chuyén nhuong
quyén st dung dat voi céc bi don va dd nhan sb tién chuyén nhuong dat. Bi don
6ng Nguyén Thanh V, ba Nguyén Thi Minh C2 1a ngudi nhan st dung dat ngay
tinh, khong cd 18i. Sau khi nhan chuyén nhuong quyén st dung dat da dugc Cap
GCNQSDD, da xay dung cong trinh trén dat nhung bén ba N2 khong phan d6i
hay khiéu nai. Hon nira, tir thoi diém ky hop dong Chuyen nhuong dén khi ong
Q chét, thi 6ng Q 1a nguoi séng lién ke tai san tranh chap nhung khong co y kién
hay khiéu nai gi. Do vay, Toa an cap so tham khong chap nhan yéu cau khoi
kién caa nguyén don dng C vé viéc tuyén b hop dong chuyén nhuong quyen su
dung dat v hiéu, buoc bi don thao d& tai san tra lai dat, huy noi dung bién dong
trong GCNQSDD sé vao sé H02827 ngay 31/10/2008 cua ho ba Nguyén Thi N2
la ¢6 can ct. Tuy nhién, Toa an cép so tham budc nguyén don chiu mic an phi
c6 gia ngach 1a chua phu hop nén sira ban an so tham vé phan an phi so tham
nguyén don phai chju mac an phi khéng cé gia ngach 1a 300.000 dong.

_ [2.4] Tu nhiing phan tich trén, khang cao cta nguyén don 0ng C va ngudi €O
quyen lgi, nghia vu lién quan ba N2 1a c6 co sd chap nhan mot phan.
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[2.5] Quan diém cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong 1a
phu hop.
[3] Vé an phi dan su phic tham: Nguoi khang cdo 6ng C, ba N2 khong
phai chiu.
Vi cac & trén,
QUYET PINH:

- Cain cir khoan 2 Piéu 148, khoan 2 Piéu 308, Dicu 309 va Piéu 313 cua
Bo luat To tung dan sy nam 2015;

- Can cu Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nam
2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi Khoa XIV quy dinh vé muac thu, mién,
giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an;

1. Chap nhan mot phan yéu cau khang céo ciia nguyén don 6ng Phan Hitu
C va nguoi c0 quyen loi, nghia vu lién quan ba Nguyen Thi N2.

2. Sira mot phan Ban &n dan su so tham s6 28/2021/DS-ST ngay 28 thang
5 nam 2021 cua Toa an nhan dan thi xa T, tinh Binh Duong (vé an phi), cu thé:

 2.1.Khdng chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don 6ng Phan Hiru C
V€ viéc tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén su dung dat doi véi bi don
6ng Nguyén Thanh V, ba Nguyén Thi Minh C2.

2.2. V& chi phi té tung:

Ong Phan Hitu C phai nop 12.009.000 d6ng (mudi hai triéu khong tram 1¢
chin nghin déng), duoc khau trir vao tam tng chi phi da ndép (da thuc hién
xong).

2.3. An phi dan su so tham:

Ong Phan Hitu C phai chiu 300.000 dong (ba tram nghin dong), dugc
khau trir vao tién tam Gng an phi 17.600.000 ddng (muoi bay triéu sau trim
nghin ddng), con tra lai cho dng Phan Hitu C 17.300.000 dong (mudi bay triéu
ba tram nghin ddng) theo Bién lai thu tam Gng an phi sé 0037157 ngay
22/8/2019 va s6 0051657 ngay 16/9/2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan su thi x&
T, tinh Binh Duong.

2. An phi dan su phuc tham:

Tra cho 6ng Phan Hitu C 300.000 dong (ba tram nghin dong) tien tam ing
an phi dan su so tham da nop theo Bién lai thu tam trng an phi s6 0052522 ngay
15/7/2021 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thi x& T, tinh Binh Duong.

Ba Nguyén Thi N2 khong phai chiu.
Ban &n dan su phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.
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Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Binh Duong; 2 AN > ~ 5
_ Chi cuc THADS thi xa T THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

-TAND thi X& T;

- Cac duong su;

- T6 Hanh chinh Tu phap;
- Luu: Hb so, Toa Dan su.

Nguyén Thi Duyén Hing



