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VIV tranh chép vé giao dich
dan su, hop déng dan su

] ] NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH GIA LAI

- Thanh phén Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thiam phan - Chu toa phién toa: Ong V3 Vin Binh

Cac Tham phan: Ong Nguyen Van Sinh

Ong DB6 Vin Hién

- Thue ky phién toa: Ba Phan Minh Chién - Thu ky Toa an, Toa an nhan
dan tinh Gia Lai.

- Pai dién Viégn kiém sdt nhéin dén tinh Gia Lai: Ba Nguyén Thi Thanh
Binh - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 26 thang 9 nam 2017, tai Toa an nhan dan tinh Gia Lai, xét xtr phuc
tham cong khai vy 4n thu 1y s6 34/2017/TLPT-DS ngay 26 thang 7 nim 2017 vé
tranh chép vé giao dich dan su, hop déng dan su

Do ban &n dan sy so thim sé 06/2017/DS-ST ngay 22 thang 5 nam 2017
cua Toa an nhan dan huyén C, tinh Gia Lai bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sé 73/2017/QD-PT ngay 7
thang 8 nam 2017, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Phan B, ba Cao Thi Hong N; cung dia chi: Thon
Hoang Y, xa I, huyén C, huyén C, tinh Gia Lai (ving mat, c6 don xin xét x{r vang
mat).

2. Bi don: Ba Vuong Thi T; dia chi: T6 dan phd 5, thi tran C, huyén C, tinh
Gia Lai (c6 mat).

3.Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Pham Ngoc T1, Chu tich Uy ban nhan dan thi trin C, huyén C, tinh
Gia Lai (ving mit).

- C)ng boan Minh T (tén goi khac 1a T); dia chi: Thon Hoang Y, xa I, huyén
C, huyén C, tinh Gia Lai (ving mat).

4. Nguoi khang cdo: Nguyén don 1a 6ng Phan B.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi ki¢n va cdc loi khai trong qua trinh gidi quyét vu an ciing
nhu 161 trinh bay tai phién toa so tham, dai dién theo ity quyén ciia nguyén don la
ong Vii Pinh K trinh bay:

Ngay 07 thang 10 nam 2013, gitta ong Phan B va ba Cao Thi Hong N cung
ba Vuong Thi T c6 thoa thuan vé viéc xac 1ap hop dong chuyén nhuong quyén sir



dung dat va quyén sé hitu nha, ti san khéc gan lién vé6i dat. Theo d6, ong B, ba N
mua cua ba T 1 can nha dién tich 168 m? duoc xay dung trén thira dat sé 380 t&
ban do QHMR dia chi t6 dan phd 5, thi tran C, huyén C, tinh Gia Lai c6 dién tich
168 m? dat da co gidy chung nhan quyén st dung dat s6 QP 226658 do UBND
huyén C cip ngdy 14/7/2009. Viéc xac lap hop dong trén duoc lap thanh van ban
d3 dugc UBND thi tran chimg thuc. Ong B va ba N di giao du tién mua nha, dat
cho ba T va dang 1am hd so tha tuc dé dang ky quyén so hitu cin nha va ding ky
quyén sir dung dat to dan phd 3, thi trn C, huyén C, tinh Gia Lai.

Vira qua ong B ba N yéu cau ba T giao dat va nha nhung ba T khong thuc
hién. Ba T dua ra nhiéu 1y do khong chinh dang dé khong thue hién nghia vu cua
bén ban mic du ba T da nhan du tién va da giao gidy chimg nhan quyén sir dung
dat cho 6ng B, ba N.

Nay 6ng B, ba N yéu cau ba T phéi thue hién dung nhu hop ddng mua ban
nha néu trén va giao nha dién tich 168 m? duogc xay dung trén thira dat s6 380 to
ban do QHMR dia chi t6 dan pho 5, thi tran C, huyén C, tinh Gia Lai c6 dién tich
168 m? dat da co gidy chiung nhan quyén st dung dat s6 QP 226658 do UBND
huyén C cap ‘ngay 14/7/2009 cho ong B, ba N.

Yéu cau Toa an giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu néu nhu hop dong
gitra ong B ba N véi ba T vo hiéu. Ong B va ba N chap nhan tra lai gidy ching
nhan quyén st dung dat cho ba T va yéu cau boi thuong thiét hai theo quy dinh.

Bi don 1& ba Vieong Thi T trinh bay: Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat 1ap ngay 07/10/2013 giita ba véi 6ng B ba N 1a do bi lira doi, ép budc
chtr khong phai la giao dich ty nguyén.

Tu trudce den nay ba chua bao gio thoa thuén hoac doéng ¥ chuyén nhu:ong
cin nha va dit tai to dan phd 5, thi tran C, huyén C, tinh Gia Lai cho 6ng B va ba
N.

Ba chi quen biét 6ng Poan Minh T, tra tai thon Hoang Y, x4 |, huyén C,
tinh Gia Lai va ba c6 muon tién cta 6ng T nhiéu 1an khoang 500 triéu nhung hién
nay ba da tra day du.

Vao ngay 07/10/2013, vo chong 6ng B cung 4 ngudi dan ong la mat dén
nha ba dang 0, dung 161 1€ ham doa, la chui, xac pham ba va tim du moi cach dé
ép ba sang nhuong quyén st dung dat va nha cho ong B, ba N, dng B va ba N
cung nhom nguoi trén ép ba phai ky vao cac glay to viét sin roi de doa ep ba di
dén UBND thi tran C dé tlep tuc ky vao cac gidy to ma sau nay ba moi biét 1a hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat va nha ¢ cua ba. Do lo so 6ng B cling
nhom nguoi la mit trong luc tinh than hoang mang, so nguy hiém dén tinh mang
nén ba chi biét lam theo moi chi din cua ong B dua ra, ba khong doc ndi dung
toan bo gidy to ma ba da ky.

Trén thuc té ba khong nhéan ctua 6ng B, ba N bt cir khoan tién nao vé viéc
chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién v4i dat nhu hop dong da ghi.

Vi vy ba khong chap nhan viéc ong B, ba N kién ba. Ba dé nghi Toa an
huy bé hop déng chuyén nhugng quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat da
ky va budc 6ng B, ba N phai tra lai cho ba gidy chimg nhan quyén st dung dat.



NQuoi ¢é quyén loi, nghia vy lién quan 1a éng Poan Minh T (tén goi khdc
la T) trinh bay nhu sau: Vao khoang nam 2012, ba Vuong Thi T c6 vay tién cua
ong nhiéu 1an, sau do hai bén chét no thi ba T no ong tong cong sb tién 500 triéu
ddng, hai bén c6 viét gidy tay voi nhau, thoi gian tra khi nao 6ng khong nhd, hai
bén thoa thuan 13i suit v6i nhau, ba T ¢6 tra cho ong sb tién 14i do hai bén thoa
thuén, con tién géc 1a 500 triéu dé)ng ba T chua tra dugc. Khi 6ng hoi thi ba T noi
do bé no nén khong co tién tra, ba T noi can nha cho 6ng, nhung do éng cé muon
ctia 6ng B 500 triéu dé cho ba T muon nén 6ng ndi 6ng B c6 lay nhaba Tthiba T
sang nhuong lai, 6ng B va 6ng vao xem nha thi 6ng B nhét tri 1dy nha. Ba T ciing
nhat tri sang nhuong lai cho dng B véi gia 450 triéu con lai 50 triéu ba T phai tra
ong nhung dén thoi diém nay ba T van khong tra cho 6ng s6 tién con ng. Sau khi
ong dan ong B vao xem nha ba T thi ba bén thong nhét can trir no cho nhau, sau
doé l1a giao dich giua ong B va ba T nén 6ng khong biét sy viée sau nay thé nao.

Nguoi co quyen loi, nghia vy lién quan la ong Pham Ngoc T1 trinh bay nhu
sau: Ong hi¢n tai dang cong tac tai Uy ban nhén dan thi tran C, giir chirc vu Chui
tich Uy ban nhan déan thi trdn C, vao ngay 7-10-2013 éng Phan B, ba Cao Thi
Hoéng N cung ba Vuong Thi T ndp ho so tai bd phan mot ctra ciia Uy ban nhan
dan thi tran, bo phan chuyén mon 1a ba Chu Thi Lan H 13p thu tuc tiép nhén hd so,
sau d6 khi c6 mit ca hai bén thi kiém tra nhan than, chita ky va trinh 6ng ky. Viéc
trinh ky ¢6 chdm so voi quy dinh nhung khong anh huong toi gia tri phap 1y cua
hop dong, day chi la vi pham nho trong thu tuc hanh chinh. Ngoai ra, ong khong
chung kién viéc giao nhan tién theo hop dong.

Tai Ban an dan sy so tham sb 06/2017/DS-ST ngay 22 thang 5 nam 2017,
Toa an nhan dan huyén C, tinh Gia Lai da quyét dinh:

- Can clr vao Piéu 26, Piéu 35, Piéu 147 cta Bo luat t6 tung dan su;

- Can cr vao khoan 2, Piéu 27 Phap 1énh an phi, 1é phi Toa an nim 2009.

- Ap dung: Piém b khoan 1 Diéu 117; Diéu 122; Piéu 127; Piéu 132; biéu
137 cia B0 luat Dan sy nam 2015;

Tuyén xur:

Khong chap nhan don khai kién ctia 6ng Phan B va ba Cao Thi Hong N.

Tuyén b Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién
v6i dat duge UBND thi tran C chung thuc s6 184 ngay 15/10/2013 gitta nguyén
don 6ng Phan B, ba Cao Thi Hong N v6i ba Vuong Thi T 1 vo hiéu.

Budc 6ng Phan B va ba Cao Thi Hong N phai giao tra lai gidy chimg nhan
quyén st dung déat sé QP 226658 do UBND huyén C cip ngay 14/7/2009 cho ba
Vuong Thi T.

Vé an phi: Buoc ong Phan B ba ba Cao Thi Hong N phai chiu 200.000 dong
an phi dan sy so tham khong c6 gia ngach, nhung duoc trur vao sO tién tam Ung an
phi trudée day ong B ba N d3 ndp theo bién lai s6 0001000 ngay 23/5/2016 la
200.000 dong tai Chi cuc thi hanh an dén sy huyén C.

Ngoai ra, Toa an cip so tham con thong bao quyen yéu cau thi hanh &n,
nghia vu thi hanh an va thoi hiéu thi hanh an; tuyén quyén khéng céo cua céc
duong su.



Ngay 16/6/2017, ong Phan B c6 don khang cao vdi ndi dung khang céao
toan bd ban an dan sy so tham.

Tai phién toa phuc tham, dng B c¢6 don xin xét xtr ving mit va giit nguyén
ndi dung khang cdo, Kiém sat vién dé nghi Hoi dong xét xtr huy ban an so thim
giao ho so cho Tda an cép so tham giai quyét lai theo thu tuc so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Tai don khoi kién va qua trinh tham gia to tung, ngoai yéu cau budc bi
don phai tiép tuc thuc hién hop d6ng mua ban nha gin lién voi quyén str dung dat,
nguyén don con co6 yéu cau néu Toa an tuyén bd vo hiéu hop dong thi yéu cau giai
quyét hau qua phap 1y cta hop dong v6 hiéu va boi thudng thiét hai.

Truorng hop Toa an tuyén bd hop dong vo hiéu thi nguyén don yéu cau Toa
an glal quyét hau qua cua hop ddng vo hiéu nhu the nao; déng thoi, phai tién hanh
dinh gia nha, dit dé xac dinh thiét hai va phai quyét dinh trong ban an 13 c6 chap
nhan yéu cau xir Iy hau qua hop dong vo hiéu cta nguyén don hay khong? Toa an
cap so tham khong lam rd dé xem xét hau qua ciia hgp dong vo hiéu, 1a giai quyét
khong hét cac van dé ciia vy an, vi pham nghiém trong thi tuc to tung anh hudéng
dén quyén va loi ich hop phép cua nguyén don.

Viéc chung thuc hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat, quyen SO
hitu nha, tai san khac gan hen v6i dat gilta cac bén do Uy ban nhan dan thi tran C
thyc hién, nén viéc giai quyet vu an, phai xem xeét dén tinh hop phap cua viée
ching thyc va phai dua Uy ban nhan dén thi tran vao tham gia t6 tung voi tu cach
ngu’(n c6 quyén loi, nghia vu lién quan. Tuy nhién, Toa an cap so thAm xéc dinh
va dua 6ng Pham Ngoc T1 (Chu tich Uy ban nhan dén thi trin C) vao tham gia t6
tung véi tu cach nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan, 1a xac dinh khong dung
tu cach t tung cua duong su.

[2] Bién ban vé kiém tra viéc giao nop, tiép can, cdng khai chimg ctr dé ngay
21-10-2016 (buit luc 104) do Toa an cap so tham lap khong dung quy dinh tai
khoan 2 Piéu 210 va khoan 2 Diéu 211 cua Bo luat t6 tung dan su (Tham phdn
khéng cong bé cu thé tai liéu, chimg cit c6 trong hé so vu an la tai ligu, chung ci
gi, do dwong su ndo giao ngp; khong hoi dwong su vé nhiing van dé da thong
nhat, _nhitng van dé chuwa thong nhdt yéu cau Toa dn gidi quyét; khéng héi deong
sw vé tai liéu, chirng cir dd giao ndp cho Toa dn va viée givi tai lidu, chitng cit cho
dwong sw khdc; vé bé sung tdi liéu, chieng cir, yéu cau Toa dn thu thip tdi liéu,
ching cir. Bién ban cing khong thé hién sau khi cac dwong sy da trinh bay xong,
Thdam phdn da xem xét cdc ¥ kién, gidi quyét cdc yéu cau ciia dwong si. O giita
trang thir 2 cua bién ban co viéc ghi thém noi dung bang chir viét tay, nhung
khéng ré la do ai viét va khéng c6 xdc nhdn cia dwong sir), dan dén quyén vé t6
tung cua duong sy khong dugc dam bao.

[3] Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat, quyén s& hiru nha, tai san
khac gan lién vé6i dat ky ngay 7/10/2013 giita vg chong ong Phan B, ba Cao Thi
Hong N véi ba Vuong Thi T ¢6 ndi dung cic bén théa thuan mua ban cin nha gan
lién v6i dat, nhung bén ban 1a ba T chua duoc cap gidy chimg nhan quyén sé hiru
nha, nén ndi dung théa thuan nay ciia cac bén vé hiéu do vi pham diéu cdm cua
phap luat, con ddi v4i thoa thuan vé chuyén nhuong quyén st dung dat thi viée



chuyén nhuong chua dugc dang ky nén hop doéng chua c6 hiéu lyc. Do ba T
khong dong v chuyen nhuong dit va mua ban nha nira, nén Toa an cap so thAm
tuyén bd hop dong vo hiéu 1a c6 can ci.

Quan h¢ phap luat co tranh chap 13 hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat va tai san gan lién véi dat.

Ngudi dai dién theo Uy quyén cua 6ng B (bad L1) khai gid nha Ia
500.000.000 dong, nhung tai vin ban cta hop dong ghi 100.000.000 dong. Ong T
thi khai 6ng no 6ng B 500.000.000 dong, ba T no éng T 500.000.000 ddng, nén 3
bén thoa thuan rang ba T ban nha cho 6ng B véi gia 450.000.000 dong. Tai phién
tda so tham, ba T khai gia tri nha, dat cta ba khoang 400.000.000 dong. Nhu vy,
10 khai ctia cac bén dwong su c6 mau thudn, chua duoc 1am ré ma khong thé thuc
hién b6 sung duoc tai phién toa phic tham.

Ngoai ra, Toa an cap so tham chua thu thap chimg ct, chua lam r6 cac tinh
tiét lién quan dén viéc ky hop dong gitra hai bén dé c6 can cir danh gia dung y chi
cua ba T khi ky hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat, quyén so hitu nha,
tai san khac gan lién voi dat véi vo chong ong B, ba N; xac dinh phuong thirc
thanh toan ciia viéc mua ban nha, dat gitra hai bén 14 bang viéc cin ng nhu ong B,
ﬁng T khai hay nguoi mua phai thanh toan tryc tiép cho nguoi ban. Cu the, Toa 4n
cap so tham chua thu thap chimg c, chua 1am 13 cac tinh tiét sau: Co hay khdng
c6 su vigc ong T bo ra 50.000.000 dong dé chudc lai gidy ching nhan quyén sir
dung dat do baT thé chap dé vay tién ba L2, rdi giao cho ong B nhu ba T da khai?
Viéc ong B nam giir gidy chimg nhan quyén sir dung dat ctiia ba T 1a do ai giao, cO
phu hop v6i y chi cua ba T hay khong? Thyc té, ba T con no 6ng T bao nhiéu
tién? C6 tuong duwong gia tri nha va dat cia ba T tai thoi diém ky két hop dong
hay khéng?

[3] Tu danh gia va nhan dinh trén day , Hoi dong xét xtr phuc tham huy ban
an dan su so tham; chuyén ho so cho Toa an cap so tham dé giai quyét lai theo tha
tuc so tham.

Ngoai ra, tai phién toa phic tham ba T khai nha, dat mua ban tai hop dong
ngay 7-10-2013 di co khi chong ba con séng. Do vay, khi giai quyét lai vu an can
phai xac dinh nha va dat néu trén c6 phai 13 tai san chung ctia vo chong ba T hay
khong. Néu 1a tai san chung ctia vo chong ba T thi can xac dinh nguoi thira ké cia
chong ba T 14 ai dé dua ho vao tham gia t6 tung méi dam bao duoc quyén va loi
ich hgp phap cua ho.

[4] An phi dan sy phac thim: Do hay ban an dan sy so thAm nén ong B
khoéng phai chiu an phi dan su phtc tham.

Vi cac [é trén,

QUYET PINH:

Can ct Diéu 148, khoan 3 Piéu 308, Piéu 310 ctia Bo luat td tung dan
su; Diéu 29 cua Nghi quyét sé 326/2014/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua
Uy ban thudng vu Qudc hoi;

1. Huy Ban 4n dan sy so tham s6 06/2017/DS-ST ngay 22 thang 5 nam 2017
cia Toa an nhan dan huyén C, tinh Gia Lai da xét xu vu an tranh chap vé giao



dich dan sy, hop déng dan sy giita nguyén don 6ng Phan B, ba Cao Thi Hong N
v6i bi don ba Vuong Thi T; ngudi co6 quyén loi nghia vu lién quan 1a 6ng Poan
Minh T, 6ng Pham Ngoc T1.

Chuyén ho so vu an cho Toa 4n nhan dan huyén C, tinh Gia Lai giai quyét lai
vu 4n theo th tuc so tham.

2. V& an phi dan sy phtc thim:

Ong Phan B khéng phai chiu an phi dan sy phtc thim.

Hoan tra lai cho 6ng Phan B 300.000 dong tién tam tmg an phi dan sy phtc
tham da ndp theo bién lai s6 0001827 ngay 19/6/2017 ctia Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén C, tinh Gia Lai.

3. Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Gia Lai; Tham phan - Chu toa phién toa

- TAND huyén C;

- VKSND huyén C,;

- Chi cuc THA dan sy huyén C;

- Cac duong su;

- Luu ho so, Toa DS, VT,

Vo Van Binh






