TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Pic 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 983/2018/DS-PT

Ngay: 30/10/2018

V/v “Tranh chip hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dit, hop dong
thué tai san va quyén str dung dat”

’ ‘ NI:IAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xiv phuc tham gom cé:

Théam phan - Chu toa phién toa: Ong Db Giang.

Cdc Tham phén:

1. Ong Bui Lién Minh;

2. Ba Nguyén Thi Thoa.

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Linh — Thu ky Toa 4n nhan dan
Thanh phd H6 Chi Minh.

- Dgi dign Vién kiém sit nhan dan Thanh phé Hé Chi Minh: Ba Dinh
Thi Thao — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong ngdy 30 thang 10 nim 2018, tai Toa an nhan dan Thanh phd Hb
Chi Minh, d3 m¢ phién toa xét xtr phiic thim cong khai dbi v6i vu an déan sy
phuc tham da thy 1y s6 311/2018/TLPT-DS ngay 09 thang 7 nim 2018 vé viéc
“Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, hop dong thué tai san
va quyén str dung dat”.

Do ban 4n dan sy so tham s6 69/2018/DS-ST ngay 07/5/2018 cua Toa 4n
nhan dan huyén B, Thanh ph6 H6 Chi Minh bi khéng céo.

Theo quyét dinh dua vy an ra xét xir phiic tham sé 4563/2018/QD-PT
ngay 03 thang 10 nam 2018, gilta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Cao Thuén P1 — sinh nim 1971.

Dia chi thuong tra: 36/8A9/2A H, phuong H, quan T, Thanh phd Hb Chi
Minh.

Dia chi tam tra: B19/395T N, xa T, huyén B, Thanh phé Hd Chi Minh.
Nguoi dai dién theo uy quyen cua 6ng Cao Thuéan P1: Ong Tén Long T -
sinh nim 1970 (theo gidy ty quyén c6 sb cong ching 009722, quyén sb
01.TP/CC-SCC/HDBGD lap ngay 17/8/2018 tai Van phong cong chung B)
(c6 mat).

Pia chi: 157 N, khu phé M, phuong T, Quan M, Thanh phé H6 Chi Minh.
Dia chi lién hé: 49 H, phudng C, Quan M, Thanh phd Ho Chi Minh.



2. Bi don:
1/ Ong Phiing Thanh P2 — sinh nim 1952 (c6 mit).

2/ Ba Lwong Minh H — sinh nam 1957 (c6 mat).

Cung dia chi: 46-48-50 Puong B, khu phé M, phuong B, quan B, Thanh
phd Hb Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uiy quyén cia 6ng Phing Thanh P2 va ba Luong
Minh H: Ong Nguyén Hoai N — sinh ndm 1972 (theo gidy Uy quyén c6 sb
cong chimg 002549, quyén sé 02 TP/CC-SCC/HPGD lap ngay
13/02/2017 tai Van phong cong chung B) (c6 mat).

Dia chi: 188 B, phuong T, Quan B, Thanh phd Ho Chi Minh.

3/ Cong ty Trach nhiém hiru han T.

Dia chi tru so: B19/395T N, x4 T, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh.
Nguoi dai dién theo phap luat cua Cong ty Trach nhiém hiru han T: Ong
Nguyén Viin L1 — sinh nim 1962 (Xin vang mat).

Dia chi: Ap B, xi A, huyén C, tinh Tién Giang.

4/ Cong ty Trach nhiém hiru han San xuit Thwong mai Van tai K.
bia chi tru s6: B19/395T N, xa T, huyén B, Thanh phé HO Chi Minh.
Nguoi dai dién theo phép luat cuia Cong ty Trach nhiém hitu han San xut
Thuong mai Van tai K: Ong Nguyén Minh N — sinh nim 1976,

Dia chi: 165/7A/17 V, Phuong T, Quan S, Thanh phé HO Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua Cong ty Trach nhiém hitu han San Xudt
Thuong mai Vén tai K: Ong Ton Long T — sinh nam 1970 (theo gidy Uy
quyén c6 sé cong chimg 21933, quyén s6 09 TP/CC-SCC/HPGD lap
ngay 07/9/2018 tai Phong cong chung B) (c6 mat).

5/ Ong Nguyén Van L1 - sinh ndm 1962.

Dia chi thuong trii: Ap B, xa A, huyén C, tinh Tién Giang.

Dia chi: B19/395T N, x4 T, huyén B, Thanh phd Ho Chi Minh.

Ngu’m dai dién theo uy quyén cua 6ng Nguyen Vin Liét: Ong Tén Long
— sinh ndm 1970 (theo gidy uy quyén c6 s0 cong ching 21833, quyén

s6 09 TP/CC-SCC/HPGD lap ngay 06/9/2018 tai Phong cong ching B)

(c6d mat).

6/ Ong Truwong Thuin L2 — sinh nim 1966 (xin viang mat).

Dia chi: 109/9 dudng P, phudng P, Quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi Thay H —
sinh ndm 1970 (vang mat).

Dia chi: S6 36/8A9/2A (s6 moi: 36/8/15) H, phuong H, quan T, Thanh
phd Hb Chi Minh.

Nguoi khang cao: Nguyén don 6ng Cao Thuan P1.
NOI DUNG VU AN:



Nguyén don ong Cao Thugn PI trinh bay trong don khoi kién dé ngay
21/3/2016 va don bo sung yéu cau khoi kién dé ngay 15/11/2016; phia nguyén
don trinh bay trong qud trinh gidi quyét vu an nhw sau:

Ngay 10/7/2015 6ng Cao Thuan P1 va ba Nguyén Thi Thay H (vo cua
ong P1) c¢6 chuyén nhuong cho vo chong éng Phung Thanh P2 va ba Luong
Minh H quyén sir dung dét ctia phan dat c6 dién tich 2.491,5m’ thudc thira 63,
td ban d6 $0 9, xa T, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh theo hop ddéng chuyén
nhuong quyen sir dung dt s6 14452/HD-CN dugc cong chu’ng tai Phong cong
ching B, s6 cong chimg 14452, quyén s6 07 voi gia chuyén nhuong la
1.500.000.000 dong (mot ty nam tram triéu dong).

Ngay 16/7/2015 6ng P2 va 6ng Cao Thuan P1 ky hop dong thué mit bang
v6i ndi dung 6ng Phung Thanh P2 cho 6ng Cao Thuan P2 thué mit bang tai
thira dat sb 63, to ban do s 9 (BPDC/2005) tai dia chi: B19/395T N, xi T,
huyén B, dién tich 2.491,5m” véi ndi dung nhu sau: thoi han hop dong 1a 36
thang (03 ndm) duoc tinh tir ngay 16/7/2015 dén ngay 16/7/2018; gia thué mit
bang: 70.000.000 dong (bay muoi triéu dong)/thang.

Thuc chét ciia hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit va hop dong
thué mit bang nay c6 lién quan dén viéc khoang dau nim 2015 6ng Cao Thuin
P1 1am &n thua 16 va khong c6 kha ning chi tra cho khoan vay 5.000.000.000
dong (nim ty dong) bang tai san bao dam la quyén st dung dat s6 AP 972034
tai Ngan hang Thu’orng mai ¢ phan Q nén 6ng Phung Thanh P2 c6 gitp d& ong
Cao Thuan P1 trong viéc giai chap quyén sur dung dat néu trén tai Ngan hang Q
cung ngay 10/7/2015, dong thoi gitr ho quyen stt dung dat cho 6ng Cao Thuan
P1 trong thoi gian kho khan nay dé yén 6n lam an va d6i lai 6ng Cao Thuén P1
phai tra mot khoan 14i sut twong duong voi s tién thé chip quyén sir dung dét
tai Ngan hang cho 6ng Phung Thanh P2 1a 70.000.000 ddong (bay muoi triéu
ddng) hang thang. Ong Phung Thanh P2 dé nghi 6ng Cao Thuan P1 ky vao hop
ddng thué mit bang ngay 16/7/2015 dé nham hop thirc hoa khoan 13i suit ma
6ng Cao Thuan P1 phai tra cho ong Phung Thanh P2. Do su tin tudng vao mdi
quan hé 1am an da lau v6i 6ng Phung Thanh P2 nén 6ng Cao Thuén P1 di dong
y. Thé nhung 6ng Phung Thanh P2 di loi dung su tin tuéng ctia 6ng Cao Thuin
P1 d6i voi 6ng Phung Thanh P2 va sy thiéu hiéu biét vé mat phap luat trong cac
giao dich dan sy. Do d6, ong Phung Thanh P2 di lira d6i 6ng Cao Thuén P2
thong qua viéc chi dua vao gia tri hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
1a 1.500.000.000 d¢6ng (mdt ty nam tram triéu dong), trong khi gia tri thuc té cia
quyén st dung dét nay 13 khoang 13.000.000.000 déng (mudi ba ty dong), dong
thoi dung hop ddng thué mat bang da ky, dé ép budc 6ng Cao Thudn Pl tra lai
phan dit ma 6ng Phung Thanh P2 d& nghi “giit ho” 6ng Cao Thuén P1. Tir ngay
16/7/2015 dén ngay 17/3/2016 éng Cao Thuan P1 di tra cho 6ng Phung Thanh
P2 s6 tién thué mit bang 340.000.000 dong (ba trim bon muoi triéu déng).

Ong Cao Thuén P1 khei kién 6ng Phung Thanh P2 va ba Lwong Minh H
vo1 nd1 dung yéu cau Toa an gidi quyét nhu sau:
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1. Tuyén b6 Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit cia phan dat co
dién tich 2.491,5m? thudc thira dat sd 63, to ban dd sb 09 dia chi tai x3 T, huyén
B, Thanh phd H6 Chi Minh (S6 cong chimg 14452 quyén sb 07 ngay 10/7/2015
tai Phong cong chung sé B) ky giita 6ng Cao Thuén P1, ba Nguyén Thi Thay H
voi ong Phung Thanh P2, ba Luong Minh H 1a v6 hiéu.

2. Tuyén b huy bé hop dong thué mat bang tai dia chi s6 B19/395T N, xa
T, huyén B ky ngay 16/7/2015; Budc 6ng Phing Thanh P2 hoan tra lai sb tién
ma ong Cao Thuan P1 da dua cho 6ng Phung Thanh P2 tir ngay 16/7/2015 tam
tinh dén ngay 17/3/2016 la: 340.000.000 dong (ba traim bon muoi triéu dong).

Bi don éng Phiing Thanh P2 c¢6 yéu cdu phan té, trinh bay trong don
khéi kién dé ngay 15/04/2016, don khéi kién bo sung dé ngay 16/11/2017 va
don khoi kién dé ngay 09/12/2016; éng Nguyén Hodi N — ngwoi dai dién theo
uy quyen cua ong Phung Thanh P2 trinh bay trong qua trinh Toa dn gidi
quyét va tai phién toa so tham nhw sau:

Trudc day, ong Cao Thuén P1 c6 vay tién cua 6ng Phung Thanh P2. Khi
o6ng Phung Thanh P2 dé nghi 13y lai tién cho ‘vay, ong Cao Thuan P1 khong co
tién tra. Ong Cao Thuén P1 da dong y chuyen nhuong quyén sir dung dat cla
phan dit c6 dién tich 2.491,5m’ thudc thira dat s6 63, to ban d6 sb 09, xa T,
huyén B, Thanh pho H6 Chi Minh tai dia chi B19/395T N, xa T voi gia
13.000.000.000 dong (mudi ba ty ddng) va yéu cau sau khi chuyén nhuong xong
thi cho 6ng Cao Thuan PI thu€ lai. Tuy nhi€n, sau do hai bén thoa thuan gia
chuyén nhugng xubng con 12.250.000.000 déng (muoi hai ty hai tram nam
muoi triéu dong) véi diéu kién 1 sau nay khong con thué miéng dat nira va di
doi di noi khac thi cho 6ng Cao Thuan P1 duoc ldy di xa gb sat va ton cho 6ng
mang di dé lam xuong méi. Vo chong 6ng Phung Thanh P2 cung véi vo chbng
ong Cao Thuén PI ra Ngan hang Q tra n¢ cho 6ng Cao Thuén P1 dé lay gidy
ching nhén quyén st dung dat ra. Sau d6 vo chong dng Cao Thuin P1 lam giay
uy quyén cho 6ng Phung Thanh P2 lién hé voi co quan ¢6 thAm quyén, c4 nhan,
t6 chirc co lién quan de thue hién thu tuc ndp ho so va nhan ban chinh hd so x6a
thé chip d6i voi quyén sir dung dit cta thira dat nay. Sau khi x0a thé chap xong,
ngay 16/7/2015 vo chdng 6ng Cao Thuan P1 ky hop dong chuyen nhuong
quyén su dung dat néu trén cho ong Phung Thanh P2, hop dong chuyen nhuong
quyén sir dung dat ¢ cong chimg tai Phong cong chimg s6 B (so cong chung
14452, quyén so 7). Sau khi hoan tat tha tuc cong ching vg chong ong Cao
Thuan P1 d3 nhan du s tién chuyén nhuong quyén su dung dat Pén ngay
28/8/2015 6ng Phung Thanh P2 va ba Luong Minh H dugc cap gidy ching nhan
quyén sir dung dat ctia phan dat néu trén.

Vi luc dau d3 hira v6i 6ng Cao Thuan P1 dé ong thué lai mit bang nay,
cho nén hai bén thanh toan dut diém viéc mua ban thua dit trén. Ngay
16/7/2015 6ng Phung Thanh P2 ky hop dong cho 6ng Cao Thuan P1 thué lai
phan dit néu trén gia 70.000.000 dong (bay muoi triéu ddng)/thang, thanh toan
vao dau ky mdi thang. Ong Cao Thuén P1 htra v&i 6ng Phung Thanh P2 thanh
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toan tién day du va dung ngay dé ong Phung Thanh P2 dung tién nay de tra 1ai
vay Ngan hang ma so tién ong Phung Thanh P2 di vay dé thanh toan tién nhan
chuyén nhuong dat cho 6ng Cao Thuan P1.

Ong Phung Thanh P2 thanh toan cho 6ng Cao Thuin P2 va ba Nguyén
Thi Thay H sé tién chuyén nhuong quyén st dung dét tai thira dat co dién tich
2.491,5m* thudc thira dat s 63, to ban do sé 09 (BPDC/2005) dia chi tai xi T,
huyén B nhu sau: sb tién vay can trir qua: 5.350.000.000 dong (nim ty ba trim
nam muoi triéu déng); ngay 09/7/2015 6ng Phung Thanh P2 chuyén cho Ngan
hang Q tra ng cho dng Cao Thuan P1 5.200.000.000 dong (ndm ty hai tram triéu
d6ng); ngay 16/7/2015 tra tién mit cho 6ng Cao Thuan P1: 1.500.000.000 dong
(mot ty nam tram tricu dong); cac khoan gitr lai: 200.000.000 dong (hai tram
triéu dong) duoc liét ké trong bién ban quyet toan bao gbm: tién thué thu nhap
ca nhan: 30.000.000 dong (ba muoi triéu dong) tlen gitr lai xuong khong thao
dd: 50.000.000 dong (ndm muoi triéu ddng); tién thué mit bang 01 thang tur
ngay 16/7/2015 dén ngay 16/8/2015 1a 70.000.000 dong (bay muoi triéu dong).
Tong cong, ong Phung Thanh P2 da thanh toan cho 6ng Cao Thuan P1 va ba
Nguyén Thi Thay H sb tién 13 12.250.000.000 dong (mudi hai ty hai trim nim
muoi triéu dong).

Ong Cao Thuan P1 tra tién thué mat bang ciia viéc thué quyén sir dung dat
tai phan dat c6 dién tich 2.491,5m’ thudc thira dat s6 63, to ban d6 s6 09
(BbDbC/2005) dia chi tai xa T, huyén B cho 6ng Phung Thanh P2 va Luong
Minh H theo hop ddng thué mat béng ky ngay 16/7/2015 giita 6ng Phung Thanh
P2 va 6ng Cao Thuan P1. Cuy thé nhu sau: ong P1 tra tién thué mat bang tor ngay
16/7/2015 dén ngay 16/8/2015: 70.000.000 dong (bay muoi triéu dong) tor ngay
16/8/2015 dén ngay 16/9/2015: 70.000.000 dong (bay muot triéu ddng); tir ngay
16/9/2015 dén ngay 16/10/2015: 70.000.000 ddng (bay muoi triéu dong); tur
ngay 16/10/2015 dén 16/11/2015: 70.000.000 dong (bay muoi tridu dong); tir
ngay 16/11/2015 dén ngay 15/12/2015 thanh toan 30.000.000 dong (ba muoi
triéu dong); tir ngay 16/12/2015 dén ngay 15/01/2016: 50.000.000 déng (nim
muoi tri¢u dong) tr ngay 16/01/2016 dén ngay 15/02/2016 thanh toan
50.000.000 dong (ndm muoi triéu dong). Tir ngdy 16/02/2016 dén nay ong Cao
Thuan P1 khong c6 thanh toan tién thué miat bang cho ong Phung Thanh P2.
Tinh dén ngay vu an dugc dua ra xét xi, 6ng Cao Thuan P1 con no tién thué
mit bang ctia Phung Thanh P2 véi sb tién 1a 1.900.000 dong (mdt ty chin trdim
triéu déng).

Hién tai trén phan dat c6 dién tich 2.491,5m’ thudc thira dat s6 63, to ban
d6 s6 09 (BPDC/2005) dia chi tai x@ T, huyén B (do 6ng Phung Thanh P2 va ba
Luong Minh H dung tén trén gidy ching nhan quyén st dung dit), 6ng Cao
Thuan P1, Cong ty Trach nhiém htu han T va Cong ty Trach nhiém hiru han
San xudt Thu’ong mai Van tai K, ong Nguyén Vian L1 va 6ng Truong Thuin L2
dang st dung mat bang vao muc dich kinh doanh.



Ong Phung Thanh P2 c¢6 yéu cu phan t6 d6i voi 6ng Cao Thuan P1; Ong
Phung Thanh P2 c6 yéu cau khai kién dbi v6i Cong ty Trach nhiém hiru han T
va Cong ty Trach nhiém htru han San xuat Thuong mai Van tai K; Ong Phung
Thanh P2 c6 yéu cau khoi kién déi vOi Ong Nguyén Vian L1 va ong Truong
Thuan L2 véi yéu cau Toa 4n gidi quyet nhu sau:

1. Thanh 1y va chdm diit hop dong thué mait bang da xac 1ap giira cic bén
vao ngay 16/7/2015 ky gitra 6ng Cao Thuan P1 va 6ng Phung Thanh P2;

2. Budc ong Cao Thuén P1, Cong ty Trach nhi€ém hitu han T, Cong ty
Trach nhiém hitu han San xuét Thuong mai Van tdi K c6 trdch nhi€m lién doi
tra cho vo chong ong Phung Thanh P2 sé tién thué mat bang tinh dén ngay xét
xir 1 1.900.000.000 ddng (mot ty chin tram triéu dong);

3. Budc ong Cao Thuan P1, Cong ty Trach nhi¢m hiru han T va Cong ty
Trach nhiém hitu han San xuét Thuong mai Van tai K: thdo dg, di doi toan bd
cong trinh, nha xudng, vat liéu, may méc dang tdn tai trén phﬁn dat, tra lai hién
trang khu dét co dién tich: 2.491,5m” dia chi: B19/395T N, thudc thira 63, to ban
dd s6 09/BPPC/2005, x4 T, huyén B cho vo chéng ong Phung Thanh P2;

4. Budc 6ng Nguyén Vin L1 va 6ng Truong Thuan L2: thdo d&, di doi
toan bo cong trinh, nha xudng, vat licu, may méc dang tdn tai trén phén dat, tra
lai hién trang khu dat c6 dién tich: 2.491,5m” dja chi: B19/395T N, thudc thta
63, to ban do s6 09/BBPC/2005, xa T, huyén B cho vo chong 6ng Phung Thanh
P2.

Ong Nguyén Hoai N — nguwoi dgi dién theo iy quyén ciia bi don ba
Lwong Minh H trinh bay trong qud trinh gidi quyét vu dn nhw sau: Ba Luong
Minh H 12 vo ctia ong Phung Thanh P2, ¥ kién cta ba Hué cling twong ty nhu y
kién ctia 6ng Phung Thanh P2.

Bi don ong Nguyen Van L1 trinh bay tqi ban tw khai ngay 29/8/2017
nhw sau: T6i dugc biét 6ng Phung Thanh P2 khoi kién yéu cau toi thao da, di
doi cong trinh, nha xudng, vat liéu may moc tai dia chi B19/395T N, xa T,
huyén B thi t6i khong dong ¥ va cho rang ong Phung Thanh P2 kién t6i 14 sai, vi
t61 khong biét ong Phung Thanh P2 1a ai. Nha xuong nay khong phai do toi xay
dung, dé& nghi Toa an giai quyet theo quy dinh phap luat. Vi thiy khong lién
quan dén toi nén toi xin Vang mdt tai Toa an trong sudt qua trinh Toa &n giai
quyet vu an.

Bi don ong Truwong Thudn L2 trinh bay tai ban tw khai ngay 29/8/2017
nhw sau: To6i dugc biét 6ng Phung Thanh P2 khoi kién yéu cau toi thao dd, di
doi cong trinh, nha xudng, vat li¢u may moéc tai dia chi B19/395T N, xa T,
huyén B thi toi khong dong y va cho rang 6ng Phiing Thanh P2 kién t6i 1 sai, vi
t6i khong biét 6ng Phung Thanh P2 13 ai. Nha xudng nay khong phai do toi xay
dung, d& nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap lut. Vi thiy khong lién



quan dén t61 nén t61 xin vang mat tai Toa &an trong sudt qué trinh Toa an giai
quy€t vu an.

Cong ty Trach nhiém hiru han T (bi don), Cong ty Trach nhiém hiru han
Xan Xuat thwong mai van tai K (bi don) va ba Nguyen Thi Thay H (nguoi c6
quyén loi va nghia vu lién quan) vang mdt trong sudt qua trinh Toa an giai quyét
vu 4n nén Toa an khong thé ghi nhan y klen cua Cong ty Trach nhiém hiru han
T, Cong ty Trach nhiém hiru han xan xuat thwong mai van tai K va ba Nguyén
Thi Thuy H.

Tai ban dn dan sw so thcfm’ 6 69/2018/DS-ST ngay 07/5/2018 cia Toa
dn nhan dan huyén B, Thanh pho Ho Chi Minh tuyén xu:

Cian ctr vao khoan 3 va khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a
va diém ¢ khoan 1 Piéu 39, khoan 2 Diéu 86, Piéu 91, Piéu 96, diém a va
diém b khoan 2 Piéu 227, khoan 1 va khoan 3 Diéu 228, Diéu 262, Diéu 266 va
Piéu 273 ciia B luat TO tung dan sy nam 2015;

Cian ctr Diéu 305 va khoan 2 Diéu 489 cua Bo luat Dan sy nam 2005;
Can ctr khoan 5 Diéu 166 cua Luat Dat dai nim 2013;

Cén clr Phap 1énh s6 10/2009/UBTVQHI12 ngay 27/02/2009 cua Uy ban
Thuong vu Qudc Hoi veé an phi, 1€ phi Toa an.

1. Pinh chi viéc giai quyét yéu cu khdi kién ctia 6ng Cao Thuan P1 dbi
v6i 6ng Phung Thanh P2.

2. Chap nhan yéu cau phan t6 ctia ong Phung Thanh P2 d4i véi 6ng Cao
Thuan P1:

2.1. Chdm dut hop dong thué mat bang ky ngay 16/7/2015 giita 6ng Cao
Thuan P1 va 6ng Phung Thanh P2.

2.2. Ong Cao Thuan P1 co trach nhiém tra cho dng Phung Thanh P2 va
ba Lwong Minh H s tién 1.900.000.000 dong (mdt ty chin tram triéu dong) tai
Co quan thi hanh 4n dan sy c6 thim quyén theo phuong thirc thyc hién mot lan
ngay sau khi &n c6 hi€u lyc phap luat.

Truong hop 6ng Cao Thuin P1 khong thuc hién viéc tra tién thi ong
Phung Thanh P2 va ba Luong Minh H c¢6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an
dan su c6 tham quyén thi hanh viéc 6ng Cao Thuan P1 tra tién. Ké tir khi ong
Phung Thanh P2 va ba Luong Minh H c6 don yéu cau thi hanh an, néu 6ng Cao
Thuan P1 chim tra tién thi con phai tra 13i d6i vé6i s tién cham thuc hién theo
131 sudt co ban do Ngan hang Nha nudc cong bd twong tGng véi thdi gian chim
tra tai thoi diém thanh toén.

2.3. Ong Cao Thuan P1 thuc hi;f:n viéc thao q&, d@ doi toan bo cong trinh,
nha xuong, vat li¢u, may moc dang ton tai trén phan dat, tra lai hién trang khu
d4t co dién tich 2.491,5m’ tai dja chi: B19/395T N, thudc thira 63, to& ban dd sb
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09/BPDC/2005, xd T, huyén B cho vo chong 6ng Phung Thanh P2 va ba Luong
Minh H ngay sau khi an c¢6 hiéu luc phap luét.

3. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia 6ng Phung Thanh P2 d6i v6i Cong ty
Trach nhiém hitu han T va Cong ty Trach nhiém hitu han San xuat Thuong mai
Van tai K:

Cong ty Trach nhiém hiru han T va Cong ty Trach nhiém hiru han San

XUt Thuong mai Van tai K thuc hién viéc thdo do, di doi toan bd cong trinh,

nha xudng, vat liéu, may moc dang tdn tai trén ph?m dat, tra lai hién trang khu

dat c6 dién tich 2.491,5m’ tai dia chi: B19/395T N, thudc thira 63, to ban d6 sb

09/BPDC/2005, xi T, huyén B cho vo chong 6ng Phung Thanh P2 va ba Luong
Minh H ngay sau khi an c6 hiéu luc phap luat.

4. Chép nhan yéu cau khai kién ciia 6ng Phung Thanh P2 d6i voi 6ng
Nguyén Van L1 va 6ng Truong Thuan L2:

Ong Nguyén Van L1 va 6ng Truong Thuan L2 c6 trach nhiém thuc hién
viéc thdo do, di doi toan bg cong trinh, nha xuong, vat liéu, may moc dang tdn
tai trén phén dat, tra lai hién trang khu dat co dién tich 2.491,5m” tai dja chi:
B19/395T N, thudc thira 63, to ban d6 s6 09/BPDC/2005, xa T, huyén B cho vo
chong ong Phung Thanh P2 va ba Luong Minh H ngay sau khi an c6 hiéu luc
phép luét.

5. V& an phi dan sy so tham:

5.1. Sung cong quy nha nude s tién 200.000 ddng (hai trim nghin dong)
1a sb tién tam ng an phi ma 6ng Cao Thuén P1 dd ndp theo bién lai thu tién tam
g an phi s6 AE/2011/03410 ngay 07/4/2016 cua Chi Cuc Thi hanh an déan su
huyén B.

5.2. Sung cong quy nha nudc s6 tién 8.500.000 dong (tam triéu nim tram
nghin dong) 1a s tién tam ng an phi ma 6ng Cao Thuén P1 da ndp theo bién lai

thu tién tam Gng an phi s6 AA/2016/0021368 ngay 07/12/2016 cta Chi Cuc Thi
hanh an dan sy huyén B.

5.3. Hoan tra lai cho ong Phung Thanh P2 s6 tién 28.500.000 dong (hai
muoi tdm triéu nim trim nghin dong) 13 sé tién tam Ung an phi ma 6ng Phung
Thanh P2 d3 nop theo bién lai thu tién tam tng an phi s6 AA/2017/0030810
ngay 16/11/2017 cua Chi Cyc Thi hanh &an dan sy huyén B.

5.4. Hoan tra lai cho ong Phung Thanh P2 s6 tién 5.500.000 dong (nim
tri¢u ndm tram nghin dong) 1a s6 tién tam Ung an phi ma ong Phung Thanh P2
d3 nop theo bién lai thu tién tam tng an phi s6 AE/2011/03493 ngay 19/4/2016
cua Chi Cuc Thi hanh an dan sy huyén B.

5.5. Hoan tra lai cho 6ng Phung Thanh P2 s6 tién 7.500.000 dong (bay
tri¢u ndm tram nghin dong) la s6 tién tam Gng &n phi ma 6ng Phung Thanh P2



d3d nop theo bién lai thu tién tam tng an phi s AA/2016/0021485 ngay
22/12/2016 cua Chi Cuyc Thi hanh an dan sy huyén B.

5.6. Ong Cao Thuan P1 chiu 69.000.000 ddng (sau muoi chin triéu dong)
an phi dan sy so tham.

5.7 Cong ty Trach nhiém htru han T chiu 200.000 ddng (hai trim nghin
dong) an phi dan sy so tham.

5.8. Cong ty Trach nhiém htru han San xuat Thuong mai Vén tai K phai
chiu 200.000 dong (hai tram nghin dong) an phi dan sy so tham.

5.9. Qng Nguyén Vin L1 chiu 200.000 dong (hai trim nghin dong) an phi
dan su so tham.

5.10. (A)ngq Truong Thuan L2 chiu 200.000 dong (hai trim nghin dong) an
phi dan su so tham.

Ngoai ra ban 4n con tuyén quyén khang cao va thi hanh 4n cua cac duong
su theo quy dinh cia Bo luat T6 tung dan su.

Do nguoi dai dién theo uy quyén cuia nguyén don vang mit tai phién toa
so tham (ngay 07/5/2018), ngay 24/5/2018 6ng Cao Thuan P1 nhan dugc ban an
so tham va c6 don khang cdo ngay 01/6/2018 vdi ndi dung:

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua nguyén don da duoc triéu tap hop 18 hai
lan nhung vang mit coi nhu tir bo viéc khai kién, Toa so tham cin cir quy dinh
tai diém a Kkhoan 2 Piéu 227 B6 luat T6 tung dan sy dinh chi giai quyet vu an
theo yéu cau khoi kién cua nguyén don la dung nhung khong thay d6i dia vi to
tung cua nguyén don van tuyén an: Chdp nhan yéu cu phan t6 cia ong Phung
Thanh P2 d6i v6i 6ng Cao Thuan P1 14 trai v0i quy dinh tai khoan 1 Diéu 245
Bo6 luat T4 tung dan sy gdy anh huong dén quyén loi clia 6ng.

£)01 voi hop ddng thué mit bang ngay 16/7/2015, Toa so tham chap nhan
yéu cau phan tb cta bi don budc ong thanh toan sd tién 1.900.000.000 ty ddng 13
khong ding vi hop ddng trén bi vo hiéu, bai cac 1y do sau:

Viéc thué quyén stt dung dét khi nguoi su dung dat c6 gidy chimg nhan
quyen stt dung dat (theo quy dinh tai Diéu 703 Bo luat Dan sy nim 2005 va
Diéu 188 Luat Dat dai naim 2013) ky hop dong thué mit bang tir ngay 16/7/2015
nhung cho dén ngay 28/8/2015 ong Phung Thanh P2 méi duoc cap glay ching
nhan quyén sir dung dat, nhu vay ong Phung Thanh P2 khong ¢6 quyén cho thué
dat. Mat khac, gidy ching nhan quyén s dung dat dimg tén vo chong ong
Phung Thanh P2, ca nhan 6ng Phung Thanh P2 dung tén trong hop dong cho
thué mat bang 1a khong day du. D& nghi Toa phiic tham huy toan bd ban an so
tham, giao ho so vé Toa an nhan dan huyén B xét xir lai vu an.

Tai phién toa phiic tham:

Nguoi dai di¢n theo uy quyen cua nguyén don van giir nguyén yéu cau
khang c4o nhu di néu trong don. Pong thdi bd sung khang cao yéu cau xem xét
9



lam o gidy uy quyén do 6ng Phung Thanh P2 d3 1ap d6i véi ong Nguyén Hoai
N tham gia t tung tai Toa an sau khi 6ng Phung Thanh P2 c6 bo sung yéu cau
phan t6 va xem xét 1am rd phan dién tich nha xudng, mit bang co tranh chip khi
do dac lai ¢ sai sb so voi dién tich chuyén nhuong dé bao dam cho viée thi
hanh an sau nay. Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don khong dong ¥ v&i1 ndi
dung khang cdo cua nguyén don cho rang: Toa so tham da giai quyét dung vu
an; Khang cao cua 6ng Cao Thudn P1 1a khong c6 can cu. Tuy nhién, tai thoi
diém hién tai thoi han cta hop dong thué mit bang da két thic; dé tao sy thuan
logi cho nguyén don trong viéc thi hanh ban 4n, 6ng Phung Thanh P2, ba Luong
Minh H chi yéu ciu ong Cao Thuan P1 tra lai phﬁn dién tich mat béng da thué
va khong yéu cau 6ng Cao Thuan P1 phai tra sb tién thué mat bang con thiéu
nhu ban an so thAm dd giai quyét 1a 1.900.000.000 dong. Pé nghi Toa phic
tham ghi nhan sy tu nguyén cua bi don budc nguyén don, nhiing ca nhan va don
vi ¢6 lién quan phai thao dd, di do1 toan bg tai san, may moéc ton tai trén dat tra
lai dién tich mit bang theo gidy chimg nhin quyén st dung dat cho vo chong
ong Phung Thanh P2 ngay sau khi ban an c6 hiéu luc phap luét.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh tham gia
phién toa phat biéu ¥ kién cua Vién k1em sat vé viéc chdp hanh phap luat tb
tung dan sy trong qua trinh giai quyet vu an tai giai doan phuc thim c6 nén:
Tham phan, cac thanh vién Hoi dong xét xtr, Thu ky Toa an va cac duong sy
trong vu an da thyc hi¢n day du quy dinh cua phép luat vé t6 tung dan su. Dé
xuat vé duong 10i giai quyét vu an, dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh
phb Ho Chi Minh d& nghi Hoi dong xét xir phuc tham khong chép nhan khang
cao cua nguyén don 6ng Cao Thuén P1, gitr nguyén quyét dinh cta ban an vé
ndi dung giai quyét vu an. Pong thoi ghl nhan sy tu nguyén cua bi don khong
yéu cdu 6ng Cao Thuén Pl phai tra sb tién thué mit bang con thiéu I3
1.900.000.000 déng. Do thoi han thué hop dong da két thic, budc 6ng Cao
Thuan P1 va nhiing don vi, cd nhan dang san xuét kinh doanh trén dat thué
phai tra lai phan dién tich mit bang theo gidy chimg nhan quyén st dung dat
ding tén 6ng Phung Thanh P2, ba Luong Minh H ngay sau khi ban an c6 hi¢u
luc phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru tai liéu, ching ctr ¢6 trong hd so vu an, duoc tham tra
cong khai tai phién tda va can ctr vao két qua tranh luan Hoi dong xét xir phuc
tham nhan dinh:

Vé thu tuc t6 tung: Pon khang cdo cua nguyén don 6ng Cao Thuan P1
dugc lam trong thoi han luat dinh (d6i v6i truong hop dwong sy vang mit tai

phién toa), nguyén don da np tam ung an phi khang cao theo quy dinh la hop 1¢
nén dugc chap nhan xem xét theo trinh ty phtc tham.
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Vé nodi dung: Xem xét yéu cau khang céo cua 6ng Cao Thuan Pl 1a
nguyén don trong vu an. Ho1 dong xét xir phuc tham nhén thay:

[1] Pon khai kién dé ngay 21/3/2016 va bd sung yéu cau khoi kién ghi
ngay 15/11/2016 ong Cao Thuan P1 yéu cau Toa an tuyén bd hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat duoc xac 1ap giira vo chong ong véi vo chong ong
Phung Thanh P2 tai Phong cong chimg Nha nude B (theo ban hop dong cong
chtmg s6 14452 ngay 10/7/2015) bi v6 hiéu vi thuc cht khoéng co viée chuyén
nhuong xay ra, cac bén 1ap hop dong chuyén nhuong chi nham bao dam xac
nhan khoan no vay; dong thoi budc bi don ong Phing Thanh P2 phai tra lai s6
tién 340.000.000 dong do 6ng nay di nhéan tién theo hop ddng cho thué mit
bang trai quy dinh cua phap luat vé dat dai khong co gia tri phap 1y, phai huy
bo.

Theo gidy uy quyén lap tai Van phong cong ching B, Thanh phd HO Chi
Minh ngay 28/9/2016 (vao sb cong ching s6 012737 quyén s6 01 TP/CC-
SCC/UQ) thi 6ng Cao Thuén P1 da uy quyén cho ong Lé Ba T, sinh nam 1993
tham gia t6 tung tai Toa an voi tu cach dai dién hop phap cho nguyén don. Theo
ndi dung uy quyén thi: “Trong pham vi uy quyén 6ng L& Ba T dugc nhan ban
chinh cac gidy to, tu quyet dinh nhitng van dé lién quan trong qua trinh tham gia
t6 tung, giai quyét yéu cau ctia 6ng Cao Thuan P1”.

Qua trinh giai quyét vu viéc tranh chip, Toa an cdp so tham di tién hanh
triéu tap, tong dat hop 1¢ vin ban td tung ctia Toa 4n dén 6ng Lé Ba T dé tham
gia phién toa xét xir so tham vu an vao lac 08 gid 30 phat ngay 26/3/2018 va lac
14 gio 00 phat ngay 26/4/2018 tai tru s Toa an nhan dan huyén B nhung nguoi
dai dién theo Gy quyén cia nguyén don déu vang mit khong 1y do. Vi vay, Toa
an nhan dan huyén B da can ctr diém a khoan 2 Diéu 227 B6 luat T6 tung dan
su. Pinh chi giai quyét vu an theo yéu cau khoi kién ctia nguyén don la ding
quy dinh va di dam bao vé quyén loi t6 tung cta _nguyén don khi vang mit tai
phién toa. Khang cao cua 6ng Cao Thuan P1 cho rang: Toa so thdm dinh chi giai
quyet vu an theo yéu cau khéi kién ctia nguyén don 13 dang nhung khong thay
d6i dia vi t6 tung cua nhimg bén c6 lién quan trong vu an nhu quy dinh tai
khoan 1 Diéu 245 Bo luat T tung dan su di gay bat loi cho quyén loi cta 6ng.
Vé ndi dung khang cdo nay, nhu da _phan tich phan trén, khoan 1 Diéu 245 Bo
luat T6 tung dan sy chi quy dinh d6i véi truong horp nguyén don da ty rut lai
toan by yéu cau khoi kién trude khi mo phién toa, viéc thay ddi dia vi td tung
can phai thuc hién dé phu hop V@i ndi dung tranh chap. Trong truong hop cu thé
nay, nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don duoc tri¢u tap hop 1¢ den lan
thtr hai van vang mat thi Toa an cap so tham dinh chi giai quyet yéu cau khoi
kién ctia nguyén don va tiép tuc giai quyet yéu cau phan t6 cta bi don, khong
nhat thiét phai thay d01 ngay dia vi t& tung va tién trinh nay khéng vi pham
nghiém trong thu tuc t6 tung nhu trinh bay khang céo cua éng Cao Thuén PI.
Do d6, yéu cau khang cdo ctia nguyén don vé ndi dung nhu di néu phdn trén
khéng dugc chip nhan.
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[2] Qua4 trinh giai quyét yéu cau khdi kién cua éng Cao Thuén P1 thi vao
ngay 15/4/2016 bi don 6ng Phung Thanh P2 ¢6 don phan t6 va ngay 16/11/2017
c6 bo sung yéu cau phan t6 véi cac nd1 dung nhu sau:

1/ Thanh 1y va chdm dut hop dong thué mit bang di duoc xac 1ap giira
ong Cao Thuan P1 va 6ng Phung Thanh P2 ngay 16/7/2015.

2/ Ong Cao Thuan P1, Céng ty Trach nhiém hitu han T, Cong ty Trach
nhiém hiru han San xuat Thuong mai Véan tai K thao dg, di doi toan bd cong
trinh, nha xuong, vat liéu, may moc dang ton tai trén dat nhén thué dé tra lai
hién trang khu dat c6 dién tich 2.491, 5m” thudc thira dat s6 63, to ban do sd
09/BDDC/2005 xi T; dia chi s6 B19/395T N, x4 T, huyén B, Thanh phé Ho Chi
Minh cho v¢ chong 6ng Phing Thanh P2.

3/ Ong Cao Thuan P1, Cong ty Trach nhiém hiru han T, Cong ty Trach
nhiém hitu han San xuit Thuong mai Van tai K c6 trach nhi¢m lién déi trd cho
vo chong 6ng Phung Thanh P2 tién thué mit bang con thiéu véi sb tién 1a
1.900.000.000 dong.

4/ Ong Nguyén Vin L1, 6ng Truong Thuan L2 thudc hai Cong ty Trach
nhiém hitu han T, Cong ty Trach nhiém hiru han San Xut Thuong mai Van tai
K thdo dd, di doi toan b cong trinh, nha xudéng, may moc, vat li¢u tdn tai trén
dat tra lai hién trang khu dat c6 dién tich 2.491,5m’ thudc thira 63, to ban d6
09/BDDC/2005 x4 T; dia chi s6 B19/395T N, xa T, huyén B, Thanh pho Ho Chi
Minh cho v¢ chong 6ng Phung Thanh P2.

Theo cac tai liéu chimg cr do cac bén duong su xuat trinh va duoc thu
thap c6 trong hd so vu 4n. Thay rang: Sau khi ky hop dong thué mit bang va
trong qua trinh sir dung. Can ctr gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép Cong ty
Trach nhiém hitu han hai thanh vién tré 1én do S& Ké hoach — Pau tu Thanh phé
Hd Chi Minh cip cho Cong ty Trach nhiém hitu han T (ding ky thay d6i lan thir
12 ngay 19/10/2016); nguoi dai dién theo phap luat ctia Cong ty 1a 6ng Nguyén
Vin L1 va gidy chimg nhin dang ky doanh nghiép Céng ty Trach nhiém hitu
han mot thanh vién do S& Ké hoach — Pau tu Thanh phé HO Chi Minh cép cho
Cong ty Trach nhiém hiru han San xuit Thuong mai Van tai K (ding ky thay
d6i 1an dau ngay 27/10/2016); ngudi dai dién theo phap ludt cua Cong ty 1a ong
Nguyén Minh N (sau d6 thay d6i nguoi dai dién theo phap luat ctia Cong ty 1a
ong Truong Thuéan L2). Dia chi, try s¢ chinh cua hai cong ty déu dit tai sb
B19/395T N, xa T, huyén B, Thanh pho Ho Chi Minh (cho den thang 02/2017
chua dang ky giai thé). Qua trinh giai quyét vu an theo yéu cau phan té cua bi
don; mac du gitra 6ng Phung Thanh Phong véi hai Cong ty Trach nhiém hiru
han T va Cong ty Trach nhiém hiru han San Xuat Thuong mai Van tai K khong
xéc 1ap giao dich dan sy nhung hoat dong cua hai cong ty nay sau khi duoc cp
phép lai dong trén phan dién tich dat ma ong Cao Thuan P1 di nhan thué cua
6ng Phung Thanh P2 tir ngdy 16/7/2015. Toa 4n cap so thim di dua Cong ty
Trach nhiém hiru han T, Cong ty Trach nhiém hiru han San Xut Thuong mai
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Van tai K cing nguoi dai dién theo phap luat cia mdi cong ty tham gia t6 tung
trong vu 4n voi tu cach Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 13 ¢6 can ctr, phu
hop v6i quy dinh chung. Trinh bay tai phién toa phuc thém mac du khong co
yéu cau khang cédo nhung ngudi dai dién theo uy quyén cua nguyén don ong
Cao Thuan P1; dong thoi ciing 14 ngudi dai dién theo uy quyén cta 6ng Nguyén
Vian L1; cua Cong ty Trach nhiém hiru han San xuat Thuong mai van tai K (1a
cac chu thé khong c6 quyén loi d6i 1ap) co dé cap dén noi dung nay va cho rang:
Toda so tham dua cic cong ty va ca nhan ong Nguyén Vian L1 tham gia t6 tung
v6i tu cach nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan trong vu 4n 1a khong ding
vi gitta cdc cong ty, ban than 6ng L1 v6i 6ng Phung Thanh P2 khong c6 giao
dich dan su; ong L khong biét ong Phung Thanh P2 1a ai. Nhu d4 phén tich va
nhan dinh phan trén; khi dang nhan thué phan dét cua 6ng Phung Thanh P1, vao
thang 10/2016 6ng Cao Thuan Phong lai ty ¥ cho hai cong ty khac dat tru s¢
chinh va hoat dong san xuét kinh doanh tai dia chi s6 B19/395T N, xi T, huyén
B, Thanh phd H6 Chi Minh ma khéong thong bao cho dng Phung Thanh P2 biét.
Toda so tham dua hai cong ty cung ngudi dai dién theo phap luat ciia mdi cong ty
tham gia t6 tung trong vu 4n dé cung lién d6i trach nhiém véi 6ng Cao Thuan P1
trong viéc di doi, tra lai hién trang mat béng da nhan thué sau khi co quyét dinh
ctia Toa 4an 1a can thiét. Néu sau nay cé tranh chap phat sinh giita 6ng Cao
Thuan P1 véi dai dién theo phap ludt cua cac cong ty trén thi s& dugc tach ra dé
giai quyét trong vu 4n khac.

Noi dung khang cdo tiép theo, 6ng Cao Thuan P1 cho rang: ky hop dong
cong chimg chuyén nhuong quyén sir dung dat vao ngay 10/7/2015 thi dén ngay
16/7/2015 6ng Phung Thanh P2 da ky hop dong cho thué mat bang d6i vOi Ong.
Luc nay, ong Phung Thanh P2 chwa dugc co quan Nha nudce co thAm quyén cap
glay chtng nhan quyén sir dung dit nén khong cé quyen ky hop ddng cho thué
dat, hanh vi nay cta bi don di vi pham quy dinh tai Diéu 703 B6 luit Dan sy
(nam 2005) va Diéu 188 Luat D4t dai nam 2013. Hon nita, viéc ky hop dong
thué mit bang chi c6 hai c4 nhan 6ng P1 thyc hién, khong c6 su tham gia ky két
ctia hai nguoi vo nhu hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat duge xac 1ap
trude dé nén giao dich dan sy nay phai bi v hi¢u. Vi nhiing 1y do nay 6ng Cao
Thuan P1 d& nghi Hoi dong xét xir phuc tham xtr hiy ban an so tham dé xét xur
lai.

Nhan thiy, Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dugc cac bén ky
két tai Phong cong chimg Nha nude Bngéy 10/7/2015 thi tai tiét ¢, diém 3, diéu 7
ctia hop dong chuyen nhuong c6 ghi: “Quyén va nghia vu cta cac bén theo h0’p
dong thué quyén st dung dat s& do cac bén tyu thoa thuan giai quyét va ngoai
pham vi diéu chinh cua hop dong nay”. Nhu vay, sau ngay 10/7/2015 viéc ky két
hop ddng thué mit bang giita 6ng Phung Thanh P2 vé&i ong Cao Thuan P1 xuét
phat tir sy tu nguyén va thoa thuin cia mdi bén; didu nay hoan toan phu hop voi
quy dinh tai Diéu 703 B6 luat Dan sy niam 2005 1a: “Hop dong thué quyén sir
dung dét 1a su thoa thuan giita cac bén; theo d6 bén cho thué chuyén giao dit cho
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bén thué sir dung trong mot thot han con bén thué phai st dung ding muc dich,
tra tién thué va phai tra lai dat khi hét thoi han thué€ theo quy dinh ctia B luét nay
va phap luat vé dat dai”.

Trén thuc té, sau khi ky hop dong cong ching vé chuyen nhuong quyén
stt dung dat thi quyén va nghia vu vé tai san gitra bén chuyén nhugng va bén
nhan chuyén nhuong da duoc xéac lap; viéc cap gidy ching nhan quyén sir dung
dat cho bén nhan chuyén nhuong chi con la van dé thu tuc. Nhan thirc duoc viée
nay nén sau khi 1ap bién ban thanh 1y cong ng vao ngay 16/7/2015 6ng Cao
Thuan P1 d3 thoa thuan ky tén trong hop dong thué mit bang véi ong Phung
Thanh P2; dong thoi ban than 6ng Cao Thuan P1 véi tu cach ngudi dung thué da
tu nguyén tra tién thué mit bang cho 6ng Phung Thanh P2 tir thoi diém ky két
hop dong dén thang hét 02/2016 (ké ca thoi diém trudc va sau khi vo chdng 6ng
Phung Thanh P2 duoc cap glay chimg nhan quyén st dung dit vao thang
8/2015) ma khong hé co thic mic hodc khiéu nai gi. Nay phat sinh tranh chép,
6ng Cao Thuan P1 lai c6 ¥ kién cho rang hop dong thué mit bang duoc ky gitta
cac bén trai quy dinh cua phap luat vé dat dai vi ong Phung Thanh P2 khong c6
quyen cho thué quyén str dung dat hodc bi vo hiéu do thiéu thanh phan tham gia
ky két hop dong 1a khong ding nhu ¥ chi ban dau vé sy thoa thudn cua 6ng. Vi
nhan dinh trén, khéng c6 cin cir @& chap nhan yéu cau khang cdo cta éng Cao
Thuén P1 dé nghi hily ban 4n so tham dé xét xir lai tir dau vé ndi dung nay.

Pon khang céo cia ong Cao Thuan P1 con dé cap dén phan quyén loi cia
ong trén phan dién tich dat nhan thué chua duoc cap so tham xac minh, lam rd.
Hoi ddng xét xir phiic thAm nhan thay: khi thu 1y, giai quyét vu an theo yéu cau
phan té ctia bi don; vao cac ngdy 24 va 28/11/2016 Uy ban nhan dan xa T,
huyén B, Thanh phé HO Chi Minh di triéu tap cac bén co lién quan dén try so
Uy ban nhan dan x4 tham gia budi lam viéc giai quyét tranh chip quyén sir dung
dat tai thira dat s6 63, to ban d6 sb 09/BDPC/2005 xa T, huyén B, Thanh phd
Hd Chi Minh phéan dién tich dat c6 tranh chap 2.491,5m’. Theo bién ban ghi
nhan tai budi 1am viéc thi nguoi co yéu cau 1a ong Phung Thanh P2 c6 mat; cac
ong Cao Thuan P1, dng Nguyén Vin L1, 6ng Truong Thuan L2 duoc triéu tap
nhung ving mat khong 1y do.

Theo ghi nhén cua Toa an, vao cac ngay 23/5/2016 va 08/6/2016 Toa an
nhan dan huyén B da gui glay triéu tap 6ng Cao Thuan P1 voi tu cach nguyén
don dén try s¢ Toa an tham gia phién hop kiém tra, giao ndp, tiép can cong khai
chtng cr va hoa giai nhung ca hai 1an triéu tap 6ng Cao Thudn P1 déu viang mat
khong 1y do; Toa an da 1ap bién ban ghi nhan su Va"lng mat cua duong su (tur but
luc 317 dén 323).

Tda an nhan dan huyén B triéu tdp phién tda xét xtr vu an theo yéu ciu
khéi kién cua nguyén don va phan to6 ctua bi don hai 1an nhung ngudi dai dién
theo iy quyén cua 6ng Cao Thuan P déu khong dén tham du phién toa so tham.
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Véi tién trinh t6 ‘tung nhu da néu phan trén Toa 4n nhan dan huyén B m&
phién toa xét xur so tham vu an theo quy dinh cua phap luat. Nhu da phan tich
phan trén, khi giai quyét tranh chip c6 lién quan den dat dai, toa so tham di thu
thap ching cir 12 bién ban hoa giai tai dia phuong vé quyén st dung dat theo quy
dinh cua Luat Dt dai; to chirc phién hop tiép can, cong khai chimg ctr va hoa
giai tai toa an theo quy dinh cua Bo luat TS tung dan su nhung nhimng lan triéu
tap trén 6ng Cao Thuin P1 déu khong tham du. Nhu vay, 6ng Cao Thuén Pl
phai tu chiu hau quéa phap 1y vé sy ving mit nay.

Tai phién toa phuc tham, nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng Cao
Thuan P1 bb sung yéu cau khang cao nhu da duoc tom luge phan dau ban an
phuc tham. Nhén thdy, viéc bd sung yéu cau khang cdo nay cua nguoi dai dién
theo uy quyén cua nguyén don 1a nhiing yéu cau moi, da vugt qua pham vi
khang co ban dau khi thoi han khang cdo dd hét do d6 khong duge chap nhan.

Pén thoi diém xét xtr phc tham thdi han cia hop dong thué mit bang ba
(03) nam da két thuc. Vi hoan canh thuc té cua ong Cao Thuan P1 hién tai c6
kho khin va kho c6 kha ning tra khoan tién thué mit bang con thiéu bi don Ong
Phung Thanh P2 cung ba Luong Minh H ty nguyén rut lai yéu cau doi 6ng Cao
Thuan P1 phai thanh toan so tién thué mat bang con no tinh tir thang 03/2016
dén khi giai quyét so tham vu an bang 1.900.000.000 dong. Xét dé nghi trén cia
bi don tai phién toa phiic tham 1a ty nguyén, khong trai quy dinh cta phép luat,
dao dirc x4 hoi va ¢o 1oi cho ong Cao Thuan P1 nén dugc ghi nhén, can sitra mot
phan quyét dinh ctia ban 4n so tham vé noi dung nay.

[3] An phi dan su so tham: Nguyen don 6ng Cao Thuan P1 van phai ndp
theo mirc an phi cap so tham da giai quyét.

Khi giai quyét yéu cau phan t6 cua bi don, Toa an cdp so thdm budc cac
c4 nhan gdm 6ng Nguyén Vian L1, 6ng Truong Thuan L2 hién tai 12 nguoi dai
dién theo phap luét cia Cong ty Trach nhi€ém httu han T va Cong ty Trach nhiém
hiru han San xuét Thuong mai Van tai K phai chiu an phi dan su so thém khong
gia ngach m01 nguoi 200.000 dong 1a chua phu hop véi quy dinh, can phai sira
mot phan quyét dinh cta ban an vé an phi so tham.

[4] An phi dan sy phic thim: Do stra mot phan ban an so tham nén
nguyén don c6 khang cdo khong phai chiu an phi phuc tham, dugc nhan lai tién
tam Ung an phi da tam ndp.

Vi nhitng lé trén;
QUYET PINH:
~ -Cancudiéma khoan 2 Bicu 227; khoan 2 Picu 308, Dicu 309 Bo lujt
T6 tung dan sy nam 2015.
- Ap dung Piéu 305, khoan 2 Diéu 489 Bo luat Dan sy nam 2005.

- Ap dung khoan 5 Diéu 166 Luat Dat dai ndm 2013.
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Tuyén xur:

L. Don khang cao cua nguyén don 6ng Cao Thuén P1 lam trong thoi han
luat dinh dugc chap nhan.

II. Khong chap nhan yéu cau khang céo cua nguyén don 6ng Cao Thuén
P1, giit nguyén quyét dinh cua ban an so tham vé nodi dung; stra mot phan quyét
dmh cua ban &n dan sy so thgm §o 69/2018/DS-ST ngay 07/5/2018 cua Toa an
nhén dan huyén B, Thanh ph6 H6 Chi Minh v€ an phi va ghi nhén sy tu nguyén
cua bi don cu thé nhu sau:

1. Pinh chi viéc giai quyét vu an ddi véi yéu cau khoi kién ciia nguyén
don 6ng Cao Thuén P1.

2. Chap nhén yéu cau phan té ctia bi don 6ng P2 dbi véi 6ng Cao Thuin
P1:

Chadm dut hop dong thué mat bang ky ngay 16/7/2015 giita 6ng Cao
Thuéan P1 va 6ng Phung Thanh P2.

Ong Cao Thuan P1 phai thuc hi¢n viéc thao dd, di doi toan b cong trinh,
nha xudng, vat li¢u, may moc dang tdn tai trén ph?m dat, tra lai hién trang khu
dat c6 dién tich 2.491,5m” tai dia chi: B19/395T N, thudc thira 63, to ban do sd
09/BPDC/2005, x T, huyén B cho vo chong 6ng Phung Thanh P2 va ba Luong
Minh H ngay sau khi &4n c6 hi€u lyc phap luét.

3. Chap nhén yéu cau phan 0 cia bi don ong Phung Thanh P2 dbi voi
nguoi co quyén loi nghia vu lién quan gom: Cong ty Trach nhi€ém hiru han T va
Cong ty Trach nhi¢m hiru han San xuat Thuong mai Van tai K:

Budc nguoi dai dién theo phap luat ciia mdi cong ty gdm: Cong ty Trach
nhiém hiru han T va Cong ty Trach nhi¢m hiru han San xuat Thuong mai Van tai
K phai thuc hién viéc thao do, di doi toan bd cong trinh, nha xuong, vat lidu,
may moéc dang tdn tai trén phén dét, tra lai hién trang khu dat c6 dién tich
2.491,5m’ tai dia chi: B19/395T N, thudc thira 63, t& ban d6 s6 09/BDDC/2005,
xd T, huyén B, Thanh phd H6 Chi Minh cho vo chdng 6ng Phung Thanh P2 va
ba Luong Minh H ngay sau khi an c6 hi€u luc phép luat.

4. Ghi nhan su ty nguyén cia bi don 6ng Phung Thanh P2, ba Luong
Minh H khéong yéu cdu 6ng Cao Thuan P1 tra sb tién thué mit bang con thiéu tir
thang 03/2016 dén ngay xét xir so tham bang 1.900.000.000 dong (mot ty chin
tram tri¢u).

I1I. An phi dan sy so tham:

Sung cong quy Nha nude sb tién 200.000 dong (hai tram nghin dong) la
s6 tién tam Ung an phi ma 6ng Cao Thuan P1 da ndp theo bién lai thu tién tam

ung an phi s6 AE/2011/03410 ngay 07/4/2016 cta Chi Cuc Thi hanh an dan su
huyén B.
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Sung cong quy nha nudc s6 tién 8.500.000 dong (tdm triéu nam tram
nghin, dong) 14 s tién tam ung an phi ma 6ng Cao Thuén P1 da ndp theo bién lai
thu tién tam Gng an phi s6 AA/2016/0021368 ngay 07/12/2016 ctua Chi Cuc Thi
hanh an dan sy huyén B.

Hoan tra lai cho 6ng Phung Thanh P2 sd tién 28.500.000 dong (hai muoi
tam triéu nam tram nghin dong) 1a sb tién tam tng an phi ma 6ng Phung Thanh
P2 d4 nop theo bién lai thu tién tam tng an phi s6 AA/2017/0030810 ngay
16/11/2017 cua Chi Cuyc Thi hanh an dan sy huyén B.

Hoan tra lai cho 6ng Phung Thanh P2 s tién 5.500.000 dong (ndm triéu
nam tram nghin dong) 1a s6 tién tam Gng an phi ma 6ng Phung Thanh P2 d3 ndp
theo bién lai thu tién tam tng 4n phi s6 AE/2011/03493 ngay 19/4/2016 ctia Chi
Cuc Thi hanh &n dan sy huyén B.

Hoan tra lai cho 6ng Phung Thanh P2 sd tién 7.500.000 ddng (bdy triéu
nam tram nghin d‘ong) 1a 6 tién tam Ung an phi ma 6ng Phung Thanh P2 da ndp
theo bién lai thu tién tam tng an phi s6 AA/2016/0021485 ngay 22/12/2016 cua
Chi Cuyc Thi hanh an dan sy huyén B.

Ong Cao Thu4n P1 chiu 69.000.000 dong (sdu muwoi chin tri¢u dong) an
phi dan sy so thim ndp tai co quan Thi hanh 4n déan sy ¢ thAm quyén.

Cong ty Trach nhiém hitu han T chiu 200.000 dong (hai trdm nghin dong)
an phi dan sy so thim ndp tai co quan Thi hanh an dan sy ¢6 tham quyén.

Cong ty Trach nhi€ém hiru han San xuét Thuong rr}al Van tai K phai chiu
200.000 dong (hai tram nghin dong) an phi dan sy so tham ngp tai co quan Thi
hanh an dan sy c6 tham quyén.

IV. An phi dan sy phac thim: Ong Cao Thuan P1 duoc hoan lai sé tién
tam (g an phi dan sy so thdm di tam ndp 1a 300.000 dong (ba tram nghin
dong) theo bién lai thu sé AA/2018/0005203 ngay 04/6/2018 cta Chi cuc Thi
hanh &n dan sy huyén B, Thanh phé) HO Chi Minh.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét Thi hanh
an dan sy thi nguodi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an dan su, tu nguyén thi
hanh &n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac biéu 6, 7, 7a, 7b va
9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su./.
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NOZ nhélg(l) TM. HOI PONG PHUC THAM
-TANDT A . 3 %

_TAND cép cao (tai Tp.HCM) (1) THAM PHAN - CHU TQA PHIEN HOP
- TAND h. Binh Chénh (1)

- VKSND cép cao (tai Tp.HCM) (1)

- VKSND Tp.HCM (1)

- Chi cuc THADS h. Binh Chanh (1)

- Cac duong su (4)

- Luu hd so vu 4n (4)

D6 Giang
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