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Ban 4n s: 37/2022/DS-ST
Ngay: 28-7-2022
“V/v tranh chép
hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PAT PO, TINH BA RIA-VUNG TAU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phdan-Chii toa phién toa: Ba Chau Nguyén X Thu

Cdc Hoi tham nhéan dan: Ba Huynh T Thuan

Ong Nguyén Vian Ha

- Thw ky phién toa: Ba Truong T Hoan -Thu ky Toa an nhan déan huyén
Pat Bo, tinh Ba Ria Viing Tau.

- Dai di¢n Vign kiém sdt nhan din huyén Dit D6, tinh Ba Ria Viing
Tau tham gia phién téa: Ong Nguyén Tung LAm - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 7 nim 2022 tai tru s& Toa 4n nhan dan huyén Dat D9, tinh
Ba Ria Viing Tau xét xir so tham cong khai vu an thu 1y s 92/2021/TLST-DS
ngay 18-10-2021 vé “Tranh chap hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat”
theo Quyét B dua vu an ra xét xir s6 28/2022/QDXXST-DS ngay 10-6-2022
gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén T H, sinh nim 1967; dia chi: khu phé P T, T
tran B, huyén Dat Do, tinh Ba Ria Viing Tau (Vang mit)

Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don: Ong Phan Minh B, sinh
nam 1979, dia chi: Ap TP, xd P T, huyén L, tinh Ba Ria Viing Tau (Van ban
uy quyeén so0 5702 ngay 13/7/2021 ctia Van phong cong ching Tran Van Thuyc).
(Co6 mat)

2. Ba Nguyén T X, sinh nim 1957, (Ving mit)
Ba Nguyén T D, sinh nim 1975(Vang mit)
Ong Nguyén H H, sinh nim 1979(Ving mit)
Ong Nguyén T B, sinh nim 1984(Ving mit)
Ong Nguyén P T, sinh nim 1988(Ving mit)
Ong Nguyén M T, sinh ndm 1990(Vang mat)

Cung dia chi: khu phé TT, T trdn D, huyén Pt Po, tinh Ba Ria Viing
Tau.



Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:
- UBND huyén Pat Po.
Nguoi dai dién theo phap luat cia UBND huyén Dt Do: Ong Huynh Son
T, chtrc vu: Chu tich (Vang mat).
Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cia UBND huyén Pt Po: Ong
Lé Minh T, chitc vu Pho Truéng phong Tai nguyén va Moi trudong huyén Dét
Do (Ving mit).
Dia chi: Khu trung tam hanh chinh huyén Pét Do, tinh Ba Ria Viing Tau.
NOI DUNG VU AN:

-Tai don khéi kién va trong qud trinh xét xtr, nguoi dai dién theo uy quyén ctia
nguyén don 6ng Phan Minh D trinh bay: Vao khoang thang 6 nam 2004, vo
chéng 6ng Nguyén Vin P (Da chét nim 2011) va ba Nguyén T X ddng ¥ ban
cho ba Nguyén T H (Iic ndy ba H doc than, chua dang ky két hon voi ai) mot
ph::in dét toa lac tai khu vuc Bau Nga, xa P Long Tho, huyén Pat Do, c6 dién
tich 6.000m2 véi gia 1a 60.000.000d, vo chong ong P ba X di nhan trudc
30.000.000 dong, con lai 30.000.000d ba H giao du khi ong P, ba X nhan Gidy
chtng nhan quyén str dung dat (Thoi diém hai bén chuyén nhuong dat, ong P ba
X dang 1am thu tuc cip Gidy) va giao gidy cho ba X. Pén ngay 17/9/2004 hai
bén lap Hop dong sang nhuong dat”, theo Gidy nay vo chong 6ng P ba X dong y
chuyén nhuong cho ba H dién tich dat 6.000 m2 thuoc dia ban xa P Long Tho,
thudc khu vuc Bau Nga, dat co tir can: phia Pong giap dat ong T; phia Tay giap
dat ong L; phia Nam va Béc giap dat 6ng T, gia chuyén nhuong 1a 60.000.000d,
ong P ba X da nhan trude 30.000.000d, con lai 30.000.000d ba H sé giao du khi
bén bén mua nhan Gidy ching nhan quyén stt dung dét, vo chong ong P ba X
cung hai nguoi con 16n 1a Nguyén T D va Nguyén H H ky vao hop dong tai muc
nguoi sang nhuong. Pén ngay 13/4/2005 ba H di giao du s6 tién 30.000.000d
con lai cho ong P ba X, ba H d& nhan dat tir nim 2004 quan 1y va st dung trong
cdy tir naim 2004 dén nay. Pén nim 2011 6ng P c6 gip ba H va giao ban chinh
Gidy chtng nhan quyén st dung dat s6 AB 618361 do UBND huyén Pat Do cap
cho 6ng Nguyén Vian P ngay 03/6/2005, phan dit ba H nhan chuyén nhuong 1a
5.711m2 dat nong ngH thudc thtra 951 va 952 khong rd to ban dd, toa lac tai xa
P Long Tho, huyén Piat Do, do cong viéc dong an va khong am hiéu phap luat
chi nghi d3 mua dat, nhan gidy ching nhén quyén sur dung dat cua ong P nen ba
H khong di lam thu tuc sang tén dat Pén thang 5/2021 sau khi don dep gidy to
cua gia dinh, ba H phat hién bi mat ban chinh Glay chirng nhan quyén str dung
dat s6 AB 618361 cua 6ng P dua cho ba di bi that lac lac nao khong biét, baH
lién hé UBND x4 P Long Tho dé 1am tha tuc cap lai Gidy ching nhan quyén sir
dung dét va thuc hién thu tuc sang tén nhung khi ba H gap ba X dé nho ba X va
cac con cua ba X hop tac dé 1am thi ba X va cac con khong dong y, ba X ndi la
dat da ban, s do da giao thi gio khong 1am gi nita, bén ba H mudn 1am thi tur
lam.

Do d6, ba H yéu cau Toa an giai quyét:

- Cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat lap ngay
17/9/2004 theo hop dong sang nhuong ngay 17/9/2004 giita bén chuyén nhuong
ong Nguyén Vin P, ba Nguyén T X (Nay la ba X va cac con ba Nguyén T D,
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ong Nguyén H H, ong Nguyén T B, ong Nguyen P T, ong Nguyen Minh T) va
bén nhan chuyén nhugng ba Nguyén T H ddi véi dién tich dat 5.711m2 thudce
thira dat 951, 952 lac tai x3 P Long Tho, huyén Pat Do.

- Cong nhan cho ba H duoc quyén str dung dién tich dat 5.711m2 thudc thira
dat 951, 952 lac tai x P Long Tho, huyén Dat Do theo Gidy ching nhan quyén
su dung dat s AB 618361 do UBND huyén Pat Do cép cho 6ng Nguyén Vin P
ngay 03/6/2005.

Tai phién toa, nguyén don yéu cau: Coéng nhan hop déng chuyén nhuong
quyén st dung dat 1ap ngay 17/9/2004 theo hop dong sang nhuong ngiy
17/9/2004 gifta bén chuyén nhuong & ong Nguyen Vian P, ba Nguyen T X (Nay la
ba X va cac con ba Nguyén T B, 6ng Nguyén H H, 6ng Nguyén T B, 0ng
Nguyén P T, 6ng Nguyén Minh T) va bén nhan chuyén nhuong ba Nguyén TH
d6i voi dién tich dat 5.001,9 m2 thudc thira dat 2058, 187 (thua cii 1a 951, 952),
to ban d6 s6 23, lac tai xa P Long Tho, huyén Pat Do. Cong nhan cho ba H duoc
quyén str dung dién tich dat 5.001,9 m2 thudc thira dat 2058, 187 (thua cii 1a
951, 952), to ban d6 s6 23 lac tai xa P Long Tho, huyén Dat Po theo Gidy ching
nhan quyén s dung dat s6 AB 618361 do UBND huyén Pat Po cap cho 6ng
Nguyén Vian P ngay 03/6/2005 (Theo Manh trich do dia chinh s6 31-2022 ngay
13/4/2022 cia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén Dat Po, tinh Ba Ria
Viing Tau). Nguyén don khong yéu cau do vé lai, khong yéu cau D gia lai.

- Bi don da duoc triéu tap hop 1€ nhung Véng mat nén khong ghi nhan duogc
¥ kién ctia bi don.

- Nguoi ¢6 quyén loi nghia vy lién quan UBND huyén Dat D6 ¢o ¥ kién tai
cong van s6 6745/UBND-PTNMT ngay 24/6/2022 ciia Uy ban nhan dan huyén
Pat P xac B: Thua dat s6 187 to ban dd s6 23 khong co tén chu sir dung dat
dang ky va thira dat 2058 to ban dd sé 23 khong c6 trong s6 muc ké, khong co
hd so cap Gidy ching nhan ddi véi thira dat sb 2058, 187 to ban dd sb 23 dat tai
x4 P Long Tho. D& nghi Toa 4n cin cr vao ngudn gdc, hién trang, qua trinh s
dung dat cua duong sy dé xét xtr theo quy D.

-Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Pat Do, tinh Ba Ria Viing Tau
tham gia phién toa phat biéu:

Vé t6 tung: Viéc Toa an nhan dan huyén Dat Do thy ly vy an 1a dung theo
quy P cua phép luat. Viéc tuan theo phap luat t6 tung trong qua trinh giai quyét
vu an cua Tham phan, Thu Ky, Hoi dong xét xtr cling nhu viéc chap hanh phap
luat cta nguyén don trong vu an nay dung theo nhiing quy P ctua Bo luat T6
tung Dan su, tuy nhién bi don chua thyc hién ding quyén va nghia vu cia minh
theo quy D cua phap lut.

Vé noi dung: Vé yéu cau cua nguyén don thi thay yéu cau ciia nguyén
don 13 ¢ co s&, dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau cua nguyén don.

NHAN P CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai liéu, ching c&t c¢6 trong hd so vu an da duoc
Xem Xeét tai phién toa va can cir vao két qua tranh tung, Toa an nhan dan huyén
bat Do, tinh Ba Ria Viing Tau nhan D:



[1]Vé tham quyeén: Day 1a quan hé vé tranh chap hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat va bi don tri tai huyén Dat Do, tinh Ba Ria Viing
Tau nén can ci vao quy D tai khoan 3 Diéu 26, Diéu 35 va biéu 39 Bo luat T6
tung dan sy nam 2015 thi vy &n thudc thim quyén giai quyét cua Toa 4n nhan
dan huyén Dat Do, tinh Ba Ria Viing Tau.

[2]Vé yéu cau ctia nguyén don:

Xét thdy tai Hop dong sang nhuong ngay 17/9/2004 gitta giita bén chuyén
nhuong ong Nguyén Vian P, ba Nguyén T X 1a hop dong tay, khong c6 cong
chtng ching thyc, dién tich dét thuc té nguyén don dang sir dung 13 5001,9 m?
theo Manh trich do dia chinh s6 468-2021 ngay 18/01/2022 ctia Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai huyén Dat Do, tinh Ba Ria Viing Tau, nguyén don da
giao tién day du, nguyén don déd nhan dat va str dung tir ndm 2004 dén nay. Giao
dich nay khong tuan thu vé mat hinh thtec, theo quy b tai Diéu 129 B luat dan
su, vi pham quy D diéu kién c6 hiéu lyc Vé hinh thtrc thi v6 hi¢u nhung loai trir
truong hop giao dich dan sy da dugc xac 1ap theo quy P phai bang vin ban
nhung van ban khong ding quy D cua ludt ma mot bén hoac cac bén da thuc
hién it nhat hai phan ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu cau ciia mot bén
hoac cac bén Toa an ra quyét b cong nhan hiéu luc cua giao dich d6. Do do, xét
viéc cac bén giao dich 1a c6 that, cac bén di giao tién, nhan tién d3 nhan dat su
dung tir nim 2004 dén nay, ban chinh Gidy chu’ng nhan quyén st dung dat ba X
da giao cho nguyén don, nguyén don da lam mét nén Hoi dong xét xir chap
nhan yeu cau cua nguyén don: Cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat lap ngay 17/9/2004 theo hop dong sang nhuong ngay 17/9/2004 gitra
bén chuyen nhuong Ong Nguyen Van P, ba Nguyen T X (Nay la ba X va cac con
ba Nguyén T D, ong Nguyén H H, ong Nguyén T B, 6ng Nguyén P T, 6ng
Nguyén Minh T) va bén nhan chuyén nhuong ba Nguyén T H dbi véi dién tich
dat 5.001,9 m2 thudc thira dat 2058, 187 lac tai x P Long Tho, huyén Dat Do.
Cong nhan cho ba H duoc quyén st dung dién tich dat 5.001,9 m2 thudc thua
dat 2058, 187 lac tai xd P Long Tho, huyén Pat Do theo Gidy chimg nhan quyén
str dyng dat s6 AB 618361 do UBND huyén Pat Do cép cho 6ng Nguyén Vin P
ngay 03/6/2005 (Theo Manh trich do dia chinh sé 31-2022 ngay 13/4/2022 cia
Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén Dat Do, tinh Ba Ria Viing Tau).

[3] Vé chi phi t6 tung: S4 tién chi phi tb tung gom chi phi do dac, chi phi
tham B, P gia, nguyén don tu nguyén chiu chi phi to tung nay, nguyén don da
nop xong.

[41Vé én phi: Bi don ‘phai chiu an phi dan sy khdng c6 gia ngach dugc
quy b tai Piéu 26, diém b tiéu muc 1.3, Myc 1, Phan 1| (Danh muc an phi) Nghi
quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 quy P vé mac mién, giam,
thu, nop, quan ly va sir dung an phi va Ié phi Toa an la 300.000 dong. Tuy nhién
do nguyén don ty nguyén chiu s tién an phi dan su so thim nay nén bi don
khong phai chiu an phi dan su so tham.

[5]Vé quyén khing cdo: Nguyén don, bi don duoc quyén khang céo theo
luat b.

Vi céc lé trén,

QUYET b:



Can cu vao:

-Diéu 129 B¢ luat Dan sy nam 2015;

- Diéu 167, 168, 188 Luat Dét Dai;

-Khoan 2 Biéu 26, Diéu 35, biéu 39, Diéu 227, biéu 228 Bo luat T4 tung
dan sy nam 2015;

-Khoan 2 Diéu 26, tiéu muc 1.3, Muc 1, Phan Il (Danh muc an phi) Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 quy B vé muc thu, mién
giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

-Chép nhan toan bd yéu ciu khoi kién cua ba Nguyén T H d6i voi ba
Nguyén T X, ba Nguyén T D, 6ng Nguyén H H, 6ng Nguyén T B, 6ng Nguyén
P T, ong Nguyén Minh T,

Cong nhan hop déng chuyén nhuwong quyén st dung dat lap ngay
17/9/2004 theo hop dong sang nhuong ngay 17/9/2004 gitta bén chuyén nhuong
ong Nguyen Van P, ba Nguyen T X (Nay la ba X va cac con ba Nguyén T D,
ong Nguyén H H, ong Nguyén T B, ong Nguyen P T, ong Nguyen Minh T) va
bén nhan chuyén nhuong ba Nguyén T H ddi véi dién tich dat 5.001,9 m2 thudc
thura dat 2058, 187 (thtra cti 1a 951, 952), to ban dd s6 23, lac tai xa P Long Tho,
huyén Pat Po.

Cong nhan cho ba H dugc quyén st dung dién tich dat 5.001,9 m2 thudc
thira dat 2058, 187 (thira cii 13 951, 952), t& ban d6 s6 23 lac tai xd P Long Tho,
huyén Pat Do theo Gidy chting nhan quyén st dung dat s6 AB 618361 do
UBND huyén Pat Po cap cho ong Nguyén Vin P ngay 03/6/2005 (Theo Méanh
trich do dia chinh s6 468-2021 ngay 18/01/2022 ctia Chi nhanh Vian phong dang
ky dat dai huyén Dat Po, tinh Ba Ria Viing Tau).

Do ban chinh Giay ching nhan quyén st dung dat bj mat nén ba Nguyén T
H duoc quyén lién hé co quan c6 tham quyén dé ding ky ké khai lap thi tuc xin
cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat dbi v6i dién tich dit 5.001,9 m? thudc
thira dat s 2058, 187 (thira cii 1a 951, 952), t& ban d6 sb 23 x4 P Long Tho,
huyén Dét Do, tinh Ba Ria Viing Tau theo quy D phap luat (Theo Manh trich do
dia chinh sb 468-2021 ngay 18/01/2022 ctia Chi nhanh Vin phong dang ky dat
dai huyén Dt Do, tinh Ba Ria Viing Tau).

- V& chi phi té tung: Ba H da ndp xong.

-Vé 4n phi dan su so thadm: Ba Nguyén T H ty nguyén chiu an phi dan su
so tham la 300.000 dong (Ba trim ngan dong), nhung duogc trir vao sé tién tam
g an phi ba H da ndp 1a 7.710.000 (Bay triéu bay trim mudi ngan) dong theo
bién lai thu tién s6 0009503 ngay 11 thang 10 nim 2021 cta Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén Dat Do, tinh Ba Ria Viing Tau. Ba Nguyén T H duoc hoan tra
lai 7.410.000 d (Bay triéu bon tram mudi ngan dong).

Trudng hop ban an, quyét P dugc thi hanh theo quy P tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh &n dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c¢6 quyén thoa thuén thi hanh 4n, quyén yéu cdu thi hanh 4n, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy D tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat Thi hanh 4n dan sy, thoi hi€u thi hanh 4n dugc thuc hi¢n theo quy D
Piéu 30 Luat Thi hanh an dén su.



Céc duong su c6 quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an (28/7/2022), duong sy vang mat tai phién toa thi thoi han khang cao
tinh tir ngay nhan duogc ban an hoac duoc tong dat hop 1€.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh BRVT; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh BRVT;
- VKSND huyén it Do;
- Chi Cuc THADS huyén Dat Do;
- Nguoi tham gia t6 tung;
- Luu;

Chéu Nguyén X Thu



