TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THAI NGUYEN DPoc lap - Tw do - Hanh phc

Ban an sb: 21/2023/DS-PT
Ngay: 19/5/2023
V/ v Tranh chdp hop dong
chuyén nhirong QSD dat R
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH THAI NGUYEN

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:
Thdm phén - Chu toa phién toa: Ong Hoang Quy Stu
Céac tham phan: Ong L& Quy My, ba Nguyén Minh Ly

- Thuw ky phién toa: Ba Luong Thi Thuy Linh, Thu ky Toa an nhan dan
tinh Thai Nguyén

- Dgi dién Vign kiém sat nhan dan tinh Thai Nguyén: Ba Bd Thi Thu
Thuy, Kiém sat vién.

Trong cac ngay 14/4/2023 va ngay 19/5/2023, tai HOi trurong Xét xir Toa an
nhan dan tinh Thai Nguyén, xét xtr phic tham céng khai vu an dan su thy Iy s6
91/2022/DS-PT ngay 01/12/2022 vé viéc tranh chap Hop ddéng chuyén nhuong
quyén sir dung dat

Do bin &n dan su so tham s6 15/2022/DS-ST ngay 28/9/2022 cua Toa &n
nhan dan thanh pho Pho Yén, tinh Thai Nguyén cé khang céo.

Theo quyét dinh dwa vu &n ra xét xir s6 07/2023/QD - PT ngay 31/01/2023,
gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1972; dia chi: Xém LD, xa TC ,
thanh pho PY, tinh Thai Nguyén; c6 mat

Bi don: Ong Lé Van HI, sinh nam 1959; dia chi: X0om T 1, xa TC , thanh

phd PY, tinh Thai Nguyeén; vang mit tai phién toa ngay 14/4/2023, c6 mit dai dién theo

uy quyén anh Lé Van C, sinh nim 1978; dia chi: Xém T 1, x4 TC , thanh ph PY, tinh
Théi Nguyén tai phién toa ngay 19/5/2023.

Nguwoi béo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: Ludt su Nguyén,BI'Ic N, Luat
su Vﬁ’ Van Ch, Cong ty luat TNHH N & Partner, - Boan luat su thanh phd Hél No1; dia
chi: S6 22 NK, phuong YH , quan CG , thanh pho Ha Noi;cd mat luat su N, vang luat su
Chuong.

Nguwoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:



1. Ong Duong Van T, sinh nam 1971; dai dién theo uy quyén: ong Duong Pic
T1, sinh nam 1993; dia chi: Xom LD, X TC , thanh pho PY, tinh Thai Nguyén; c6 mat

2. Ba Duong Thi N1, sinh nim 1960; c6 don xin xét xir ving mit;

3. Anh Lé Van C, sinh nam 1978; c6 mat

Cuing dia chi: Xom T 1, X3 TC, thanh phd PY, tinh Thai Nguyén.

4. Chi L& Thi B, sinh ndm 1980; ving mit

Dia chi: X6m LD , x4 MP , thanh ph PYtinh Thai Nguyén.

5.Chi Lé Thi B1, sinh nim 1983; c¢6 don xin xét xir ving mit

Pia chi: Xm XH 3, x4 TC , thanh phd PY, tinh Thai Nguyén.

6. Chi Lé Thi N2, sinh nim 1986; c6 don xin xét xtr ving mét

Pia chi: Thon DN , x4 DL, huyén HP , thanh ph6 Ha Noi.

7. Chi Lé Thi Tr, sinh ndm 1993; c¢6 don xin xét xir ving mit

Pia chi: Xm Ch1, xa TC , thanh phd PY, tinh Thai Nguyén.

Ngueoi lam chung:

1. Ong Duong Xuan H2, sinh ndm 1960; dia chi: Xém T 1, x& TC, thanh phd
PY, tinh Thai Nguyén; c6 don xin xét xtr vang mat

2. Ong Duong Héng L, sinh nam 1954, c6 mat

3. Ong Duong Vian G, sinh nim 1965, c6 mit

Cing dia chi: Xom DD , x4 TC, thanh phd PY, tinh Thai Nguyén.

4. Ong Duong Hong D, sinh nam 1966, c6 mit

Dia chi: Xém LD, x4 TC, thanh phé PY, tinh Thai Nguyén

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Nguyén Thi H trinh bay:

Do ¢6 mdi quan h¢ gia dinh, 6ng Lé Van HI1, ba Duong Thi N1 1a chi gai,
anh ré chong ba Nguyén Thi H, ngay 14/3/2004 ba Nguyén Thi H va ong Lé
Vin H1 ky gidy thoa thuan mua ban dat dai voi noi dung: Ong H1 ban cho vo
chdng 6ng ba H, T mot 16 dat thd cu chiu rong 05 mét, chiéu sau 24 mét, dién
tich 12 120 m? tai X6m T 1, xa TC , huyén PY (nay la thanh phd PY), tinh Thai
Nguyén. Gia thoa thuan chuyén nhuong 13 30 triéu dong, thanh toan lam hai dot,
dot 1 1a 10.000.000 déng, dot 2 1a 20.000.000 dong. Sau khi nhan du tién Ong
H1 co trach nhiém lam giéy to, thu tuc chuyén nhuong dién tich dét trén cho vo
chéng ba H. Ngay 27/7/2004, vo chong ba H di thanh toan diy du sb tién
30.000.000 dong cho Ong H1, ba N1. Tuy nhién, dén nay Ong H1 van chua lam
thi tuc chuyén nhugng 120 m? dét sang cho vo chong ba.

‘BaH yéu céiu Toa an cong nhan hi¢u luc cua hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat theo Giay thoa thudn, ky ngay 14/3/2004 giita ba va ong Lé
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Van H1 vé viéc cl}uyép nhuong quyén sir dung d:éit dbi vai thira dat 219a, to ban
do 58, dién tich dat tho cu 120m2, dia chi thira dat: Xém T 1, xa TC , thanh pho
PY, tinh Thai Nguyén.

Bi don ong Lé Van HI trinh bay:

Trudce ngay 14/3/2004 Ong H1 c6 vay cua ba H 20.000.000 dong, dén nim
2008 6ng vay thém 8.000.000 dong, tong cong 1a 28.000.000 dbng Do khoéng c6
tién tra, nén ba H yéu cau 6ng phai ky vao gidy do 6ng L viét 1a 6ng ban cho ba
H dat tho cu ¢6 chiéu rong 05 mét va chiéu sau 24 mét. Nhung trong gidy do
6ng L viét khong du § y kién ctia Ong H1, la khi nao anh H1 tra tién thi em H phai
tra lai cho anh H1 giay ching nhén quyen str dung dét. Sau d6 do kho khin nén
6ng chua tra duoc sd tién vay cho ba H. Ong H1 xéc dinh tir trudc dén nay dng
chua bao gio ban dat cho ba H. Néu nhu 6ng ban dat cho ba H thi phai c6 Hop
d6ng chuyén nhuong va ndi rd chuyén nhuong thira dat s6 bao nhiéu, to ban d6
bao nhiéu, dién tich cu thé nhu thé nao, vi tri thira dat & dau va phai duoc vo va
cac con dng cung ky vao hop dong chuyén nhugng, vi vao thoi diém nam 2004
cac con ong la B, B1, Tr, N2 van dang & trén dat nay cing vo chong 6ng. Viéc
6ng c6 viét nhan tién khoang 02 nim gan day chir khong phai tir nim 2004.

Ngay 10/12/2021 Ong H1 c6 don phan td, yéu cau Toa an tuyén bd hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 14/3/2004 giita ong H1 va ba
H v6 hiéu, ba H va dng T phai tra lai cho dng Gidy chiing nhan quyén sir dung
dat ban gbc mang tén Lé Van H1.

Ba Dwong Thi NI trinh bay: Ong H1 va ba N1 két hon nam 1977, sau khi
két hén dugce bb me ong H1 dé lai cho céc thira dét nhu trong Gidy chimg nhan
quyen str dung dat dé sinh song va tao dung cudc song gia dinh, nim 1994 duoc
cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat mang tén ong Lé Van H1. Nam 2012
6ng ba di ting cho anh C 310 m* dat thd cu tai thira 219a, dién tich dit con lai
vo chong ba van dang sinh song. Ba khong biét viéc mua ban dat gitta 6ng H1
va ba H cho t6i khi ba H khoi kién thi ba méi biét. Quan diém ciia ba 1a tir trude
dén nay ba chua bao gio ban dat cho ba H, nén khong dong ¥ véi yéu cau khoi
kién cua ba H.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan anh L& Van C, chi Lé Thi B chi Lé
Thi Bl, L& Thi N2, Lé Thi Tr trinh bay:

Viéc ba H trinh bay bo cac anh chi 1a 6ng Lé Van H1 c6 ban dat cho ba H
1a khong dung, vi ngay 20/9/2020 tai nha vin héa xom T, xa TC thi ba H n6i bd
anh ban dat cho ba H va c¢6 cung cip 01 gidy ghi dng H1 c6 nhan cua ba H
10.000.000 ddng, anh da diung mdy dién thoai chup lai thi trong gidy d6 khong
c6 mat dang sau ghi ngay 27/7/2004 6ng H1 nhan tién va ciing khdng ¢ phan
chir ky cua ong H2, khi dén Toa anh méi dugce Toa an thong bao va cho xem
gidy c6 mit ding sau viét thém nhu néu & trén va cé chir ky ciia dng H2 truong
xom.

Tir trude dén nay bé me cac anh, chi van ¢ trén dat nay, thoi diém niam
2004 cac anh, chi van ¢ cung bo me, chua bao gid ¢6 viéc bo me anh giao dat
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cho ba H, ba H chua bao gio dén noi véi gia dinh anh viéc mua dat cia b me
anh dé cho anh T1 1am nha. Quan diém cta cac anh chi khong dong v vGi yéu
cau khoi kién cua ba H, yéu cau ba H phai tra lai gidy ching nhin quyén sir
dung dat ban gbc cho dng H1, ba N1.

Nguoi lam chimg éng Lé Xuan H2 trinh bay: Ong lam truong xom tir thang
4 nam 2005. Thoi diém 6ng lam truéng x6m,dng khong biét viéc ba H va 6ng
H1 chuyén nhuong dat cho nhau nhu thé ndo. Cho dén nim 2020 khi gia dinh
ong H1 giai quyet ndi bo véi nhau c6 nho 0ng dén dé giai quyét thi dng mai biét
co vige chuyén nhuorng va ba H c6 dua gidy thoa thuan ghi ngay 14/3/2004 bao
ong viét x4c nhan vao gidy do thi 6ng ciing viét.

Tai Bién ban xem xét thim dinh tai chd xac dinh: Thua dat 219, to ban dd
57(09), Gidy chting nhan quyén sit dung ddt UBND huyén PY cdp ngiy
09/6/1994 mang tén dng L& Vin HI, hién do gia dinh Ong H1, ba N1 dang quan
ly, sir dung. Tai san trén dét tranh chap do ba H xac dinh c6: 01 mai tén dién
tich 37,44 m2, xay dung nam 2021; mot ludi thép B40 dién tich 7,8 m2, 01 cay
tring c4 duong kinh 19 cm, 01 cay xoan dudng kinh 15 cm.

So d6 hién trang do Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai thanh phé PY
xac dinh: Thira dat 219 a c¢6 dién tich trén gidy chirng nhan 1a 572 m®. Phan dat
ba H khai thoa thuan nhan chuyén nhuong véi dng H1 thudc thira 220, dién tich
theo ban dd dia chinh 1a 310 m? loai dat ché, trong d6 c6 18,2 m* thudc thira
152 va 7,2 m? thudc thira 153 va 105,7 m® thudc thira 220, khong c¢6 phan nao
x4c dinh la dat tho cu.

Két ludn dinh gi4 tai san xéc dinh: Dét th cu thira 219 a c6 gid 1.000.000 dong/
m?, gié tri tai san trén phéan dat ba H xac dinh 6ng H1 chuyén nhuong cho ba tri gia
12 9.552.360 dong.

Tai ban 4n so tham s6 15/2022/DS-ST ngay 28/9/2022 Toa &n nhan déan
thanh pho Pho Yén da quyét dinh:

1. Khong chap nhan toan bd yéu cau khai kién cua nguyén don ba Nguyén
Thi H d6i v6i ong Lé Van H1 vé viéc cong nhan hiéu luc cia hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat theo Gidy thoa thuan, ky ngay 14/3/2004 doi véi thira
d4t 219a, t ban d6 57, dién tich dat thd cu 120m’, dia chi thira dat: Xom T 1, x4
TC, thanh phd Pho Yén, tinh Thai Nguyén.

2. Chap nhan yéu cau phan t6 cua bi don ong Lé Van H1: Tuyén bé Hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit gitta ba Nguyén Thi H va dng L& Vin
H1 1ap ngay 14/3/2004 v6 hiu toan bg.

Budc ong Lé Vian H1 phai tra cho ba Nguyén Thi H sd tién 120.000.000
d6ng (mdt tram hai muoi triéu dong).

Buoc ba NguyénThi H, dng Duong Vin T phai tra lai cho 6ng Lé Vin HI,
ba Duong Thi N1 gidy chimg nhan quyén sir dung dat ban gdc mang tén Lé Vin
H1 do UBND huyén Pho Yén cap ngay 09/6/1994 sb gidy chimg nhan D
0047853, s6 vao so cap gidy ching nhan 00514/QSDD/111.
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Ngoai ra an so tham con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung, 13i suat cham thi
hanh anva quyén khang cao ctia duong su.

Ngay 05/10/2022, nguyén don ba Nguyén Thi H c6 don khang céo toan bd
ban 4n so tham. Noi dung khang cdo, ba H cho ring Toa an cdp so thim danh
gia chung ctr khong khach quan, chua xem xét day du tai liéu, ching cr trong
hd so vu an. D& nghi stra toan bo ban an so thdm theo hudng bac yéu cau phan
t6 ctia bi don va chép nhan toan bd don khoi kién cua nguyén don.

Tai phién toa phic tham, nguyén don giit nguyén ndi dung don khéi kién,
don khéang céo.

Nguoi bao v¢ quyén va loi ich hop phap cho bi don trong phan tranh luan
cho rang: Viéc thoa thuan chuyen nhu’ong 120 m2 dat tho cu voi gia 30 tricu
dong gila 0ng H1 cho ba H vao ngay 14/3/2004 la c6 that, tuy nhién cac bén chi
c6 gidy viét tay, khong thyc hién cong ching, chimg thyc, nén vi pham vé hinh
thire ctia hop dong. Cac bén thoa thuan chuyén nhugng dat tho cu, nhung khong
n6i rd tai thira nao, to ban dd nao, ranh gidi t& can giap dau. Tai vi tri dat ba H
xac dinh nhan chuyén nhuong ciia 6ng H1 khong phai 1a dat thd cu ma la dat
ché. Pé nghi Hoi ddng xét xir bac don khang céo cua nguyén don, gitt nguyén
an so tham. Tai phién toa ngay 19/5/2023, ngudi bao vé quyén va loi ich hop
phép cho bi don dé nghi tam nging phién toa dé xac minh thoi gian cac bén thoa
thuan chuyén nhuogng dat, 6ng H1 c6 thé chap gidy chung nhan quyén sir dung
dat dé vay von Ngan hang nhu ba H trinh bay khéng.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Thai Nguyén phat bicu quan diém:
Tham phan chu toa, Hoi dong xét xir, cac duong su chap hanh dung cac quy dinh
cua Bo luat té tung dan su. Vé duong 16i giai quyét vu an, dé nghi Hoi ddng xét
XUr Chap nhan khang cao cua nguyén don, sua ban an so tham theo huéng khong
chap nhén yéu cau phan to ctia bi don 6ng L& Van H1 vé y8u cau xac dinh hop
dong chuyén nhuong quyén si dung dét gitra 6ng L& Van H1 véi ba Nguyén Thi
H 1ap ngay 14/3/2004 vé hiéu. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba
Nguyén Thi H; bugc éng Lé Van HI, ba Duong Thi N1 phai tiép tuc thuc hién
hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat theo thoa thuan lap ngay 14/3/2004,
tai vi tri dat cac bén da thoa thuan chuyén nhuong 1a dat cay lau nam.

NHAN PINH CUA TOA AN:

q Sau khi nghién ctru cac tai liéy, ching ctr c6 trong hd so vu an d3 duoc
tham tra tai phién toa, can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, sau khi nghe
dai dién Vién kiém sat phat biéu y kién, Hoi dong xét xir nhan dinh:

Vé thui tuc to tung:

[1]Nguyén don ba Nguyén Thi H khang céo trong han luat dinh, da nop tam
ung an phi phuc tham hop 1€, dugc xem xét theo trinh ty phic tham.

[2] Bi don, ngudi ¢6 quyeén loi nghia vu lién quan khong c6 khang cao,c6 don

Xin xét xu vang mét. Can cur Diéu 296 B luat t6 tung dan sy Hoi dong xét xir
quyét dinh xét xir vang mat bi don, nguoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan.
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[3] Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don dé nghi tam ngimg
phién toa dé xac minh thoi gian cac bén thoa thuén chuyen nhuong dat, 6ng H1
c6 thé chap dé vay von Ngan hang vao thdi diém chuyén nhwong nhu ba H trinh
bay khong.

Xét thdy, tai gidy ching nhén quyén st dung d:élt ban sao c6 ching thyuc
ngay 20/10/2019 khong thé hién ndi dung dang ky thé chap (but luc so 44, 45),
nén khong c6 can ctr ngung phién toa theo dé nghi cua luat su.

Vé ngi dung:

Xeét yéu cau khaoi kién caa nguyén don va noi dung khang cdo caanguyén
don,thay:

Vé noi dung thod thudn chuyén nhieong quyén sir dung dat:

[4] Theo Gidy thod thudn dé ngay 14/3/2004 gitta 6ng L& Van H1 (xém T)
nguoi ban va ba Nguyén Thi H (x6m D) nguoi mua, ¢c6 anh Duong Hong L
chung kién, nd1 dung thoa thuan nhu sau:

Anh H1 N nhuong ban cho cgu T H (xém D) mot 16 dat thé cw voi chiéu
rong mat dwong la 05 mét chieu sdu la 24 mét voi gia ca thoa thugn. Chu H1
thay mat gia dinh nhdt tri ban va nhdn tién cua em H dot 1 la 10.000.000 dong.

So tien con lai dén thang 4/2004giao tiép 10.000.000 dong va Chi H1 cd
trdgh nhiém lam gidy to, thu tuc hdn}{ chz’nh, va tach bia do cho em T H, con
phan con lai nhu thoa thuan nhw da thong nhat...

Em H trao cho anh H1 70.000.000 dong c6 anh L, D, D1 cing biét. Anh L
thay mat ghi lai dé lam co so thong nhdt sau nay lam thu tuc nhwong ban.

Tai to thir 02 lién to thi nhat cua Gidy thoa thuan c6 ndi dung:
Dot 2 giao tzep tién. Ngay 27/7/2004 t6i nhin tlep 20.000.000 dong Hai

muoi triéu dong chan theo thod thudn ban ddt la xong so tién ddt. Phan dudi ky
tén: N, Dwong Thi N1, H1, Lé Van HI (but luc sé 46, 47)

[5] Tai bién ban hoa giai ngay 04/02/2021 do UBND x& TC thuc hién, 6ng
Lé Van H1 da dong ¥ tra cho ba Nguyén Thi H so tién 350 triéu dong dé 1ay lai
s6 dat da ban. Hai bén thoa thuan vao ngay 26/02/2021 tic ngay 15/01 am lich
s€ giao tién, tra dat, tuy nhién ong H1 khong thuc hién theo thoa thuan (bat luc
s0 23,24).

[6] Ngay 20/9/2019 6ng H1 ba N1 c6 don dé nghi Chi nhanh van phong
dang ky dat dai thi x3 PY vao do dac dé tach dién tich dit tai thira 219 thanh 02
thira dé chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi H, Duong Van T tai xom LD x& TC
(but lyc sb 26).

[7] Can ct vao Gidy thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat va nhan
tién c¢6 ngudi lam chung 1a cac anh rudt cua ba N1, vo 6ng H1, co chir ky cua
6ng H1 vao ting trang, chit ky nhan tién ctia 6ng H1 ba N1 va ¥ kién cta dng
H1 tai bién ban hoa giai tai UBND x4 TC , don dé nghi do tach dit ciia 6ng H1,
ba N1 dé chuyén nhuong, c6 du co sé xac dinh: Ngay 14/3/2004 6ng H1, ba N1
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c6 thoa thuan chuyén nhuong dién tich dit thd cu kich thude 05 mét mit dudng,
sdu 24 mét, dién tich 120 m2, thudc quyén sir dung ctua 6ng H1 ba N1, tai xom
T, xd TC , huyén PY (nay la thanh phd PY) cho ba Nguyén Thi H voi gia
30.000.000 dong, ba H da tra cho 6ng H1, ba N1 du sé tién theo thoa thuén néu
trén vao ngay 27/7/2004.0ng H1, ba N1 cho rang chua bao gid thoa thuén viée
chuyén nhuong dit cho ba H va viéc thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung
d4t do mot minh ong H1 thuc hién la khong c6 can ctr chép nhan.

Vé vi tri dat thod thudn chuyén nhuong:

[8] Tai cong van sd 170/UBND ngay 30/11/2020 cua UBND xa TC gui
Chi nhénh véan phong dang ky dat dai thi xa PY vé viéc d€ nghi do dac dat giai
quyét don dé nghi cua 6ng Lé Van H1 c6 ndi dung:

Nam 2004, ong Le Van HI c6 vo la Duong Thi N1 co chuyen nhuwong mot
phan thira dat s6 219 a va 220, to ban dé 58 da dwoc cdp gidy chitng nhdn
quyen_sir dung ddt mang tén éng Lé Vian HI cho éng Duong Van T c6 vo la
Nguyén Thi H, nhung chwa lam thi tuc chuyén nhwong Pén nay Ong H1 lam
thit tuc chuyén nhwong thi con trai 1a L& Van C ngdn cdn khéng cho Ong H1
chuyén nhwong QSD ddt cho ong T, ba H (buit luc s6 32).

Tai bién ban ghi 16i khai ngay 26/8/2021 va tai phién toa phuc tham, ba
Nguyén Thi H khai: Sau nhiéu lan duc éng ba HI N lam thi tuc cho t6i nhung
khong lam, dén thang 7/2019 dng H1 dwa bia do cho téi dé bdao can bé dia chinh
do va tach dat cho t6i. Khi can bé dia chinh va co quan do dac dén vi tri thira
ddt ma t6i va ong H1 mua bdn dé do tach dat thi anh C la con trai 6ng H1 ra
can tro, chui boi khong cho do nén khong do va lam thu tuc duoc.

[9] Trong qué trinh giai quyét vu an va tai phién toa phuc tham, éng L 1a
anh trai ba N1 xéac dinh: viéc thoa thuan mua 120 m2 dat tho cu giita dng H1 véi
ba H, ong 1a ngudi viét gidy thoa thuan va chung kién ba H giao s6 tién 10 triéu
dong cho 6ng H1 vao thoi diém viét giay ngay 14/3/2004. Nam 2019 6ng cung
vo chong 6ng H1 ba N1 va ba H cing day, cam coc tai vi tri dat cac bén thoa
thuan mua ban ctia 6ng H1. Chi khi can bo dia chinh vé do dac dé tach 120 m2
tai vi tri dat néu trén thi anh C méi ra ngan can khong cho do, con 6ng H1 ba N1
cling khong c6 tranh chap.

[10] Loi khai ctia 6ng L ba H phu hop véi don ctia ba N1, 6ng H1 dé nghi
Chi nhanh van phong dang ky dét dai thi xi PY vao do dac, tach dién tich dat dé
chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi H, 6ng Duong Vin T, pht hop véi cong vin
ctia UBND x& TC la phia 6ng H1 ba N1 nhét tri 1am tha tuc tach dat cho ba H,
nhung anh C Ia con trai dng H1 can tré khong cho chuyén nhuong, dan dén ba
N1, 6ng H1 thay d6i khong nhét tri chuyén nhuong dat cho ba H nita, din dén
tranh chap.

[11] Mac du trong gidy thoa thuin chuyen nhugng dat cac bén duong su
chi thoa thuan chuyen nhuong manh dat tho cu ciia 6ng H1 cho ba H, tai xom T,

xa TC , thanh pho Pho Yén, tinh Thai Nguyén, voi kich thude 5x24 met bang
120 m2. Vi tri dat cac bén thod thuan chuyén nhugng cho nhau da dugc xac dinh
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trén thuc té, nhung khong nam trong thira dat tho cur s6 219, to ban d6 s6 58, ma
khi do dac bang may dinh vi toa do, d6i chiéu voi ban do dia chinh, thudc vi tri
thira dat s6 220, t& ban d6 sé 58 (18-1), dung voi vi tri dat ba H khai nhén
chuyén nhuong ctia 6ng H1 va 6ng H1 thira nhan di danh dau khi do dat. Vi vay,
¢ can ¢t xac dinh vi tri dat cac bén thoa thuan chuyén nhuong cho nhau 1a 120
m2, thudc thira dat s 220, to ban d6 sd 58 (18-1), kich thudc 5 mét chiéu bam
doc duong giao thong.

Vé nguon goc phan dat chuyén nhwong:

[12] Loi khai ctua ba N1, 6ng H1 xac dinh thira dat cac bén tranh chép ong
H1 dugc bd me cho va sir dung tir ndm 1977 khi ba N1 két hoén voi ong H1.
Ngay 09/6/1994 UBND huyén PY cap glay chung nhéan quyen su dung dat mang
tén dng L& Van H1. Thoi diém xac 1ap quyén sir dung dit cac con cia ong H1 ba
N1 chua sinh, vi vy, khong c6 cin cit xac dinh dién tich dat tranh chap 1a coa
ho gia dinh. Ba N1, 6ng H1 c6 toan quyén quyét dinh viéc chuyén nhugng theo
quy dinh.Viéc anh C can tré can bd dia chinh, khong cho do dac dé tach phén
dat ong H1, ba N1 di chuyén nhuong cho ba H 1a khong ¢ cin cir. An so tham
nhén dinh tai thoi diém thoa thuén chuyén nhuong quyén st dung dat cac con
6ng H1 ba N1 séng chung cung gia dinh trén dat, nhung khong co y kién cia
nhitng nguoi con 6ng H1 ba N1 1a khong ¢ can cu.

[13] Thira dat s6 220, to ban d6 s6 58 (18-1) theo gidy ching nhan quyén sir
dung dit UBND huyén PY cip cho ong Lé Vin H1 ngay 09/6/1994, dién tich 1a
148 m2, dat ché (ciy lau nam). Tai Bién ban xac minh ngay 12/5/2023, UBND
xa TC , thanh phé PY x&c dinh, dién tich thtra 220 ghi trén nhan ctua ban dd dia
chinh 1a 310 m2, do dac trén toa do theo cac diém cta ban d6 dia chinh 1a 297
m2. Dién tich thira dat s6 220 giita gidy ching nhan quyén str dung dat va ban
d6 dia chinh c6 su chénh Iéch 1a do khi cap duong sy tu k& khai, viéc cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat ndm 1994 cap dai tra, nén khong chinh xac. Cin
ctt khoan 5 Dieu 98 Luat dat dai nim 2013, X4c dinh dién tich thira 220 1a 297
m2 theo ban do dia chinh.

[14] Tu nhitng phan tich néu trén, co6 du can clr xac dinh Gidy thoa thuan
chuyen nhuong dat 1ap ngay 14/3/2004 vé viéc 6ng H1 chuyén nhuong 120 m2
dat tai thira 220, to ban d6 s6 58, tai xom T, X4 TC , huyén PY (nay 1 thanh ph
PY), tinh Thai Nguyén cho ba H cac bén da thoa thuefm o rang, khong trai phap
luat. Bén chuyén nhuong da nhan du s6 tién chuyén nhuong, nam 2019 hai bén
da danh dau vi tri dat chuyén nhuong, moi can bd dia chinh va don vi do dac do
dé giao nhan dét thi phat sinh tranh chp.

Piéu 129 B6 luat dan sy quy dinh: /. Giao dich dan sy da dwoc xac ldp
theo quy dinh phai bdng van ban nhung van ban khong ding quy dinh cua luat
ma mot bén hodc cdc bén da thuc hién it nhdt hai phin ba nghia vu trong giao
dich thi theo yéu cau ciia mot bén hodc cdc bén, Toa an ra quyét dinh céng nhdn
hiéu lyc cua giao dich do.

~ Cén cir dicu luat vién din néu trén va ap dung An 1& s6 55/AL duoc Hoi
dong Tham phan Toa an nhan dan toi cao théng qua ngay 07/9/2022, c¢6 du can
8



ctr xac dinh thoa thuan chuyén nhuong quyén sur dung dat 1ap ngay 14/3/2004
gitra ba H véi 6ng H1 c6 hi¢u luc phap luat, chap nhan khang cao cua nguyén
don ba Nguyén Thi H, sira an so tham, cong nhan “hop dong chuyén nhuong
quyén st dung 120 m2 dét tai thira 220, to ban d6 sb 58, xom T, x& TC , thanh
phd Phé Yeén, tinh Thai Nguyén giita ba Nguyén Thi H véi 6ng Lé Van HI.

[15] Tai phién toa ba H con cung cép vi bang sb 43/2023/VB-TPLTP ngay
05/3/2023 do Vin phong thira phat lai Trudng Phuc 1ap, chuyén tir file ghi am
giong noi ctia ong Lé Vian H1 thanh vin ban, ba H cho ring giong noi ctia dng
H1, doan 1 tur dudi Ién cua trang 1 va doan 1 tir trén xuéng cua trang 2 c6 noi
dung:

Théi bdc cik yén tam vé viéc la bdc khdng phdi suy nghi gi dén cdi ty dat cho
nha thang T nha e. Em hira sé lo cho dwoc viéc nay, bdo cdo bdc thé. Trude madt
bady gio e sé cang day em do cho dang hoang, viéc chd nao em sé do tra day di
can théan, con ddu em dung rao lai. Con viéc thwr 2 la luc bcfy gio coi thé la tat
nhién la noi cing c6 nguoi no, nguoi kia noi phai nghe ra, tirc la sé do dac réi
lam thé ndo thi lam, thi truée mat bay gio hira véi béc langay I ngay 2 la em sé
chuyén rao, mai di mua cugn luéi B40 em rao ga, réi em giao duit cdi ché né
danh dau ddy, vé dang sau nha ga né ra ngodi dwong, liic bdy gic: em dep dang
nay di. Bay gio theo nhw em ... ld em sé cing day, dong coc han hoi cho di...

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho dng H1 khong ¢ v kién dé
nghi gi, anh C dai dién theo uy quyén cho 6ng H1 cho rang khong co su viéc
6ng H1 néi nhu vay. Hoi dong xét xur thy, dai dién theo uy quyén cua bi don
khong thira nhén 6ng H1 13 nguoi néi cac ndi dung trén, tuy nhién, chimg ctr dé
giai quyet vy an dé rd nhu dé phan tich ¢ trén, nén khong can su dung ndi dung
vi bang do ba H cung cép lam cin ct giai quyét vu an.

[16] Tai phién toa phtic thim ba H nhét tri nhan chuyén nhuong phan dat
ché dang véi vi tri dat cac bén thoa thuan, dé nghi 6ng H1 c6 trach nhiém
chuyén muc dich str dung tir dat che sang dat tho cu cho ba theo thoa thuan.

Xét thay, cac bén thoa thuan vé viéc chuyén nhuong dét tho cu (dat o), nén
m&i thoa thuan murc gia 1a 30 triéu dong/120 m2 vao ngay 14/3/2004. Thyc té vi
tri thoa thuan chuyén nhuong khi ddi chiéu v6i ban d6 dia chinh 1a dat che (cay
lau ndm), nén c6 sy chénh léch vé gia. Hoi dong dinh gia tai cap so tham khong
xac dinh duoc gia dat & tai vi tri tranh chép theo gia thi trudng, nén ap dung muirc
gia theo Quyét dinh cuia UBND tinh Théai Nguyén 1a 1.000.000 dong/ 01 m2. Tai
bién ban xac minh v6i Phong Tai nguyén va moi truong thanh phd PY vé gia dat
cdy 1au nim tai vi tri tranh chap thira 220 theo Quyét dinh cia UBND tinh Thai
Nguyén 1a 59.000 dong/Ol m2. Vi vdy, can budc 6ng H1, ba N1 tra s tién
chénh 1&ch giira hai loai dét theo gia quy dinh ctia UBND tinh Thai Nguyén. Cu
thé:(1000.000— 59.000) x 120 = 112.920.000 (dong).

[17] Vé an phi:
An phi dan su phc tham: Do khéng c&o cua nguyén don ba H dugc chap nhan,
nén ba H khong phai chiu an phi déan su phuc tham.
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An phi dan su so tham: Ong H1, ba N1 phai chiu &n phi dan sw so tham khang
0 gia ngach va an phi cé gia ngach twong wrng vaéi so tien tra cho ba H.

Tu nhitng phén tich néu trén;
QUYET PINH:

Cén cir khodn 2 Diéu 308 Bo luat t6 tung dan sy, chap nhankhang céo
cuanguyén don ba Nguyen Thi H; Stra ban an dan su so tham so 15/2022/DS-ST
ngay 28/9/2022 cia Toa an nhan dan thanh pho Pho Yén, tinh Thai Nguyén.

Ap dung: Piéu131, Diéu 690, 691 B luat dan sy nam 1995; Piéu 429 Piéu
688 Bo luat dan sy nam 2015; khoan 5 Diéu 98 Luat dat dai; An I sb 55/AL
dugc Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan téi cao théng qua ngay 07/9/2022;
Piéu 26 Luat thi hanh 4n dan su; Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI4, ngay
30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé mirc thu, mién giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau phan t6 cua Ong Lé Van HI vé viéc xac dinh
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat theo gidy thoa thuan ngay
14/3/2004 giira 6ng Lé Vin H1 voi ba Nguyén Thi H vo hiéu.

2.,Ch€'1p nhan yéu cau khoi kién cong nhan hop déng chuyén nhuong quyén st
dung dat ctia ba Nguyen Thi H doi vdi ong Lé Van H1, ba Duong Thi N1.

2.1. Xac dinh hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat giira 6ng Lé
Vian H1 véi ba Nguyén Thi H 1ap ngay 14/3/2004 c¢6 hi€u luc phap luat.

2.2. Bugc 6ng Lé Van H1, ba Duong Thi N1 phai thao d& tai san, thu hoach
cdy cdi, hoa mau trén dat dé ban giao cho 6ng Duong Van T, ba Nguyén Thi H
120 m2 dat thudc thira sd 220, to ban d6 sb6 58 (18-1), dién tich theo gidy ching
nhan quyén st dung dat UBND huyén PY céap ngay 09/6/1994 mang tén Lé Vin
H1 14 148 m2, dién tich dac theo ban d dia chinh 1a 297 m2,loai dét cay lau nam,
tai xom T, x& TC , thanh phd PY, tinh Thai Nguyén (c6 so d6 chi tiét kém theo 13
cac diém: 1,2,3,4,5,6,7, 1).

Ong T, ba H c6 quyen lién hé voi Chi nhanh vin phong dang ky dat dai
thanh pho PY, tinh Thai Nguyén dé dang ky quyén st dung dat theo quy dinh
cua phap luat.

23 Ong Lé Vin HI, ba Duong Thi N1 ¢6 trach nhiém tra cho 6ng T ba H
s0 tién chénh l¢ch gitra dat ¢ va dat cay lau nam la 112.920.000 dong.

Ké tir ngay bén duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, néu bén phai thi
hanh an khong tu nguyén thi hanh so tien trén thi hang thang con phai tra 1ai doi véi
SO tién cham tra tuong g vai thoi gian cham tra cho den khi thi hanh xong. Muc lai
suat Ché[n tra do cac bén thoa thuan nhung khong duoc vuot qua 20%/nam cua
khoan tién chdm tra. Truong hop khong théa thuan dugc ve lai suat cham tra thi
duoc xac dinh theo mac 11 suat quy dinh tai Biéu 357, Dieu 468 B luat dan su.

3. V& an phi:
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An phi dan sy phtc tham: Ba Nguyén Thi H khang phai chiu &n phi dan su
phic tham; Hoan tra ba H 300.000 dong tam (ing an phi theo bién lai s6 0002350
ngay 05/10/2022 cua Chi cuc thi hanh an dan su thanh pho PY, tinh Thai Nguyén.

An phi dan sy so thAim: Ba Nguyén Thi H khong phai chiu 4n phi dan su so
tham; hoan tra ba Nguyén Thi H 750.000 dong tam tmg an phi theo bién lai sb
0005244 ngay 30/6/2021 cua Chi cuc thi hanh an dan su thi x& (nay Ia thanh phd)
PY, tinh Thai Nguyén

Ong Lé Vian H1, ba Duong Thi N1 phai chiu 300.000 déng va 5.646.000
d6ng an phi dan su so tham duoc trir vao 300.000 dong tam wng an phi theo bién
lai s6 0001978 ngay 13/12/2021 cua Chi cyc thi hanh &n dan sy thi xa (nay la thanh
phd) PY, tinh Thai Nguyén, con phai chiu 5.646.000 dong.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai Diéu 6,7a, 7b va 9 Luat
thi hanh &an dan sy. Thoi hiéu yéu cau thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su duoc sta d6i, bd sung nam 2014.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhan: T.M HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Thai Nguyén; Tham phan - Chi toa phién toa

- TANDthanh phé Pho Yén;

- Chi cuc THADS TP. Pho Yén;

- Cac duong su; ~ 1
- Luu ho so vu an. (i ky)

Hoang Quy Siu
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