TOA AN NHAN D CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG BINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 44/2023/DS-ST

Ngay: 3-8-2023

V/v tranh chap quyén st dung dat,
hay gidy ching nhan quyén sir dung dét

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG BINH

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Tir Thi Hai Duong

Céac Hgi tham nhan dan: Ong Nguyén Xuan Thi va ba Nguyén Thi Hoe.

- Thuw ky phién toa: Ong L& Anh Tuan - Thu ky Toa 4n nhan D tinh Quang
Binh.

- Dgi dién Vién kiém sat nhan dan tinh Qudng Binh tham gia phién toa:
ba Lé Thi Ngoc Loan - Kiém sét vién.

Ngay 3/8/2023, tai tru s& Toa &n nhan dan tinh Quang Binh xét xur so thim
cong khai vy an dan sy so tham thu ly sb: 96/2022/TLST-DS ngay 12/12/2022 vé
viéc “Tranh chap quyén sir dung dat, yéu cau huy gidy chiing nhan quyén st dung
dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so: 1044/2023/QDXXST-DS ngay 12
thang 4 nam 2023 gitra cac duong su:

- Nguyén don: 6ng Cao Tién T, sinh nim 1964 va ba Cao Thi D, sinh nim
1968; dia chi: thon T, x4 H, huyén M, tinh Quang Binh. Ong T, ba D ¢6 miit.

Pai dién theo ty quyén cua ba D: ong Dinh Vin L, trd tai Té D phd m, thi
tran Q, huyén M, tinh Quang Binh, ving mit.

- Bi don: Truong Tiéu hoc B, x& D Hoa, huyén M, tinh Quang Binh do éng
Dinh Thanh D, Hi¢u truong dai dién theo phap luat, c6 mat.

- Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:

+ Uy ban nhan D tinh Quang Binh do 6ng T - Chu tich Uy ban nhan D tinh,
dai di¢n theo phap luat. Co don dé nghi duoc vang mit.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho UBND tinh Quang Binh: 6ng
Hoang Quéc V- Phé Giam dbc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Quang Binh, c6
don dé nghi xr ving mit.

+ Uy ban nhan D xa D Hda, huyén M, vang mit.

NOQI DUNG VU AN:

Theo don khéi Kién va ban tu khai, nguyén don dng Cao Tién T, ba Cao
Thi D trinh bay:
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Nam 2001, ba D dugc Phong Giao duc huyén Minh Héa phan céng day tai
diém truong Man non x& D Hoa .Thoi diém d6 rat kho khin, nha treong thiéu co
s& vat chat, nhu van phong, noi dn & cho gido vién nén ba D di trinh bay vi
UBND x& D Héa, va Truong Ban Ha Vi cho cai tao phan dién tich dat hién co
tranh chap dé 1am nha ¢, tién cho viéc day hoc. Duoc sy nhat tri ctia chinh quyen
dia phuong , baDvaong T (chong ba D) da san l4p mat bang va dung nha dé o,
trdng cac ciy an qua trén dat. Hién nay sb cay nay da tro thanh cay c6 thu. Qua
trinh sir dung dat khong cé tranh chap. Tuy nhién nim 2009 Uy ban nhan D tinh
Quang Binh da cip Gidy ching nhan quyén st dung dat cho Truéng Tiéu hoc BAi
Dinh c6 chdng 1én mot phan dat ma gia dinh ba D da st dung tir ndm 200, dién
tich khoang 417,5 m®. Nam 2015 khi ba D dén UBND x& D Hoa dé lam Gidy
chting nhan quyén sir dung dét thi méi phat hién dat cua ba dang sir dung c6 1
phan thudc gidy chang nhan quyén st dung dat da cap cho truong. Vi vay ba lam
don khoi kién yéu cau Toa an nhan D tinh Quang Binh giai quyét hay Gidy
chting nhan quyén str dung dat thira dat sé 22, to ban do sb 10, dia chi: ban Ha
Vi, x4 D Hda, huyén Minh Héa, tinh Quang Binh do UBND tinh Quang Binh cap
cho truong Tiéu hoc Bai Dinh va yéu cau Truong Tiéu hoc Bai Dinh tra lai cho
gia dinh ba toan bo dién tich dat 417,4 m?

Bi don Truong Tiéu hoc B: Sau khi Toa an thy ly vu an khong giri van ban
ghi y kién vé yéu cau khoi kién ciia phia nguyén don. Tuy nhién, tai bu6i hoa giai
tranh chap dat dai co sé (x& D Hoa) ngay 26/7/2022 ong Pinh Thanh D, Hiéu
truong thay mat ban giam hiéu nha truong trinh bay: Ong dugc bd nhiém lam
hiéu truéng trudng chi tiép nhan tai san cua nha trudng, trong d6 c6 Gidy ching
nhan quyén sir dung dt tai thira 22, t& ban do s 10 véi dién tich 2.853,6 m2. Vai
quyén han Hiéu truong chi c6 quyén tiép nhan, khdng c6 quyén sang nhuong tra
lai phan dat theo yéu cau cua nguyén don.

Nguoi cé quyen loi nghia vu lién quan: UBND tinh Quang Binh khong c6
van ban ghi y kién vé yéu cau khaoi kién caa nguyén don. Nguoi bao vé quyen va
loi ich hop phép cho UBND tinh Quang Binh dé nghi giita nha truong va ho 6ng
T, ba D hoa giai vi nam 2018, khi thyc hién do v& chinh Iy ban do dia chinh thi
ranh gigi thira 22 va 25 1a mot duong thang va Hiéu truong nha trudng di xac
dinh lai hién trang sir dung dat ctia nha truong. Ban do dia chinh nim 2018 d3
duoc So Tai nguyén va Moi truong tinh Quang Binh phé duyét nam 2018.

Nhitng nguoi 1am chiing cho qua trinh str dung dét cua ba D:

+ Ong Pinh Xuan H nguyén Bi thu Pang uy x4 D Hoa nam 2003- 2010
trinh bay: Manh dat hién tai ba Cao Thi D di & trudc khi ong 1én 1am Bi thu xa D
Hoa. Sau d6 c6 du &n cua huyén dau tu xay dung truong, xay dung nha céng vu
cho gida vién, ong di co ¥ kién khudn vién dat xay dung trudng tir hang cay cua
vuon nha ba D xubng dén nha vin hoa cua ban. Cuy thé dién tich cdp cho nha
truong thi ong khong rd nhung khi xay dyng truong, Xay dung nha cdng vu cho
gida vién thi 6ng da cung UBND xa D Hoa da thdng nhét quy hoach khudng vién
cho xay dung truong. Ong xéac nhan ba Cao Thi D d3 ¢ trudc khi xay dung
treong Ban Ha Vi.

+ Ba Nguyén Thi Thu H, Hiéu truéng truong Mam Non D Héa trinh bay
ba Cao Thi D 14 gido vién mam non ban Ha Vi xa D Hoa tir nam 2000. Vuon cay



3

phia sau nha gd cua ba D dén giap subi 1a do cd D trong khi lén sinh song tai ban
Ha Vi. Ba xin cam doan nhiing 15i trinh bay 1a ding su that, néu sai chiu trach
nhiém trudce phap luat.

- Uy ban nhan D x& D Hoa qud trinh doi thogi ngoai Toa an co y kién:
Trong so dia chinh cua x& D Hoéa l1ap ngay 15/10/2007 thi thira dat s6 25 to ban
dd s6 10 quy chu la Cao Tién T véi dién tich 314,2 m” Pon khai kién cua ba Cao
Thi D cho rang Gidy chiing nhan quyén st dung dat cia Truong tiéu hoc Béi
Dinh (diém trudng Ha V), huyén Minh Hoa da cap chong I1én dién tich dat cua
ba D 1a 314,2 m? 1a khéng c6 co sd vi hién tai ba Cao Thi D chwa dugc Nha nudc
cap Giay chuang nhan quyén sir dung dat nén khong ¢ cin ctr xac dinh.

Ngay 30/3/2023, theo yéu cau cua ngudi khoi kién, Toa an nhan D tinh
Quang Binh da tién hanh xem xét, tham dinh tai chd ddi véi thira dat dang tranh
chap.

Két qua nhu sau: Theo nguyén don dan dac thi thira dat caa nguyén don 1a
cac diém: 2-3-4-5-6-7-2 (c6 so dd kém theo). Theo Truong tiéu hoc Bai Dinh thi
dién tich dat cua trudong theo giay chitng nhan cap nam 2009.

Tai phién toa so tham ngay 08/6/2023, Nguyén don gilt nguyén yéu cau
khai kién, dé nghi Toa an chap nhan cac yéu cau khai kien. Ong Cao Tién T cho
rang nam 2007, khi do v& ban d6 dia chinh lién quan dén thira dat gia dinh ong st
dung 6ng khong ky két qua trich do yéu cau giam dinh chix ky. Toa an tam nging
phién toa dé giam dinh theo yéu cau ciia nguyén don. Ngay 26/6/2023, Toa &n ra
quyét dinh trung cau giam dinh chix ky, chir viét trong phiéu giao nhan dién tich
nam 2007. Tai két luan sé 748/KL-KTHS ngay 07/7/2023 cua Phong ky thuat
Hinh sy Cong an tinh Quang Binh két luan chit ky dang chit viét “T”, chit viét
Cao Tién T trén phiéu giao nhan dién tich ngay 1/5/2007 va chix 6ng T ky dé so
sanh 1a do mot ngudi viét ra.

- Pai dién theo phép luat cua bi don trinh bay: Viéc cap gidy chang nhan
quyén str dung dat cua Truong tiéu hoc Bai Dinh (diém truong Ha Vy) da duoc
Uy ban nhan D tinh Quang Binh cap ding thi tuc, trinh tu quy dinh. Viéc ong
Pinh Thanh Lich - nguyén Hiéu truong nha truong Ky vao phiéu xac nhan két
qua do dac hién trang thira dat vao ngay 30/7/2018 dé xac dinh ranh gisi cia nha
truong 1a khong dung. Vi vay dé nghi Toa an bac don khai kién ctua nguyén don.

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap Uy ban nhan D tinh Quang Binh
dé nghi Hoi dong xét xir can ctr vao cac quy dinh cua phap luat dé giai quyét vu
an.

Ngay 10/7/2023, Sau khi c6 két qua giam dinh, Toa &n ra thong bao tiép
tuc phién toa. Tuy nhién phia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho UBND
tinh Quang Binh cling nhu phia bi don khéng nhan dugc thong bao cua Toa nén
Toa hodn phién toa va mé lai phién tda vao ngay 3/8/2023 véi thanh phan hoi
ddng xét xir mai vi Hoi tham xét xtr ngay 08/6/2023 khdng thé tham gia phién toa
duoc. Tai phién tda ngay 3/8/2023, ba D 6ng T trinh bay két qua trich do nim
2018 dugc gia dinh ba va nha trueong xac nhan la phu hop véi hién trang st dung,
dé nghi Toa an chap nhan yéu cau khoi kién va cdng nhan ranh giéi theo ban do
2018. Ba ty nguyén di doi c4c tai san cua ba gom mot nha gé tam da cii 9 mét
vudng va 1 méi lgp bia 16 xi ming sat nha gb to. S& di trudc day ong T ki vao két
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qua trich do ndm 2007 vi thiéu hiéu biét, nghi 1a ky vao dé lam gidy chiing nhan
quyén sir dung dat. Trén thyc té thi gia dinh d3 trong cdy cdi o phai sau nha gd to
tir nam 2001.

- Pai dién Vién kiém séat nhan D tinh Quang Binh phat biéu y kién:

+ V¢ t6 tyng: Trong qua trinh giai quyét vy an, Tham phan, Hoi tham nhén
D, Thu ky Toa 4n da thyuc hién dung, day du trinh tu thi tuc theo dung quy dinh;

+ V& noi dung: bPé nghi Toa an chap nhan mot phan yéu Cau cua nguyén
don, huy gidy ching nhan quyén sir dung dat cip cho Trudng tiéu hoc Bai Dinh
dé cép lai theo dtng hién trang st dung. Ba D c6 quyén ding ky dé dugc cap gidy
chtng nhan quyén su dung dat theo quy dinh caa phap luat.

Can ctr vao ching ctir dugc tham tra tai phién toa trén co s& cac tai lidu co
trong hd so vu an va két qua tranh tung, Hoi dong xét xir nhan dinh nhu sau:

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Tranh chap gitra nguyén don va bi don 12 tranh chap dat dai
va yéu cau huy quyét dinh ca biét trong vy an D sy (gidy chang nhan quyén s
dung dat) nén Toa an nhan D tinh Quang Binh thu ly giai quyét theo khoan 9
biéu 26, khoan 1 Piéu 34, biéu 37 Bo Luat t6 tung D su 2015 1a ding tham
quyén.

[2] Vé noi dung:

[2.1] Xét yéu cau khoi kién cua ba Cao Thi D, dng Cao Tién T, Hoi dong
xét xtr thdy: Ngay 28/7/2009, Truong Tiéu hoc Bai Dinh duoc Uy ban nhan D
tinh Quang Binh cip Giay chiing nhan quyén sir dung dat tai thira dat s6 22, to
ban do sb 10, dién tich 2.853,6 m?, dia chi: ban Ha Vi, xa D Hoa, huyén Minh
Hoéa, tinh Quang Binh, s6 vao s6 cip gidy chiing nhan quyén st dung dat:
T03560. Kiém tra hd so dia chinh nim 2007 thay két qua trich do thira dat da
duoc Ong T va trudng tiéu hoc Bai Dinh ky x&c nhan. Trén co s¢ d6, UBND tinh
Quang Binh cép gidy chiing nhan quyén st dung dat cho Truong Tiéu hoc BAi
Dinh 14 c6 can ctr phap luat. Tuy nhién, theo ba D s& di gia dinh ky vao phiéu
trich do vi do nhan thuc han ché, nghi ky dé dugc cap gidy chang nhan quyén sir
dung dat nén ky chi khdng hiéu duoc ranh gidi cu thé nhu thé ndo. Cin cr vao
két qua tham dinh tai chd, 1oi trinh bay cia nhimg ngudi 1am chung thay rang
trén phan d¢at UBND tinh Quang Binh cip cho nha truong tiéu hoc Bai Dinh nim
2009 c6 cay coi cua gia dinh ba D trong nam 2001. Viéc ba D trinh bay khéng
hiéu khi ky vao két qua trich do nim 2007 1a c¢6 that. Qu4 trinh do v& lap ban do
dia chinh nam 2007 nhitng ngudi s dung dat da din dac khong chinh xéac dan
dén viéc cap dat sai hién trang sir dung. Mit khac, gitra phan dién tich ba D sir
dung tir sau nha gd dén gidp sudi nudc va dat nha trudng sir dung ¢ hang rao tén
tai do nha truong rao. Nam 2018, Truong Tiéu hoc bdi Dinh va ba D déu xac
dinh lai dung hién trang sir dung dat thyuc té giita hai bén tir trudc dén nay. Ban
dd da duoc S& Tai nguyén Moi truong tinh Quang Binh phé duyét nam 2018. Vi
vy, can chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don, huy gidy chang nhan
quyen su dung dat cua Truong Tiéu hoc Bai Dinh tai thua dat s6 22, to ban @6 sb
10, sb vao s6 cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat T03560 ngay 28/7/2009 dé
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cap lai dtng hién trang str dung theo s6 dia chinh va s6 muc ké dat dai, ban d6 dia
chinh da duoc S¢ Tai nguyén moéi truong tinh Quang Binh phé duyét ngay
06/12/2022 (diém 1, 13,12, 6, 14) theo so db.

Phan dién tich tr diém 8,9,10,11,14 thuoc thira dat sb 25, t& ban do s 10
x& D Hoa theo ban do dia chinh duoc phé duyét nim 2022.

Truong Tiéu hoc Bai Dinh xa D Hoéa c6 nghia vu dén co quan nha nuéc co
tham quyén lam tha tuc Cap lai gidy chirng nhan dtng hién trang st dung.

Ba D, ong T co quyen thuc hién viéc ké khai diang ky dé duoc cip gidy
ching nhan quyen su dung dat theo dung quy dinh cua phap luat.

[2.2] Bdi voi phan tai san cay coi khac cua ba D tréng nam ngoai dién tich
trich do thtra 25, to ban d6 s6 10 ban db dia chinh dugc phé duyét nam 2022
(gém 1 sb cay cbi va nha g6 tam da cii rong 09 m?, 01 mai lop bia r6 xi mang sat
nha gd to ba D cam két ty nguyén thao d&, khong cd yéu cau gi khac nén Hoi
ddng xét xir khéng xem xét.

[3] VVé chi phi xem xét, tham dinh tai chd, dinh gi4 tai san va giam dinh
chir ky hét 11.660.000 déng ba D, 6ng T ty nguyén chiu. Ba D tam nop
15.000.000 dong, tra tai phién toa cho ba D 3.340.000 dong.

[4] Vé &n phi: do yéu cau khoi kién ctua nguyén don duoc chap nhan mot
phan bén mdi bén phai chiu mot nira an phi D sy so tham. Tuy nhién, ba D ty
nguyén chiu an phi dan su so tham.

[5] Vé quyén khang cdo: Cac duong su cO quyén khang cao theo quy dinh.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 9 Diéu 26, khoan 1 Diéu 34, Diéu 37 Bo Luat té tung D
su 2015; cac Dieu 10,49,50,52,105,107, 123 Luat dat dai 2003 va céc Dieu 26,
99, 100,166,170, 202, 203 Luat dat dai 2013, Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH
ngay 30/12/2016 caa Uy ban Thuong vu Qudc Hoi vé mic thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va sir dung an phi va Ié phi Toa an. Tuyén xur:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cia nguyén don 6ng Cao Tién T,
ba Cao Thi D, huay gidy chﬁ:ng nhan quyén st dung dat tai thira dat s6 22, to ban
do sb 10, dién tich 2.853,6 m’, dia chi: ban Ha Vi, xa D Hoa, huyén Minh Hoa,
tinh Quang Binh, s6 vao sb Cap gidy chiing nhan quyen st dung dat: T03560
ngay 28/7/2009 do Uy ban nhan D tinh Quang Binh cép cho Truong tiéu hoc Béi
Dinh dé cap lai dung hién trang st dung tir cac diém 1, 13, 12, 6, 14 trén so d6 1a
mot phan khdng thé thiéu caa ban &n. Dién tich tur diém 8, 9, 10, 5, 6, 14 trén so
d6 thuoc thira 25, to ban d6 s6 10 x4 D Hoéa. Ba D 6ng T ¢6 quyén ké khai ding
ky dé dugc cap gidy chung nhan quyén str dung dat tai thira 25, to ban d6 s6 10,
ban db dia chinh duoc S& Tai nguyén va Méi truong tinh Quang Binh phé duyét
thang 12/2022 theo dang quy dinh ctua phéap luat.

Truong Tiéu hoc B&i Dinh x4 D Hoa c6 nghia vu lién hé dén co quan nha
nuéc cd tham quyén cap lai gidy chirng nhan quyén str dung dét theo quy dinh.

Ba D co nghia vu théo d&, di doi cac tai san cia minh nam ngoai thtra 25,
td ban d6 s6 10 x4 D Hoa, ban dd dja chinh dugc phé duyét nam 2022 theo



cam két tu nguyén cua ba tai phién toa.

2. V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd, dinh gié tai san va giam dinh chix
ky chir viét hét 11.660.000 ddng. Ong Cao Tién T, ba Cao Thi D tw nguyén chiu
s6 tién nay. Ba dd nop tam tmg 15.000.000 ddng. Tra lai tai phién toa cho ba D sb
tién 3.340.000 dong.

3. Vé &n phi: Ong Cao Tién T, ba Cao Thi D ty nguyén chiu an phi dan sy
so tham 300.000 ddng, duoc trir vao bién lai thu tién tam tng &n phi s6 0005169
ngay 08/12/2022 ctia Cuc Thi hanh an dan su tinh Quang Binh.

4. Quyen khang co: An xu so tham cong khai, cac duong sw c6 mit tai
phién toa co quyen khang cao trong han 15 ngay ké tir ngay tuyen an, duong su
vang mit tai phién toa c6 quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay nhan
dugc ban an cua Toa an.

T/M HOI PONG XET XU SO THAM

Noi nhgn: . THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Quang Binh; (dﬁ ky)

- Céc duong su;

- Cuc THADS tinh Quang Binh;

- Luu: Toa D sy, hd so vu an.

Twr Thi Hai Dwong






