TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 12 - TAY NINH Péc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n s6: 350/2025/DS-ST
Ngay: 29-12-2025

VIV “Tranh chdp hop dong thué
quyén sir dung ddt”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 12 - TAY NINH

Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Cam.

Cdc Hoi tham nhan dan:

Ba Tran Anh Nhan;

Ba Duong Thi My Lién.

Thuw ky phién toa: Ong HO Béao Viét 1a Thu ky Toa an nhan dan khu vuc
12 - Tay Ninh.

_Dai di¢gn Vién kiém sdt nhén déin khu vee 12 - Tay Ninh tham gia phién
toa: Ong Hoang Dinh Ludng — Kiém sat vién.

Trong ngay 29 thang 12 ndm 2025, tai try s¢ Toa 4n nhan dan khu vye 12
- Tay Ninh xét xur so' tham cong khai vu an thu Iy s6 289/2025/TLST- DS ngay
14 thang 10 nam 2025 vé viéc “Tranh chap hop dong thué quyén su dung dat”,
theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur so6 372/2025/QbXXST-DS ngay 08 thang
12 nam 2025, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi Thu H, sinh nim 1961. Pia chi: Ap BTL, x4
BC, tinh Tay Ninh. C6 mat.

Bi don:

Ong Phan Vian T, sinh nim 1978. C6 mit.

Ba Ta Thi Kim N, sinh nam 1972. Véng mat.

Cung dia chi: Ap BTL, x4 BC, tinh TAy Ninh.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi ki¢n ngay 09/9/2025, qua trinh giai quyét vu dn nguyén don
—ba Nguyen Thi Thu H trinh bay: Ba va vg cH 0ng T khong c6 quan h¢ ho hang
gi ¢4, chi 1a chom x6m v6i nhau. Ba c6 cho vo chong 0ng T thué phan dat di¢n
tich 8.867,3m‘2 tai ap Bau Tram Lén, xa Beén Cau, tinh Tay Ninh v6i gia thué
15.000.000 dong/nam. Thot han thué 1a 03 ndm ke tir thang 01/2023 dén thang
01/2025. Hai bén khong c6 lam hop dong thué dat. Moi nam canh tac dugc 02
vu (he thu va dong xuan). Ong T canh tac trén dat cua ba tong cong 06 vu lua
(thang 01/2023 bat dau xa vu lua dau tién, gitra thang 04/2023 thu hoach; ngay



khi thu hoach 10a thi tién hanh xa lién vu th( hai, thu hoach vu 02 khoang thang
7/2023, tuong ty nhu nam 2024, 2025, éng T dé canh tac trén dat cua ba du 03
nam) nhu’ng chi tra tién cho ba dugc 30.000.000 dong (ndm 2023, 2024), nim
2025 chua tra. Khi 6ng T canh tac trén dat ctia ba c6 sir dung dau dién cua ba dé
bom nude. Do do, co 6ng Ch (thu tién dién) va Ong H la Cong an ap biét viéc
6ng T canh tac trén dat cua ba 06 vu. Khi chong ba bi bénh (thang 9/2022)
khong ai canh tac rudng thi ba bat ¢au cho 6ng T thué rudng, chong ba 6ng Tran
Vin Tran chét thang 4/2023.

Qud trinh gidi quyét vu dn bi don éng Phan Van T trinh bay: Ong thira
nhan 6ng c6 thué dit ciia ba H dién tich khoang 90 cao (9.000m?) tai tai 4p Bau
Tram Lén, xd Bén Cau, tinh Tay Ninh véi gia thué 1a 15.000.000 dong/nam, thoi
han thué 13 03 nam. Ong bat dau xa lua vao thang 11/2023 trén dat cua ba H vu
dau tién, dén thang 02/2024 thi thu hoach. Sau d6 ngung 01 thang, dén thang
04/2024 xa vy he thu dén thang 07/2024 thu hoach. Sau d6 dén thang 11/2024,
xa vy dong xuan, dén thang 02/2025 thu hoach. Pén thang 4/2025 xa vu he thu
va 6ng thu hoach vao thang 7/2025. Bén thang 7/2025, 6ng da tra lai ruéng cho
ba H vi ba H tinh tién thué khong dung. Vi vy, 6ng xac dinh dng chi canh tac
dat ciia ba H 02 nim nén di tra cho ba H dua 30.000.000 dong. Nay dng khdng
ddng v tra sb tién 15.000.000 dong cho ba H.

Quda trinh gidi quyét vu an bi don ba Ta Thi Kim N trinh bay: Ba 1a v cua
ong T. Ba thong nhat véi 101 trinh bay ctia 6ng T va cung y kién véi ong T.
- Y kién cia dai dién Vién kiém sdt nhéan déan khu vue 12 - Tay Ninh:

Vé t6 tung: Tham phan dugc phan cong thu 1y giai quyét vu an, Hoi dong
xét xt, Thu ky phién toa da tuan theo dung cac quy dinh ctua Bo luat T tung
Dan su. Puong thuc hién dung quyén va nghia vu ctia minh theo quy dinh tai Bo
luat TS tung Dan su.

V& noi dung vu an: Can ctr Bidu 119, 129, 357, 481, 482, 500, 501, 502, Bo
luat Dan su; Bléu 166, diém b khoan 3 Piéu 167, khoan 3 Diéu 188 Luat dat dai

2013; Nghi quyet 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Quoc hoi, dé nghi Hoi dong xét Xtr tuyén xur:

Chép nhén toan b yéu cau khoi kién cua ba Nguyér} Thi Thu H Q6i vo1 0Nng
Phan Van T va ba Ta Thi Kim N vé “Tranh chap hop dong thué quyén su dung
dat”. Bugc Ong Phan Van T va ba Ta Thi Kim N ¢6 nghia vu tra 15.000.000 dong
tién thué quyén stir dung dat cho ba Nguyén Thi Thu H.

- Vé an phi dan su so tham: Ong Phan Van T va ba Ta Thi Kim N phai chiu
an phi theo quy dinh.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cur vao cdp chung cu, tai liéu co trong ho SO v an dwoc xem xet tai
phién toa, can cir két qua tranh tung tai phién toa, y kien cua dai dién Vién kiém
sat, xet thay:

[1] Vé td tung:



[1.1] Bi don ba Ta Thi Kim N c6 don xin xét xir vang mit. Cin ctr vao
khoan 1 Diéu 228 B0 luat t6 tung dan sy Toa an tién hanh xét xtr vang mat ba Ta
Thi Kim N.

[1.2] V& tham quyén giai quyét vu an: Xét thdy bi don c6 diang ky ho khau
thuong trd, noi cu tru tai dia chi: ap Bau Tram 16n, x4 Tién Thuan, huyén Bén
Cau, tinh Tay Ninh (nay la ap Bau Tram 16n, xa Bén Cau, tinh Tay Ninh) nén vu
an thudc tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan khu vuc 12 — Tay Ninh
theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 B luat tb
tung dan su.

[1.3] V& quan hé phap luat: Xét don khoi kién cia nguyén don, Toa én xéac
dinh quan h¢ phap luat tranh chap la “Tranh chap hgp dong thué quyen su dung
dat” theo quy dinh tai khoan 3 DPiéu 26 Bo luat td tung Dan su.

[2] Theo 101 trinh bay cuia cac duong su thi ndi dung vu an nhu sau: Nam
2023 ba Nguyén Thi Thu H ¢6 cho vo ¢cH 6ng Phan Vin T va vo 1a ba Ta Thi Kim
N thué quyén sir dung dét tai 4p Bau Tram Lén, xd Bén Cau. Noi dung thoa
thuan thué phan dat thudc to ban d6 s6 1 gdm cac thua: 141/280,8m?
58/1.985,1m? (thudc gidy ching nhan quyén st dung dat s6 DQ 061632) va céac
thira: 1501/4.456,9m?%; 151/2.144,5m? (thudc gidy chimg nhan quyén st dung dat
s6 DQ 061633), cac phan dat cho thué do ba H dung tén chu st dung. Muc dich
vo cH ong T thué dé canh tac (tréng lta), thoi han thué dat 12 03 nam tinh tr
nam 2023. Gia thué dat 15.000.000 dong/nam, bén thué dat tra trude tién thué
d4t 01 nadm vao dau vu canh tac.

Do tin tuong nhau nén khong 1ap hop dong, chi thoa thuan bang 15i noi.
Sau khi thué dat, vg chéng ong Phan Van T ba Ta Thi Kim N da canh tac va tra
tién thué dat cho ba H 02 niam véi s6 tién 30.000.000 dong, ba H da nhén s tién
nay.

Nhu vay, cac bén déu tu nguyén thira nhan c6 viéc ba Nguyén Thi Thu H ¢c6
cho vo chéng ong Phan Van T va vog la ba Ta Thi Kim N thué quyén st dung dat
nhu trén tir d6 1am phat sinh quyén va nghia vu cta cac bén. Do d6 day 1a cac su
kién khong can phai chimg minh theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 92 cta Bo luat
T4 tung dén suy.

[3] Qua trinh giai quyét vu 4n, nguyén don va bi don déu thira nhin c6 viéc
nguyén don 1a ba Nguyén Thi Thu H cho bi don 13 vo chdng éng Phan Van T va
vo 14 ba Ta Thi Kim N thué dat tir nam 2023 véi dién tich trén theo hop dong
thué dat dudi hinh thirc “théa thuan bang 16i n6i”, khong lap hop dong bang van
ban, khong c6 cong chung, chirng thuc va khong dang ky tai co quan nha nudce
c6 tham quyén, gia thué 15.000.000 dong/nam. Qua trinh thyc hién hop dong ba
H da giao dat cho vo chong 6ng T, ba N canh tac, vo chong ong T, ba N di canh
tac tir ndm 2023 va d tra tién thué dat cho ba H véi s6 tién 30.000.000 dong, ba
H ciing thira nhan dd nhan du sd tién nay.

- Xet vé hop dong thué dat theo quy dinh tai diém b khoan 3 Diéu 167 Luét
dat dai 2013 thi hop dong nay khong bat budc phai cong ching hodc ching
thuc. Theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 188 Luat dat dai 2013 thi “Viéc chuyén
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doi, chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai, thira ké, tang cho, thé chdp quyén s
dung ddt, gdp von bang quyén sir dung ddt phai dang ky tai co quan dang ky ddt
dai va c6 hi¢u lyc ké tir thoi diém dang ky vao so dia chinh”. Hop dong thué
quyén sir dung dat gitra ba H va vo chong ong T, ba N mic du khong dugce ding
ky tai co quan ding ky dat dai 1 vi pham vé hinh thic cua giao dich dan su theo
quy dinh tai Diéu 119 Bo luat Dan sy nhung can ct Piéu 129 B luat Dén sy thi
cac bén da thyc hién dugc it nhat 2/3 nghia vu hgp dong nén hop dong khong bi
vO hiéu.

~ [4] Xét yéu chu tra tién thué dat 15.000.000 dong ndm 2025 ctia ba H thay
rang:

Mic du khi thué dét, cac bén khong 1ap hop dong bang vin ban nhung qua
trinh giai quyét vuanbaH,ong T déu thira nhan hai bén théa thuan béng 161 noi,
thoi han thué dat 1a 03 nam ké tir nam 2023. T khi thué dat vo chong 6ng T, ba N
d3 canh tac 02 nidm (trong laa 4 vu), vo chong ong T da tra 30.000.000 dong.
Tinh theo hop ddng thi dét hét nam 2025 1a hét thoi han hop dong, tién thué dat
ctia nam 2025 phai tra tir diu nam, vo chong 6ng T, ba N phai ¢6 nghia vy thanh
toan so tién thué dat con lai 1a 01 ndm véi sd tién 15.000.000 dong.

Ngay 09/9/2025 ba H khoi kién yéu ciu vo chdng éng T, ba N tra sd tién
thué dat con lai theo hop ddng chua thanh toan con lai 1a 01 nim véi sb tién
15.000.000 ddng. Qu4 trinh giai quyét vu an ong T trinh bay khong thong nht,
cu thé: Tai Bién ban lay 10i khai ngay 31/10/2025 ong T trinh bay: “Do ba H
yéu cau téi tra lai dat vi cho rang da hét thoi han cho thué” nhung tai Bién ban
hoa giai ngay 14/11/2025 6ng T trinh bay: “...Pén thing 7/2025, téi da trd lai
ruéng cho ba H Vi ba H tinh tién thué khéng diing”.

Mic du trinh bay do ba H 1y lai dat vi hét thoi han thué dat nhung 6ng T
khéng giao ndp chimg cu, tai liu thé hién ba H doi lai dat khi con trong thoi
han cho thué dit, cac bén ciing khong thoa thuan két thuc thoi han thué dat trude
thoi han nhu dé thoa thuan trude d6. Ba H khaéi kién yéu cau vo chong 6ng T, ba
N phai tra s tién thué dat con lai theo hop dong thué dat chua thanh toan ngay
tir dau vy canh tac ciia nam mai 1a 01 nam véi sb tién 15.000.000 dong, sé tién
bé. H yéu cau 1a phu hop véi ndi dung cac bén thoa thuan 1a méi nam 15.000.000
dong.

Vo chéng ong T, ba N thira nhan thué dat canh tac lua, tir sau thang 7/2025
khong tiép tuc canh tac nhung khoéng c6 bao cho ba H biét vé viéc khong tlep tuc
canh tac dat va chua c6 su dong y thong nhat cta ba H 1a bén cho thué vé viéc
tra lai dat trudc thoi han thoéa thuan, khong thuc hién dung ndi dung da thda
thuan (thué 03 nim dé canh tac) 1a tu ¥ tir bd quyén loi. Viéc vo chong 6ng T, ba
N tu ¥ bo dét trong thoi han thué dat ma khong thong bao véi ba H 14 16i cua vo
chdong ong T, ba N. Do vay vo chong 6ng T, ba N van phai c6 nghia vy tra tién
thué dét con thiéu 1a 01 nam s tién 15.000.000 dong theo quy dinh tai Diéu 481
Bo luat Dan sy quy dinh vé nghia vu cua bén thué quyén st dung dat “I. Bén
thué phdi tra di tién thué ding thoi han da théa thudn;...”. Ngoai ra, do thoi



han thué dét theo thoa thuan da hét nén vo chéng ong T, ba N con ¢6 nghia vu tra
lai phan dat da thué cho ba H.

T phan tich trén c6 co s& chaflp nhan yéu ,cﬁu khoi kién cua ba H; buge 6ng T
va ba N c6 nghia vu tra cho ba H so tién thué dat 1a 15.000.000 dong.

[5] Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 12 — Tay Ninh dé
nghi chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ¢d can cur va phu hop véi
nhan dinh trén nén H1 dong xét xtr chap nhan.

[6] Vé an phi: Can cu vao 26 Nghi quyet s 326/2016/NQ-UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi, quy dinh vé muc thu, mién,
gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa én;

Ong T, ba N phai chiu 750.000 dong 4n phi dan sy so tham.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can cu diéu 119, 129, 357, 481, 482, 500, 501, 502, Bo luat Dan sy; Diéu
166, diém b khoan 3 Piéu 167, khoan 3 Piéu 188 Ludt dat dai 2013; Dicu 26
Nghi quyet so: 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong
vu Qudc hoi, quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va st dung an
phi va 1€ phi Toa an;

1. Chép nhan yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi Thu H ddi véi ong
Phan Van T va ba Ta Thi Kim N vé “Tranh chap hop dong thué quyén su dung
dat”.

Budc Ong Phan Van T va bé‘l‘ Ta Thi Kin} N c6 nghia vy tra 15.000.000
(Muoi lam triéu) dong tién thué quyén str dung dat cho ba Nguyén Thi Thu H.

2. Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cta ngudi duge thi hanh an cho
dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién i cla
s6 tién con phai thi hanh 4n theo muc 1ai suat quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468
cua B0 luat Dan sy 2015, trur truong hop phap luat c6 quy dinh khac.

3. An phi dan sy so tham:

Ong Phan Van T, ba Ta Thi Kim N phai chiu 750.000 (Bay tram nam
muoi nghin) dong an phi dan sy so tham.

4. Trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an, cic dwong su c6 mit tai phién
toa co quyén khang cao dén Toa an nhan dan tinh Tay Ninh. Riéng duong su
vang mat tai phién toa dugc quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay nhan
dugc ban 4n hodc ban 4n dugc niém yét theo quy dinh phap luat.

5. Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh &n dan sy thi ngudi dugce thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
¢ quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su./.



Noi nhén' TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Céc duong su: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Tay Ninh;

- VKSND khu vuc 12 -Tay Ninh;

- THADS tinh Tay Ninh;

- Luu: 4n van, hd so vu an.

Nguyén Thi Cam



