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- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phan — Chii toa phién toa: Ong Lai Ngoc Tri

Cdc Hoi tham nhén dan:

1/ Ba Tran Thi Dung

2/ Ba P56 Thi Lé Hing

- Thw ky phién toa: Ba Tran Thuy My — Thu ky Toa an nhan dan quan
Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho.

- Pai dién Vign kiém sdt nhén dén qudn Ninh Kiéu, thanh phé Cin Tho
tham gia phién tda: Ba Lé Hoang Dung — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 04 thang 5 nam 2021, ngay 04/6/2021 va ngay 02/7/2021 tai
try s& Toa 4n nhan dan quan Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho xét xir so thim cong
khai vu an thy 1y sé: 104/2020/TLST-DS ngay 29 thang 4 nam 2020 vé “Tranh
chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat” theo Quyét dinh dua vy an ra
xét xtr s0: 180/2021/QDXXST-DS ngay 12 thang 3 nam 2021, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Lé Thi Tuyét V., sinh nim 1962

Dia chi: S6 ..., t6 3, khu vuc 2, phudng A, quan Ninh Kiéu, thanh phé Can
Tho.

Pai dién theo 1y quyén: Ong Nguyén Pha H., sinh nim 1957 (C6 mdt).

Dia chi: S6 ..., duong T, phuong C, quan Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho.

- Bi don: Ong Nguyén Khanh T., sinh nim 1981

HKTT: Sb ..., khu vuc 3, phudng Ng, thi xd Nga Bay, tinh Hau Giang.

Dia chi tam tra: S6 ..., t6 3, khu vuc 2, phudng A, quan Ninh Kiéu, thanh
phd Can Tho.

Pai dién theo 1ty quyén: Ong Nguyén Thé Th., sinh nam 1957 (C6 mat).



Dia chi: S ..., duong C, phuong A, quan Ninh Kiéu, thanh phé) Céan Tho.

- Nguweoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ong Nguyén Ngoc S., sinh ndm 1956 (chét ngay 24/12/2017).

Nhitng nguoi ké thiva t tung:

- Ong Nguyén Khanh T., sinh nim 1981

- B4 Nguyén Thi Cam H1., sinh ndm 1959

Cung tam tra: SO ..., to 3, khu vuc 2, phuong A, quan Ninh Kiéu, thanh
phé Can Tho.

2/ Ba Nguyén Thi CAm H1., sinh nam 1959.

Dia chi: S6 ..., duong B, khu vuc 5, phuong L, thi xa Nga Bay, tinh Hau

Giang.
Pai dién theo 1y quyén: Ong Nguyén Khanh T. (Theo vin ban ty quyén
ngay 30/7/2019) — (Pé nghi xét xir ving mdt).
3/ Ba Phan Thanh Thuy D., sinh naim 1982 (Pé nghi xét xir vang md).
Pia chi: SO ..., duong Ng, phudng 9, thanh phd Ca Mau, tinh Ca Mau.
4/ Ong Nguyén Ngoc Ch., sinh nam 1959
5/ Ong Nguyén Vii L., sinh nim 1991

HKTT: khu vuc 5, phuong C, quan O Mén, thanh ph Can Tho.

Pia chi: SO ..., duong s6 5, phuong A, quan Ninh Kiéu, thanh phd Can Tho.

Ong Ch., 6ng L. 1y quyén cho 6ng Nguyén Phii H. — Vin ban 1y quyén ngay
14/5/2021.

6/ Ba Nguyén Thi Tuyét L1., sinh nim 1983
7/ Ong Nguyén Vii Tr., sinh nim 1987

Cung dia chi: S6 ..., t6 3, khu vuc 2, phudng A, quan Ninh Kiéu, thanh phd

Can Tho. (Ba L1. va 6ng Tr. dé nghi xét xir vang mdt).
NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién va cdc tai liéu chimg cir ¢6 trong hé so dai dién nguyén
don - Ong Nguyén Phii H. trinh bay:

Do c6 nhu cau vé nha & va duoc ngudi moi gidi 1a 6ng Nguyén Luong Thi.,,
hién nguy tai s 388/14/14B, t6 3, khu vuc 2, phudng An Khanh, quan Ninh Kiéu,
thanh phd Can Tho giéi thiéu. Ngay 09/11/2015, ba Lé Thi Tuyét V. di dén gip vo
chong ong Nguyén Ngoc S. va ba Nguyén Thi Cam H1.. Tai day, v6i su chimng
kién ctia 6ng Thl., 6ng S. va ba H1. d cho ba V. biét 1a minh c6 tai san can ban la
thira ¢at 60m? va cin nha cap 4 trén thira dat tai day (s6 388H58, t6 3, khu vuc 2,
duong Nguyén Vian Cur, phudng An Khanh, quan Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho),
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v6i gia 1a 440.000.000 dong. Ba V. vai ong S., ba H1. di 1am hop ddng véi thoa
thuén sb tién dit coc dé dé bao dam giao két thuc hién viéc mua ban nha dit nay la
19.500.000 dong. Theo d6, gia dinh ba V. s& giao tiép cho ong S., ba H1. s tién
100.000.000 dong vao ngay 13/11/2015 thi ba V. ¢6 quyén don vao cin nha nay.

Pén ngay 13/11/2015, theo thda thuédn va tai dia chi néu trén, 6ng S. da viét
san hop dong, trong d6 Bén ban 1a vo chdng 6ng S. va ba H1. (43 ky tén) va ngudi
lam chung cung ky tén 1a ong Nguyén Luong Thl.. Nhung, khi cho ba V. xem
Gidy chimg nhan quyén st dung dét, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién
v6i dat s6 BE650048 ngay 19/8/2011 (s6 vao s6 cip GCN: CH04417) lai mang tén
ong Nguyén Khanh T., sinh ndm 1981, CMND: 363545108, dia chi: 388A/38, khu
vuc 2, phudng An Khanh, quan Ninh Kiéu (dia chi moi 1a: s6 388/H58, t 3, khu
vuc 2, phuong An Khanh, quan Ninh Kiéu). Ong S. va ba H1. néi véi ba V. 1a:
“Cén nha va dat @6 la ciia vo' chong 6ng, nhung vi ¢6 mét con trai nén da dé cho
né dirng tén”. Do d6, ba V. khong dong y ky vao hop dong nay, dong thoi di yéu
cau phai 1am lai hop dong do chinh 6ng T. dimg tén bén ban. Sau do, theo yéu cau
cia ba V., 6ng S. d3 viét lai Hop dong théa thuin mua ban nha dit ngay
13/11/2015, v6i bén ban 1a 6ng Nguyén Khanh T..

Qua trinh thuc hién hop déng v6i ong T., ba V. da thanh toan cho ong S., ba
H1.va 6ng T. tat ca 1a 260.000.000 dong (Hai trdm sdu chuc triéu dong) theo dung
thoa thuan trong hop dong, cu thé:

- Ngay 09/11/2015 theo Hop dong dit coc, ba V. di dit coc cho ong S., ba
H1. s6 tién 19.500.000 dong. Tai Hop dong thoa thuan mua ban nha dat, ba V. da
bo sung 500.000 déng tién dat coc. Téng cong tién dit coc, ong T. da xac nhan trén
Hop ddng thoa thuan mua ban nha dat 1ap ngay 13/11/2015 1a 20.000.000 dong.

- Ngay khi ky Hop dong théa thuan mua ban nha dat lap ngay 13/11/2015,
ba V. da tra trude cho 6ng S. va dng T. 100.000.000 dong.

- Ngay 21/11/2015, theo yéu cau cua ong S. va ong T., ba V. da tra thém
80.000.000 ddng.

- Ngay 19/12/2015, ba H1. va dng T. da nhan tiép cua ba V. 10.000.000
d6ng (trong khoan 60.000.000 dong tra chi phi cho viéc chuyén muyc dich str dung
dat theo Hop ddng thoa thuan mua ban nha dét).

Ngay 06/02/2016, dng S. va dng T. di nhan thém ctia ba V. 45.000.000 dong
trong s6 60.000.000 dong tra tién chuyén muc dich sir dung dét. Tai bién nhan ghi
ngay 17/3/2015, dng S. va ba H1. da xac nhan “bén ban di nhan tong sb tién 1a



260.000.000 ddng nhu di giao két trong hop ddéng. Bén ban tién hanh 1én thd cu
cho bén mua nhu di giao két".

Tuy nhién, cho dén nay bén 6ng T. van khong thyc hién chuyén muc dich st
dung 25m? QSDD trong tong sd 60m? theo thoa thuan ban dau dé chuyén nhuong
cho ba V., ngoai ra c6 chimg cit cho thiy éng T. di 1am thu tuc ting cho QSDD d6
cho ba H1.. Qua trinh thuc hién hop ddng 6ng S., ba H1. va 6ng T. da khong thuc
hién nghia vu hop dong cia minh, gay thiét hai quyén, loi ich hop phap cta ba V.
duoc phap luat bao vé.

Theo théa thuan, dé thuén loi cho gia dinh str dung nha, ba V. phai stra chira:
Lop tol mai nha; 1am hang rao, mai che trudc san nha; stra bép, phong vé sinh; lam
hé ga, cong thoat nudc; di duong day dién trong nha Véi tong cong chi phi 1a
25.000.000 dong.

Do d6, dé bao dam quyén va loi ich hop phap ctia minh, ba V. yéu cau Toa
an giai quyét doi vai nguoi bi kién, ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan, nhu
Sau:

Budc ong Nguyén Khanh T., tiép tuc thuc hién Hop déng thoa thuan mua
ban nha dat ngay 13/11/2015. Néu ong T. khong thuc hién Hop dong thoa thuan
mua ban nha dat néu trén thi budc ong Nguyén Khanh T., dng Nguyén Ngoc S. va
ba Nguyén Thi Cam H1. phai lién déi chiu trach nhiém tra lai ba V. s6 tién
260.000.000 dong da nhan. Pong thoi, phai tra cho ba V. cac khoan: S6 tién tuong
duong s6 tién dat coc 19.500.000 ddng; 25.000.000 dong chi phi stra chita nha;
thiét hai do bén 6ng T. chiém dung 260.000.000 triéu dong, tinh dén thoi diém giai
quyét xong vu 4n, theo 14i sudt co ban ctia ngan hang Nha nudc va cac thiét hai
khac nhu: Chi phi don nha di theo thuc té phat sinh; chi phi thué nha tam thoi trong
thoi gian cho mua dugc nha maoi.

- Theo cdc tai liéu, chimg cir ¢é trong ho so dai dién theo 1y quyén ciia bi
don — 6ng Nguyén Thé Th. trinh bay y kién:

Khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién cua nguyén don, phia bi don dong y
thanh toan lai cho nguyén don tong s tién 1a 400.000.000 dong.

Giir nguyén yéu ciu phan t6 y&u cau Toa &n tuyén bd hop dong thoa thuin
mua béan nha dat ngay 13/11/2015 giita dng Nguyén Khéanh T. véi ba L& Thi Tuyét
V. v6 hiéu, do vi pham v& hinh thtrc chua duoc cong ching, chimg thuc theo ding
quy dinh ctia phap luat. Y&u cau ba Lé Thi Tuyét V. tra lai phan dién tich quyén st
dung dat qua do dac thuc té 1a 61,6m? toa lac tai s6 388H58, t6 3, khu vuc 2,
phudong An Khéanh, quan Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho. Phan dat thudc dién tich
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162.4m?, theo Gidy chung nhén quyén st dung dat, quyén s& hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat s6: BE 650048 (S6 vao so: CH04417) do Uy ban nhan dan
quan Ninh Kiéu cap ngay 19/8/2011 cho Nguyén Khanh T..

Tai phién toa:

* Dai dién nguyén don trinh bay.

Van gitt nguyén yéu cau khai kién, yéu cau bj don ong Nguyén Khanh T.
tiép tuc thuc hién hop déng théa thudn mua ban nha dat ngay 13/11/2015. Tr. hop
bi don khong thuc hién dugc thi phai bdi thudng thiét hai do don phuwong cham dit
hop ddng véi tong sb tién 14 967.975.663 ddng (dua trén gia trung binh cua két qua
dinh gia ngay 31/5/2021 va ngay 28/6/2021). Trong d6 gia quyén sir dung dat la
810.000.000 dong, gia nha 1a 105.000.000 dong va tién phat coc 1a 20.000.000
dong.

Khéng chap nhan yéu cau phan té cta phia bi don do hét thoi hiéu khai kién
yéu cau tuyén bd hop dong vo hiéu. Hon nira, day chi 13 hop déng nguyén tac dé
1am co so ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat nén viéc khong cong
chtng s& khong bi vi pham vé mit hinh thuc, vi vay s& khong bi vo hiéu do khong
tuan thit quy dinh vé hinh thtec.

Phia bi don trinh by day 1a tai san chung ctia vo chong giita ong Nguyén
Khanh T. va ba Phan Thanh Thly D. 1a chua c6 co so xac dinh bai vi theo gidy
chtmg nhén quyén st dung dat chi thé hién mot minh 6ng T. dimg tén. Ngoai ra,
viéc chuyén nhuong va tach thira quyén sir dung dat d6i voi dién tich ghi trong hop
déng la hoan toan thuc hién dugc do khong vi pham diéu cAm cua phap luat nhung
phia dng Nguyén Khanh T. khong thuc hién chuyén muc dich quyén st dung dét
va tach thtra cho nguyén don 1a ¢d tinh tri hodn dé khong thuc hién hop dong nén
phai boi thuong thiét hai.

* Pai dién bi don trinh bay:

Vin giit nguyén yéu cau phan td, yéu cau tuyén bd Hop ddng thoa thuan
mua ban nha dit ngay 13/11/2015 giita 6ng Nguyén Khanh T. va ba Lé Thi Tuyét
V. 1a v6 hiéu do vi pham vé mat hinh thitc khong dugc cong ching theo quy dinh
phép luat. Hon nita, day 13 tai san chung trong thdi ky hon nhan cua 6ng Nguyén
Khanh T. va ba Phan Thanh Thiy D. nén chi mét minh ong T. ky chuyén nhuong
1a khong phu hop.

Ngoai ra, dién tich dat trong hop ddng chuyén nhuong khong du dién tich t6i
thiéu dé tach thira theo quy dinh phap luat nén théa thuan trong hop dong di vi



pham diéu cdm cua phap luat, vi vay khong tinh thoi hiéu khoi kién dé yéu cau
tuyén bd hop dong vo hiéu.

Bi don d6ng v tra lai s tién di nhan va boi thudng thiét hai cho nguyén don

v6i tong sb tién 13 400.000.000 dong.

Y kién cia dai dién Vién kiém sat:

- V& tuan theo phap luat t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xir va Thu ky
phién toa trong qué trinh giai quyét vu 4n tuan theo phéap luat; nhitng nguoi tham
gia t tung da thuc hién ddy da quyén va nghia vu té tung ctia minh. Viéc thu 1y vu
an ciia Toa an 1a ding thAm quyén, xac dinh ding quan hé phap luat tranh chip.
Viéc xac minh, thu thap chung ct, giao nhan chimg cr dung cac quy dinh tir Diéu
93 dén Diéu 97 Bo luat T6 tung dan su. Tuy nhién, vy an chua dam bdo thoi han
chuan bj xét xtr theo quy dinh tai Piéu 203 Bo luat T tung dan sy.

- V& giai quyét vu an: Tir cac tai liéu, chimg ¢ c6 trong hd so va qua tranh
luan tai phién toa dé nghi Hoi dong xét xur:

Chép nhan mdt phan yéu cau khoi kién cia nguyén don:

+ Budc bi don 6ng Toan va ba H1. phai tra cho nguyén don tong s tién 1a
494.587.000 dong.

+ Khong chﬁp nhan yéu cau budc bi don tra sd tién dit coc 20.000.000 dé)ng.

+ Khong chap nhan yéu cau budc bi don tiép tuc thuc hién hop dong ngay
13/11/2015.

- Chap nhan mot phan yéu cau phan td ctia bi don:

+ Tuyén bd hop dong ngay 13/11/2015 v6 hiéu.

+ Budc nguyén don phai giao tra dién tich 61,6m? va can nhan cip 4 toa lac
tai s6 388/H58, t0 3, khu vuc 2, phuong An Khanh, quan Ninh Kiéu, thanh ph
Can Tho cho bi don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cic tai liéu, chimg ct c¢6 trong hd so vu an da dugc xem
xét tai phién toa va cin cir vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr
nhan dinh:

[1] V& thu tuc t tung:

- Quan hé phdp ludt tranh chdp: Nguyén don ba Lé Thi Tuyét V. khoi kién
yéu cau bi don ong Nguyén Khanh T. thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dt, trudng hop khong tiép tuc thuc hién hop dong thi yéu ciu tra lai tién
da thanh toan va yéu cau boi thuong thiét hai do don phuong cham dut hop dong.
Bi don 6ng Nguyén Khanh T. c6 don phan t6 yéu cau tuyén bd vo hiéu hop dong
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chuyén nhuong quyén sir dung dat do khong tuan théi vé mat hinh thirc va yéu cau
nguyén don tra lai nha, dat. Quan hé phap luat duoc xac dinh 1a “Tranh chcfp hop
dong chuyén nhwong quyén sir dung dat” thudc tham quyén giai quyét cua Toa an
nhan dan quan Ninh Kiéu theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu
35, diém a khoan 1 DPiéu 39 cua Bo luat T tung dan su.

- Ong Nguyén Khanh T. voi tu cach 1 dai dién theo Gy quyén ctia ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Cam H1. c6 vin ban dé nghij xét xur
vang mat. Vi vay, Hoi dong xét xtr quyét dinh tiép tuc tién hanh xét xtr vu an theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu 227 va Piéu 228 cua Bo luat T tung dan sy.

- Sau khi Toa 4n thu Iy vu an, ngay 24/12/2017 6ng Nguyén Ngoc S. chét
nén Toa an d3 xac dinh nhitng ngudi thudc hang thira ké thir nhat cua ong S. gdm:
Ba Nguyén Thi Cam H1. (vo), 6ng Nguyén Khanh T. (con) ké thira t6 tung theo
dung quy dinh tai khoan 1 Piéu 74 B luat T tung dan su.

- Theo ndi dung don khoi kién nguyén don yéu cau tiép tuc thuc hién hop
déng, trudng hop hity hop dong thi bi don phai tra cho nguyén don sb tién da nhan
1a 260.000.000 dong, tién phat coc 20.000.000 ddng, tién chi phi sita chira nha
25.000.000 dong va tinh 1ai sudt theo quy dinh phap luat trén sd tién da giao cho bi
don. Tuy nhién, trong qua trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién tdoa hom nay
phia nguyén don yéu cau bi don tra tong s tién 1a 967.975.663 dong, trong d6 gia
quyén st dung dat 1a 810.000.000 dong, gia nha 1a 105.000.000 dong va tién phat
coc 14 20.000.000 dong. Xét thay, viéc thay doi yéu cau khai kién ciia nguyén don
la xtr Iy hau qua caa hop dong vo hiéu, khong vuot quéa yéu cau khoi kién ban dau
nén Hoi dong xét xir chap nhan theo dung quy dinh tai khoan 2 Diéu 5, khoan 1
Diéu 244 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015.

[2] Vé ndi dung:

Xét yéu cau tiép tuc thiee hién hop dong ciia nguyén don va yéu cau tuyén bo
hop dong vé hiéu cia bi don déi véi hop dong théa thudn mua ban ddt ngdy
13/11/2015.

Qua xem xét “Hop dong théa thudn mua ban nha dat ngay 13/11/2015” giita
ba Lé Thi Tuyét V. v6i 6ng Nguyén Khanh T.. Tuy chi 1a hgp dong thoa thuan
nhung ban chat ¢ day du ndi dung thoéa thuan cia hop dong chuyén nhugng quyén
str dung dat. Hoi dong xét xir nhan thdy ddy chi 1a hop dong viét tay giita cac
duong su khong dugc cong ching, chimg thuc 13 vi pham diém diém a khoan 3
Diéu 167 Luét dat dai nam 2013, khodn 2 Dicu 689 Bo luat Dan sy nam 2005,



diém a.6, tiéu muc 2.3, muc 2 phan II Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay
10/8/2004 ctia Hoi ddng Tham phan Tda an nhan dan ti cao.

Ngoai ra, cin clr theo quy dinh tai DPiéu 134 Bo luat Dan sy nam 2005 quy
dinh “Trong truong hop phdp ludt quy dinh hinh thire giao dich dan sw la diéu kién
¢ hiéu lyc ciua giao dich ma cdc bén khong tuan theo thi theo yéu cau ciia mot
hodc cdc bén, Toa dn, co quan nha miede cé tham quyén khéc quyét dinh budc cdc
bén thuc hién quy dinh vé hinh thirc ciia giao dich trong mot thoi han, qua thoi
han do ma khong thuc hién thi giao dich vo hiéu”.

DPdi chiéu véi quy dinh tai Diéu 128 Bo luat Dan sy nim 2005 thi Hop déng
thoa thuan mua ban nha dat ngay 13/11/2015 giita ba Lé Thi Tuyét V. va ong
Nguyén Khanh T. thudc trudng hop bi vo hicu.

Xét thoi hiéu khoi kién doi véi yéu cau phan t6 cua bi don. Trong qua trinh
giai quyét vu an va tai phién toa hom nay nguyén don thira nhan c6 ky hop dong
v6i bi don va da giao trudc cho bi don 260.000.000 dong trong tong sb tién
440.000.000 d(‘Bng. Vi vay, can ci quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 157 B0 luat
Dan su ndm 2015 thi vaAn con thoi hiéu khoi kién. Hon nita, do hop dong gitra
nguyén don va bi don ¢6 ndi dung vi pham diéu cAm cta phap luat vé dién tich tdi
thiéu dé duoc tach thira nén khong ap thoi hiéu theo quy dinh tai Diéu 123 Bo luat
Dan sy nam 2015.

Twr nhitng phan tich néu trén cho théy, yéu cau khoi kién tiép tuc thuc hién
hop ddng ctia nguyén don 13 chua phu hop véi quy dinh ctia phap luat nén khong
c6 co s& chap nhan. Yéu ciu phan td tuyén bd hop dong vo hiéu cua bi don ong
Nguyén Khanh T. ¢6 co s& chip nhén.

[3] Giai quyét hau qua hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu.

Theo don khéi kién ciling nhu tai phién toa, dai dién theo Uy quyén cua
nguyén don mic du khong yéu cau Toa an giai quyét hiu qua cia hop doéng vo
hiéu nhung yéu cau bi don va ba H1. lién déi tra lai s6 tién 967.975.663 dong do
khéng tiép tuc thuc hién hop doéng va bdi thuong thiét hai; phia bi don dong ¥ tra
lai sO tién di nhan va boi thuong thiét hai 1a 400.000.000 dong. Yéu cau nay cia
nguyén don thuc chét 1a giai quyét hau qua ciia hop dong vo hiéu.

Hoi dong xét xtr nhan thdy, cin c Diéu 137 Bo luat Dan sy nam 2005 quy
dinh: “I. Giao dich ddn s vé hiéu khéng lam phat sinh, thay doi, cham dirt quyén,
nghia vu dan sy cua cdc bén ké tir thoi diém xdc lap.

2. Khi giao dich dan sy vo hiéu thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban
ddu, hoan trd cho nhau nhitng gi da nhdn; néu khéng hoan tra dwoc bang hién

8



vt thi phdi hoan trd bdng tién, trir truong hop tai san giao dich, hoa loi, loi tirc
thu dwoe bi tich thu theo quy dinh ciia phdp ludt. Bén c6 16i gdy thigt hai phdi béi
thuong’.

Ngoai ra, can ctr theo diém ¢, tiéu muc 2.3, muc 2 phﬁn IT Nghi quyét $6
02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi dong Thadm phan Toda an nhan dan t6i
cao thi viéc giai quyét hau qua ctia hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat vo
hiéu s& dugc Hoi dong xét xtr xem xét timg van dé nhu sau:

- Xdc dinh 16i yéu t6 16 ciia cdc bén.

Tai phién toa dai dién theo uy quyén ctia nguyén don cho ring theo hop
déng cac bén thoa thuan bi don c6 trach nhiém chuyén muc dich st dung ddi voi
25m? dat cay lau trong dién tich 61,6m? thanh dat thd cu dé chuyén nhuong cho
nguyén don. Tuy nhién, do bi don khong thuc hién nén hop ddng khéng thé thuc
hién duoc.

Xét thay, tai diém b khoan 1 Piéu 5 Quyét dinh 49/2009/QD-UBND ngay
07 thang 9 ndm 2009 cua ciia Uy ban nhan dan thanh phé Can Tho quy dinh dién
tich tdi thiéu duoc tach thira ddi véi dat nong nghiép 1a dat trong cdy 1au nam cia
phudng thudc quan dién tich tbi thiéu dugc tach thira 1a 200m? va khoan 1 Diéu 4
Quyét dinh 19/2014/QD-UBND ngay 24 thang 11 nam 2014 cta Uy ban nhan dan
thanh phé Can Tho quy dinh dién tich tdi thiéu dugc tach thira d6i véi dat tho cu
thudc cac phuong duge tach thira 1a 40m?. Vi vay, khi ky hop dong thoa thuan mua
ban nha dat cac bén di biét phan dat chuyén nhuong khong du dién tich tdi thiéu
dé tach thira va chuyén muc dich nhung van ky hop dong 14 vi pham diéu cdm cta
phap luat. Vi vay, tu cac tinh tiét su that khach quan cua vy an thé hién qua cac tai
liéu chtg cir c6 trong ho so cling nhu két qua tranh tung tai phién toa thé hién 15i
dan dén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 13/11/2015 v6 hiéu la
thudc vé ca phia nguyén don va bi don. Mdi bén phai chiu % thiét hai do hop dong
vO hiéu.

Dbi voi yéu cau phat s tién coc 20.000.000 dong. Xét thdy, muc dich cua
viéc dat coc 1a nham dam bao viéc giao két va thyc hién hop dong, do hop dong da
thuc hién dugc mot phﬁn, bi don da giao nha cho nguyén don tir ndm 2015 dén nay
nén viée dit coc dé dam bao thue hién hop déng da hoan thanh. Hon nira, do hop
d6ng thoa thuin mua ban nha dit gitta nguyén don va bi don bi v hiéu nén thoa
thuan phat coc trong hop dong ciing khong c6 gia trj phap 1y dé thi hanh. Tir nhimng
phan tich néu trén, nguyén don yéu cau bi don bdi thuong sd tién coc 20.000.000

d6ng 14 khong co co sé dé chap nhan.



- Xdc dinh thiét hai va trach nhiém boi thuong thiét hai.

Cian ctr theo quy dinh tai diém c.3 tiéu muc 2.3 phan II Nghi quyét sd
02/2004/NQ-HDTP ciia Hoi dong Tham phan Toa an nhan déan tbi cao quy dinh:
“..thiét hai con bao gom khodn tién chénh léch gid tri quyén sir dung dat do cac
bén thod thudn véi gid tri quyén sit dung dat tai thoi diém xét xir so tham...” .
Ngoai ra, tai diém c.1 tiéu muc 2.3 phan I Nghi quyét sé 02/2004/NQ-HDTP dan
chiéu dén diém b.3 tiéu muc 2.4 phan I Nghi quyét s6 01/2003/NQ-HDTP ctua Hoi
d6ng Tham phan Toa an nhan dan t6i cao quy dinh: “...Khodn tién chénh léch
dwoc tinh theo ty Ié s6 tien bén mua nha da ra”.

Pbi v6i yéu cau ciia phia nguyén don phai tinh 25m? quyén str dung dat cay
lau nam bi don thoa thuan chuyén muc dich 1én tho cu theo gia dat thd cu dé lam
co s& boi thudng thiét hai. Hoi dong xét thdy theo hop ddng thoa thuan mua ban
nha dét giira cac bén 1a loai dat cdy 1au nam, do hop ddng dd bi vo hiéu nén cac
diéu khoan thoa thuan trong hop dong khong c6 hiéu lyc thi hanh. Vi vy yéu cau
tinh phan dat 25m? theo gia dat thd cu cua phia nguyén don 1a khong c6 co sé chap
nhan.

Tai phién toa ngay 04/6/2021 phia nguyén don, bi don thng nhit dinh gia
lai tai san va chon Cong ty TNHH Tham dinh gid Hoang Quan dé dinh gia. Vi vy,
Hoi dong xét xir can cir Chuing thu tham dinh gia s6 CTSGCT1560621 ngay
28/6/2021 ctia Cong ty TNHH Tham dinh gia Hoang Quén lam co sé dé xac dinh
thiét hai.

Do d6, thiét hai d6i voi ba Lé Thi Tuyét V. duoc xac dinh nhu sau:

+ Gia chuyén nhuong thoa thuan 440.000.000 dong, ba V. da thanh toan
dugc 260.000.000 dong, twong duong 59,09%.

+ Thiét hai ddi voi toan bd gia tri quyén sir dung dat chuyén nhuong 1a
1.234.000.000 ddng — 440.000.000 ddng = 794.000.000 dong.

Nhu vay, thiét hai cua ba V. la (794.000.000 dong x 59,09%)/2 =
234.587.300 dong. Tong sb tién 6ng Nguyén Khanh T. va ba Nguyén Thi Cam H1.
phai lién d6i thanh toan lai cho ba Lé Thi Tuyét V. 1a 260.000.000 dong +
234.587.300 dong = 494.587.000 dong.

[4] V& chi phi tham dinh tai chd, dinh gia tai san va 4n phi dan sy so tham.

- V& chi phi thdm dinh tai chd va chi phi dinh gia tai san: Tong chi phi Ia

24.000.000 ddng, nguyén don da tam tmg 16.000.000 dong va bi don da tam Gmg

8.000.000 dong. Do yéu cau khoi kién cua nguyén don va yéu cau phan to cia bi

10



don duoc chap nhan mot phan nén mdi bén phai chiu % chi phi nay 1a 12.000.000
déng. Vi vay, bi don c6 nghia vu tra lai cho nguyén don 4.000.000 dong.

Pbi v6i chi phi dinh gia tai san 3.500.000 déng nguyén don trinh bay: do
yéu cau dinh gia dién tich dat 25m? theo gia dt thd cu theo Chimg thu tham dinh
gia s6 1192/CT.SACC-CT ngay 28/10/2020 ciia Cong thu ¢6 phan tu vin va thim
dinh gia Pong Nam. Do day 14 chi phi nguyén don tu yéu cau ngoai pham vi dinh
gia tai san ctia Toa an trung cau va khong co co sé xem xét nén phai tu chiu chi phi
nay.

- V& 4n phi dan sy so tham:

Can ctr khoan 1 Diéu 147 B6 luat T6 tung dan sy nam 2015 va diém d khoan
1 Pbiéu 12, khoan 3 Piéu 26 Nghi quyét s 326/2017/UBTVQHI4 ngay
30/12/2016 cta Uy ban thudong vu Qudc hoi.

+ Nguyén don ba Lé Thi Tuyét V. phai chiu 4n phi khong c6 gia ngach
300.000 dong.

+ Nguyén don ba Lé Thi Tuyét V. phai chiu 4n phi c6 gia ngach ddi véi sb
tién yéu cau khong duoc Toa an chap nhan 1a 22.935.546 dong (bao gdm tién phat
coc 20.000.000 dong va tién boi thuong thiét hai khong duoc chap nhén)

+ Bi don 6ng Nguyén Khanh T. va ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi Cam H1. phai chiu 23.783.480 dong. Mbi ngudi phai chiu % an phi,
cu thé 6ng T. phai chju 11.891.740 dong, ba H1. phai chiu 11.891.740 dong, do ba
H1. thudc truong hop 1a ngudi cao tudi nén dugc mién ndp toan bd an phi phai
chiu.

[5] Dbi v6i ¥ kién cia dai dién Vién kiém sat: Xét dé nghi cua Vién kiém sat
1a pht hop nén Hoi dong xét xir chap nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cu vao:

- Khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39; Diéu
92, khoan 1 Diéu 147; khoan 1 DPiéu 157; Diéu 165, Dicu 202; khoan 2 Diéu 227;
Piéu 228 va Diéu 273 ctia Bo luat TH tung dan sy nam 2015;

- Piéu 128, Diéu 134, khoan 2 Diéu 689 Bo luat Dan sy nim 2005; Tiéu
muc 2.3 phan I Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HPTP ngay 10/8/2004 va tiéu muc 2.4
phan I Nghi quyét s 01/2003/NQ-HPTP ngay 16/4/2003 ctua Hoi déng Tham
phan Toda 4n nhan dan t6i cao.

- Piéu 123, khoan 3 Piéu 132 ctia B6 luat Dan sy nam 2015;
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-Diém d khoan 1 Diéu 12, khoan 3 Diéu 26 Nghi quyét sb
326/2017/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qubc hoi.

Tuyén xu:

1. Khéng chap nhan yéu cau ctia nguyén don ba Lé Thi Tuyét V. vé viéc yéu
cau budc bi don 6ng Nguyén Khanh T. tiép tuc thuc hién hop ddng thoa thudn mua
ban nha dat ngay 13/11/2015.

2. Chap nhan mot phan yéu cau phan td cia bi don.

Tuyén bd Hop dong thoa thuan mua ban nha dat ngay 13/11/2015 giita ba
Lé& Thi Tuyét V. va 6ng Nguyén Khanh T. 14 vo hiéu.

Giai quyét hau qua hop dong vé hiéu:

+ Budc 6ng Nguyén Khanh T. va ba Nguyén Thi Cam H1. phai lién d6i
thanh toan lai cho ba Lé Thi Tuyét V. tong sb tién 494.587.000 dong.

+ Budc ba L& Thi Tuyét V. c6 nghia vu tra lai phan dét c6 dién tich 61,6m?
va can nha cép 4 trén dat toa lac tai s 388/HS58, t6 3, khu vuc 2, phuong An
Khanh, quan Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho cho bi don.

Truong hop bén c6 nghia vu cham tra tién thi bén d6 phai tra 13i ddi voi sd
tién cham tra twong Gng voi thoi gian cham tra; 13i suat phat sinh do cham tra tién
duoc xac dinh theo khoan 2 Diéu 468 ctua Bo luat Dan sy nam 2015.

3. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc phat coc
20.000.000 dong vé6i bi don.

4. V& chi phi dinh xem xét, thAm dinh tai chd va dinh gia tai san: Nguyén
don phai chiu 12.000.000 dong chi phi tham dinh tai chd. Bi don 6ng Nguyén
Khanh T. phai chiu 12.000.000 dong. Nguyén don duoc nhan lai 4.000.000 dong
chi phi dinh gi4 tai san, bi don c6 nghia vu tra lai s6 tién nay cho nguyén don.

5. V& 4n phi dan sy so thAm:

+ Nguyén don ba Lé Thi Tuyét V. phai chiu an phi khong c6 gid ngach
300.000 dong.

+ Nguyén don ba Lé Thi Tuyét V. phai chiu an phi c6 gid ngach la
22.935.546 d6ng khau trir vao so tién tam (mg an phi 10.800.000 dong nguyén don
d3 nop theo bién lai thu tién s6 003981 ngay 19/6/2017 tai Chi cuc thi hanh &n dan
su quan Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho ba V. phai nop thém 12.135.546 dong.

+ Bi don ong Nguyén Khanh T. phai chiu 11.891.740 ddng khau trir vao sb
tién tam Gng an phi 300.000 dong dd ndp theo bién lai thu tién sé 003025 ngay
07/9/2020, 6ng T. con phai chiu 11.591.740 dong.

+ Ba H1. dugc mién nop T. bo an phi phai chiu.
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6. V& quyén khang cdo: Cac duong sy dugc quyén khang céo ban an nay
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an (duong sy vang miat duge quyén khang
cdo ké tur ngay nhan dugc ban dn hodc ban an dugc niém yét), dé yéu cau Toa an
nhan dan Thanh phd Can Tho giai quyét lai theo thu tuc phiic tham.

Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh 4n dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh &4n dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
thi hanh &n dan su; thot hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30

Luat thi hanh an dan su.

Noi nhgn: ‘ TM. HQI PONG XET XU SO THAM
-VKSND Q. Ninh Kicu; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cc uong su;
- Luu hd so.

Lai Ngoc Tri
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