TOA ANNHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 14 - CAN THO Doc 1ap - Tw do - Hanh phic

Bién 4n sb: 144/2025/DSST
Ngay: 26/9/2025. ]
V/v tranh chap quyén sir dung dat.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 14 — CAN THO

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Nhan.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Nguyén Vin Binh.

2. Ong Nguyén Vin Truong.

- Thu ky phién toa: Ba VO Bich Tram — Thu ky Toa an Nhan dan khu vuc
14 — Can Tho.

-Pai dién Vién kiém sdt nhan dan khu vuc 14 — Can Tho tham gia phién
toa: Ba Phan Thi Hong Tham - Kiém sat vién.

Vao ngay 26 thang 9 nam 2025, tai tru s Toa 4n Nhan dan khu vuc 14 —
Can Tho xét xtr so tham cong khai vu an dan su thy 1y sé: 231/2024/TLST-DS
ngdy 07 thang 10 nim 2024 vé viéc “Tranh chip quyén st dung dat” theo Quyét
dinh dua vu 4n ra xét xir s6: 112/2025/QDXXST-DS ngay 27 thang 8 nam 2025
va Quyét dinh hodn phién toa sb: 76/2025/QD-DS ngay 10/9/2025 giita céc
duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Van T, sinh nam: 1985.

Pia chi: 107A, khu vuc 2, quéc 16 1A, phuong Céi Ring, thanh phd Can
Tho.

Pai dién theo uiy quyén: Ong Nguyén Tan L, sinh nam: 1982 (c6 mat), dia
chi: 501/13/59 X6 Viét Nghé Tinh, phuong Binh Thanh, thanh phd Hb Chi
Minh. Vin ban ty quyén sé cong ching 00002791, quyén s6 01/2024 TP/CC-
SCC/HDGD ngay 28/3/2024.

- Bj don: Ba Nguyén Cam V, sinh nam: 1968. (c6 dom xin vang mat)

bia chi: khu vuc 2, quéc 16 1A, phuong Cai Rang, thanh phé Can Tho.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
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Uy ban nhan dan xa Dong Phudc, thanh phé Can Tho.

Dia chi: ap Phudc Tién, xa Pong Phudc, thanh phd Can Tho.

Dija dién theo uy quyén 6ng Nguyén Trung K, (c6 don xin ving mit)
chuyén vién Van phong Hoi déng nhan dan va Uy ban nhin din x4 Pong
Phudc. Theo thong bao sé 30/TB-UBND ngay 08/9/2025.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 23/8/2024 va céac 101 khai trong qua trinh giai
quyét vu an, ciing nhu tai phién toa hom nay dai dién nguyén don 6ng Nguyén
Tan L trinh bay:

Ngudn gbc phan dat tranh chap ong T mua lai ciia 6ng Sau Bong (khong 6
ho tén dia chi), mua khoang nam 2012, dién tich mua la 407,3m?. Khi mua co
lam hop dong bang gidy viét tay & xa hién tai khong c6 hop dong. Trén dat co
trong cdy theo nhu bién ban tham dinh. Ong Nguyén Van T quan 1y dat tir nim
2012 dén gio. Ong Nguyén Vin T dugc cap gidy lan dau nim niao khong nhd,
dén nam 2014 thi duoc cép ddi lai theo gidy ching nhan quyén st dung dat sd
BL586167/CH003258. Khi duoc cap doi lai thi ong T khong c6 do dac dién tich
thuc t& ma chi dua vao dién tich trén gidy dé cap doi lai gidy chimg nhan quyén
st dung dat. Truée d6 éng T co khoi kién ba Pao Thi B nhung khi do dac thi
ranh dat 6ng T bi thiéu vé phia dat ba V nén dng T khoi kién ba Van yéu cau tra
lai phan ranh dat ngang 3m, dai 30m, téng dién tich 1a 90m®.

Bi don ba Nguyén Cam V trinh bay: Khong ddng ¥ v6i yéu cau khoi kién
ctia nguyén don. Ngudn gbc phan dat tranh chap mua tir ba T (khong nhd ho tén
dia chi), mua khoang nim 2017 va duoc cdp gidy ching nhan quyén st dung dat
vao ngay 11/8/2017. Khi ba V céap gidy chimg nhan quyén sir dung dat thi ba V
c6 do dac lai dién tich thuc té. Ba V khong nhé nhimg ho giap ranh c6 ky giap
ranh hay khong. Trén dat c6 trong cay dira do ba V trong. Ba V canh tac phan
dat tranh chip tir lac mua nam 2017 dén nay. Trudc gio ba V sir dung phan dat
tranh chap thi 6ng T khong c6 ¥ kién hay tranh chap gi. Khoang nim 2024 moi
phat sinh tranh chap. Nay ba V khong dong ¥ v6i yéu cau khoi kién ciia nguyén
don.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 14 — Can Tho trinh bay quan
diém: Ké tir khi thu Iy vu 4n dén phién toa hom nay, Tham phan, Hoi dong xét
xtr, Thu ky da thyc hién dung va ddy du cac quy dinh cua phap luat vé té tung
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dan su. Viéc chap hanh phép luat ctia ngudi tham gia té tung theo quy dinh cua
phap luat.

Vé ndi dung: D& nghi Hoi dong xét xir bac yéu cau khai kién cua nguyén
don yéu cau bi don tra lai phﬁn dAt tai vi tri s6 II theo manh trich do dia chinh sb
32-2025 ngay 17/3/2025 cua cong ty trach nhiém hitu han do dac ban dd Tin
Phat. V& an phi dan sy so tham, chi phi t6 tung duong su phai chiu theo quy dinh
cua phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu an dugc thim tra tai
phién toa, can cuir vao két qua viéc hoi, tranh luén tai phién toa, y kién cua dai
dién Vién Kiém sat, Hoi déng xét xtr nhan dinh:

[1] V& thu tuc td tung va quan hé phap luat: Nguyén don khoi kién bi don
yéu cau bi don cho nguyén don phan dat tranh chap c6 dién tich chiéu ngang 3m,
dai 30m, dién tich 90m? dat. Can ctr Diéu 26 B6 luat té tung dan su Hoi dong xét
xtr xac dinh quan hé phap luat 13 tranh chdp quyén sir dung dat. Do phan dat
tranh chap tai 4p Thanh Thdi, xi Pong Thanh, huyén Chau Thanh, tinh Hau
Giang (4p Thanh Théi, xa Pong Phudc, thanh phd Can Tho), can ct Piéu 35, 39
B luat t6 tung dan su 2015 thudc tham quyén giai quyét cia Toa 4n nhan dan
huyén Chau Thanh, tinh Hau Giang (Toa 4n nhan dan khu vuc 14 — Can Tho) va
dugc xem xét giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Bi don c6 don xin ving mit, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan c6 don
xin ving mit. Do d6 Toa 4n cin ctr vao Piéu 227, 228 Bo luat to tung déan sy
nam 2015 xét xir vang mit ngudi cé quyén loi nghia vu lién quan, bi don.

[2] Xét yéu cau khoi kién cia nguyén don yéu cau cbng nhan phan dat
tranh chap tai vi tri Il theo ménh trich do dia chinh s6 32-2025 ngay 17/3/2025
ctia coéng ty trach nhiém hiru han do dac ban d6 Tin Phat. Vé ngudn gbc phan dat
tranh chap tir gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 BE525959/CH00452 ngay
20/10/2011, thira dat s6 2321 (sau khi bi nha nudc thu hdi mot phan dat co so
thira dat méi 13 s6 2353), to ban d6 sé 03, cip cho 6ng Huynh Vin T. Sau d6
thira dat sb 2353 tach thanh thira dat s6 2365, to ban d6 s6 03 gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 BE303497/CH00492 cap ngay 23/12/2011 cap cho Tén
Hong B (cap lan du sau khi tach thira), ong Nguyén Van T nhan chuyén nhuong
thira dat s 2365, to ban d6 s6 03 dugc van phong dang ky quyén st dung dat
x4c nhan bién dong ngay 19/01/2012. Sau khi tach thira xong thi thira dat sd
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2353 con lai dién tich 78m? dit CLN c6 s6 thira méi 1a 2367, to ban dd s 03.
Ong Nguyén Vin T nhan chuyén nhuong thira dat s6 2367, to ban d6 s6 03 ngay
03/02/2012, sau d6 6ng Nguyén Vin T tién hanh hop thira dit sb 2365, 2367, to
ban d6 s 03, duoc cap gidy chung nhdn quyén st dung dat s
BL586167/CH00325 cap ngay 20/11/2014 (cap lan hai), c6 sb thira méi 1a 267,
to ban do s6 22.

Thira dat s6 2353 tach thanh thira dat 2366, to ban d6 sb 03 gidy chung
nhan quyén st dung dat sé BE303498/CH00493 cip ngay 23/12/2011 (cap lan
dau sau khi tach thira), cho Tén Thanh T, dén ngay 18/6/2014 Tén Thanh T cip
d6i thanh gidy ching nhan quyén str dung dat sé BL680597/CH00526 cap ngay
18/6/2014. Bén ngay 11/7/2017 (cap d6i lan dau) chuyén nhugng cho ba Nguyén
Cam V duoc cip gidy ching nhin quyén st dung dat s6 CK263721/CS01999
cap ngay 11/8/2017 (cAp méi), c6 so thira mdi 1a 266, t& ban do6 s6 22.

V& trinh ty thi tuc cp gidy ching nhan quyén st dung dét khi thira dat sb
2353, to ban d6 s6 03, tach thanh thira dat s6 2365, 2366. Cap gidy ching nhan
quyén st dung dit s6 BE303497/CH00492 cap ngay 23/12/2011,
BE303498/CH00493 cap ngay 23/12/2011, thi ranh tach thira va ranh cap gidy
tai vi tri duong veé nét dat khiic theo manh trich do dia chinh s6 32-2025 ngay
17/3/2025, c6 cung dién tich 308m” cing c6 chiéu ngang giap duong cong cong
la 12m. Nhung khi cép gidy chting nhan quyén st dung dat sb
BL586167/CH00325 cap ngay 20/11/2014 cho 6ng Nguyén Vin Thach, gidy
gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CK263721/CS01999 cap ngay 11/8/2017
cap cho Nguyén Cam V, thi ranh cdp gidy bi léch tai vi tri dudng v& nét thang
theo manh trich do dia chinh s6 32-2025 ngay 17/3/2025. Nhu véy khi cép gidy
ching nhan quyén s dung dat s6 CK263721/CS01999 cip ngay 11/8/2017,
BL586167/CH00325 cap ngay 20/11/2014, 1a khong dang ranh khi tach tir thira
dat s6 2353, to ban do s6 03, tach thanh thira dat s6 2365, 2366, da cap 1éch khi
phan 16 tach nén va gidy cap 1an dau sau khi phan 16 tach nén gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 BE303497/CH00492 cap ngay 23/12/2011,
BE303498/CH00493 cap ngay 23/12/2011, day 1a 18i do co quan cap gidy chung
nhan quyén st dung dat.

Toda 4n di phdi hop v6i co quan chuyén mon khao sét lai thira dat s6 2365,
to ban d6 sb 03 (thura dat s6 267, to ban do sb 22); khao sat thira dat s6 2366, to
ban do s 03 (thtra dat sb 266, to ban do sd 22); khao sat thira dat sd 2363, to ban
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46 sb 03 di duoc cdp gidy chimg nhan quyén s dung dat sb
BE303495/CH00490 cap ngay 23/12/2011 cip cho Huynh Van V (hién tai la
thira dat 265 + 343, to ban d6 s6 22 thé hién ba Nguyén Tric L dung tén quyén
str dung dat theo hé thong ban dd chinh quy). Khi khao sat lai cac thira dét sb
2365, to ban do s6 03 (thira dat s6 267, to ban d6 s6 22), thira dit s6 2366, to ban
dd sb 03 (thura dat sd 266, to ban dd sb 22), thira dat sb 2363, t& ban do sd 03
(thira dat 265 + 343, t& ban dd sd 22) déu du dién tich khi tach thira va cip gidy
lan dau 1a 308m” cung c6 chiéu ngang giap dudng cong cong 1a 12m. Khi khao
sat lai thira dat s6 2367, to ban dd sb 03 co dién tich theo gidy chting nhan quyén
str dung dat s6 BE525959/CH00452 ngay 20/10/2011, sau khi tach thira con lai
khong da dién tich 78m?, ma khi khao sat thuc dia lai thira dat nay chi con lai
39.1m°. Khi cép gidy chimng nhan quyén sir dung dat sé BL586167/CH00325 cap
ngay 20/11/2014, duoc hop thira tir thira dat sé 2365, 2367, to ban do sd 03,
nhung khi cap gidy khong c6 do dac thuc té ma chi trich luc ho so tir ban d6, nén
viéc dién tich thé hién trén gidy ching nhan quyén st dung dat va ngoai thuc dia
la khéng phu hop nhau, nén gidy ching nhan quyén st dung dat sb
BL586167/CH00325 cap ngay 20/11/2014 c6 sai vé dién tich, nén lién hé voi co
quan nha nudc c6 tham quyén dé duoc cip lai gidy chimg nhin quyén st dung
dat, gianh quyén khoi kién cho nguyén don khéi kién nguoi chuyén nhuong dat
cho nguyén don vé tranh chip hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat doi
v6i thira dat s6 2367, to ban do s6 03. Poi véi gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s6 CK263721/CS01999 cap ngay 11/8/2017, do gidy nay cap bi 1éch ranh so
v6i gidy cip lan dau khi tach thira, nén ba Nguyén Cam Van can lién hé véi co
quan nha nudc c6 tham quyén dé cip lai cip chimg nhan quyén st dung dét dién
tich tai vi tri IL, III theo ménh trich do dia chinh sé 32-2025 ngay 17/3/2025, 14
pht hop véi ranh khi tach thira va cip gidy chimg nhan quyén st dung dét lan
dau.

V& qua trinh st dung phan dat tranh chip tai vi tri s6 II theo ménh trich do
dia chinh s6 32-2025 ngay 17/3/2025, nguyén don thira nhan khong cé quan 1y
str dung phan dat tranh chap. Bi don méi 1a quan 1y sir dung phan dét tranh chap
dung vai vi tri khi tach thira, va cap gidy 1an dau, hon nita phan dat bi don dang
quan 1y sir dung c6 cam tru ranh dung voi vi tri khi tach thira, va cap gidy lan
dau, vi tri s6 11, 111 theo ménh trich do dia chinh sé 32-2025 ngay 17/3/2025. Tur
nhimng phén tich trén thiy rang yéu cau khoi kién ciia nguyén don 13 khong ¢ co
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s6, dé nghi cta dai dién Vién kiém sat vé viée béac yéu cau khoi kién caa nguyén
don la phu hop vai quy dinh cta phap luat.
[3] V& 4n phi dan su so thdm, chi phi t§ tung, quyén khang céo cac duong
su thuc hién theo quy dinh cua phap luat.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Ap dung Diéu 26, 35, 39, 147, 227, 228, 272, 273 B0 luat t6 tung dan su
2015.

Diéu 26 luat dat dai nim 2024.

Picu 26 Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ctua Uy
ban Thuong vu Qubc Hoi vé an phi 16 phi Toa an.

Tuyén xu:

1/ Bé4c yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Yéu cau bi don tra lai phén dat tai vi tri s6 II theo manh trich do dia chinh
s6 32-2025 ngay 17/3/2025 cua cong ty trach nhiém hitu han do dac ban db Tin
Phat.

2/ Cong nhan phan dét tranh chap tai vi tri s II theo manh trich do dia
chinh sb 32-2025 ngay 17/3/2025 cta céng ty trach nhi€ém hitu han do dac ban
dd Tin Phat, cho bi don. Bi don duoc quyén lién h¢ v6i co quan nha nudc co
tham quyén dé céap lai gidy ching nhan quyén sir dung dét theo vi tri so II, III
theo méanh trich do dia chinh sé 32-2025 ngay 17/3/2025 cho dang voi ranh thuc
té sir dung, ranh khi tach thira va khi cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat 1an
dau. Pé nghi Uy ban nhan dan x4 Pong Phudc, thanh phd Can Tho thu hdi gidy
chimg nhan quyén str dung dat s6 BL586167/CH00325 cap ngay 20/11/2014,
cap lai gidy chting nhan quyén st dung dit theo vi tri s6 I theo ménh trich do dia
chinh s6 32-2025 ngay 17/3/2025 cho dung véi ranh thuc té st dung, ranh khi
tach thira va khi cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dat lan dau, dung véi dién
tich ngoai thuc dia cho nguyén don. Nguyén don c6 nghia vu giao gidy ching
nhan quyén str dung dit s6 BL586167/CH00325 cap ngay 20/11/2014 (ban gbc)
khi co quan nha nude c6 tham quyén yéu cau.

5/ An phi dan su so thim nguyén don phai chiu 300.000 déng (ba trim ngan
d6ng) duoc khiu trir vao tién tam Gng an phi theo bién lai s 0003366 ngay
07/11/2024 cta Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Chau Thanh, tinh Hau Giang
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(Thi hanh 4n dan sy thanh phd can Tho) thanh 4n phi nguyén don khong phai
ndp thém.

Nguyén don phai chju chi phi tham dinh, dinh gia 10.000.000 dong (muoi
triéu ddng). Puoc khau trir vao s tién chi phi tham dinh, dinh gid nguyén don da
ndép 10.000.000 dong (mudi triéu déng) nguyén don khong phai ndp thém.

6/ Puong su c6 mit duge quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay
tuyén &n. Puong su vang mit duoc quyén khang céo trong han 15 ngay ké tur
ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yét tai Uy ban nhan dan noi cu
tru.

7/ Trong truong hop Ban 4n, Quyét dinh ctia Toa an duoc thi hanh theo quy
dinh tai Diéu 2 Luét Thi hanh an dan su, thi nguoi dugc thi hanh an dan su,
ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi
hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai
cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu 9 Luat Thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n
dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét thi hanh an dan su.

Noi mhim: TM. HOI PONG XET XU SC THAM

- TAND thanh pho Can Tho; = r > A N

- VKSND khu vyc 14, thanh phé Can THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
Tho;

- Phong Thi hanh an dan sy khu vuc
14, thanh ph6 Can Tho;

- Nhitng ngudi tham gia td tung;

- Luu hd so.

Nguyén Thanh Nhan



