TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Péc 1ap — Tw do — Hanh phic
Ban an sb: 762/2026/DS-PT
Ngay: 09-06-2026
V/v “Tranh chap quyén sur dung
dat”

’ _ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phan Hpi dong xét xiv phiic thim gom cé:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Pinh Tién Phuong
Cdc Tham phdn: Ba V5 Thi Hong Mai

Ong Nguyén Qudc Tuan

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Ngoc Thu Thao — Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Tay Ninh.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhan dan tinh Tdy Ninh tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Tho - Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 6 nam 2026, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Tay Ninh xét xtr
phic tham cong khai vu 4n thy 1y sd 258/2026/TLPT-DS ngay 10 thang 4 nim
2026 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan su so tham sé 117/2025/DS-ST ngay 29 thang 9 nam 2025 cta
Toa an nhan dan khu vuc 2 - Tay Ninh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 258/2026/QD-PT ngay 21/4/2026 va
Quyét dinh hodn phién toa phuc tham sb 462/2026/QD-PT ngay 18/5/2026, giita
cac duong su:

- Nguyén don:

1.Ba Vo Thi T, sinh nam 1971;

2. Ong Thanh Céng L, sinh nam 1995;

3. Ong Thanh Céng N, sinh ndm 1997;

4. Ba Thanh Thi Thanh T1, sinh nam 2000;
Cung dia chi: Ap A, xd M, tinh Tay Ninh.



(Dia chi cii: Ap A, xd M, huyén D, tinh Long An).

Nguoi dai dién theo uy quyén cta ba V& Thi T, 6ng Thanh Cong L, éng
Thanh Cong N, ba Thanh Thi Thanh T1 la 6ng Pang Van S, sinh nam 1990; Dia
chi: Ap A, xa A, tinh Tay Ninh (Dia chi cii: ép A, xa A, huyén D, tinh Long An.
Dia chi lién hé: S6 C L, phuong P, Thanh phé HO Chi Minh. (Vin ban uy quyén
ngay 02-11-2022) (C6 mat)

5. Ba Pham Thi T2, sinh nam 1939; Dia chi: Ap A, xa M, tinh Tay Ninh (Dia
chi cii: Ap A, xd M, huyén D, tinh Long An).

Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia ba Pham Thi T2:

+ Ba Thanh Thi L1, sinh nim 1963; Dja chi: S6 D, 4p A, xd M, tinh Tay Ninh.
(Pia chi cti: Ap A, xa M, huyén D, tinh Long An). (C6 mat)

+ Ba Thanh Thi H, sinh nim 1966; Dia chi: S6 D, ap A, xi M, tinh Tay Ninh.
(Dia chi cii: S6 D, 4p A, xd M, huyén D, tinh Long An). (C6 mit)

+ Ong Thanh Vin T3; Dia chi: Ap A, xd M, tinh Tay Ninh (Dia chi cii: Ap A,
xd M, huyén D, tinh Long An) (Vang mit)

- Bi don:

1. Ong Nguyén Vin T4, sinh naim 1966; (Vang mat)

2. Ba Thanh Thi H, sinh nam 1966; (C6 mat)

Cung dia chi: Ap A, xa M, tinh Tay Ninh (Dia chi cii: Ap A, x4 M, huyén D,
tinh Long An).

- Nguoi khang cao: Nguyén don 1a ba VO Thi T.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién ngay 22-9-2022, 01-11-2022, don yéu ciu ngdy 05-5-
2025, cic vin ban tiép theo, trong qua trinh td tung, nguyén don 1a ba V5 Thi T,
ong Thanh Cong L, 6ng Thanh Cong N, ba Thanh Thi Thanh T1 do 6ng Pang Van
S dai dién hop phap trinh bay va yéu cau:

Ngay 15-3-2010, 6ng Thanh Céng D (chdng ba T) théa thuan nhan chuyén
nhuong quyén st dung dat cua vo chong 6ng Nguyén Vin T4, ba Thanh Thi H
dién tich ngang 10m x dai 57m véi gia 70.000.000 dong. Pi twong giao dich 1a
quyén st dung dét thudc cac thira 1961, 1963 to ban d6 sd 3 xa M, huyén D, tinh
Long An nay 13 xd M, tinh Tay Ninh theo gidy chtng nhan quyén st dung dat AN
165983 56 vao so H 03580 do UBND huyén D cap ngay 21-11-2008 va gidy ching
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nhan quyén st dung dat AN 165986 s6 vao s6 H 03583 do UBND huyén P cip
ngay 21-11-2008. Hién do dac thyc té 1a 593,3m? thudc mot phan cac thira 1964
(21,9m2, loai dat ONT), thira 1963 (303,4m2, loai dat HNK), thira 1961 (268m?,
loai dat CLN). Ong D va 6ng T4, ba H lap gidy ban dat ngay 15-3-2010. Ong D da
giao cho ba H 60.000.000 dong khi ky gidy ban dat ngay 15-3-2010. Ong T4, ba H
d3 giao ban chinh 02 gidy ching nhan quyén sir dung dat cho 6ng D giit. Ngay 27-
4-2012, 6ng D da giao du sb tién con lai cho ong T4. Ngay 17-4-2022, éng D chét.
Ba T va cac con lién hé voi ong T4, ba H dé lam thu tuc chuyén quyén theo quy
dinh phap luat nhung ong T4, ba H khong hop tac va su viéc tranh chap kéo dai
dén nay. Ba T, ong L, ong N, ba T1, ba T2 khéi kién yéu cau:

- Cong nhén giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat thé hién 1a “Gidy
mua ban dat” ngay 15-3-2010 giita ong D va éng T4, ba H.

- Budc ong T4, ba H thuc hién nghia vu ctia bén chuyén nhuong, cung cép hd
so, thuc hién cac thu tuc hanh chinh dé hoan tat tha tuc chuyén nhuong cho ba T,
ong D.

- Trudng hop Toa an tuyén vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat gitta 6ng D véi ong T4, ba H thi yéu cau giai quyét hau qua phap 1y cta hop
d6ng v6 hiéu theo quy dinh phap luat.

Trong qué trinh td tung ba Pham Thi T2 chét, Toa an di dua nhiing ngudi ké
thira quyén va nghia vu cta ba T2 vio tham gia t6 tung nhung ba Thanh Thi L1,
6ng Thanh Vin T3 cho rang khong lién quan dén vu viéc.

Bi don 1a 6ng 6ng Nguyén Vin T4, ba Thanh Thi H: ving mit trong sudt qua
trinh t6 tung, khong cung cap 101 khai vé ndi dung vu an va tir chdi khai khi Toa an
tién hanh lay 16i khai.

Tai Ban 4n dan su so thidm sd 117/2025/DS-ST ngay 29 thang 9 nim 2025
ctia Toa 4n nhan dan khu vuc 2 - Tay Ninh di xir (tom tit):

Cian ctr: Khoan 3 Dicu 26, diém a khodn 1 Diéu 35, diém c khoan 1 Diéu 39,
Diéu 147, Diéu 217, 228 va Diéu 266 Bo luit T tung dan sy nim 2015; Cac Diéu
109, 128, 137, 146, khoan 2 Diéu 305 cua Bo luat Dan sy nam 2005; Diéu 27 Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc
thu, mién, giam, thu, ndp quan 1y va str dung 4n phi va 1& phi Toa an.

Tuyén xu:



1. Pinh chi mot phan yéu cau khoi kién cua ba Pham Thi T2 ddi véi ong
Nguyén Vin T4, ba Thanh Thi H vé viéc “tranh chap hop ddéng chuyén nhugng
quyén st dung dat”.

2. Khong chap nhan yéu cau khdi kién ctia ba V6 Thi T, ong Thanh Cong L,
6ng Thanh Coéng N, ba Thanh Thi Thanh T1 ddi véi 6ng Nguyén Vin T4, ba
Thanh Thi H vé viéc “tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat" dbi
v6i dién tich dat do dac thuc té 13 593,3m? thudc mot phan cac thira 1964 (21,9m?,
loai dat ONT), thira 1963 (303,4m?, loai dat HNK), thira 1961 (268m?, loai dét
CLN) to ban dd s6 3, dit toa lac tai ép A, xa M, huyén D, tinh Long An, nay thudc
ap A, xa M, tinh Tay Ninh.

- V6 hiéu hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét giita 6ng Thanh Cong
D voi 6ng Nguyén Vin T4, ba Thanh Thi H thé hién 1a “Gidy mua ban dat” ngay
15-3-2010.

- Buoc ong Nguyén Vin T4 va ba Thanh Thi H phai tra cho ba V& Thij T, ong
Thanh Coéng L, 6ng Thanh Coéng N, ba Thanh Thi Thanh TI tong cong
208.351.367 dong (hai trdm 1¢ tm triéu, ba trim nim muoi médt nghin, ba trim sau
muoi bay dong) gém tién chuyén nhuong dat 60.000.00 dong va boi thudng thiét
hai 148.351.367 dong.

- Budc ba V& Thi T tra cho ba Thanh Thi H 02 ban chinh gidy chimg nhan
quyén st dung dat AN 165983 s6 vao s6 H 03580, AN 165986 s6 vao s H 03583
do UBND huyén D cép ciing ngay 21-11-2008 cho ba Thanh Thj H.

3. V& chi phi té tung:

- Ba Vo Thi T, ong Thanh Cong L, 6ng Thanh Cong N, ba Thanh Thi Thanh
T1 phai chiu 14.688.000 dong. Ba V5 Thi T chiu 1.000.000 dong chi phi xac minh,
thu thap chimg ctr. Toan bo sb tién nay ba T d3 ndp tam tng va chi phi xong.

- Ong Nguyén Vin T4 va ba Thanh Thi H phai chiu 14.688.000 dong. Ba T da
ndp tam Ung va chi phi xong nén budc 6ng T4 va ba H phai trd lai cho ba T
14.688.000 dong.

4. V& nghia vu cham thi hanh an: Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cua
ngudi duoc thi hanh an dén khi thi hanh xong tit ca cac khoan tién, hang thang,
ngudi phai thi hanh an con phai tra 13i d6i v6i sé tién cham tra theo quy dinh tai
Diéu 305 Bo luat Dan sy nam 2005.



Ngoai ra, ban 4n so thAm con tuyén vé an phi; quyén khang cdo cia céc
duong su theo luat dinh. Quyén va nghia vu thi hanh 4n cua dwong sy theo quy
dinh ctia phap luat.

Ngay 03/10/2025, nguyén don ba VO Thi T nop don khang cdo toan bg ban an
so tham.

Tai phién Toa phuc tham,

- Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don ba T (c6 khang cdo) va dong thoi
1a ngudi dai dién theo Gy quyén ciia cac nguyén don con lai 13 ong L, 6ng N, ba T1
trinh bay: Ong D nhéan chuyén nhuong quyén st dung dat tir 6ng T4, ba H ding
quy dinh phap luat, ngay tinh, hop dong theo gidy ban dat ngay 15/3/2010 khong vi
pham diéu cAm, khong trai dao duac xa hoi. Ong D da tra du tién cho ong T4, ba H.
Ong T4, ba H ty nguyén va minh man khi chuyén nhuong dat cho 6ng D. Sau khi
ky gidy tay, phia bén ba H, ong T4 khong hd tro dé nguyén don thuc hién viéc
sang tén ddi véi phﬁn dat chuyén nhuong. Dan dén vu viéc kéo dai tir nam 2010
dén nam 2021 lam cho khong du diéu kién tach thira, ba T khéng thuc hién dugc
quyén ding ky sang tén cho ba T. Dong thoi, ba T, ong D c6 thoi gian canh tic trén
dién tich dat nhan chuyén nhuong tir 6ng T4, ba H, chi khong canh tac dugc tir khi
ong D chét dén nay vi phat sinh tranh chip. D& nghi Hoi dong xét xir cin cir Piéu
117, diém b khoan 1 Diéu 688 clia Bo luat Dan sy ndm 2015, 4n 1¢ s 55/2022/AL
ctia Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan Tdi cao dé chip nhan khang cdo ctia ba
T, cai sira ban an so thAm theo hudng chép nhan toan bd yéu ciu khoi kién cua
nguyén don. Mit khac qua trinh giai quyét vu 4an, tai phién toa so thdm, nguyén
don c6 dé nghi tridu tp ngudi 1am ching 1a nhitng nguoi ching kién viéc mua ban
dat gbm ong HO Vian L2, ong Huynh Vin Q theo gidy ban dat ngay 15/3/2010.
DPong thoi, tai phién toa so thim, nguyén don c6 yéu cau triéu tip ong Truong Vin
T5 13 ngudi ban dat sang 1ap phan dat mua tir ong T4 va ba H khoang 70 xe dat voi
gia 1a 500.000 ddng/01xe thanh tién 1a 35.000.000 ddng (trudc day phan dat mua
triing thip). Do viy, dé nghi Hoi ddng xét xtr phiic thAm xem xét néu c6 cin ct thi
hay ban an so tham vi khong triéu tap nguoi lam chiung anh hudng dén quyén loi
cua nguyén don.

- Bj don ba Thanh Thi H trinh bay: Ba thira nhan ba va 6ng T4 c6 ban dit cho
ong D theo gidy ban dat ngay 15/3/2010. Sau khi ky gidy, ba da dua ba T 02 ban
chinh gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Viéc mua ban khong c6 do dac thuc té.
Hién tai, ba va ong T4 van dang quan 1y sir dung phan dat dang tranh chip ba dé
nghi Hoi dong xét xir khong chip nhan khang cdo ciia ba T va gilt nguyén ban an
so thim. Ba thira nhin nguyén don c6 d6 dat nhung chi d6 khoang 55 xe dt, thong
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nhit gia nhu dai dién nguyén don trinh bay va khong dong y tra lai gia tri
35.000.000 dong nhu yéu cau cta dai dién nguyén don tai phién toa phuc tham.

- Ba Thanh Thi L1 trinh bay: Trong vu an nay, ba khong c6 lién quan gi,
khong c6 y kién gi nén dé nghi Hoi dong xét xtr gidi quyét vu an theo quy dinh cia
phap luat.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Tdy Ninh phat biéu ¥ kién:

Vé t6 tung: Viéc tudn theo phap luat td tung trong qua trinh giai quyét vu an
ciia Thdm phan, Hoi dong xét xa, Thu ky, viéc chap hanh phép luat cia nhiing
nguoi tham gia tb tung trong giai doan xét xir phiic tham ké tir khi thu 1y vu 4n cho
dén trudce thoi diém nghi an dung theo quy dinh ctia Bo luat TH tung dan su. Khang
c4o cta nguyén don ba V3 Thi T du diéu kién dé xem xét theo trinh tu phuc tham.

V& noi dung khang céo: Can cir vao cac tai liéu chimg ctr ¢ trong hd so vu an
va 101 trinh bay cua cac duong su tai phién toa phic thim. Thay rang: Ba V& Thi T
khang cdo yéu cau hay an so thim dé thu thap thém 10i khai nguoi lam ching va
ap dung An 1& s6 55/2022/AL nhim cong nhan "Gidy mua ban dat" ngay
15/3/2010. Tuy nhién, két qua xac minh cho thiy dat tranh chip hién do bi don
quan ly va dién tich do dac thuc té khong du diéu kién tach thira theo Luat Dat dai
nam 2024, khién giao dich bi v6 hi¢u do vi pham diéu cAm. Toa 4n cép so tham da
giai quyét dung quy dinh khi dinh chi yéu cau cta nguyén don di chét (ba T2) do
ngudi thira ké tir chdi tham gia, ddng thoi bude phia bi don tra lai 60 tridu dong
tién gdc va boi thuong 148.351.367 dong (twong duong 50% thiét hai chénh léch
gia trj dat). Do d6, Toa an cap phiic thim bac don khang cdo cta ba T, giit nguyén
cac ndi dung cdt 16i cuia ban an so tham, nhung sira lai cach tuyén an bang viéc bd
sung diéu khoan cho phép ba H dugc lién hé co quan thim quyén cép lai 02 Giay
ching nhan quyén st dung dat néu ba T ¢d tinh khong hoan tra cho ba H 02 ban
chinh Gidy ching nhan quyén st dung dat. Trén co s phén tich danh gia yéu cau
khang céo cta ba V4 Thi T thi Kiém sat vién dé nghi khong chdp nhan yéu cau
khang céo cua ba T. Dé nghi Hoi dong xét xir phiic thim cdn cr vao khoan 2 Piéu
308 cua BO luat T6 tung dan su, stta ban an so tham vé cach tuyén an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

V& thu tyc t6 tung:

[1] Khang céo cua nguyén don ba Vo Thi T thuc hién ding theo quy dinh tai
Diéu 271, Piéu 272, Piéu 273 va Diéu 276 ciua B luat T tung dan su. Nguoi
khoi kién giir nguyén yéu cau khoi kién. Nguoi khang cao van gilt nguyén yéu cu
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khang cdo. Cac duong sy khong tu thoa thuan duoc vé viée giai quyét toan bd vu
an. Vu an duoc xét xur theo thu tuc phuc tham.

[2] V& su ving mit ctua duong su: Nhimg ngudi ké thira quyén va nghia vu to
tung ctia ba Pham Thi T2 1a éng Thanh Vian T3; bi don 6ng Nguyén Vin T4 da
duogc triéu tap 16 dén lan th hai nhung vAn ving mat khong tham gia phién toa
phtc tham va thudc truong hop dugc quy dinh tai Diéu 296 cta Bo luat T tung
dan su nén Toa 4n van tién hanh xét xir phuc tham vu an theo quy dinh.

[3] V& pham vi xét xir phtic thim: nguyén don ba V5 Thi T khang cdo toan bd
ban an so thadm. Cin ct theo Diéu 293 cua B luat T tung dan sy, Toa an cép
phuc thAm xem xét lai ndi dung cua ban an so tham theo trinh ty phtc tham. Tai
phién toa phuc thim, cac duong sy khong cung cip thém chimg cw, tai lidu gi méi.

[4] V& quan hé phap ludt tranh chip va thim quyén giai quyét vu an: Ba T,
ong L, ong N, ba T1, ba T2 khdi kién ong T4 va ba H yéu cau cong nhdn giao dich
chuyén nhugng quyén str dung dit thé hién 13 “Gidy mua ban dat” ngay 15-3-2010
gitta 6ng D va ong T4, ba H ddi voi dién tich dat 593,3m? thudc mot phﬁn cac thura
1964 (21,9m?), thira 1963 (303,4m?), thira 1961 (268m?) to ban d6 s6 3, dt toa lac
tai 4p A, x3 M, huyén D, tinh Long An (Nay thudc ap A, xa M, tinh Ty Ninh).
Toda an nhan dan Khu vuc 2 - Tay Ninh xac dinh quan hé phap luat tranh chdp 13
“Tranh chap hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat” va thu Iy giai quyét
theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém ¢ khoan 1 Piéu
39 B6 luat T6 tung dan sy nam 2015 va Nghi quyét s6 81/2025/UBTVQHI15 ngay
27 thang 6 nim 2025 cua Uy ban Thudng vu Qudc hoi vé thanh 1ap Toa an nhan
dan cép tinh, Toa 4n nhan dan khu vuc; quy dinh pham vi thim quyén theo lanh
tho ctia Toa an nhan dan cép tinh, Toa 4n nhin dan khu vuc 1a dung quy dinh cua
phép luat.

V¢é nd1 dung vu &n va yéu cau khang cdo cua ba T:

[5] Cac nguyén don gom: Ba T, ong L, 6ng N, ba T1 khai kién yéu cau Toa
an coéng nhan giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dit thé hién 13 “Gidy mua
ban dat” ngay 15-3-2010 giira 6ng D va ong T4, ba H; Budc 6ng T4, ba H thyc
hién nghia vu ctia bén chuyén nhuong, cung cip hd so, thyc hién cac thu tuc hanh
chinh dé hoan tat thu tuc chuyén nhuong cho ba T, éng D. Truong hop Toa an
tuyén vo hiéu hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dét gitra 6ng D voi ong T4,
ba H thi yéu cau giai quyét hau qua phap 1y cua hop dong vo hiéu theo quy dinh
phap luat. Qua trinh t6 tung tai Toa an cip so tham, bi don 14 6ng Nguyén Vin T4,
ba Thanh Thi H ludn ving mat, khong cung cap 101 khai vé ndi dung vu an va tir
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chéi khai khi Toa an cap so tham tién hanh 14y 10i khai. Tai phién tda phuc tham,
ba H c6 mit khong dong ¥ véi yéu cau khai kién cta cac nguyén don. Pai dién
theo Uy quyén cta ba T xac dinh ba T dang gilr 02 ban chinh gidy ching nhan
quyén str dung da ddi voi thira dat 1961 va 1963. Cac duong sy thdng nhét dung
Manh trich do dia chinh s6 4 -2025 ngay 10-01-2025 cua Coéng ty TNHH K dugc
Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai tai huyén B duyét ngay 16-01-2025, két qua
xem xét tham dinh tai chd ngay 16-4-2023, két qua tham dinh gia theo ching thu
thim dinh gia ngay 05-6-2025 ctia Cong ty cd phan T6.

[6] Xét yéu cau khang cdo ctia ba T d6i v6i ban an so tham, Hoi dong xét xur
nhan thay:

[6.1] Xét hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat theo "Gidy mua ban
dat" ngay 15-3-2010 giira 6ng D va vo chong éng T4, ba H, Hoi dong xét xir nhan
thay.

[6.1.1] V& hinh thic hop dong: "Gidy mua ban dat" ngay 15-3-2010 giira 6ng
D va vo chong 6ng T4, ba H hoan toan 1ap bing gidy tay, khéng dugc cong chimg,
chimg thuc quy dinh tai Diéu 122, Piéu 124 va biéu 689 B0 luat Dan sy nam 2005
(phap luat ndi dung thoi diém xac 1ap giao dich). Cac bén vi pham vé mit hinh
thire khi xéc 1ap giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat.

[6.1.2] V& ndi dung va ddi tuong hop dong: Trong "Gidy mua ban dat" ngay
15-3-2010, c4c bén chi ghi di¢n tich ngang 10m x dai 57m chung chung, khong ghi
1o thira dit s bao nhiéu, to ban do nao, ranh gidi va tr can cu thé. Qua do dac thuc
té cia co quan chuyén mon, dién tich dét tranh chép thuc té 12 593,3m2, nam phan
tan thudéc mot phf?m ctia 03 thura dat doc l1ap khac nhau c6 muc dich st dung khac
biét: Thira 1964 (21,9m?, dat ¢ nong thén - ONT), Thira 1963 (303,4m?, dit trong
ciy hang nam khac - HNK) va Thira 1961 (268m?, dit trong cay 1au ndm - CLN) t&
ban dd sb 3. Do o6, dbi tuong cua giao dich chuyén nhuong khong xac dinh 1d
rang ranh gidi muc dich ngay tir khi giao két, vi pham diéu kién c6 hiéu luc vé nodi
dung giao dich dan sy theo quy dinh tai Diéu 122 ctia B6 luat Dan sy nam 2005.

[6.1.3] Vé diéu kién thuc hién giao dich dan su chuyén nhuong quyén su
dung dat va yéu cu ap dung An 18 sb 55/2022/AL cia nguyén don: Nguyén don
yéu cau 4p dung An 16 sd 55/2022/AL ctia Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan
t6i cao dé cong nhan hiéu lyc hop déng. Tuy nhién, An 1& s6 55/2022/AL chi dugc
ap dung khi phan dat thoa thuan chuyén nhuong hoan toan hop phap va du diéu
kién thyuc hién nghia vu dang bo sang tén theo quy dinh phap luat dat dai. Trong vu
an nay, phén dién tich dat thuc té do dac 13 593,3m? cét ngang qua mat phf?m cua 03
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thira ¢at muc dich st dung khac nhau, gdm: mot phan Thia 1964 (21,9m?, dét ¢
néng thon - ONT), Thira 1963 (303,4m?, dét trdng cdy hang nim khac - HNK) va
Thira 1961 (268m?, dat trong cdy 1au nam - CLN) to ban d6 sb 3, dét toa lac tai 4p
A, xd M, huyén D, tinh Long An (Nay thudc ap A, xa M, tinh Tay Ninh). Dbi
chiéu quy dinh tai diém ¢ khoan 2 Diéu 220 Luat Dat dai nim 2024 va Quyét dinh
s6 49/2024/QD-UBND ngay 25-10-2024 cua Uy ban nhéan dan tinh L vé dién tich
t6i thiéu dugc phép tach thira, thi phan dat nay hoan toan khong dap tmg duoc didu
kién kich thudc va dién tich t6i thiéu dé tach thanh thira doc 1ap. Do vay, Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dit theo "Gidy mua ban dat" ngay 15-3-2010 gitra
cac bén khong co tinh kha thi dé thuc hién trén thuc té, vi pham diéu cAm cua phap
luat. Mt khac, vé hién trang quan 1y st dung, tir nim 2010 dén nay, dién tich dat
tranh chap nay van do phia bi don (6ng T4, ba H) truc tiép quan 1y, sir dung, canh
tac. Gia dinh ba V& Thi T chua timg nhan ban giao dat trén thuc dia, chi giir 02
gidy chimg nhan quyén sir dung dit ban chinh. Do giao dich méi dimg lai ¢ viéc
giao nhan gidy to gdc, chua ban giao tai san trén thuc té nén Toa 4n cip so thim
tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat "Gidy mua ban dat" ngay
15-3-2010 giira cac bén vo hiéu hoan toan dung phap luat quy dinh tai Diéu 128
ciia Bo luat Dan sy 2005. Khang céo yéu cau cong nhan hop dong cua ba T 1a
khong c6 co so dé chap nhan.

[7] V& giai quyét hau qua phap 1y: Tai phién toa phiic thim, dai dién theo uy
quyén ctia nguyén don trinh bay tai phién toa so thim da c6 y kién dé nghi Toa an
cap so thim triéu tap 6ng Truong Vian T5 1a ngudi dd ban va d6 70 xe dat dé sang
1ip phan dat mua cta bi don, véi tong gia tri 1a 35.000.000 dong dé lam rd quyén
loi ctia bén nguyén don. Tuy nhién, theo bién ban phién toa so thim déu khong thé
hién yéu cau nay nhu dai dién cta nguyén don trinh bay. Pong thoi, tai phién toa
phuc thdm, bj don ba H ciing thira nhan ¢6 viéc nguyén don d6 dit sang 1p mot
phan dat tranh chip nhung chi thira nhan chi d6 c6 55 xe. Hoi dong xét xir nhan
thdy: co su viéc nguyén don sang 1ap mot phan dat tranh chap déu nay lam ting gia
trj phan dat dang tranh chap, nhung phan dat dang tranh chip di dugc tham dinh
theo gid thi truong tai thoi diém xét xtr (tai cap so thim) theo két qua thim dinh gia
theo chimg thu tham dinh gia ngay 05-6-2025 ctia Cong ty c¢b phan T6 dé 1am can
ctr boi thudng thiét hai cho nguyén don 1a cling ddm bao quyén lgi cho nguyén don.
Vi véy, khong can thiét phai hily ban 4n so tham dé dua 6ng Truong Vin T5 vio
tham gia t6 tung dé 1am rd gi4 tri phan dit sang lap nhung yéu cau cua dai dién cta
nguyén don. Do hop ddng vo hiéu, cac bén hoan tra cho nhau nhimg gi di nhan
theo Piéu 137 B6 luat Dan sy 2005. Viéc Tda an so tham budc bi don hoan tra
60.000.000 dong tién gdc (chi c6 can ctr giao 60.000.000 dong, khong c6 can ctr
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giao tiép 10.000.000 dong theo gidy ban dat ngay 13/5/2010) va bdi thudng thiét
hai chénh 1éch gia tri tai san dwa trén mc do 18i bang nhau cta hai bén I3
148.351.367 ddng (theo ding hudng dan cua Nghi quyét s6 02/2024/NQ-HDTP).
DPong thoi, Toa an cip so thim budc ba T tra lai 02 ban chinh GCNQSDD cho bi
don 14 hoan toan phu hop véi quy dinh ctia phap luat. Tuy nhién, dé dam bao cho
viéc thi hanh an cin phai bo sung cach tuyén an nhu sau: Trudong hop bén phai thi
hanh 4n khong giao ndp ban chinh gidy chimg nhan quyén st dung dat thi bén
dugc thi hanh 4n c¢6 quyén yéu cau co quan nha nudc ¢ thim quyén diéu chinh,
thu hoi hodc hiy gidy chirmg nhan quyén st dung dat di cip dé ba Thanh Thi H
duogc cap lai gidy ching nhan quyén st dung dat phu hop véi két qua giai quyét
ctia Toa an. Do d6, can sira mot phan ban an so thim vé cach tuyén an nhu dé nghi
ctia dai dién Vién kiém st 13 ¢6 can ¢t nén duge chép nhan.

[8] Ttr nhitng phan tich néu trén, nguyén don (ba T) khang cdo nhung khong
cung cap duoc tai liéu, chimg ctr chirng minh cho yéu cau khang cao cua minh 13
¢ can cir nén Hoi dong xét xir khong chdp nhan yéu cau khang cdo cua nguyén
don. Stra mot phan ban an so thAm vé cach tuyén an dé dam bao thi hanh an.

[9] Xét 1oi dé nghi cua dai dién Vién kiém sat 1a ¢ can cir nén duoc chip
nhan.

[10] V& chi phi td tung va an phi dan su so tham: Toa 4n cap so tham da giai
quyét theo diing quy dinh cua phap luat

[11] V& an phi dan su phic thim: Do yéu ciu khang cdo cua nguyén don
khong dugc chip nhan nén nguyén don phai chiu an phi din sy phiic thim theo
quy dinh cua phép luat.

[12] Cac phan khéac ctia ban an so tham khong bi khang cao, khang nghi theo
thtl tuc phuc tham thi c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo,
khang nghi.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Cin ctr Diéu 148, khoan 2 Diéu 308, khoan 1 Diéu 309 ctua Bo luat T tung
dan su; Piéu 12, Diéu 29 cua Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Khéng chap nhan yéu cau khang cao cta ba V4 Thi T.
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Stra mdt phan Ban an dan su so tham sd 117/2025/DS-ST ngay 29 thang 9
nam 2025 cta Toa an nhan dan khu vuc 2 - Tay Ninh vé cach tuyén an.

Cin ctr: Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39,
Diéu 147, Diéu 217, 228 va Diéu 266 B luat T tung dan su nim 2015; Cac Diéu
109, 128, 137, 146, khoan 2 Diéu 305 ctia B¢ luat Dan sy nam 2005; Diéu 27 Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc
thu, mién, giam, thu, ndp quan 1y va str dung 4n phi va 1& phi Toa 4n.

Tuyén xu:

1. Binh chi mot ph::in yéu cau khoi kién cua ba Pham Thi T2 ddi vai ong
Nguyén Vian T4, ba Thanh Thi H vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhugng
quyén st dung dat”.

2. Khong chap nhan yéu cau khdi kién ctia ba V5 Thi T, ong Thanh Cong L,
6ng Thanh Cong N, ba Thanh Thi Thanh T1 d6i véi 6ng Nguyén Vin T4, ba
Thanh Thi H vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat"
dbi v&i dién tich dat do dac thuc té 1a 593,3m? thuoc mot phﬁn cac thura 1964
(21,9m?, loai dat ONT), thira 1963 (303,4m>, loai dat HNK), thira 1961 (268m?,
loai dat CLN) to ban dd sb 3, dat toa lac tai ép A, xa M, huyén D, tinh Long An,
nay thudc ap A, xi M, tinh T4y Ninh.

- V6 hiéu hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét giita 6ng Thanh Cong
D v6i 6ng Nguyén Vian T4, ba Thanh Thi H thé hién 13 “Gidy mua ban dat” ngay
15-3-2010.

- Buoc ong Nguyén Vin T4 va ba Thanh Thi H phai tra cho ba V& Thi T, ong
Thanh Céng L, 6ng Thanh Céng N, ba Thanh Thi Thanh T1 tong cong
208.351.367 dong (hai trim 1¢ tdm triéu, ba trim nim muoi médt nghin, ba trim sau
muoi bay dong) gém tién chuyén nhuong dat 60.000.00 dong va boi thudng thiét
hai 148.351.367 dong.

- Budc ba V& Thi T tra cho ba Thanh Thi H 02 ban chinh gidy chimg nhan
quyén st dung dat AN 165983 s6 vao s6 H 03580, AN 165986 s6 vao s H 03583
do UBND huyén P céap cung ngay 21-11-2008 cho ba Thanh Thi H. Trudng hop
bén phai thi hanh 4n khong giao ndp ban chinh gidy chimg nhan quyén sir dung dat
thi bén duogc thi hanh an c6 quyén yéu ciu co quan nha nudc co thim quyén diéu
chinh, thu hdi hodc huy gidy chirmg nhan quyén st dung dat da cAp dé ba Thanh
Thi H duogc cip lai gidy chimg nhan quyén st dung dat phu hop véi két qua giai
quyét cia Toa an

3. V& chi phi t tung:
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3.1 Ba Vo Thi T, 6ng Thanh Coéng L, 6ng Thanh Cong N, ba Thanh Thi
Thanh T1 phai chiu 14.688.000 dong. Ba V& Thi T chiu 1.000.000 dong chi phi
xé4c minh, thu thap chimg ctr. Toan bd s tién nay ba T da ndp tam tng va chi phi
xong.

3.2 Ong Nguyén Vian T4 va ba Thanh Thi H phai chiu 14.688.000 dong. Ba T
da ndp tam Ung va chi phi xong nén budc 6ng T4 va ba H phai trad lai cho ba T
14.688.000 dong.

4. V& nghia vu cham thi hanh an: Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cua
nguoi duoc thi hanh an dén khi thi hanh xong tit ca cac khoan tién, hang thang,
ngudi phai thi hanh an con phai tra 13 d6i v6i sé tién cham tra theo quy dinh tai
Piéu 305 B6 luat Dan sy nam 2005.

5. V& an phi dan sy so tham:

5.1 Ba V3 Thi T, ong Thanh Cong L, 6ng Thanh Cong N, ba Thanh Thi
Thanh T1 phai chju 300.000 dong an phi dan su so tham. Khau trir véi 300.000
ddng tién tam Gmg 4n phi dan sy so thim ba T dd ndp theo bién lai sé 0005404
ngay 04-11-2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Duc Hué (trude khi sap
nhap). Tra lai cho ba Vo Thi T, 6ng Thanh Cong L, 6ng Thanh Cong N, ba Thanh
Thi Thanh T1 tong cong 900.000 dong tién tam tmg an phi dan sy so tham da nodp
theo cac bién lai thu s6 0005403, 0005405, 0005406 cung ngay 04-11-2022 cia
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Btrc Hué (trudc khi sap nhap).

5.2 Ong Nguyén Vin T4 va ba Thanh Thi H phai chiu 10.417.568 dong (muoi
triéu, bon trim mudi bay nghin, ndm trim sau muoi tim dong) an phi dan su so
tham.

5.3 Ba Pham Thi T2 (c6 nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung 14 ba Thanh
Thi L1, 6ng Thanh Vin T3, ba Thanh Thi H) duoc mién an phi dan su so tham.

6. V& phi dan sy phtic thim: Ba V& Thi T phai chiu 300.000 dong tién 4n phi
dan sy phic tham nhung dugc khau trir vao s tién tam tng an phi phuc tham ma
ba V& Thi T da ndp 13 300.000 dong theo Bién lai thu tam Gng an phi, 1& phi Toa
an s6 0007794 ngay 16/10/2025 caa Thi hanh an dan su tinh Ty Ninh. Ba V& Thi
T d3 ndp du tién an phi dan su phac tham.

7. Vé huéng dan thi hanh an: Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh
theo quy dinh tai Diéu 2 Luét Thi hanh 4n dan sy thi nguoi dugce thi hanh an, ngudi
phai thi hanh 4n c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty
nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac biéu 6, 7,
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7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan sy.

8. V& hiéu lyc cta ban an: Ban an phuc tham nay c6 hiéu luc phap luat ké tur
ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND T6i cao; = iN _ > A 3
. VKSND tinh Tay Niak; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TAND khu vyc 2 —Tay Ninh;

- Thi hanh &n dan sy tinh Tay Ninh;
- Cac duong su;

- Luu HS; AV.

Pinh Tién Phwong
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