TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 42/2019/DS-PT
Ngay: 29-3-2019
V/v tranh chép hop dong
chuyén nhuong quyén sur
dung dit

’ ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phuc tham gom co:

Tham phdn - Chii toa phién tda  Ong Nguyén Vin Tai;

Cac Tham phan: Ba Nguyén Thi Duyén Hang;

Ba Lé Thi Kim Anh.

- Thur ky phién toa: Ba Tran Hoai Thu - Thu ky Toa &an nhan dan tinh Binh
Duong.

- Dai di¢n Vién {a’ém sdt nhédn déin tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ba bang Ha Nhung - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 25 va 29 thang 3 nam 2019, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh
Binh Duong xét xur phuc tham cong khai vu an thu ly s6: 59/2019/TLPT-DS ‘hgay

22 thang 01 nidm 2019, vé viéc: Tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dit.

Do Ban an dan sy so tham s 109/2018/DS-ST ngay 31 thang 10 nam 2018
cua Toa an nhan dan thi xa D, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham sé: 62/2019/QD-PT ngay
19 thang 02 nam 2019, gitta:

- Nguyén don: Ba Hoang Thi T1, sinh nam 1950; dia chi: Phuong M, quan
G, Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phdp cua ba T1: Ba Nguyén Thi Ngoc D, sinh nim
1971; dia chi: Khu pho H, phu‘(‘mg B, thi xa D, tinh Binh Duong la ngudi dai di¢n
theo Gy quyén (van ban Gy quyén ngay 07-5-2018).

- Bj don: Ba Pinh Thi T, sinh nam 1959; dia chi: khu phé T, phuong D, thi
xa D, tinh Binh Duong.



- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ong Pang Trung K, sinh ndm 1959; dia chi: S 4/20 khu phé T, phuong
D, thi x& D, tinh Binh Duong.

'Nguoi dai di¢n hop phap: Ba Binh Thi T, sinh ndm 1959; dia chi: S6 4/20
khu pho6 T, phuong D, thi xa D, tinh Binh Duong, 1a nguoi dai dién theo uy quyén
(van ban uy quyen ngay 20-7-2018).

~ + Anh Ngb Trung K1, sinh nim 1980; dia chi: S6 211 Qudc 16 1A, khu
pho 4, phuong Binh Chiéu, quan Tha Bac, Thanh pho H6 Chi Minh.

+ Chi Pham Thj T2;
+ Anh Nguyén Vin N;
Cung dia chi: Khu phé T, phuong D, thi xa D, tinh Binh Duong.

_+ Anh Nguyén Hiru T, sinh ndm 1972; dia chi: Ap L, x& T, thanh pho B,
tinh Bong Nai.

- Nguoi khang cdo: Bi don ba Dinh Thi T.
NOI DUNG VU AN
Nguyén don ba Hoang Thi T1 trinh bay:

Nam 2000, ba Hoang Thi T1 c¢6 nhan chuyén nhugng ciia ong Nguyén Hitu T
(ttn T goi 1a Nguyén Van T) dién tich dit 120m® va ba T cho thém phan dat 06m?,
téng cong la 126m* Ngudn gbe dit do ong T nhan chuyén nhuong cta ba Dinh Thi T
vao nam 1999. Sau d6, giita ba T va ba T1 thong nhat ky hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dét, hop dong duoc Uy ban nhéan dan thi trdn D, huyén D (nay la Uy
ban nhan dan phuong D, thi xa D), tinh Binh Duong chimg thyuc ngay 09-01-2002, dat
T1oc thira 36, 37 to ban dd s6 01, dién tich 126m?, toa lac khu phd T, phuong D, thi
x& D, tinh Binh Duong, theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat sé 277, so phat
hanh M245817 do Uy ban nhan dan huyén T cap ngay 10-4-1999 cho ba Dinh Thi
Tvoi gia 24.300.000 dong.

Ba T1 da thanh toan tién dy dii cho ba T, sau d6 ba T1 da xdy nha va hang
ro, str dung dét 6n dinh cho dén nay. Viéc ba T1 xay nha trén dét ba T déu blét
nhung khong ngan can. Ba T1 di nhiéu lan yéu cau ba T cung cp ban chinh gidy
chimg nhan quyén st dung dat dé ba T1 duogc tach thira nhung ba T ¢d tinh khong
thue hién.

Nay ba T1 khoi kién yéu cau Toa 4n cong nhan hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat gitra ba Hoang Thi T1 va ba Pinh Thi T duoc Uy ban nhan dan
thi trdn D, huyén D (nay 1a Uy ban nhan dan phuong D, thi x@ D), tinh Binh Duong
chiing thu’c ngay 09-01-2002, yéu cau cong nhan dién tich dat theo do dac thuc té
127,1m* T16¢ quyén sir dung hop phép cta ba T1.
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Bi don ba Dinh Thi T trinh bay: Thong nhat véi nguyén don vé ngudn gbc
dat va viéc hai bén c6 ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat duge Uy ban
nhan dan thi tran D, huyén D (nay la Uy ban nhan dan phuong D, thi xa D), tinh Binh
Duong chung thuc ngay 09-01-2002. Péi véi yéu cau khoi kién ctia nguyén don, bi
don c6 y kién nhu sau: Quyén sir dung dat néu trén 13 tai san chung cta vo chong
nhung khi mua ban khong c6 y kién ciia chong Vé noi dung, dién tich ghi trong hop
d6ng da bi sira chita, khong co gia tri. V& hinh thirc di vi pham vé diéu kién c6 hiéu
luc ctia hop dong. Ngoai ra ba T1 chua hoan tit nghia vu thanh toan ddi véi toan bd
dién tich thuc t& dang sir dung, ba T1 chi méi thanh toan tién d6i véi dién tich dat
100m?. Vi vay, dé nghi Toa 4n khong chip nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don.

Ngueoi dai dién hop phap cua nguoi co ’quyé‘n loi, nghia vu lién ong Dang
Trung K la ba Pinh Thi T trinh bay: Thong nhat véi phan trinh bay va y kién cta
bi don.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Pham Thi T2 va anh Nguyén
Van N trinh bay: Chi T2 va anh N chi 1a nguoi T1é nha cta ba T1. Qua trinh Thué
nha, anh chi khong stra chira, dau tu hay ton tao gi, khong c6 cong strc dong gop
hay quyen loi gi. P6i voi yéu cau khai kién ctia nguyén don, dé nghi Toa an giai
quyét theo quy dinh cua phap luat.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan anh Nguyén Hitu T trinh bay: Nam
1999, anh c¢6 nhan chuyén nhuong mot phan dat caa ba T, ba T da chi ranh dat va
giao dat cho anh T. Sau d6, anh T chuyén nhuong lai toan bo dién tich dat trén cho
ba T1. Do hop dong da bi sira chita nén anh khong thira nhan. Do thoi gian da lau
va viéc mua ban gilta anh va ba T1 da hoan tat, dong thoi gitta ba T1 va ba T da
truc tiép ky hop dong chuyén nhugng voi nhau nén anh khong khong chiu trach
nhiém va sy chénh léch dién tich dat, anh khong lién quan gi d6i v6i vu an tranh
chap gitraba T1vabaT.

Tai Ban 4n dan sy so tham s0 109/2018/DS-ST ngay 31 thang 10 nam
2018 cua Toa an nhan dan thi xa D, tinh Binh Duong da quyét dinh:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Hoang Thi T1 dbi véi
bi don ba Pinh Thi T vé viéc tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat.

- Cbng nhan hop dong chuyén nhugng quyen st dung dét gitra ba Hoang
Thi T1 voiba Dinh Thi T thé hién tai Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat
s6 71.CN, hop ddng duge Uy ban nhan dén thi tran D, huyén D, tinh Binh Duong
chung thuc ngay 09-01-2002.

~ Ba Hoang Thi T1 dugc ql}yén quan 1y str dung dién tich dat 127,1m? va tai
san gan lien vai dat toa lac khu pho T, phuong D, thi xa D, tinh Binh Duong.



Ba Hoang Thi T1 ¢6 quyén lap thu tuc dé dugc cap gidy chimg nhin quyén
su dung dat theo quy dinh cua Luat dat dai.

Ngoai ra ban an con tuyén vé nghia vu thi hanh an, chi phi t tung, 4n phi
va quyén khang cdo cua cac duong su.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 12-11-2018, bi don ba Dinh Thi T khang cao
ban an so tham d€ nghi hiy ban 4n so tham.

Tai phién toa phuc thim nguyén don gitr nguyén yéu cau khoi kién; bi don
thay d6i yéu cau khang cao (yéu cau nguyén don bdi T dién tich dat sir dung 16n
hon hop ddng 1a 7,1m* va phan dit thoa thuén 1am duong di 1,5m x 05m); cac
duong su khong théa thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu y kién vé viéc
tuan theo phap luat trong qua trinh giai quyét vy an & giai doan phiic tham: Khéang
c4o cta duong sy dang thoi han. Tai cAp phiic thim nhitng nguoi tién hanh t6 tung,
nguoi tham gia to tung thuc hién dung quy dinh ctia phap luat.

Vé noi dung vy an: Nguyen don khoi kién yéu cau cdng nhan hop dong
chuyén nhuong gitra s6 71.CN ngay 09 01-2002 gitta ba Hoang Thi T1 vai ba
Dinh Thi T d6i véi dién tich dit 127,1m? (loai dit cay lau nim) T16c thia 36,37 to
ban do 01 toa lac tai khu phd T, phuong D, thi xa D, tinh Binh Duong. Bi don thira
nhan viéc ky hop dong, dién tich chuyén nhugng va sé tién thanh toan. Tuy nhién
bi don khang cdo cho rang khi chuyén nhuong dit cac bén c6 thoa thuan miéng
phia nguyén don phai chira ra 1,5m dé 1am duong di va dién tich 06m” ba T khéng
chuyén nhuong cho ba T1, hién nay dién tich ting thém 1,1m’® ciing chua duoc
xem xét.

Xét thay, doi véi dién tich ting thém theo hop dong chuyén nhuong va
gidy tay ngdy 03-02-2002 (but luc 117) gitta ba T, 6ng T va ba T1 da c6 su thong
nhat vé dién tich dat 06m® Ddi véi dién tich dat ting thém 1,1m? tai cap phlc tham
nguyén don tu nguyén thanh toan gia tri dat cho bi don theo gia hoi dong dinh gia
d3 dinh nén dé nghi Hoi dong xét xtr ghi nhén.

Bén canh do, nguyen don khoi kién chi tranh chap hop dfmg chuyén
nhuong dat, tda an cip so tham tuyén cOng nhan quyen su dung dat va tai san trén
dat cho nguyen don 1a khong phu hop. Khi tda an cép so thdm tuyén COng nhan
hop ddng chuyén nhugng gitra nguyen don bi don nhung lai khOng kién nghi Uy
ban nhan dan thi x4 D thu hoi va diéu chinh dién tich dét trong gidy chimg nhan
cap cho bi don theo hién trang 12 tuyén chua phu hop. Khang cao cua bi don 1a co
can cur chép nhan mot phr:fm. bé nghi Ho1 déng x6t xur can ct khoan 2 Piéu 308 Bo
luat T4 tung dan sy 2015 sira mot phan Ban &n so tham s6 109/2018/DS-ST ngay
31-10-2018 ctia Toa &n nhan dan thi xa D vé céach tuyén cho phu hop.



Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong hd so vu an dugc thim tra tai
phién tod; can ctr vao két qua tranh luén tai phién toa; y kién ctia Vién kiém sat
nhan dan tinh Binh Duong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ba Pinh Thi T dugc Uy ban nhan dan huyén T (nay 1a thi x4 D), tinh
Binh Duong cap quyén st dung dat dién tich 1.963m” (trong d6 c6 300m? dat lam
nha &) T1dc thira 36, 37, to ban do 01, Gidy ching nhan quyén st dung dat sd
277.QSDD ngay 10-4-1999.

Tir ndm 2000, ba Pinh Thi T phan thira dit 36, 37 thanh nhiéu 16 chuyén
nhuong cho nguoi dan. Trong d6 ba T chuyén nhugng cho ong Nguyén Hiru T (tén
goi khac Nguyén Van T) dién tich dat 120m?, va cudi 16 dat c6 phan dién tich
khoang 06m” ba T tang cho 6ng T st dung khong tré tién. Sau do, ong T chuyén
nhuong lai cho ba Hoang Thi T1 dién tich dat 120m? va cho phan dit 06m? néu
trén, trén co s ba T truc tiép ky hop dong chuyén nhuong cho ba T1. Ngay 09
thang 01 nam 2002, ba T ky hop ddng s6 71.CN chuyén nhuong cho ba T1 dién
tich dat 120m® néu trén. Hop ddng dugc Uy ban nhan dan thi tran D chimg thuec.
Pé dam bao viéc st dung toan bd phan dat 1a 126m?, ong T lap gidy tay cho ba T1
phan dat 06m? dugc ba T xac nhan ngay 03-02-2002, ¢ ndi dung “Toi Dinh Thi T
xac nhan cho anh Nguyén Van T sb dat phia sau nha la 06m? 1a ¢ sy that” (but luc
117).

Tai manh trich luc dia chinh lap ngay 03-7-2018 cua Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai thi xa D thé hién phan dat ba T chuyén nhuong cho ba T1 theo do
dac thyc té c6 dién tich 127,1m?” (dit tréng cdy lau nam), T16c thira 1033 (thta cii
37), to ban d6 34 (1AB.7), khu phé T, phuong D, tinh Binh Duong.

Nhan thiy, c¢6 cin cir xac dinh hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat gitta ba T véi ba T1 duge Uy ban nhan dén thi xd D chtmg thyc 1 pht hop quy
dinh tai khoan 2 Diéu 3, khoan 3 Diéu 73 Luat D4t dai nam 1993. Ba T d4 nhan du
tién chuyén nhuong va da giao dat cho ba T1 1am nha ¢ tir nam 2002 cho dén nay.
Déi voi phan dat 07,1m?, trong d6 c6 dién tich dit 06m?” ba T thira nhan dé cho 6ng
T str dung, ong T cho lai ba T1 va ba T1 xay dung cong trinh nhung ba T khdng
khiéu nai tranh chédp, nay ba T doi lai 1a khong c6 co sé chap nhan.

BaT Cho‘rang,, ba T chua lam thu tuc sang tén quyén str dung dé’[ cho ba
T1 la do trong phan dat chuyén nhugng cho ba T1 hién nay c6 dién tich dit 07,1m?
chua tra tién, va di¢n tich dat thoa T1an chura [am duong di 1,5m x 5m.

Xeét yéu yéu céu boi T gié tri dat 1am duong di 1,5m x 4,7m, Toa 4n nhan
thay ba T khong cung cap duoc vin ban thoa T14n giita ba T voi ong T hodc ba T1

vé viéc 6ng T, hodc ba T1 phai chira dién tich dat 1,5m x 5m lam dudng di, dong
thoi 6ng T, ba T1 khong thtra nhan sy viéc nay nén khong cd co sé chap nhan
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(ddng thoi cac yéu cau ndy ciia ba T di duoc Toa an cdp so tham giai thich vé yéu
cau phan t6 nhung ba T khong thuc hién). D6i voi dién tich dat 01,1m* ba T1 st
dung 16n hon so véi hop déng chuyén nhuong, tai phién toa phiic thim ba T1 dong
¥ bdi T gia tri dién tich dat 01,1m? cho ba T theo gia dd dinh la 14.000.000
dong/m® Toda an ghi nhan.

Tai Van ban s6 873/UBND-NC ngady 27-3-2015 cua Uy ban nhan dén thi
xa D trd 101 don kien nghi ctia cong dan trong d6 c¢6 ba T1; Uy ban nhan déan thi xa
D thong nhat giai quyet cho cac ho dan (trong d6 c6 ba T1) dugc tach thira va cap

gidy chimg nhan quyén str dung dat dbi véi phan dat nhan chuyén nhuong cua ba
T.

[2] Tai phién toa phiic tham, ba T khong cung cap duoc chimg cir dé ching
minh khang céo 1a c6 cin ct. Ban 4n so tham xét xir dung phap luat. Tuy nhién,
dién tich dat 127,1m? thudc thira 1032 (thira cii 37), to ban d6 34(1AB.7), khu phd
T, phuong D, tinh Binh Duong nay van thudc giéy chtng nhan quyén st dung dat
cua ba T. Do do, stra phan tuyén an, klen nghi Uy ban nhan dan thi x4 D thu hoi
Glay ching nhan quyén sir dung dat s6 277/CQ.TTDA ngay 10-4-1999 cap cho ba
T dé diéu chinh bién dong dat dai cho phu hop vé6i viée str dung dét cua cac bén.

DO voi dién tich dat tho cu, tai phién toa phic thim ba T xac dinh chi
chuyén nhuong cho ba T1 dat nong nghi¢p, khong co6 dat tho cu. Phan dat tho cu
de nghi Toa an khong giai quyét 1a phu hop phap luét (quyén tu dinh doat).

Ba T cho rang, dién tich dat 127,1m? 13 tai san chung vo chong ba T va dng
Ping Trung K, thoi diém ba T chuyén nhuong dat cho ba T1 thi 6ng K khong biét.
Tuy nhién tai bién ban l1ay 10i khai ctia ba T lap ngay 21-02-2018, ba T thira nhén,
khi chuyén nhuong dat thi ba T di bao cho ong K biét (vi luc d6 ong K dang di by
d6i). Nhu vay, ong K da biét viéc ba T chuyén nhuong dat nhung khong khiéu nai,
tranh chap xem nhu 13 su thira nhan. Truong hop 6ng K c¢6 tranh chip tai san
chung v&i ba T vé phan dat chuyén nhuong cho ba T1 néu trén thi dugc giai quyét
tal vu an khac.

[3] An phi phtic thdm: Khang céo khong duoc chdp nhan nén ngudi khang
cao phai chiu.
[4]Y kién cta dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong 1 ¢6 cin
cu.
Vi cac 1€ trén;
QUYET DINH

Can cit Khoan 1 Diéu 308, 313 Bo luat To tung dan su; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy Ban Thuong Vu Qudc Hoi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Khong chip nhan yéu cau khang cdo ctia ba Pinh Thi T.
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2. Giir nguyén Ban an déan su so tham sé: 109/2018/DS-ST ngay 31 thang
10 nam 2018 cua Toa an nhan dan thi xa D, tinh Binh Duong nhu sau:

2.1. Chép nhén yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Hoang Thi T1 doi
v6i bi don ba Pinh Thi T vé viéc tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén su
dung dét.

- Cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét s 71.CN giira
ba Hoang Thi T1 v6i ba Pinh Thi T dugc Uy ban nhan dan thi tran D, huyén D, tinh
Binh Duong ching thuc ngay 09-01-2002.

Ba Hoang Thi T1 dugc quyén quan 1y str dung dién tich dat 127,1m? toa
lac khu phé T, phuong D, thi xa D, tinh Binh Duong. (C6 so d6 ban vé kém theo).

Ba Hoang Thi T1 c6 quyén lap thu tuc dé dugc cap gidy chimg nhan quyén
st dung dat theo quy dinh cua Luat dat dai.

~ Kién nghi Uy ban nhéan dan thi x& D thu hoi, dieu chinh bien dong dat dai
doi véi Giay chang nhan quyén st dung dat so 277.QSDD cap ngay 10-4-1999
cho ba Binh Thi T phu hop véi ban an nay.

2.2. Ghi nhan sy ty nguyén cua ba Hqéng Thi T1 thanh toén cho ba DPinh
Thi T gié tri dién tich dat chénh léch 01,1m? s6 tién 1a 15.400.000 dong (muoi lam
triéu bon tram nghin dong).

2.3 V& 4n phi dén sy so thm: Ba Pinh Thi T phai chiu 300.000 dong (ba
tram nghin dong). Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa D, tinh Binh Duong hoan tra
cho ba Hoang Thi T1 300.000 dong (ba trdm nghin dong) ti€n tam ¢mg an phi da
ndp theo Bién lai thu tién s6 0019419 ngay 15-5-2018.

2.4. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd, do dac va dinh gia: Ba Hoang
Thi T1 tg nguyén chiu 2.566.000 dong (hai tri¢u nam tram sau muoi sau nghin
dong), duoc khau trir VAo tién tam Gmg di nop.

3. An phi phiic tham: Ba DPinh Thi T phai chiu 300.000 déng (ba tram
nghin dong) an phi dan sy phuc tham, dugc trir vao sd tién 300.000 dong (ba tram

nghin dong) tién tam Gmg an phi da ndp theo Bién lai thu sé 0020397 ngay 14-11-
2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa D, tinh Binh Duong.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa T1an thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh 4n
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh &n
dan su; thoi hiéu thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU



- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thi xa D;

- TAND thixa D;

- Cac duong su;

- T6 Hanh chinh Tu phap;
- Luu: HS, Toa Dan su.

Nguyén Vin Tai



CAC THAM PHAN THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

Poan Hoai Tri — Nguyén Thi Duyén Hing Nguyén Vin Tai
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CAC THAM PHAN THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

Poan Hoai Tri Ngob Thi Bich Diép Nguyén Vin Tai
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Noi nhdn:

- VKSND tinh Binh Duong;

- Chi cyc THADS TP Thii Dau Mot;
- TAND TP Thu Dau Mot;

- Cac duong su;

- T6 Hanh chinh Tu phap;

- Luu: HS, Toa Dan su.

- TM. HQI PONG PHUC THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Vin Tai
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