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VIV tranh chap hop ddng tin dung

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN THUY NGUYEN, THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gém cd:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Luong Ngoc Anh

Cdc Hoi tham nhén dan:

Ong Hoang Pic Han

Ong Hoang Birc Canh

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thu, Thu ky Toa an nhan dan huyén
Thay Nguyén,thanh phé Hai Phong .

- DPai dién Vign kiém sat nhan dan huyén Thuy Nguyén, thanh phé Hai
Phong tham gia phién toa: Ong Bui Manh Hung, Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 9 nam 2021, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Thiy Nguyén,
thanh phd Hai Phong xét xir so tham cong khai vu an thu 1y sé 54/2021/TLST-DS
ngay 25 thang 6 nam 2021 vé viéc tranh chap hop dong tin dung theo Quyét dinh
dua vu 4n ra xét xtr s6 39/2021/QDXXST-DS ngay 23 thang 8 nim 2021 va Quyét
dinh hodn phién toa sb: 58/2021/QDST-DS ngay 13 thang 9 nam 2021 giira céac
duong su :

Nguyén don: Ngan hang Q; Pia chi:S6 28C- 28D, phé Ba Triéu, phuong
Hang Bai, quan Hoan Kiém, Thanh ph Ha Noi. Nguoi dai dién theo phap
luat ctua nguyén don: Ong Nguyén Tién D; chirc vu: Chu tich Hoi déng quan tri
Ngan hang Q. Nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don: Ong Poang Minh T;
chic vu: Can bd Ngan hang Q (Gidy uy quyén sé 39/2021/UQ-NCB ngay
24/02/2021); c6 mat.

Bi don: Ong Tran Vin L va ba Nguyén Thi T; dia chi: Thén X, xd A, huyén
T, thanh phd Hai Phong; 6ng L c6 mit, ba T ving mit.

Nguoi ¢é quyén \oi, nghia vu lién quan: Ong Tran Van N va ba Nguyén Thi
Q; dia chi: Thdn X, x4 A, huyén T, thanh phd Hai Phong; déu ving mit.

NOI DUNG VU AN:



Tai don khéi kién dé ngdy 25 thang 3 ndm 2021 va Ioi khai trong qud trinh
gidi quyét vy an, Ngan hang Q (la nguyén don) do nguoi dai dién theo 1y quyén
trinh bay:

Ong Tran Vin L va ba Nguyén Thi T vay von tai Ngan hang TMCP Quéc
Dan - Chi nhanh Hai Phong (sau day goi tat 1a: “Ngan hang Qudc Dan” theo Hop
d6ng tin dung s6: 016/09.105116/HDTDTDH ngay 27/04/2009 noi dung nhu sau:
S6 tién vay: 500.000.000 dong (Nam tram triéu dong); Muc dich vay: Vay tiéu
ding ca nhan; Thoi han vay: 60 thang, ké tir ngay giai ngan dau tién. Lii suat vay
(LSV): Lai suat vay: 13,92%/nam, ap dung trong vong 06 thang ké tir ngay giai
ngan dau tién. Sau mdi 06 thang, LSV duoc diéu chinh theo cong thirc: LSV = Lai
sudt tién giri VND ky han 12 thang, loai linh 13i cudi ky va bac thang cao nhét cua
ngan hang tai thoi diém diéu chinh cong (+) 5,52%/mam. Lii sudt qua han bang
150% LSV.

Tai san bao dam: Dé bao dam cho khoan vay trén, ong Tran Van L va ba
Nguyén Thi T da thé chép tai san bao dam 1a: Quyén st dung dat va tai san gin
lién voi dét tai thira dat s6 1099, to ban d6 sb 01, dién tich dat 298 m?, muc dich sir
dung dat: Pat &; thoi han sir dung: Lau dai, dia chi thira dat: Thon X, x4 A, huyén
T, thanh phd Hai Phong. Theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat s D 0903631,
s6 vao so cdp gidy ching nhan quyén st dung dét sé: 534 QSDB/HPTNALQI do
UBND huyén T, thanh phd Hai Phong cip ngay 27/02/1995, chu st dung 1a ong
Tran Van Lan. Tai san thé chap theo Hop dong thé chép tai san ngay 27/04/2009;
s6 cong chimg: 1335/TC-LTTM, Quyén sb: 03TP/CC-SCC/HPGD tai Phong
Cong chtng sb 2 thanh phé Hai Phong ngay 27/4/2009.

Qua trinh thyc hién hop ddng, 6ng L va ba Tda khong thyuc hién tra no theo
cam két. Tinh dén ngay 24/9/2021, 6ng L va ba Tda tra cho Ngan hang tong so tién
la: 262.178.798 dong; trong d6 tra ng gbe 1a: 171.000.000 ddng, no 13i trong han
la; 88.345.745 déng, 1ai qué han la: 578.546 déng; phat cham tra 1ai 1a: 2.254.507
ddng. Ngan hang Q yéu cau Toa an budc 6ng L va ba Tphai tra tong sb no tam tinh
dén ngay 18/02/2021 1a: 1.666.365.980 ddng. Trong d6 bao gém: No gbc:
329.000.000 déng; ng 1ai trong han: 429.703.175 déng; no 1ai cham tra géc:
492.200.581 dong; no i cham tra 13i: 415.462.224 dong.

Tai ban ty khai ngay 24 thang 9 nam 2021 va 1oi khai tai phién toa, Ngan
hang Q khai: Theo don khai kién ngay 23 thang 5 nam 2021 va cac 101 khai trude
day Ngan hang Q yéu cau 6ng Tran Van L va ba Nguyén Thi T phai tra tong sd no
tam tinh dén ngay 18/02/2021 1a: 1.666.365.980 dong. Trong d6 bao gdm: No gbc:
329.000.000 déng; ng 1ai trong han: 429.703.175 déng; no 1ai cham tra géc:
492.200.581 ddng; no 13i cham tra 1ai: 415.462.224 ddéng. Tuy nhién cac yéu cau
no6i trén 1a khong chuan vi hé théng T24 (phan mém chay 1ai tw dong bi 16i) nén co
su sai 1éch vé 13i suat. Nay Ngan hang Q thay ddi yéu cau khai kién, dé& nghi Toa
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an nhan dan huyén Thuy Nguyén chap nhin cac yéu cau khoi kién tai ban ty khai
ngay 24/9/2021 va 101 khai tai phién tda nhu sau:

1. Budc bi don 13 6ng L va ba Tphai tra cho Ngan hang Q tong s6 no tinh dén
hét ngay 24/9/2021 la: 1.298.219.044 dong, Trong d6 bao gém: No gbc:
329.000.000 déng; no lai trong han: 156.242.371 déng; no lai cham tra géc:
807.419.062 déng; no lai cham tra 1ai: 5.557.612 déng va toan by chi phi td tung
trong qué trinh giai quyét vu an 1a 20.000.000 dong.

2. Budc 6ng Tran Vin L va ba Nguyén Thi T thanh todn cho cho Ngan hang
Q s tién 1ai phat sinh trong han, 13i qué han duoc thoa thuan tai Hop dong tin
dung sb: 016/09.105116/HDTDTDH ngay 27/04/2009 tir ngay 25/9/2021 cho dén
khi thanh toan hét khoan no.

3. Truong hop ong Tran Van L va ba Nguyén Thi T khong thyc hién hodc
thue hién khong day da nghia vu thanh toan khoan no néu trén thi cho Ngan hang
Q ¢ quyén yéu cau Co quan Thi hanh 4n Dan sy ¢6 thAm quyén tién hanh ké bién,
phat mai tai san bao dam néu trén dé thu hdi no cho Ngan hang Q.

4. Sau khi xur ly tai san bao d¢am ma van khong du dé thanh toan no cho
Ngan hang TMCP Quéc Dan, 6ng Tran Vin L va ba Nguyén Thi T ¢6 nghia vu
tiép tuc phai tra ng phan con thiéu cho Ngan hang cho dén khi tit todn toan bo
khoan vay.

5. Ngan hang TMCP Q xin rat don khoi kién bo sung ngay 27 thang 7 nim
2021 va gitt nguyén ndi dung khoi kién theo ban tu khai ngay 24/9/2021 va 161
khai tai phién toa.

6. Yéu cau Toa 4n budc 6ng Tran Vin L va ba Nguyén Thi T phai chiu toan
bd chi phi td tung va c4c chi phi phat sinh khéc trong sudt qué trinh giai quyét vu
an 12 20.000.000 ddng theo quy dinh ctia phap luat. Ngoai ra, nguyén don khong co
yéu cau, dé nghi gi khac.

Tai bién ban ghi 101 khai ngay 08 thang 7 nam 2021, éng Tran Vin L va ba
Nguyén Thi T (1a bi don) khai:

Ngay 27/4/2009, vo chong 6ng L va ba Tcé ky hop dong tin dung vay von tai
Ngan hang TMCP N - Chi nhanh Hai Phong nay d6i tén 1a Ngan hang TMCP Q -
Chi nhanh Hai Phong sd tién: 500.000.000 (Nim trim triéu dong); muc dich vay
dé dong tau. Trong d6, 6ng L va ba T1a ngudi truc tiép ky hop ddng tin dung dé
vay tién cho ong Tran Vin Bao 1a nguoi st dung, dong thoi 6ng L va ba Tla ngudi
dung tén ky hop ddng thé chap nha dat tai Ngan hang Q dé bao dam cho khoan vay
noi trén 1a: Quyén str dung dat va tai san gan lién v6i dat tai thira dat sé 1099, to
ban do sb 01, dién tich dit 298 mz, muc dich st dung dat: Dét &; thoi han st dung:
Lau dai, dia chi thira dat: Thon X, x& A, huyén T, thanh phé Hai Phong. Theo Gidy



ching nhan quyén st dung dat s6 D 0903631, sb vao sb cap gidy ching nhan
quyén st dung dét s6: 534 QSDB/HPTNALQI1 do UBND huyén T, thanh phé Hai
Phong cip ngay 27/02/1995, chi str dung 1 6ng Tran Vin L.

Qua trinh thuc hién hop dong dén nam 2020 vi 1y do 1am an thua 18, kho khin
nén 6ng L va ba Tda vi pham nghia vu tra ng v6i Ngan hang. Tinh dén ngay
18/02/2021, 6ng L va ba Tcon ng Ngan hang Q tong s6 no 1a: 1.666.365.980 dong.
Trong d6 bao gdm: No gbc: 329.000.000 dong; no 1i trong han: 429.703.175
d6ng; no 1ai cham tra gbc: 492.200.581 dong; no 1di cham tra 13i: 415.462.224
d6ng. Nay Ngan hang yéu cau 6ng L va ba Tphai tra toan bo cac khoan ng néi trén,
quan diém cua 6ng L va ba Txin dugc tra hét s6 no gde: 329.000.000 dong va dé
nghi Ngan hang mién tat ca cic khoan no 13i. Truong hop Ngan hang khong dong
¥ va yéu cau phat mai tai san thé chip, 6ng L va ba Tkhong dong ¥ vi trén dét thé
chap con co cong trinh tai san ctia vo chong ong Tran Vin N va ba Nguyén Thi Q
dang sinh sdng trén dat. D& nghi Toa 4n xac minh cin c&t phap luat giai quyét.

Tai phién toa, 6ng Tran Van L van giit nguyén 10i khai trude day, cu thé ong
Lin d& nghi Ngan hang Q cho dng L va ba Tduogc tra hét s6 ng gde 1a 329.000.000
d6ng va dé nghi Ngan hang mién tat ca cac khoan no 13i va chi phi t6 tung. Trudng
hop Ngan hang khong ddng ¥ va yéu cau phat mai tai san thé chip, quan diém cua
ong Lan khong dong ¥ vi trén dat thé chap con co cong trinh tai san cia vo chdng
ong Tran Van N va ba Nguyén Thi Q dang sinh séng trén dat.

Tai bién ban ghi loi khai ngdy 02 thang 8 nam 2021, nguoi cé quyén loi,
nghia vu lién quan la ba Nguyén Thi O khai:

Dién tich dat 298 m®, dia chi: Thon X, x4 A, huyén T, thanh phd Hai Phong
c6 ngudn gdc 13 cua bé me chong ba Q dé lai cho hai nguoi con 13 Tran Van L va
Tran Van N sinh sdng. Ong Tran Vin N (chong ba Q) 1a em trai 6ng Tran Van L.
Khi 1am gidy chimg nhan quyén str dung dat, vo chong 6ng N, ba Qdong y dé vo
chdng 6ng L va ba Tdimg tén chu sir dung 298 m? trén gidy chimg nhan quyén sir
dung dat. Tur truée dén nay, vo chong dng N, ba Qcung véi vo chdong 6ng Lan van
sinh séng trén dat. Nam 1996, vo chong 6ng N, ba Qxay dung 01 nha cip 4 ba gian
va 01 bé nude trén dat. Nam 2011, vo chong 6ng N, ba Qxay tiép 01 ngdi nha 02
tang, 01 nha tim, 01 nha vé sinh trén dat. Ngoai ra, vo chdng 6ng N, ba Qcon dyng
01 lan ton lanh khung sit ¢ phia trudc nha ba gian va nha 02 ting. Viéc ong L va
ba Tthé chap toan bo dién tich dat noi trén dé vay vén tai Ngan hang vo chong 6ng
N, ba Qkhong biét. Khi giao dich thé chap, 6ng L va ba Tva Ngan hang déu khong
noi va khong thong bao cho 6ng N, ba Qbiét, chi khi Toa an xudng tham dinh do
v& va dinh gia tai san thi vo chong 6ng N, bd Qméi biét 1a dién tich dat noi trén da
bi thé chip tir naim 2009. Nay Ngan hang khoi kién va yéu cau phat mai tai san thé
chép, vo chong 6ng N, ba Qkhong dong ¥ vi day 1a phan dat duy nhat bé me dé lai



cho ong Lo sinh séng, Mt khac, 6ng N, ba Qda sinh séng va xay dung cong trinh
trén dat tir nam 1996 dén nay. D& nghi Toa an cin ctr phap lut giai quyét.

Trong qué trinh giai quyét vu 4n, 6ng Tran Van N khong c6 ¥ kién vé viéc
giai quyét vu an mac du da duoc téng dat hop 1€ cac van ban td tung cua Toa an.

Tai phién toa Kiém sat vién phat biéu y kién vé viéc tuan theo phéap luat cta
Tham phan, Hoi dong xét xir va nhiing ngudi tham gia td tung. Trong qué trinh
giai quyét vu an, Tham phan, Hoi dong xét xtr da thuc hién dung trinh tu thi tuc
theo quy dinh cua B¢ luat td tung dan su. Nguyén don, bi don 1a 6ng Tran Vin Lin
d3 thyc hién dang quyén va nghia vu theo quy dinh ctia B luat té tung dan sy. Bi
don 1a ba Nguyén Thi Thu va ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién quan 1a dng Tran
Vin N, ba Nguyén Thi Q chua thuc hién dung quyén va nghia vu theo quy dinh
ctia Bo luat t6 tung dan sy. Bi don 1a ba Nguyén Thi Thu va ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan 13 6ng N, ba Qda duoc triéu tap hop 1é dén phién toa lan thir hai
nhung van vang mit khdng c6 ly do.Can ctr khoan 3 Piéu 228 cta B luat TH tung
Dan sy, d& nghi Hoi dong xét xur tién hanh xét xtr vang miat ba Thu, dng Lo va ba
Quyeén.

V& ndi dung vy an: Can ctr céc tai li¢u, chiing cr c6 trong hd so vu an thé
hién: Ong Tran Van L va ba Nguyén Thi T cd vay von cia Ngan hang TMCP
Quéc Dén thong qua Hop dong tin dung sd: 016/09.105116/HDTDTDH ngay
27/04/2009, sb tién vay la: 500.000.000 (Nam tram triéu dong), muc dich vay dé
tiéu dung, thoi han vay 60 thang ké tir ngdy giai ngan, 13i suat vay 13,92%/nim
trong thdi han 06 thang dau ké tir ngdy giai ngan dau tién, sau d6 s& thay doi theo
1ai sudt ctia ngin hang tai timg thoi ky 06 thang mot lan, 13i sudt qua han bang
150% 1ai suét vay, ti 1& phi phat cham tra 13i 1 0,1%/ngay, toi da bang 05% sb tién
|ai phai tra nhung chua tra; ti 1& phat tra no gbc trude han 0,2%nam. Ky han tra 1ai
vay va gdc vao ngay 25 hang thang, ngay tra 13i vay cudi 1a ngay két thuc thoi han
vay. Tai san bao dam cho khoan vay: Hop dong thé chap tai san ky ngay 27/4/2009
la Quyén sir dung dat va tai san gan lién v&i dat tai x4 A, huyén Thity Nguyén, Hai
Phong thudc sé hitu cia ong Tran Vin L tai s6 to ban d6 s 01, thira s6 1099, dién
tich 298 m’.

Céc bén ky két hop dong trén co sé tu nguyén, cac thoa thuan khong vi pham
phap luat, khong trai dao dirc xa hdi nén déu phat sinh hi¢u lyc. Cac bén lién quan
déu thira nhan khoan vay.

Qua trinh thyc hién Hop dong, 6ng L va ba Tda vi pham nghia vu tra no nén
toan bd khoan vay trén bi chuyén ng qua han.

Phan thoa thuan 13i phat cham tra 1ai vi pham quy dinh tai Khoan 1 Diéu 8
Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019.



Can clr vao khoan 1 Diéu 30, diém b khoan 1 Biéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
khoan 1 Diéu 147 cta Bo luat T6 tung dan su; cac diéu 117, 119, 280, 282, 298, 299,
318, 319, 320, 323, 463, 466 BLDS nam 2015; Didu 122, 290, 292, 323, 343, 344,
355, 474 ctia BLDS niam 2005; Diéu 91, Piéu 95 cua Luat Cac t6 chirc tin dung; Diéu 8
Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019 ctia HDTP Toa 4n nhan dan t6i cao;
khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim
2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

- Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cia Ngan hang Q, budc 6ng L va ba
Tphai tra sb tién no gdoc, no I trong han va ng 18 qué han tinh dén ngay
24/8/2021 cho Ngan hang.

- Khéng chap nhan phan 14i phat cham tra 14i caa Ngan hang.

Ong L va ba Tphai tiép tuc tra 14i phat sinh trén sd ng gdc theo mirc 13i suét
thoa thuan tai hop dong tin dung d ky két cho dén ngay tra hét ng gbc va phai chiu
moi chi phi t6 tung theo quy dinh cta phap luat.

V& yéu cau phat mai tai san bao dam: Cin c@ tai liéu diéu tra, xac minh tai
dia phuong, 161 khai ctia nhimg ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ciing cac tai
liu ching ctr khac c6 trong ho so vu 4n thé hién: Trén dién tich dit thé chép 298
m?, ngoai vo chong dng L va ba Teon c6 vo chdng 6ng N, ba Qcung sinh sdng trén
dat. Nam 1996, vo chong dng N, ba Qda xay 01 ngdi nha 1 tAng 3 gian, cip 4, lop
ngodi do, tuong gach bapanh va 01 bé nude trén dat. Nam 2011, vo chong 6ng N,
ba Qtiép tuc xdy thém 01 ngdi nha cip 4 hai tang, cira nhom kinh, 01 nha tim, 01
nha v¢ sinh, 02 mai ton ma mau lanh, khung sat.

Nhu vay, du can cir xac dinh céc tai san xay nam 1996, trudc thoi diém thé
chap bao gdm: 01 ngdi nha 1 tang 3 gian, cip 4, lop ngodi do, tudng gach bapanh,
tran Op gd po mu giat 3 cdp, hién mai bang, nén da hoa, clra ngoai xép sat, cira
trong g lim tri gia 98.400.000 dong; 01 bé nudc tri gid 2.490.000 ddéng xay trén
dién tich dat 298 m? 1a tai san thudc quyén sé hitu hop phap cia vo chong ong Lo,
ba Quyén.

Tir thoi diém ky két hop dong thé chip cho dén khi khoi kién tai Toa 4n, ca
ba vo chong 6ng L va ba Tva Ngan hang Q déu khong thong bao cho vo chong 6ng
N, ba Qbiét viéc thé chip quyén sir dung dét co phan tai san ciia vo chong 6ng Lo.
Nhu vay, 6ng N va ba Qkhong biét viéc thé chép tai san giita vo chong dng Lin, ba
Quyén va Ngan hang Q 1a hoan toan ngay tinh. Nay, Ngan hang Q yéu cau phat
mai toan bd quyén sir dung dat cua 6ng Lan va tai san gin lién véi dat dé thu hoi
ng, quan diém cta 6ng N, ba Qkhéng ddng v va yéu cau Toa an bao vé quyén so
hitu tai san hop phép cua vo chéng 6ng N, ba Qla c6 cin ci theo quy dinh tai Diéu
164 Bo luat dan su.



Vi vay, dé nghi Hoi dong xét xtr tuyén sau khi phat mai quyén sir dung dién
tich 298 m? dat ¢ va toan bo tai san gin lién véi dat tai thira dat sb: 1099, to ban do
s6 01, tai dia chi Thon X, xd A, huyén T, thanh phé Hai Phong thi Ngan hang Q
phai thanh toan phan tién tri gia tai san cho chu sé hiru hop phép 1a vo chong ong
Tran Vin N va ba Nguyén Thi Q xay trén dat thé chap trude thoi diém thé chap.
Phan tién tri gia quyén sir dung dat va tai san trén dat con lai dugc dung dé thanh
toan cho khoan ng cua 6ng L va ba Ttai Ngan hang Q.

Truong hop sb tién phat mai tai san bao dam khong du tra no thi 6ng Tran
Vin L, ba Nguyén Thi T phai tiép thuc thuc hién nghia vu tra ng cho Ngan hang Q
cho dén khi tra xong toan bo khoan ng. Trudng hop sé tién phat mai tai san thé
chap con thira s& duoc tra lai cho cha s hitu hop phap tai san thé chap 1a ong Tran
Vin L va ba Nguyén Thi T.

Tai phién toa, nguyén don rat phan yéu cau bd sung ngay 27/7/2021 d6i véi
bi don. Viéc rat mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don 13 ty nguyén, ding
quy dinh phap luat, d& nghi Hoi dong xét xir dinh chi phan yéu cau bd sung noi
trén.

V& an phi: Cin ctr khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qubc Hoi vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va sir dung an phi va 1€ phi Toa an; budc bi don phai chiu an phi dan
su so tham, nguyén don phai chiu 4n phi d6i véi phan yéu cau khong duoc chap
nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung: Pay 1a vu an dan sy tranh chap hop dong tin dung phat sinh
trong linh vuc tai chinh ngan hang. Can cit khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35,
diém a khoan 1 Diéu 39 B luat T tung dan su, Toa an nhan dan huyén Thuy
Nguyén, thanh phd Hai Phong c6 thim quyén xét xir vu 4n nay. Bi don 1a ba
Nguyén Thi T va ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng Tran Vin N, ba
Nguyén Thi Q d3 duoc triéu tap hop 1& dén phién toa nhung van ving mit khong
6 ly do.Cin cr khoan 3 Piéu 228 cua Bo luat T6 tung Dan su, Hoi dong xét xtr
tién hanh xét xtr ving mit bi don 12 ba Nguyén Thi T va ngudi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan 1a ong Tran Van N, ba Nguyén Thi Q.

[2] V& yéu cau cta nguyén don: Can cir cac tai lidu c6 trong hd so vu 4n thé
hién 6ng Tran Vin L va ba Nguyén Thi T ¢ vay von cia Ngan hang TMCP Q
thong qua Hop dong tin dung sb: 016/09.105116/HDTDTDH ngay 27/04/2009, s6
tién vay la: 500.000.000 dong; muc dich vay dé tiéu dung, thoi han vay 60 thang
ké tir ngdy giai ngan, 14i suat vay 13,92%/nam trong thoi han 06 thang dau ké tur
ngay giai ngan dau tién, sau d6 sé thay doi theo 1ai suat ctia ngan hang tai ting thoi
ky 06 thang mot 14n, 13i suat qua han bang 150% lai suit vay, ti 1& phi phat cham



tra 13i 1a 0,1%/ngay, toi da bang 05% sb tién 14i phai tra nhung chua tra; ti 1¢ phat
tra ng gdc trude han 0,2%nam. Ky han tra 13i vay va gbc vao ngay 25 hang thang,
ngay tra 13i vay cudi 1a ngay két thuc thoi han vay.

Tai san bao dam cho khoan vay 1a: Quyén st dung dat va tai san gan lién véi
dét tai thira dat s6 1099, to ban dd sb 01, dién tich dat 298 m?% muc dich st dung
dat: Pat o; thoi han sir dung: Lau dai, dia chi thira dat: Thon X, xa A, huyén T,
thanh phé Hai Phong. Theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat s D 0903631, sd
vao sO cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6: 534 QSDB/HPTNALQI do
UBND huyén T, thanh phé Hai Phong cip ngay 27/02/1995, chu st dung 1a éng
Tran Van Lan. Tai san thé chap theo Hop dong thé chip duoc cong chimg sb:
1335/TC-LTTM tai phong cong chimg s6 2 Thanh phé Hai Phong ngiy
27/04/2009.

Viéce ky két hop dong tin dung, hop dong thé chdp giira cac duong sy 13 tur
nguyén, diéu khoan trong cac hop ddng néu trén phu hop véi phéap ludt, co cong
chung va dang ky giao dich bao dam 1a hgp phap nén phat sinh hiéu luc thyuc hién.
Céc bén duong sy déu thira nhan khoan vay.

Qud trinh thuc hién hop déng, 6ng L va ba Tda vi pham nghia vu tra ng gdc
va l3i nén toan bo sd no ndi trén d3 chuyén sang ng qua han. Tinh dén ngay
24/9/2021, dng L va ba Tda tra cho Ngan hang tong so tién la: 262.178.798 dong;
trong d6 tra no gbc: 171.000.000 ddng, no 14i trong han: 88.345.745 dong, 14i qua
han: 578.546 ddong; phat cham tra 1ai 1a: 2.254.507 dong. Tinh dén hét ngay
24/9/2121, 6ng L va ba Tcon no Ngan hang TMCP Q cac khoan no sau: No géc:
329.000.000 déng; no lai trong han: 156.242.371 déng; no lai cham tra géc:
807.419.062 dong. Tong cong 1a: 1.298.219.044 ddng va 20.000.000 dong chi phi
t6 tung 13 c6 can clr nén chap nhan.

Ong L va ba Tphai tiép tuc chiu khoan tién 14i ddi v6i khoan ng gdc chua tra
ké tir ngdy 25/9/2021 cho dén khi tra xong toan bo khoan no cho Ngan hang
TMCP Q theo mtc i sudt ma hai bén da thoa thuan trong hop dong tin dung, phu
hop v6i1 quy dinh cua phap ludt.

Dbi v6i yéu cau ctia nguyén don budc bi don phai tra khoan no 131 cham tra
1ai: 5.557.612 d6ng 1a khong dugc chap nhan do phan thoa thuan 13i phat cham tra
1di vi pham quy dinh tai Khoan 1 Piéu 8 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HPTP ngay
11/01/20109.

Tai phién toa, nguyén don rat phan yéu ciu bd sung ngay 27/7/2021 dbi véi
bi don. Viéc rat mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don 13 ty nguyén, ding
quy dinh phap luat, nén Hoi dong xét xir dinh chi phan yéu cau b sung néi trén.

[3] V& yéu cau phat mai tai san bao dam:



Qua trinh giai quyét vu an, qua xem Xet, tham dinh hién trang tai san gén
lién véi dat thé chap thay: Tai thira dat sb 1099, to ban d6 sd 01, ¢ dién tich dat
298 m?, dia chi: x& A, huyén T, thanh phé Hai Phong co cac tai san sau: 01 ngdi
nha 1 ting 3 glan cap 4, lop ngoi do, tudong gach bapanh, tran op gd po mu glat 3
cap, hién mai bang, nén da hoa, cira ngoai xép sat, cira trong g0 lim; 01 nha cép 4
hai tang, ctra nhoém kinh, 01 nha tdm, 01 nha vé sinh, 01 bé nudc; 02 mai ton ma
mau lanh, khung sat; 01 nha cip 4 mai bang, tuong gach phabanh, gac xép 01 gian,
nén da hoa, ctra xép ngoai, cira trong gd kinh; céng 02 try xay gach, 2 canh bang
k&m (thé hién tai bién ban dinh gia ngay 30/7/2021).

Hi¢n trang st dung dat va tai san trén dat tai thoi xem xét tham dinh tai chd
nhu sau: Trén dat c6 02 gia dinh dang an o, sinh song trén dat gom:

Vo chong 6ng L va ba Tdang quan 1y an & tai 01 ngdi nha cip 4 mai bang
gac xesp gian, tudng gach phabanh, nén da hoa, cira xép ngoai, cira trong gd kinh.

Vo chong 6ng N, ba Qdang quan 1y an ¢ tai 01 ngdi nha 1 ting 3 gian, cap 4,
lop ngdi do, tuong gach bapanh, tran ép gd po mu gidt 3 cap, hién méi bang, nén
d4 hoa, ctra ngoai xép sat, ctra trong gd lim; 01 ngdi nha cip 4 hai ting, cira nhém
kinh, 01 nha tdm, 01 nha vé sinh, 01 bé nudc; 02 mai ton ma mau lanh, khung sit.

Cin ctr tai liéu diéu tra, xac minh tai dia phuong, 10i khai ctia nhiing ngudi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan cuiing céc tai liéu chimg ctr khac ¢o trong hd so vu
an xéac dinh: Trén dién tich dt thé chip 298 m? ngoai vo chong dng L va ba Tcon
c6 vo chong dng N, ba Qcung sinh séng trén dat. Nam 1996, vo chong 6ng N, ba
Qda xdy 01 ngdi nha 1 ting 3 gian, cap 4, lop ngdi do, tudng gach bapanh va 01 bé
nuéc trén dat. Nam 2011, vo chong 6ng N, ba Qtiép tuc xay thém 01 ngdi nha cap
4 hai tang, cra nhém kinh, 01 nha tim, 01 nha vé sinh, 02 mai ton ma mau lanh,
khung sit. Nhu vy, da cin ctr khing dinh céc tai san xay nam 1996, trudc thoi
diém thé chap bao gébm: 01 ngdi nha 1 tang 3 gian, cap 4, lop ngdi do, tuong gach
bapanh, tran op g po mu giat 3 cap, hién mai bang, nén da hoa, ctra ngoai xép sit,
ctra trong gd lim tri gia 98.400.000 dong; 01 bé nudc tri gia 2.490.000 dong xay
trén dién tich dat 298 m? 1a tai san thudc quyén s hitu hop phap cta v chong 6ng
Lo, ba Quyén.

Tir thoi diém ky két hop dong thé chp cho dén khi khoi kién tai Toa 4n, ca
ba vo chong 6ng L va ba Tva Ngan hang Q déu khong thong bao cho vo chong 6ng
N, ba Qbiét viéc thé chip quyén sir dung dét co phan tai san ciia vo chong 6ng Lo.
Nhu vay, 6ng N va ba Qkhong biét viéc thé chép tai san giita vo chong dng Lin, ba
Quyén va Ngan hang Q 1a hoan toan ngay tinh. Nay, Ngan hang Q yéu cau phat
mai toan bd quyén sir dung dat cua 6ng Lan va tai san gan lién v6i dat dé thu hoi
ng, quan diém cta 6ng N, ba Qkhéng ddng v va yéu cau Toa an bao vé quyén so



hitu tai san hop phép ciia vo chong 6ng N, ba QIa cé can cit theo quy dinh tai Diéu
164 B0 luat dan su.

Vi vay, sau khi phat mai quyén sir dung dién tich 298 m? dat & va toan bo tai
san gan lién voi dat tai thira dat s6: 1099, to ban dd sé 01, tai dia chi Thon An
Tién, x4 A, huyén Thily Nguyén, thanh phé Hai Phong thi Ngan hang Q phai thanh
toan phan tién tri gia tai san cho chu so hiru hgp phap 1a vo chong ong Tran Vin N
va ba Nguyén Thi Q x4y trén dat thé chap trudc thoi diém thé chap. Phan tién tri
gia quyén s dung dat va tai san trén dat con lai dugc dung dé thanh toan cho
khoan no ctia 6ng L va ba Ttai Ngan hang Q (c6 so d6 kém theo).

Truong hop sd tién phat mai tai san bao dam khong du tra no thi 6ng Tran
Vin L, ba Nguyén Thi T phai tiép thuc thue hién nghia vu tra ng cho Ngan hang Q
cho dén khi tra xong toan bo khoan ng. Trudng hop sb tién phat mai tai san thé
chép con thira s& duoc tra lai cho cha s hitu hop phap tai san thé chap 1a ong Tran
Vin L va ba Nguyén Thi T 1a phu hop véi quy dinh tai cac diéu 117, 119, 280, 282,
298, 299, 318, 319, 320, 323, 463, 466 BLDS nim 2015; Diéu 122, 290, 292, 323,
343, 344, 355, 474 cia BLDS nam 2005; Diéu 91, Diéu 95 cia Lut Céc t6 chic tin
dung.

[4] V& an phi: Cin ctr khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qubc Hoi vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an thi bi don phai chiu an phi dan sy
tham theo quy dinh ctia phap luat. Nguyén don phai chiu an phi dan su so tham di
v6i phan yéu cau khong duoc chap nhén.

[5] V& quyén khang cdo: Cac duong su dugce quyén khang cao trong thdi han
do phap luat quy dinh.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 1 Biéu 30, diém b khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Biéu 39,
khoan 1 Diéu 147 cua Bo luat T6 tung dan su; cac diéu 117, 119, 280, 282, 298, 299,
318, 319, 320, 323, 463, 466 BLDS niam 2015; Didu 122, 290, 292, 323, 343, 344,
355, 474 ciia BLDS niam 2005; Diéu 91, Piéu 95 cua Luat Cac t6 chirc tin dung; Diéu 8
Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019 ctiia HPTP Toa 4n nhan dan t6i cao;
khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim
2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc ho1 quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an; Xu:

1. Chap nhin mét phan yéu cau khoi kién cta nguyén don, budc 6ng Tran
Vin L va ba Nguyén Thi T phai tra Ngan hang TMCP Q tdng s tién ng tinh dén
hét ngay 24 thang 9 nam 2021 1&: 1.298.219.044 ddng, trong d6 bao gdbm: No gbc:
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329.000.000 dong; no 1ai trong han: 156.242.371 ddng; no 1ai cham tra gdc:
807.419.062 ddng. Ong Tran Van L va ba Nguyén Thi T phai tra Ngan hang
TMCP Q 20.000.000 dong tién chi phi tb tung.

Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé khoan 14i phat cham
tra 13i: 5.557.612 dong.

Ong Tran Vian L va ba Nguyén Thi T phai tiép tuc chiu khoan tién 1ai dbi
v6i khoan no gdc chua tra ké tir ngay 25/9/2021 cho dén khi tra xong toan bo
khoan no cho Ngan hang TMCP Q theo mtrc 14i sudt ma hai bén d3 thoa thuin
trong hop dong tin dung, phi hop véi quy dinh cua phap luat.

2. Truong hop ong Tran Vin L va ba Nguyén Thi T khong tra duoc cac
khoan ng néu trén thi Ngan hang TMCP Q ¢ quyén yéu cau Co quan Thi hanh an
Dan su ¢6 thAm quyén ké bién, phat mai tai san thé chap 1a: Quyén str dung dat va
tai san gin lién v6i dat tai thira dat sb 1099, to ban dd s 01, dién tich dat 298 m?,
muc dich stir dung dat: Dat ¢; thoi han st dung: Lau dai, dia chi thira dat: Thén An
Tién, xa A, huyén T, thanh phé Hai Phong. Theo Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s6 D 0903631, sb vao so cap gidy chung nhan quyén sir dung dat sd: 534
QSDD/HPTNALQ! do UBND huyén T, thanh phé Hai Phong cdp ngay
27/02/1995, chi st dung 1a éng Tran Vin L dé dam béo viée thi hanh an.

3. Sau khi phat mai tai san thé chap, Ngan hang Thuong mai C6 phan Q c¢6
trach nhiém thanh toan phan tién trj gia cic cong trinh tai san gdm: 01 nha 1 tang 3
gian, cap 4, lop ngoi do, tuong gach bapanh, tran dp gd po mu gidt 3 cap, hién mai
bang, nén da hoa, cira ngoai xép sit, cira trong gd lim; 01 bé nudc tong tri gia
100.890.000 dong trén dét thé chap cho chi so hitu hop phép 14 vo chong 6ng Tran
Vin N va vo 1a ba Nguyén Thi Q. Phén tién tri gid quyén st dung dit va tai san
trén dat con lai dugc dung dé thanh toan cho khoan no ctia 6ng Tran Vin L va ba
Nguyén Thi T tai Ngan hang TMCP Q (c6 so d6 kém theo).

Truong hop s6 tién thu duge tir viée phat mai tai san bao dam khong du
nghia vu tra ng thi ong Tran Vin L va ba Nguyén Thi T phai tiép tuc tra cho Ngan
hang TMCP Q sb tién con thiéu. Trudng hop sd tién phat mai tai san thé chap con
thira s& dugc tra lai cho chu so hitu hop phép tai san thé chap 1a ong Tran Vin L va
ba Nguyén Thi T.

4. Pinh chi phan yéu cu khéi kién bd sung ctia nguyén don ddi véi bi don ngay 27
thang 7 nam 2021.

5. V& an phi: Ong Tran Vian L va ba Nguyén Thi T phai ndp 50.779.843 dong
an phi dan su so thim. Ngan hang TMCP Q phai chiju 277.881 dong an phi d6i véi
yéu cau khong dugc chip nhan duoc khéu trir vao sb tién tam Gng an phi dan sy so
tham dd ndp 31.000.000 dong tai bién lai thu tam tng an phi s6 0015969 ngay 25
thang 6 nam 2021 tai Chi cyc thi hanh 4n dan su huyén Thuy Nguyén, thanh phd
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Hai Phong, tra lai Ngan hang TMCP Q sé tién tam tng an phi dan su so tham la:
30.722.119 dong.

Puong su ¢ mit ¢4 quyén khang cdo ban 4n trong thoi han 15 (Mudi 1dm)
ngay, ké tir ngay tuyén an. Puong sy vang mit c¢6 quyén khang céo ban an trong
thoi han 15 (Muoi 1am) ngdy, ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ké tir ngdy ban an
dugc niém yét.

Truong hop ban 4n nay duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh &n dan su, nguodi phai thi hanh an dan sy cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, Diéu 7 va Diéu 9 Luat
Thi hanh 4n dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU

- Buong su; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKS ND huyén Thuy Nguyén;

- TAND TP Hai Phong;

- VKSND TP Hai Phong;

- Chi Cyc THADS huyén Thuy Nguyén;
- Luu VT, ho so vu an.

Lwong Ngoc Anh
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THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Doéan Vin Sang Pham Vin Song Lwong Ngoc Anh
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Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU

- Buong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKS ND huyén Thuy Nguyén;

- TAND TP Hai Phong;

- VKSND TP Hai Phong;

- Chi cuc THADS huyén Thiuy Nguyén;
- Luu VT, ho so vu an.

Lwong Ngoc Anh
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