TOA ANNHANDAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC2-GIA LAl Doc 1ap - Tw do - Hanh phic
TINH GIA LAl

Ban an sd: 44/2025/DS-ST
Ngay: 19-12-2025

V/v “Tranh chap quyén sir dung
dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 2 - GIA LAIL TiNH GIA LAI

Thanh phin Héi dong xét xiv so thdm goém cd:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong V8 Duy Minh.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Truong Thi Hiép;

2. Ba Nguyén Thi Kim Tuyét.

- Thu ky phién toa: Ba Lé Thi Thanh Trtc - Thu ky Toa 4n nhan dan khu vuc
2 — Gia Lai, tinh Gia Lai.

- Pgi dién Vign Kiém sdt nhéan din khu vwc 2, tinh Gia Lai tham gia phién
tdoa: Ong Nguyén Thanh Liém - Kiém sét vién.

Ngay 19 thang 12 nam 2025, tai Tru s& Toa an nhan dan khu vuc 2 — Gia Lali,
tinh Gia Lai xét xir so thim cong khai vu an dan sy so tham thu ly $6
07/2024/TLST-DS ngay 19 thang 01 nam 2024, vé viéc “Tranh chap quyén st
dung dat”. Theo Quyét dinh dua vu 4an ra xét xtr sé 102/2025/QDXXST-DS ngay
03 thang 11 nam 2025 va Quyét dinh hoan phién toa s6 1914/2025/QDST-DS ngay
28 thang 11 nam 2025; gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi H, sinh ndm: 1951 (vang mat)

Dia chi: S6 171/2 dudng N, t6 dan phd T, phudng A, tinh Gia Lai.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don: Ba N1, sinh nam: 1981 (c6
mat)

Dia chi: S6 17 P, phuong Q, tinh Gia Lai.

Hop ddng uy quyén duoc cong chimg ngay 19 thang 01 nim 2024.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don:

Ong Bui Vin P — Luat su thuéc Cong ty Luat TNHH Mot thanh vién P, Poan
Luat su tinh Gia Lai (c6 mat)
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Dia chi: S6 654 dudong N1, phuong Q1, tinh Gia Lai.
Bi don: Ong Nguyén Ngoc D, sinh nim: 1955 (ving mit)
Pia chi: SO 165 N, t6 dan phé T, phudng A, tinh Gia Lai.

NOI DUNG VU AN:

Theo cdc 10 khai c6 tai hé so va tai phién toa, ba N1 la nguoi dai di¢n theo
ity quyén ciia ba Nguyén Thi H trinh bay:

Ba Nguyén Thi H 1a con dau ctia ba Lé Thi D1 (chét naim 2014) va la chi dau
ciia 6ng Nguyén Ngoc D. Ngay 18/11/1994, ba Lé Thi D1 chuyén nhuong mot
phan thira dat s6 895, to ban d6 s6 3 tai khu vuc T, phudng D, thi x4 A, tinh Binh
Pinh (sau day goi 1a thira dat s 895) cho ba Nguyén Thi H theo Ban hop gia dinh
ho Nguyén dé quyét dinh ban giao ngdi nha lop tol vach trét dat (goi tat 1a Vian ban
chuyén nhuong). Hién nay, thira dat s6 895 duoc tach thanh thira dat s6 99, to ban
d6 s6 12 va thira dat s6 100, to ban d6 s6 12. Trong d6, phan dat ba H nhan chuyén
nhuong 13 thira dat s6 99, con thtra dat s6 100 do 6ng Nguyén Ngoc D 14 chua su
dung. Ba H d3 nhiéu lan yéu ciu cip Gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyén
so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat d6i voi thira dat sé 99 nhung ong
Nguyén Ngoc D cho riang 6ng D ¢6 quyén sir dung toan bo thira dit s6 895 (nay 1a
thira dat s6 99 va thira dat s6 100) nén tranh chap din dén co quan c6 tham quyén
khong cap Giay chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khéac
gan lién vai dat cho ba H.

Ba H yéu cau Toa 4n xac dinh ba H 13 ngudoi ¢ quyén st dung thira dat s6 99
dé ba c6 can clr yéu cdu co quan cd tham quyén cip Gidy chung nhan quyén sir
dung dat va tai san khac gan 1ién v6i dat cho ba. Tai phién toa, nguoi dai dién theo
iy quyén cta ba H yéu cau Toa an budc 6ng D phai chdm dit hanh vi can tro trai
phap luat d6i voi viée thuc hién quyén sir dung dat ctia ba H.

Bi don 6ng Nguyén Ngoc D ving mdt nén khéng cé 1oi trinh bay.
Nguwoi bdao vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don trinh bay:

Nguoén goc thira dat s6 99, to ban do sb 12 tai t6 dan phd T, phuong A, tinh
Gia Lai la do cu DI, cu C tao lap va duoc chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi H
theo Ban hop gia dinh ho Nguyén dé quyét dinh ban giao ngdi nha lop t61 vach trét
dat ngay 18/11/1994. Ba H da giao du s tién vao cung ngdy. Sau khi nhin chuyén
nhuong, ba H str dung dét on dinh, lién tuc dén nay. Van ban chuyén nhuong mac
du d3 vi pham quy dinh vé hinh thirc nhung cic bén da thuc hién xong toan bd
nghia vu nén dé nghi Hoi déng xét xtr cong nhan hiéu lyc ciia van ban chuyén
nhuong ndy, dong thoi xac dinh ba H c6 quyén sir dung thira dat s6 99. Ngoai ra,
nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don yéu cau Toa an budc dng
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D phai chdm dat hanh vi can tro trai phap luat d6i véi viée thuc hién quyén sir
dung dt cua ba H.

Y kién ciia Kiém sdt vién tham gia phién toa:

- V& t6 tung: Viéc tudn theo phap luét td tung ciia Tham phan, Hoi dong xét
xtr, Thu ky phién tda va ctua nguyén don, ngudi dai dién theo iy quyén ciia nguyén
don trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thy 1y cho dén trude thoi diém Hoi
d6ng xét xir nghi an 1a dung theo quy dinh cta Bo luat T tung dén suy.

- V& viéc giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir:
1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Nguyén Thi H.

2. Cong nhan ba Nguyén Thi H dugc quyén st dung toan bo thira dat s6 99, to
ban do s6 12, dién tich 88,4 m? (trong d6 c¢6 1,5 m? dat nam trong hanh lang an
toan giao thong), loai dat & tai do thi, toa lac tai to dan phé T, phuong A, tinh Gia
Lai.

3. Ong Nguyén Ngoc D 12 ngudi cao tudi nén duoc mién an phi dan sy so
tham.

4. V& chi phi t6 tung: Budc 6ng Nguyén Ngoc D phai thanh toan toan bo chi
phi xem xét, thim dinh tai chd va dinh gi4 tai san cho ba Nguyén Thi H tong s6
tién 15.000.000 dong (Mudi lam triéu dong).

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ba Nguyén Thi H khdi kién 6ng Nguyén Ngoc D tranh chap quyén st
dung thtra dat s6 99, to ban d6 s 12 tai to dan phd T, phuong A, tinh Gia Lai.
Theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 1 cua Luat stra doi, bd sung mot sb diéu cua Bo
luat T tung dan sy, Luat To tung hanh chinh, Luat Tu phép nguoi chua thanh
nién, Luat Pha san va Luat Hoa giai, d6i thoai tai T0a &n; c4c diém a, ¢ khoan 1
Diéu 39 cua Bo luat T tung dan su, Toa 4n nhan dan khu vuc 2 — Gia Lai, tinh Gia
Lai c6 tham quyén giai quyét vu an.

[2] Bi don 6ng Nguyén Ngoc D duoc Toa an triéu tap hop 18 lan thir hai
nhung van vang mit khong 1y do. Cin ctr diém b khoan 2 Piéu 227, khoan 3 Diéu
228 ctia BO luat T tung dan sy, Toa an van tién hanh xét xtr ving mit 6ng D.

[3] Mac du da dugc Toa an téng dat hop 1¢ tat ca cac van ban to tung trong
sudt qua trinh giai quyét vu an nhung 6ng D khong trinh bay y kién, khong giao
ndp tai liéu, chimg ctr, khong thuc hién quyén va nghia vu cta bi don theo quy
dinh tai Diéu 70 va Diéu 72 cua Bo luat TH tung dan su. Do d6, theo quy dinh tai
khoan 1 Diéu 96 va Diéu 97 ciia B luat TH tung dan sy, Toa an giai quyét vu an
dua trén tai liéu, chimg ctt do duong sy giao ndp va do Toa an thu thap duoc dé
giai quyét vu an.
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[4] Tai phién toa, nguoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don va ngudi bao
vé quyén va loi ich hop phép cua nguyén don dé nghi Toa an budc 6ng Nguyén
Ngoc D phai chdm dit hanh vi can tré trai phap luat ddi voi viée thuc hién quyén
st dung dét cua ba Nguyén Thi H. Hoi dong xét xur xét thy: khi thu Iy vu 4an, Toa
an da xac dinh quan hé phap luat tranh chip 13 “Tranh chip quyén st dung dat”.
Tai bién ban 13y 101 khai cua duong su ngay 19/01/2024, nguyén don da xac dinh
ndi dung khai kién 13 tranh chip quyén sir dung dat v6i 6ng D. Tai phién hop kiém
tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg ctr ngdy 30/5/2024, nguoi dai dién
theo Uy quyén cua nguyén don ciing chi yéu cau Toa an giai quyét tranh chap
quyén st dung thira dat s6 99, to ban d6 s6 12 dbi véi 6ng Nguyén Ngoc D va da
xac dinh rd khong thay doi, bd sung hoic rut yéu cau khoi kién. Nhu vay, yéu cau
budc dng D chidm dit hanh vi can trd trai phap luat duoc néu ra tai phién toa 1a yéu
cau moi, lam phat sinh nghia vu doc lap ddi véi bi don, vuot qua pham vi yéu cau
khoi kién ban dau. Can ctr diém a khoan 2 Diéu 210 cta B6 luat TS tung dan su,
Hoi dong xét xir khong chap nhan viéc bd sung yéu cau khai kién nay tai phién toa.

[5] Ba H yéu cau Toa an giai quyét tranh chap quyén sir dung dat véi 6ng D
va d3 xuét trinh ban gdc Ban hop gia dinh ho Nguyén dé quyét dinh ban giao ngoi
nha lop ol vach trét dat ngay 18/11/1994 (goi tat 1a Van ban chuyén nhuong). Ong
D da dugc tong dat hop 1& Thong bao vé két qua phién hop kiém tra viéc giao nop,
tiép can va cong khai chting ctr nhung khong c6 y kién gi ddi voi chimg ctr ma ba
H da giao ndp. Do d6, theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 95 cua Bo luat T tung dan
su, ban géc Van ban chuyén nhuong dugc xac dinh 1a chimg ctr va c6 gia tri ching
minh.

[6] Nhitng ngudi tham gia t6 tung trong vu an déu xac dinh ba Lé Thi D1 1a
me chong cua ba H. Mic du trong Vin ban chuyén nhuong ghi tén ngudi chuyén
nhuong 13 Lé Thi D2, nhung 101 khai caa bad H va nhitng nguoi 1am chimg déu
théng nhat khang dinh rang nguoi thuc su chuyén nhuong quyén st dung dat 1a ba
Lé Thi D1. Vi vay, Hoi dong xét xir xac dinh nguoi chuyén nhuong quyén sir dung
dat trong vu an la ba Lé Thi D1, viéc ghi sai tén trong van ban la 16i vé ky thuat,
khong 1am thay d6i ban chat giao dich.

[7] Theo S6 muc ké nam 1983, 6ng Nguyén Ngoc C 1a chong ctia ba Lé Thi
D1 dang ky ké khai thira dat s6 895, to ban do sé 3, dién tich 150 m?, loai dat tho
cu. Ké tir thoi diém diang ky ké khai thira dat s6 895 dén thoi diém 1ap Vin ban
chuyén nhuong, khong c6 tai liéu, chimg ctr nao xac dinh thira dat sé 895 ¢ tranh
chap. Nhu vay, Hoi dong xét xir c6 dii co s khang dinh thira dat s6 895 c6 ngudn
gbc do vo chong dng Nguyén Ngoc C va ba Lé Thi D1 tao 1ap.

[8] Tai thoi diém lap Vian ban chuyén nhuong (ngay 18/11/1994), Luat Dt
dai ndm 1993 c6 hiéu lyc thi hanh nén ap dung quy dinh cta Luat Dat dai nim
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1993 dé giai quyét vu an. Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 3 ctia Luat Pat dai nim
1993, ba D1 ¢6 quyén chuyén nhuong quyén st dung mot phan thira dat sé 895
(nay 1a thira dat s6 99, t& ban d6 s6 12) cho ba H. Tai thoi diém cac bén lap Vian
ban chuyén nhugng, ba D1 va tit ca nhitng ngudi thudc hang thira ké thir nhit cua
ong Nguyén Ngoc C déu chung kién, ky tén va khong c6 ¥ kién phan dbi. Mat
khac, Vin ban chuyén nhuong ciing thé hién ba D1 xac dinh dd nhan du sd tién tir
ba H va ba H xac dinh da nhan quyén st dung dt va tai san gan lién véi dat nén
qua trinh chuyén nhuong quyén sir dung thira dat s6 99 da hoan tat. Theo quy dinh
tai khoan 2 Diéu 31 cua Luat DAt dai nam 1993, thu tuc chuyén nhuong quyén sur
dung dat & do thi lam tai Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thudc Trung vong.
Thu tuc chuyén nhugng quyén st dung dat gitta ba D1 va ba H khong duoc thuc
hién tai Uy ban nhan dan cép tinh 13 chwa hoan thién vé mit hinh thic. Tuy nhién,
do céc bén d hoan tat viéc giao nhan tién va dat, bén nhan chuyén nhugng da ding
ky ké khai sir dung 6n dinh. Vi vay, cin ctr An 1¢ s6 55/2022/AL, Hoi dong xét xir
cong nhan hiéu lyc cta giao dich chuyén nhugng quyén st dung dét gitra ba D1 va
ba H va xéac dinh ba H 12 ngudi ¢6 quyén st dung thira dat s6 99 vi da nhan chuyén
nhuong quyén st dung dét va dang ky ké khai dung quy dinh.

[9] Trong qué trinh giai quyét vu 4n, ong D khong trinh bay 15i khai. Tuy
nhién, tai phién hoa giai do Uy ban nhan dan phuong P t6 chuc vao ngay
22/11/2012, 6ng D phan d6i 10i trinh bay ciia ba H va cho rang cha me cta 6ng da
tang cho toan bd quyén sir dung thira dat sé 895 cho vo chong 6ng nhung khong
1ap thanh vin ban ma chi thé hién bang 1oi n6i. Xét thay, theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 91 cua Bo luat TS tung dan su, 0ng D phai thé hién sy phan doi bﬁng van ban
va c6 nghia vu thu thap, cung cép, giao ndp cho Toa 4n tai liéu, ching cir dé chimg
minh. Ngoai 10i trinh bay cta 6ng D tai phién hoa giai do Uy ban nhan dan phuong
P t6 churc thi khong c6 tai liéu, ching cir ndo xac dinh ong Nguyén Ngoc C va ba
Lé Thi D1 di tang cho toan bo quyén sir dung thira dat s6 895 cho vo chong 6ng D.
Do d6, Hoi dong xét xtr xét thay 10i trinh bay ctia 6ng D tai phién hoa giai ngay
22/11/2012 tai Uy ban nhan dan phuong D 1a khong c6 can ctr chap nhan.

[10] Theo S6 muc ké nam 1993, ba H ding ky ké khai thira dat s6 99, to ban
d6 sb 12, dién tich 109 m?, loai dat (T). Theo Trich do dia chinh thira dat 1ap ngay
11/4/2025 thi dién tich cua thira dat s6 99 theo hién trang 1a 88,4 m? (giam 20,6 m?
so v&i dién tich da ké khai). Tuy nhién, tai Phiéu xac nhan két qua do dac hién
trang ngay 11/4/2025 va tai phién toa, nguoi dai dién theo iy quyén cua ba H da tu
nguyén xac nhan toan bo thong tin vé thira dat (trong d6 c6 thong tin vé dién tich
cua thira dit theo hién trang) la dang vai hién trang sir dung dat. Do do, Hoi déng
xét xir xac dinh dién tich cua thira dat s6 99 theo hién trang 1a 88,4 m2,
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[11] Vé an phi: Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 26 cua Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Quédc hoi, 6ng D
phai chiu toan bo an phi dan sy so thadm do toan bd yéu cu khoi kién cua ba H
dugc chip nhan. Ong Nguyén Ngoc D 14 nguoi cao tudi theo quy dinh tai Diéu 2
ctia Luat Ngudi cao tudi. Bé c6 cin ctr mién chiu an phi dan su so tham theo quy
dinh tai diém d khoan 1 Piéu 12, khoan 1 Piéu 14 cua Nghi quyét $6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Quédc hoi, 6ng D
phai c6 Pon dé nghi mién chiu an phi. Tuy nhién, Hoi dong xét xir xét thdy mac du
6ng D khong c6 Pon dé nghi mién chiu 4n phi nhung van xem xét cho 6ng D dugc
mién chiu &n phi dé thé hién su quan tam dac biét cua Pang va Nha nudc dbi véi
ngudi cao tudi.

[12] Vé chi phi t6 tung: Chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san
1a 15.000.000 dong, ba H da ndp tam ung xong. Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu
157, khoan 1 Piéu 165 ciia Bo luat T tung dan su, dng D phai chiu chi phi xem
xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san.

[13] Luat su trinh bay ludn cir bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén
don phu hop v61 mot phﬁn nhan dinh cua Ho1 déng x¢ét xur nén duoc chép nhan.
Riéng yéu cau Toa 4n budc 6ng D phai cham dat hanh vi can trd trai phéap luat doi
v6i viée thuc hién quyén sir dung dat cuia ba H khong phu hop véi nhan dinh cia
Hoi dong xét xir nén khong duoc chap nhén.

[14] Kiém sat vién phat biéu ¥ kién pht hop v6i nhan dinh cua Hoi ddng xét
XU nén duoc chép nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Cin ctr diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu 70, Diéu 72, khoan 2 Diéu 91, khoin
1 Didu 95, khoan 1 Diéu 96, Diéu 97, Diéu 147, diém a khodn 2 Diéu 210, diém b
khoan 2 Piéu 227, khoan 3 Piéu 228, Diéu 271 va Piéu 273 cua Bo luat T tung
dan su;

- Can ¢t khoan 2 Piéu 1 cta Luét sira doi, bd sung mot s6 diéu cua B luét
T tung dan su, Luat T tung hanh chinh, Ludt Tu phép ngudi chua thanh nién,
Luat Pha san va Luat Hoa giai, ddi thoai tai Toa an;

- Ap dung khoan 2 Diéu 3, khoan 2 Piéu 31 cua Luat Pat dai nam 1993;

- Ap dung An 1¢ s6 55/2022/AL dugc Hoi ddong Tham phan Toa an nhan dan

t6i cao thong qua ngay 07 thang 9 nam 2022 va duoc cong bo theo Quyét dinh s6
323/QDb-CA ngay 14 thang 10 nim 2022 cta Chanh 4n Toa 4an nhan dan tdi cao;
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- Ap dung Diéu 2 cua Luat Nguoi cao tudi;

- Ap dung diém d khoan 1 Diéu 12, Piéu 14, khoan 2 Piéu 26 ctia Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban Thudong vu
Quéc hdi.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu ciu khoi kién ctia ba Nguyén Thi H. Cong nhan ba Nguyén
Thi H duoc quyén st dung toan bd thira déat s6 99, to ban dd sb 12, dién tich 88,4
m? (trong d6 c¢6 1,5 m? dat nam trong hanh lang an toan giao thong), loai dat & tai
d6 thi, toa lac tai to dan phd T, phuong A, tinh Gia Lai, c6 So dd thua dat kém
theo.

2. Khong xem xét giai quyét yéu cau ciia ba Nguyén Thi H vé viéc yéu cau
Toa an budc 6ng Nguyén Ngoc D phai cham dut hanh vi can trd trai phap luat d6i
v6i viéc thue hién quyén sir dung dat cua ba Nguyén Thi H.

3. V& an phi: Mién toan bd an phi dan sy so thAm cho 6ng Nguyén Ngoc D.

4. V& chi phi t6 tung: Budc 6ng Nguyén Ngoc D phai thanh toan toan bo chi
phi xem xét, thim dinh tai chd va dinh gi4 tai san cho ba Nguyén Thi H tong s6
tién 15.000.000 dong (Mudi lim triéu dong).

Ké tir ngay ba Nguyén Thi H c6 Pon yéu cau thi hanh 4n, néu 6ng Nguyén
Ngoc D khong tra hodc tra khong du so tién chi phi t6 tung cho ba Nguyén Thi H
thi dng Nguyén Ngoc D con phai chiu tién 14i cham tra véi murc 14i suat 10%/nam
trén s6 tién cham tra twong Ung vai thoi gian chim tra.

5. Quyén khang cdo: Puong su c6 mit tai phién tdoa c6 quyén khang cdo Ban
an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Puong su vang mit tai phién toa co
quyén khang cao Ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc Ban an hoic
niém yét Ban an.

Truong hop Ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi hanh an
dan s thi nguoi dwoc thi hanh dn dan s, ngwoi phai thi hanh dn déan sw cé quyén
théa thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh én hodc bi
cwdng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh &n dan
sw; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thwe hién theo quy dinh tai Diéu 30 Ludt Thi hanh
an dan su.



Noi nhdn:

- Puong su;

- VKSND khu vuc 2, tinh Gia Lai;

- Phong THADS khu vyuc 2 — Gia Lai;
- TAND tinh Gia Lai;

- Luu hd so vu an.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
THAM




