TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 13/2019/DS-PT
Ngay: 25-01-2019
“V/V tranh chap hop dong thué
quyén str dung dat”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Quéc Tuan.

Cdc Tham phdn:

1. Ba Pham Thj Thanh Giang;

2. Ba Ping Thi Pong.

- Thuw ky phién toa: Ong Thai Cong Hau, Thu ky Toa an nhan dan tinh
Tay Ninh.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tdy Ninh tham gia phién toa:
Ong Trwong Thai Hong - Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 01 nam 2019, tai try s& Toa an nhan dan tinh T4y Ninh xét
xu phic tham cong khai vu an thy ly s6: 233/2018/TLPT-DS ngay 07 thang 12
nam 2018, vé “Tranh chap hop dong thué quyén st dung dat”.

Do Ban 4n Dan sy so thdm so0: 121/2018/DS-ST ngay 01 thang 11 nim
2018, cuia Toa an nhan dan thanh phd T, tinh Tay Ninh bi khéng cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phac tham sé: 02/2019/QD-PT ngay
02 thang 01 nam 2019, giira cac duong su:

~ Nguyén don: Ba Hoang Thi V, sinh nam 1968; cu tra tai: Puong D, khu
phd N, Phuong B, thanh pho T, tinh Tay Ninh; vang mat.

Nguoi dai dién hop phdp cua ba Hoang Thi V: Chi Lé Thi Kiéu D, sinh
nam 1981; cu trd tai: Ap Ninh A, xa B, huyén M, tinh T4y Ninh (theo Vin badn
uy quyén ngay 08-3-2018 va ngay 25-7-2018); co mat.

Bi don: Anh Nguyén Vin C, sinh nim 1975; ho khau thuong tra tai: Khu
phd E, Phuong F, thanh phé T, tinh Tay Ninh; dia chi cu trG hién nay: Puong D,
khu phd N, Phuong B, thanh phé T, tinh Tay Ninh; ving mdt.



Nguwoi dai dién hop phdp ciia éng Nguyén Vin C: Ong Huynh Vin A,
sinh nam 1969; cu tra tai: Hém 81, duong G, khu phd H, phuong H1, thanh phd
T, tinh Tay Ninh (theo Vin bdn 1ty quyén ngay 30-11-2018); c6 mdt.

Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Chi Vit Thi Hong L, sinh ndm 1981; ho khau thuong trt tai: Khu pho E,
Phuong F, thanh pho T, tinh Tay Ninh; dia chi cu tri hién nay: S6 46, duong D,
khu pho N, Phuong B, thanh pho T, tinh Tay Ninh; vang mat.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia chi Vii Thi Hong L: Ong Huynh Vin A,
sinh nam 1969; cu tra tai: S6 10/15B, hém 81, duong G, khu phd H, phudng H1,
thanh phd T, tinh Ty Ninh (theo Vin bdn iy quyén ngay 30-11-2018); ¢ mait.

2. Ong Chau Vin T1, sinh nim 1966; cu tra tai: S6 50, duong D, khu
phé N, Phuong B, thanh phé T, tinh Tay Ninh; ving mqt.

Nguoi dai dién hop phdp ciia éng Chéu Vin T1: Chi Lé Thi Kiéu D, sinh
nam 1981; cu tra tai: Ap Ninh A, xa B, huyén C, tinh Tay Ninh (theo Vin bdn iy
quyén ngay 25-1-2018); ¢ mait.

Nguwoi khdng cdo: Anh Nguyén Vin C 13 bi don.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi ki¢n va qua trinh gidi quyét vu dn nguyén don ba Hoang
Thi V va chi Lé Thi Kiéu D la ngwoi dai dién hop phap cua ba V trinh bay:.

Ngay 12-7-2017, ba V ky hop dong cho anh Nguyén Vin C thué phan dat
c6 dién tich 30 m% thudc mot phan thira dit s6 55, to ban d6 s 15, dat toa lac tai
duong D, khu pho N, Phuong B, thanh phd T (theo Gidy ching nhin quyén sir
dung s6 BD 733061, sé vao s6 cdp glay chirng nhdn CH000711 do Uy ban nhén
dan thi xd T, nay la thanh pho T cdp ngay 06-01-2011, do éng Chéau Vin TI va
ba Hoang Thi V dung tén); thoi han thué 1a 05 nam tinh tr ngay 12-7-2017; gia
thué trong 30 thang dau 1a 500.000 dong/thang, 30 thang tiép theo 1a 1.000.000
d6ng/thang; tra tién thué dét trudc 06 thang/1an; muc dich thué: Ban tap hoa.

Anh C da dong tién thué dat 06 thang (tir ngay 12-7-2017 dén ngay 12-01-
2018), véi sb tién 3.000.000 dong. Do tir ngdy 13-01-2018 dén nay, anh C
khong thanh toén tién thué dat; khong thanh toan tién dién va sir dung dat khong
dung muyc dich thué dét ban tap hoa ma kinh doanh stra chira dién tir gia dung
nén ba V da lam don yéu cau Uy ban nhan dan Phuong B, thanh pho T giai
quyét, cham dut hop dong thué dat nhung anh C khong dong v tra lai dat.

Nay ba V khéi kién yéu cau hay hop dong cho thué quyén sir dung dat,
gitta ba V véi anh C duogc 1ap ngay 12-7-2017; budc anh C, chi L thao d&, di doi
tai san trén dat d¢ tra lai dat cho ba V. Bugc anh C thanh toén tién di¢n 753.487
dong, tién thué dat 500.000 dong/thang (tinh tir ngay 13-01-2018 cho dén ngay
Toa dn xét xit). Vi ba V cho rang: Anh C, chi L str dung dat khong dung muc
dich thué dat; khong tra tién thué dat theo thoa thuan; khong tra tién dién; hop



dong thué dat khong dugc cong chung, ching thyc va 6ng Tl (chong ba V)
khong ky tén trong hop dong thué dat.

Tai ban tu khai ngay 24-10-2018 cua ba V va 101 trinh bay cua chi D la
nguoi dai dién hop phap cua ba V trinh bay tai phién toa so tham Ba V xin rut
mot phan yéu cau khoi kién vé viéc budc anh C, chi L tra tién dién 753.487
dong.

Bi don anh Nguyén Vin C trinh bay: Ngay 12-7-2017, anh c6 ky hop dong
thué dat cia ba V; noi dung hop dong do ba V tu soan thao va khong cong
ching, ching thyec. Phéan dat ba V cho thué chi la dat trong, sau do anh lop tole, lat
nén gach; nhimg tai san nay di doi dugc nén anh khéng yéu cau Toa an giai quyét.

Anh st dung dat thué dang muc dich theo théa thuan la thué dat ban tap
hoa; khong kinh doanh bén, stra chita di¢n tir gia dung nhu 161 khai cia ba V.

Anh tra tién thué dat tir ngay 12-7-2017 dén ngay 12-01-2018 1a 3.000.000
dong. Tur thang 01-2018 anh tra tién thué dat cho ba V nhung ba V khong nhan
nén ngay 16-5-2018 anh gui tién qua dudng buu dién. Buu dién thong bao
chuyén tién anh C thué dat nhung ba V tir chdi nhan tién.

Déi véi tién dién: Khi thué dat, anh v4i ba V thoa thuin miéng viée ba V
dung tén dong ho dién, anh sir dung dién va tra tién dién cho Cong ty Dién luc.
Anh d3 tra tién dién tir thang 6-2016 dén thang 02-2018. Thang 3-2018 ba V
ngat dién khong cho sir dung nén tir thang 3-2018 anh sir dung ngudn dién tir gia
dinh khac.

Nay anh khong chdp nhan toan bd yéu cau khai kién ctia ba V. Cu thé: Anh
khong chp nhan tra cho ba V tién sir dung dién 1a 753.487 ddng; anh yéu ciu ba
V tiép tuc thuc hién hop dong thué dat ngay 12-7-2017, v6i thoi han thué dat 1a
05 nam ké tir ngay ky hop dong.

Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan chi Vii Thi Hong L trinh bay:
Chi thong nhat véi 10i trinh bay ctia anh C. Chi khong chap nhan toan b yéu
cau khai kién ctia ba V; vi vo chong chi khong ban d6 dién gia dung trén phan
dat thué nhu 10i trinh bay cta ba V.

Ngwoi co quyén loi, nghia vu lién quan ong Chau Vin TI1 va ngwoi dai
dién hop phdp ciia 6ng TI trinh bay: Phan dit cho anh C thué 13 tai san chung
cua vo chéng ong. Nay ong T1 thé)ng nhat véi yéu cau khéi kién va 101 trinh bay
cuaba V.

Bin dn Dén sw so tham so: 121/2018/DS-ST ngay 01-11-2018, ciia Toa
dn nhan déan thanh phé T, tinh Tay Ninh, quyét dinh:

Can ctr cac diéu 423, 500, 501, 502 cta Bo luat Dan sy nim 2015; diém b
khoan 3 Diéu 167 cua Luat Dat dai; Diéu 147, Diéu 244 ctua Bo luat TS tung dan
su; Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ctia Uy ban
thuong vu Qudc hoi vé an phi va 1é phi Toa an:
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1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Hoang Thi V, 6ng Chau Van T1 dbi
voi anh Nguyén Van C, chi Vii Thi Hong L vé viéc * Tranh chap hop dong thué
quyén su dung dat”.

Huay hop dong thué quyén su dung dat 1ap ngay 12-7-2017, duoc ky két
gifra ba Hoang Thi V va anh Nguyén Van C.

Budc anh Nguyén Vian C, chi Vii Thi Hong L thao d& cong trinh x4y dung
trén dién tich 16,87 m? c6 két cau khung st tién ché, mai tole, khong vach, nén
gach men, dé tra lai phan dat 30 m?, thudc thira dat sé 55, to ban d6 sb 15, dat
toa lac tai duong B, khu phd N, Phuong B, thanh phé T, tinh TAy Ninh cho ba
Hoang Thi V, 6ng Chau Van T1.

Buoc anh Nguyén Vin C, chi Vi Thi Hoéng L tra tién thué drét cho ba V,
6ng T1 tinh tir ngay 13-01-2018 dén 01-11-2018 la 4.500.000 (bon riéu, nam
tram nghin) dong.

2. Pinh chi viéc giai quyét yéu cau khoi kién cua ba Hoang Thi V, 6ng
Chéau Van T1 d6i voi anh Nguyén Van C, chi Vii Thi Hong L vé viéc budc anh
C, chi L tra tién dién 756.487 (bdy tram ndm muwoi sdu nghin, bon tram tam
muoi bdy) dong.

Ngoai ra, ban an so thim con tuyén vé chi phi t6 tung khac; nghia vu do
cham thi hanh an, an phi va quyén khang cao.

Ngay 13-11-2018, anh Nguyén Vian C khang cdo toan b ban an so tham.
Yéu cau cap phuc tham khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ba V; anh C
yéu cau duoc tlep tuc thue hién hop d6ng thué dat ciia ba V, véi thoi han thué
dat 1a 05 nam ké tir ngay ky hop dong.

Tai phién toa phiic tham, dai di¢n Vién kiém sdt nhan dan tinh Tay Ninh
phat biéu quan diém vé vu dn:

Vé t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa va nhiing ngudi
tham gia t6 tung da chap hanh dung phap luat vé t6 tung dan su tir khi thy Iy vu
an dén khi xét xtr tai phién toa.

Vé ndi dung: Tai phién toa phic tham, cac duong sy di thoa thuin duoc
v6i nhau vé viéc giai quyet vu an; sy thoa thuédn cua cac duong su 1a ty nguyén,
khong vi pham diéu cam cia ‘phap luat, khong trai dao durc xa hoi; dé nghi Hoi
dong X6t X, stra ban an so tham va cong nhan su thoéa thuan cta cac duong su.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Tai phién toa phuc tham, cac duong su théng nhét thoa thuan cu thé nhu
Sau.
Huay hop dong thué quyén su dung dat 1ap ngay 12-7-2017, duoc ky két
gitra ba Hoang Thi V va anh Nguyén Van C.
Budc anh Nguyén Vin C, chi Vii Thi Héng L ¢6 nghia vu ty di doi toan b§)
tai san trén dat thué, thao do cong trinh xay dung tam c6 dién tich 16,87 mz, két



cau khung st tién ché, mai tole, khong vach dé tra lai cho ba Hoang Thi V, 6ng
Chéu Vian T1 phan dat di thué c6 dién tich 30 m? thudc thira dét s6 55, to ban
d6 s 15, dit toa lac tai duong D, khu phd N, Phuong B, thanh phd T, tinh Tay
Ninh (anh C, chi L phdi cé nghia vu ti thdo dé va tra dat thué cho ba V phdi
dwoc thue hién xong trude ngay 02-02-2019, nham ngay 28-12 Am lich).

Ba Hoang Thi V, 6ng Chéu Van T1 dugc s¢ hitu nén gach do anh C, chi L
xay dung trén phan dat da thu€ cia ba V.

Anh Nguyén Vin C, chi Vii Thi Hong L c6 nghia vy tra tién thué dat cho
ba Hoang Thi V, 6ng Chau Van TI (tinh tir ngay 13-01-2018 dén ngay xét xu
phtc tham 25-01-2019) 1a 6.000.000 dong.

Ba Hoang Thi V, 6ng Chau Vin T1 tu nguyén hd tro cho anh Nguyen Vian
C, chi Vil Thi Hong L 6.000.000 dong tién chi phi di doi tai san trén dat thué dé
tra lai dat cho ba V, éng T1.

Ghi nhan ba V, ong T1 va anh C, chi L déu dong ¥ duoc ty khau trir cho
nhau nén khong phai thyc hién nghia vu thanh todn s6 tién néu trén.

Dinh chi viéc giai quyét yéu cau khoi kién cua ba Hoang Thi V, 6ng Chau
Vian Tl‘ do1 véi anh Nguyén Van C, chi Vil Thi Hong L vé viéc budc anh C, chi
L tra tién dién 756.487 dong.

Vé chi phi tham dinh, dinh gia: Bugc anh Nguyén Vian C, chi Vi Thi Hépg
L c6 nghia vu tra cho ba Hoang Thi V s6 tién 700.000 dong tién chi phi tham
dinh, dinh gia.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an, néu anh C, chi L khong tra sd tién
néu trén thi hang thang, anh C, chi L con phai tra cho ba V so tién 1ai theo murc
131 suat dugc quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua B0 luat Dan sy nam 2015.

An phi dan sy so thim: Ba Hoang Thi V khong phai chiu an phi dan su SO
tham. Hoan tra cho ba V 1.550.000 (mgt triéu, nam tram nam muoi nghin) dong
tién tam Ung an phi da ndp theo Bién lai thu s6 0005135 ngay 14-3-2018 va
Bién lai thu s6 0005633 ngay 19-6-2018, cua Chi cuc Thi hanh an dan su thanh
pho T, tinh Tay Ninh. Aph Nguyén Van C, chi Vi Thi Hong L phai chiu
300.000 (ba tram nghin) dong tién an phi dan sy so tham.

An phi dan sy phic tham: Anh Nguyép Van C phai chiu 300.000 (ba tram
nghin) déng, dugc khau trir 300.000 dong tién tam ng an phi anh C da nop theo
Bién lai thu s6 0006169 ngay 13-11-2018 cua Chi cuc thi hanh an dan sy thanh
pho T, tinh Tay Ninh.

Xét théy, cac duong sy da thda thuan dugc voi nhau vé viée gig’li qqyét vu
an; su thoa thuan cua cac duong sy la tu nguyén, khong vi pham diéu cam cua
phap luat, khong trai dao dic xa hoi. Do do, stra ban an so tham va cong nhan sy
thoa thuan cua cac duong su.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:
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1. Can ¢t vao Diéu 300, khoan 2 Piéu 308 cua Bo luat TH tung dan su;

2. Stra Ban an déan su so tham §6: 121/2018/DS-ST ngay 01 thang 11 nam
2018, cua Toa an nhan dan thanh phd T, tinh Tay Ninh.

3. Cong nhan sy théa gitra cac duong su, cu thé nhu sau:

Huy hop dong thué quyén su dung dat 1ap ngay 12-7-2017, duoc ky két
gifra ba Hoang Thi V va anh Nguyén Van C.

Buoc anh Nguyén Vin C, chi Vii Thi Héng L ¢6 nghia vy ty di doi toan bo
tai san trén dat thué, thao d& cong trinh xay dung tam c6 dién tich 16,87 m?, két
cdu khung sit tién ché, mai tole, khong vach dé tra lai cho ba Hoang Thi V, dng
Chau Vin T1 phan dat da thué cé dién tich 30 m?, thudc thira dét sd 55, to ban
d6 s 15, dat toa lac tai dudng B, khu phd N, Phuong B, thanh phd T, tinh Tay
Ninh (anh C, chi L tu thao do va tra dat thué cho ba V phai dwoc thuc hién xong
trieée ngay 02-02-2019, nham ngay 28-12 Am lich).

Ba Hoang Thi V, 6ng Chau Van T1 dugc so hitu nén gach do anh Nguyén
Van C, chi Vii Thi Hong L da xay dung trén phan dat thué ctia ba V, 6ng T1.

Anh Nguyén Vian C, chi Vii Thi Hong L ¢6 nghia vu tra tién thué dat cho
ba Hoang Thi V, 6ng Chau Van TI (tinh tir ngay 13-01-2018 dén ngay xét xu
phuc tham 25-01-2019) 1a 6.000.000 dong.

Ba Hoang Thi V, 6ng Chéu Van T1 tu nguyén hd trg cho anh Ngyyén Van
C, chi Vi Thi Hoéng L 6.000.000 dong tién chi phi di doi tai san trén dat thué dé
trd lai dat cho ba V, ong T1.

Ba V, ong T1 va anh C, chi L déu d@)ng y duoc tu kh4u trir cho nhau nén
khong phai thuc hién nghia vu thanh toan cho nhau sé tién 6.000.000 (sdu triéu)
déng néu trén.

Pinh chi viéc giai quyét yéu cau khoi kién caa ba Hoang Thi V, ong Chau
Vin T1 dbi v6i anh Nguyén Van C, chi Vi Thi Hong L vé viéc budc anh C, chi
L tra tién dién 756.487 (bdy trdm ndam muwoi sdu nghin, bon trdm tam muwoi bdy)
dong.

Vé chi phi thAm dinh, dinh gia: Budc anh Nguyén Vin C, chi Vii Thi H(f)ng
L c6 nghia vu trd cho ba Hoang Thi V so tién 700.000 (bay tram nghin) dong
tién chi phi tham dinh, dinh gia.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an, néu anh C, chi L khong tra sb tién
néu trén thi hang thang, anh C, chi L con phai tra cho ba V s0 tién 1ai theo mirc
131 suat dugc quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua B0 luat Dan sy nam 2015.

An phi déan sy so tham:

+ Ba Hoang Thi V khong phai chiu an phi dan sy so thém. Hoan tra cho ba
V 1.550.000 (mot triéu, nam tram nam muwoi nghin) dong tién tam tng an phi da
nop theo Bién lai thu s6 0005135 ngay 14-3-2018 va Bién lai thu s6 0005633
ngay 19-6-2018 cua Chi cyc Thi hanh &4n dan sy thanh pho T, tinh Tay Ninh.
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+ Anh Nguyén Van C, chi Vi Thi Hong L phai chiu 300.000 (ba tram
nghin) dong tién an phi dan su so tham.

An phi dan sy phac tham: Anh Nguyén Vian C phai chiu 300.000 (ba tram
nghin) dong, dugc khau trir 300.000 dong tién tam tng an phi anh C da nop theo
Bién lai thu s6 0006169 ngay 13-11-2018 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh
phd T, tinh Tay Ninh.

4. Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang céo, khang
nghi co6 hi¢u luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 ctia Luat Thi
hanh 4n dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dén su, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 cta Luat
Thi hanh an; thot hi¢u thi hanh an dugce thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 cua
Luat Thi hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND Tinh TN; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh phd T;

- Chi cuc THADS thanh phd T;

- Phong KTNV&THA. TATTN;
- Céac duong su;

- Luu hd so;

- Luu tap an.

Nguyéeén Quoc Tuan



