TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KIEN GIANG Doc 14p - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n $6:168/2018/DS-PT.
Ngay: 22/10/2018
Vv “Tranh chdp doi quyén sir dung dat,
Hiiy hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH KIEN GIANG
- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Ngo Thi Minh Trang.
Cdc tham phdn: Ba Nguyén Thi Kim Huong;
Ba Huynh Thi Ut Man

- Thuw ky phién toa: Ba Phan Thi Nhung - Thu ky Toa an nhan dan tinh Kién
Giang.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhan dan tinh Kién Giang: Ong Huynh Vian Nhan
- Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 15 va ngay 22 thang 10 nam 2018, tai tru s& Toa 4n nhan dan
tinh Kién Giang, xét xir phic tham cong khai vu an thu 1y so: 69/2018/TLPT-DS
ngay 11/6/2018 vé viéc “Tranh chdp doi quyén sir dung dat, hity hop dong chuyén
nhwong quyén sir dung dat”.

Do ban an dan su so tham sb: 05/2018/DS-ST ngay 31 thang 01 nam 2018 cua
Toa an nhan dan huyén HD, tinh Kién Giang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur s6: 148/2018/QDPT-DS ngay 10 thang

9 ndm 2018 gitra cac duong su:
- Nguyén don: Ong Tran Quang S, sinh nam 1967 (c6 mit)

Dia chi: ép H, xa M§ S, huyén HD, tinh Kién Giang.

Tam tr: xa P, huyén T, tinh DN.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Luat su Tran Song
Thang - Vin phong luat su Song T thudc doan luat su tinh Kién Giang.

- Bi don: Anh Pham Van C, sinh nam 1970 (c6 mat)

Chi Tran Thi P, sinh ndam 1970 (meg mat)
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Cung dia chi: 4p HB, x My S, huyén HD, tinh Kién Giang. (Anh C hién tam
tra tai to 4 4p H, xa My S, huyén HD, Kién Giang)

- Ngwoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan:

1. Ngan hang TMCP SG — HN;

Pia chi: s6 77 Tran HP, quan HK, thanh phé HN

Dai dién theo ty quyén: 6ng Lé Vin K- sinh nim 1979- chuy@n vién xur 1y ng
Ngan hang TMCP SG-HN chi nhanh tinh Kién Giang (theo van ban ty quyén ngay
27 thang 01 nam 2014) (c6 mat).

2. Uy ban nhan dan huyén HP, tinh Kién Giang

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong P& Van T, chirc vu: Pho Chu tich UBND
huyén HD (Theo vin ban iy quyén ngay 29 thang 3 nim 2017)

(C6 don xin xét x{r vang mat)

3. Quy tin dung nhan dan K, huyén Tan Hi¢p, tinh Kién Giang

Do ong Vii T dai dién c6 don xin xét xur Véng mat.

4. Ba Tran Thi My L, sinh nim 1969 (V¢ 6ng S) (vang mit)

Dia chi: ép H, xa M§ S, huyén HD, tinh Kién Giang.

Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia ba L: Ong Tran Quang S (theo gidy uy
quyén ngay 13 thang 10 ndm 2013).

5. Ong Pham Van H, sinh ndm 1930 (da chét).

Dia chi: ép H, xa My S, huyén HD, tinh Kién Giang.

6. Ba Luu Thi Nh, sinh nam 1947 (vg 6ng H) (c6 mat)

Pia chi: 4p H, xi My S, huyén HD, tinh Kién Giang.

- Ngwoi ké thira quyén, nghia vu té tung ciia éng Pham Vin H:

1. Chi Pham Thi T1, sinh nam 1987 (vang mat)

Dia chi: s6 560, duong N, phuong V, thanh phd R, tinh Kién Giang .

2. Chi Pham Thi T2, sinh nam 1983 (Véng mat)

Dia chi: s6 537, t6 25, phuong B, thanh phd L, tinh An Giang .

3. Chi Pham Thi T3, sinh nam 1972 (Véng mat)

Pia chi: s6 3, dudng Nguyén T, khu phd N, phudng V, thanh phé R, tinh Kién
Giang .

4. Chi Pham Thi T4, sinh nam 1981 (ving mit)

bia chi: ép M, xa ML, huyén HD, tinh Kién Giang.

5. Anh Pham Van T5, sinh ndm 1978 (vang mat)

DPia chi: ép H, xa My S, huyén HD, tinh Kién Giang.
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6. Chi Pham Thi T6, sinh nim 1985 (ving mit)

Pia chi: 4p H, xd My S, huyén HP, tinh Kién Giang.

7. Chi Pham Thi T7, sinh nim 1975 (ving mit)

Pia chi: 4p H, xd My S, huyén HP, tinh Kién Giang.

8. Chi Pham Thi T8, sinh nim 1976 (ving mit)

DPia chi: ép H, thj trdn O, tinh An Giang.

(Chi Pham Thi T3, chi Pham Thi T4, anh Pham Van T5, chi Pham Thi T6,
chi Pham Thi T7, chi Pham Thi T8 la con ba Nhva éng H déu iy quyén cho ba
Luu Thi Nh tham gia t6 tung).

NOI DUNG VU AN

Nguyén don éng Trian Quang S trinh bay:

Vao nim 1996, 6ng c6 thoa thudn mua mot miéng dat nong nghiép ciia ong
Pham Van H va ba Luu Thi Nh dién tich 20.000m2 véi gia 60.000.000d6ng, toa
lac tai ép Hi¢p Binh, xa My S, huyén HBD, tinh Kién Giang. Khi chuyén nhuong
6ng va 6ng H, ba Nh ky tén vao hop ddng chuyén nhuong, vo chong dng H giao
gidy ching nhan QSD dat cho 6ng lam thi tuc S nhugng dat theo quy dinh ctia phap
luat. Vi hoan canh gia dinh kho khan dén thang 7/1996 6ng mang gidy chting nhan
QSD dat trén thé chap vao Quy tin dung nhan dan K, huyén Tan Hiép dé vay
15.000.000d6ng. Nam 1998, 6ng bo dia phuong di noi khac 1am an. Nam 2004, éng
tré vé dja phuong thi biét anh Pham Vian C 1a con 6ng H bo tién ra tra cho Quy tin
dung T4an Hiép 20.087.000 déng chudc lai gidy chimg nhan QSD dat va canh tac tir
d6 cho dén nay.

Tai phién toa 6ng yéu cau Toa an giai quyét budc vo chong anh C giao tra lai
phﬁn dat ma ong da mua cua vo chéng ong H theo do dac thuc té dé ong canh tac,
ong dong v tra lai cho anh C sb tién 30.707.000d6ng ma anh C d4 bo ra tra cho Quy
tin dung K. Ngoai ra 6ng khong yéu cau gi thém. D6i v6i khoan vay ciia Ngan hang
SG — HN thi 6ng c6 nghia vu tra cho Ngéan hang.

Bi don anh Pham Viin C va chi Tran Thi P trinh bay:

Vao nam 1996, cha me¢ anh C 1a 6ng Pham Van H va ba Luu Thi Nh cé thdéa
thuan S nhuong cho 6ng S 20.000m? dat rudng (trong gidy chimg nhan QSD dit gdm
hai thira, mot thira 20.000m? va mét thira 6.025m?), 6ng S da tra du tién cho ong H
60.000.000 dong, ong H di giao gidy ching nhan QSD dét cho 6ng S dé 6ng S lam
thu tuc chuyén nhuong QSD dat, nhung 6ng S khong 1am thu tuc chuyén nhuong
ma lai dem gidy chimg nhan QSD dét thé chap vao Quy tin dung K, huyén Tan Hiép
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dé vay 15.000.000 dong. Nam 1999, Quy tin dung Tan Hiép dén doi phat mai sé dat
trén, vi trong gidy chimg nhan QSD dét cuia 6ng H, khi S nhuong con lai 6.536m2,
anh so mat ludn phan dit ndy, nén anh di bo tién ra chudc lai gidy chimg nhan QSD
dat trén (tién gdc 1a 15.000.000ddng, tién 1ai 5.087.000d0ng, tong cong la
20.087.000d6ng), khoan 14i ban dau ctia ong S vay tir ngay 13/10/1996 Quy tin dung
K cho anh thiéu lai, anh c6 lam bién nhén thiéu no. Sau d6 anh tra cho Quy tin dung
K hét khoan 14i ndy. Con gidy chimg nhan QSD dat thi Quy tin dung K d3 giao cho
anh vao ngay 19/11/1999. Nhu vy, anh da tra cho Quy tin dung, Tan Hiép tong
cong 1a 30.707.000d6ng. Nam 2001, 6ng H lam thua tuc ting QSD dit cho anh
20.000m? dugc UBND huyén HP cép gidy ching nhan QSD dét cho anh.

Ba Lwu Thi Nh ¢6 yéu ciu phén té trinh bay: Nam 1996 lac ba ving nha,
ong Tran Quang S loi dung luc chong ba dau yéu dén nha ba xin chuyén nhuong dat,
vi chong ba khong hiéu biét vé phap luat nén di chuyén nhuong cho 6ng S 20.000m?
dat rudng. Chong ba giao gidy chimg nhan QSD dat hét thira 1a 26.025m? c6 ca dat
thd cu cta gia dinh cho ong S di lam thu tuc chuyén nhuong QSD dit. Vi so chinh
quyén dia phuong va cac con ba phat hién viéc chuyén nhuong bat hop phéap, 6ng S
khéng 1am thu tuc ma gia mao chit ky cta chéng ba Gy quyén cho 6ng dé thé chap
gidy chimg nhan QSD dét cho Quy tin dung K dé vay tién. Sau khi vay tién xong
6ng S bo trén khoi dia phuong, may nam khong dong 13i ciing khong tra von. Dén
nam 1999, Quy tin dung thong bao phat mai tai san vo chong ba gia yéu khong co
tién chudc dat, con ba 1a Pham Vin C phai tra thay cho Quy tin dung K (vi thira dat
c6 ca dat thd cu va cin nha gia dinh dang ). Sau khi chudc dat, ba va ong H dong
¥ 1am thu tuc tang cho anh C toan bd dat trén gidy trong d6 c6 phan dat ong H da
ban cho 6ng S, anh C di lam tha tyc duge Uy Ban nhan dan huyén HP cap gidy
chtng nhan quyén st dung dat cho anh C dung tén va canh tac thira dat nay dén nay.
Niam 2004, ong S quay vé khoi kién doi con ba phai tra dat. Tai phién toa ba khang
dinh hop dong chuyén nhuong QSD dat giita 6ng H (chong ba) véi 6ng S khong
dugc sy déng ¥ cua ba nén khong hop phap vi day 1a tai san chung cta vo chong.
Ba yéu cau Toa an giai quyét huy hop dong chuyén nhuong QSD dét giira ong H véi
6ng C. Cong nhan hop ddng ting cho quyén sir dung dat gitta vo chong ba véi anh
C.

Ba Tran Thi My L trinh bay: Ba L théng nhat vé6i y kién ciia 6ng Tran
Quang S (chong ba).



Chi Pham Thi T2 va chi Pham Thi T3(con ba Nh, 6ng H) Toa an da triéu
tap hop 1& nhiéu 1an nhung khong c6 mit nén khong c6 16i khai.

Anh Lé Vin K dai dién Ngin hang TMCP SG — HN c¢6 yéu cau déc lip
trinh bay: Ngay 24/6/2010, Ngan hang c6 ky hop dong tin dung ngin han sb
387/HPTDNH — CN/SHBKG10 cho vo chdng 6ng Tran Quang S, ba Tran Thi My
L vay sb tién 180.000.000d0ng. Muc dich vay bd sung von san xudt nong nghiép,
thoi han vay 1a 12 thang. Han tra cudi cung 1a 29/6/2011, dinh ky 12 thang tra gbc 1
lan, tra 13i 06 thang 1 1an, 13i suat 1,5%/thang tinh tir ngdy giai ngan. Pén nay mon
vay dd qua han nhung 6ng S khong thuc hién tra no. Nay ngan hang yéu cu éng S,
ba L phai tra s6 tién gdc va 1ai tinh tir ngay 24/6/2010 dén ngay 31/01/2018 tong
cong 1a 704.030.806d6ng (trong d6 no goc 180.000.000dong; 1di trong han
233.645.415d6ng va 1ai qua han 290.385.391d6ng).

Uy ban nhén dan huyén HD do 6ng Pé Vin T dai dién theo iy quyén tai
ban ban ldy 107 khai trinh bay: Uy Ban nhan dan huyén HD, tinh Kién Giang, cp
gidy chimg nhan quyén st dung dat s6: MHS00550/1023/QD-UBND ngay 13 thang
4 nim 2009 cho 6ng Tran Quang S dién tich dat 20.295m2, thtra s6 97, to ban do s6
5 toa lac tai 4p Hiép Binh, xd My S, huyén HBD, tinh Kién Giang la cap theo ban an
phuc tham s6: 185/2017/DS-PT ngay 02 thang 7 nim 2007 ctia Toa an nhan dan tinh
Kién Giang. Viéc Uy Ban nhan din huyén HD cép gidy chimg nhan quyén st dung
dat cho ong S 1a cap dung trinh tu, thi tuc theo quy dinh ctia phap luat. Nay Uy Ban
nhan dan huyén HP dé nghi Toa 4n nhan huyén HD giai quyét theo quy dinh cia
phap luat.

Quy tin dung K, huyén Tan Hiép do ong Vii Th la ké todn truéng tai bin
tw khai trinh bay: Nam 1996, 6ng Tran Quang S c6 thé chap gidy ching nhan quyén
str dung dat mang tén 6ng Pham van H cho Quy tin dung K dé vay 15.000.000d6ng.
Sau khi vay 6ng S dong 14i du theo thoi gian. Khi dén han tra gdc, 1ai cubi ky thi
khong thay 6ng S dén chudc gidy, Quy tin dung K c6 dén dia phuong 6ng S thi duoc
biét 6ng S bo dia phuong di noi khac 1am an. Nam 1999, anh Pham Vin C (con trai
6ng H) c6 dén Quy tin dung K nhan tra ng gdc, 1i 1a 20.087.000d6ng dé nhan lai
gidy chtrng nhan quyén st dung dat. Viéc 6ng C dén chudc gidy ching nhan quyén
str dung dat 1 do tu nguyén, Quy tin dung K hoan toan chua c6 thong bao dén dia
phuong hodc trén dai dé phat mai tai san cia ong S da thé chap tai Quy tin dung K.

- Tai bdn dn din sw so thim sé 05/2018/DS-ST ngay 31 thing 01 nim 2018
ciia Toa dn nhin din huyén HD, tinh Kién Giang di quyét dinh:
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1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia ong Tran Quang S.

2. Hay hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét giita ong Tran Quang S
véi ong Nguyén Vin H, ba Luu Thi Nh xac 1ap ngay 10/3/1996.

3. Budc ba Luu Thi Nh cung cac con 1a Pham Thi T1, Pham Thi T2, Pham
Thi T3, Pham Thi T4, Pham Van T5, Pham Thi T6, Pham Thi T7, Pham Thi T8
va Pham Vin C phai c6 nghia vu lién déi hoan tra va boi thuong cho 6ng Tran Quang
S, ba Tran Thi My L 60.000.000 dong (tién mua dat) va phai boi thuong T86t hai
do hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu 448.000.000d6ng.

Téng cong 1a 508.000.000d6ng (448.000.000d0ng + 60.000.000d6ng).

4. Budc 6ng Tran Quang S, ba Tran Thi My L phai c¢6 nghia vy hoan tra cho
anh Pham Van C, chi Tran Thi P30.707.000 dong (tién anh C bo ra chudc gidy tai
Qily tinh dung K, huyén Tan Hiép). Ghi nhan sy tu nguyén khong yéu cau tinh 1ai
cua anh Pham Van C.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duge thi hanh an cho dén
khi T8 hanh 4n xong tit ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh &n con
phai chiu khoan 13i ctia ctia s tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh
tai khan 2 Diéu 468 B6 luat dan sy 2015.

5. Chap nhan mdt phan yéu cau khai kién ciia Ngan hang TMCP SG — HN.

6.Tuyén bd hop dong thé chap gidy ching nhan quyén st dung dat giira Ngan
hang TMCP SG — HN véi 6ng S, ba L 1a hop ddng vo hiéu.

7. Huy gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6: MHS00550/1023/QD-UBND
ngay 13 thang 4 nam 2009 cta Uy ban nhan dan huyén HPD tinh Kién Giang cap cho
ong Tran Quang S dién tich dat 20.295m?, thira s6 97, to ban d6 sb 5 toa lac tai ap
Hiép Binh, xa My S, huyén HD, tinh Kién Giang (Ngan hang TMCP SG — HN
dang gitr).

8. Budc ong Tran Quang S, ba Tran Thi My L phai c6 nghia vu hoan tra cho
cho Ngan hang TMCP SG — HN tong cong 13 613.171.603 dong (trong do, tién goc
1a 180.000.000d0ng, 14i trong han 294.711.207dong va lai phat cham tra gbc 1a
138.460.396 dong) va 1ai phat sinh theo hop ddng tin dung ngin han sb
387/HDTDNH — CN/SHBKG10 ngay 24/6/2010.

Ngoai ra, ban 4n so thim con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung va bao quyén
khang cao theo luat dinh.

- Ngay 12 thang 02 nam 2018 bi don 6ng Pham Vin C khong dong y véi ban

an so tham, yéu cau xem x¢&t lai ban an theo thu tuc phuc tham.
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- Ngay 21 thang 02 nim 2018 nguyén don 6ng Tran Quang S khang céo khdng
ddng ¥ v6i ban an so tham, yéu cau Toa an cap phuc thim xem xét lai ndi dung vu

kién, sira ban 4n so thim ctia TAND huyén HD.

Tai phién toa: nguyén don 1a 6ng Tran Quang S giit nguyén yéu cau khai kién
va yéu cau khang cdo. Yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat gitra ong S voi 6ng H, ba Nh. Ong S khéng yéu cau nhén lai dat ma yéu cau ba
Nh va cac con tré lai gi4 tri dat theo dinh gia 1a 700.000.000 dong. Gianh quyén khoi
kién yéu cau boi thuong thiét hai do khong duoc st dung d4t thanh vu kién khac do
cap so tham khong xem xét.

Bi don 12 6ng Pham Vin C giir nguyén yéu cau khang cao voi ni dung khong
ddng ¥ boi thuong thiét hai hop dong, ong C ddng ¥ tra lai cho 6ng S 60.000.000
dong.

Luat su bao vé quyén, loi ich hop phap ctia nguyén don Tran Quang S dé nghi
cong nhan hop doéng chuyén nhuong quyén si dung dat giira 6ng S véi dong H, ba
Nh. Khong yéu cau 6ng C, ba Nh tra lai dat ma yéu cau tra lai gia tri quyén st dung
dat theo dinh gia thi truong 700.000.000 dong.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Kién Giang phat biéu quan diém:

- Vé viéc chap hanh phap luat: Tham phan, Hoi dong xét xt, thu ky va céac
duong su chdp hanh dung quy dinh phap luét té tung dan su.

- V& t tung: Cap so tham xac dinh khong dung tu cach duong su ctia cac con
ong H, ba Nh.

Ong C dé nghi tridu tdp ngan hang TMCP MK nhung trong qué trinh giai
quyét vu an, Toa an cap so tham da thong bao nhung ngan hang MK khéng tham gia
t tung nén khong can thiét triéu tip ngan hang TMCP MK.

- Vé ndi dung: cap so tham xac dinh hop dong chuyén nhugng quyén sir dung
dat gitra 6ng S véi ba Nh, dng H v hiéu 13 c6 can ctr. Tuy nhién, viéc xac dinh 16
chua phu hop ma phai xac dinh 6ng S, 6ng H, ba Nh c¢6 16i nhu nhau va mdi bén
chiu 16i 50%.

Trong qua trinh giai quyét vu an, ba Nh c6 don yéu cau doc lap va ndp tién
tam (mg an phi yéu cau Toa an giai quyét huty hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat giira ong H va dng S, huy gidy chimg nhan quyén sir dung dét cap cho 6ng
S, gilt nguyén gidy ching nhin quyén st dung dat cap cho anh C. Toda 4n cip so
tham c6 giai quyét yéu cau cua ba Nh nhung khong tuyén chap nhan hay khong
chap nhan yéu ciu ctia ba Nh 13 chua phi hop. Ngoai ra, cAp so tham tuyén hay hop
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d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ong S, 6ng H 1a chua phi hop ma phai
tuyén hop dong vo hiéu méi dung quy dinh phap luat.

Dbi voi yéu cau cua 6ng S vé boi thudng 60 tin laa, xét thdy hop dong vo hiéu
ngay thoi diém ky két nén khong lam phat sinh quyén va nghia vu. Mit khac, 6ng S
da duoc giai quyét boi thuong chénh 18ch gia tri dt va ong S khong khang cao ddi
v6i ndi dung nay nén khong cé can clr xem xét.

Ngoai ra, cAp so tham con c6 thiéu sot vé viéc tinh an phi gia ngach dbi véi
ba Nh, ong S.

Do d6, dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhap khang co ctia anh C, khong chap
nhan khang cdo ciia 6ng S. Stra ban an so tham theo hudng tuyén hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat giita ong S vai ba Nh va 6ng H xéc 1ap ngay 10/3/1996
vO hiéu, xac dinh lai 16i cua cic bén va tinh lai an phi theo quy dinh ctia phap luat.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an duge tham tra tai phién
toa, y kién tranh luan cua cac duong su; ¥ kién cta nguoi bao vé quyén loi ich hop
phap; v kién cua dai dién Vién kiém sat.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1]. V& t6 tung: nhitng nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 1a dai dién Uy
ban nhan dan huyén HD c6 don yéu cau xét xir vang mat, ba Tran Thi P, ba Pham
Thi T1, ba Pham Thi T2 di dugc triéu tap hop 1& nhung ving mit nén Hoi dong xét
xur théng nhét xét xir vang mat theo quy dinh tai Diéu 296 B9 luat t6 tung dén suy.

Tai phién toa, 6ng Pham Van C yéu cau triéu tap Ngan hang TMCP phat trién
M&Kang do dng C c6 thé chap quyén st dung dat dé vay tién ngan hang. Hoi dong
xét xtr xét thy, yéu cdu nay ctia 6ng C cap so tham khong xem xét do trong qua
trinh giai quyét vu an Toa an cap so tham da thong bao cho ngan hang TMCP phat
trien MK nhung Ngan hang khong c6 y kién va khong c6 yéu cau doc 1ap nén cap
so tham khong xem xét. Do d6, cip phuc thim xét thdy khong can thiét phai tridu
tap ngan hang TMCP phat trién MéK.

Pbi v6i yéu cau khoi kién tranh chap hop dong tin dung ciia Ngan hang TMCP
SG- HN d6i véi 6ng S, ba L khong c6 khang céo, khang nghi nén Hoi dong xét xir
khong xem xet.

[2]. Vao ndm 2004, 6ng Tran Quang S khoi kién éng Pham Vian C vé viée
tranh chép quyén su dung dat d6i vai dién tich dat 02 ha toa lac tai ép HB, xa My S,
huyén HP, Kién Giang ma dng H, ba Nh da chuyén nhuong cho 6ng S vao nim
1996. Vu an dugc TAND huyén HP thy 1y giai quyét va xét xir so tham tai ban an
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s6 01/2006/DSST ngay 12/01/2006, ban an phtac thim sd 76/2006/DSPT ngay
23/6/2006 cia TAND tinh Kién Giang d& hiy ban an sé 01/2006/DSST ngay
12/01/2006 cia TAND huyén HD dé giai quyét so thim lai. Vu an dugc xét xir so
tham lai tai ban an s6 09/2007/DSST ngay 06/4/2007 va ban an phtic tham s
185/2007/DSPT ngay 02/7/2007. Sau d6, tai Quyét dinh giam ddoc tham sb
895/2010/DS-GDT ngay 24/12/2010 ctia TAND tbi cao da hity ban an phiic tham sb
185/2007/DSPT ngay 02/7/2007 ctia TAND tinh Kién Giang va ban 4n so thim s6
09/2007/DSST ngay 06/4/2007 cia TAND huyén HP, giao hd so vé cho TAND
huyén HPD xét xir so tham.

Toa an nhan dan huyén HD thu ly lai vu an theo s6 61/2012/TLST-DS ngay
05/4/2012. Sau d6, TAND huyén HP da dinh chi giai quyét vu an tai Quyét dinh sd
62/2012/QDST-DS ngay 16/10/2012 véi 1y do nguyén don Tran Quang S da dugc
triéu tap hop 1 1an thir hai ma vang mat khong 1y do. Quyét dinh dinh chi giai quyét
vu an khong bi khang cdo, khang nghi va c6 hi¢u lyc phap luat.

Ngay 17/5/2013, 6ng Tran Quang S khoi kién lai va duoc TAND huyén HD
thu 1y giai quyét theo thu 1y s6 181/2013/TLDS-ST ngay 22/10/2013 vé tranh chap
quyén sir dung dat. Tuy nhién, khi thy 1y lai vu an TAND huyén HD khong lap
thanh mot hd so méi ma lai tiép tuc danh sé bt luc tiép theo vao ho so thu 1y sb
61/2012/TLST-DS ngay 05/4/2012 1a khéng dtng trinh ty, thu tuc 1ap ho so. Ho so
vu an theo thy 1y s6 61/2012/TLST-DS ngay 05/4/2012 da két thuc theo quyét dinh
dinh chi. Tuy nhién, sai s6t ndy khong anh hudng dén viée giai quyét ndi dung vu
an nén cap so tham can rat kinh nghiém.

[ 3]. V& xé4c dinh tu cach duong su tham gia t6 tung: cip so thdm xac dinh cac
con ba Nh, éng H la chi Pham Thi T3, chi Pham Thi T4, anh Pham Van T5, chi
Pham Thi T6, chi Pham Thi T7, chi Pham Thi T8, pham Thi T1, Pham Thi T2
v6i tur cach 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a khong chinh xac ma phai
xéc dinh 1a nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ctia ong Pham Van H.

[4]. V& quan hé phép luat tranh chap:

Tda 4n cap so tham xac dinh quan hé phap luat ctia vu 4n 1a tranh chap quyén
sir dung dat 1a chwa day du. Boi 18, theo don khai kién 6ng S yéu cu cong nhan hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat va doi lai dat do 6ng C, ba P dang sir dung.
Ba Nh c6 yéu cau khoi kién hiy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira
6ng S voi ba Nh, 6ng H. Ngan hang TMCP SG- HN khoi kién doc 1ap tranh chap
hop ddng tin dung v6i 6ng S, ba L. Do d6, quan hé phap luat tranh chap trong vu an
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1a tranh chap doi quyén sir dung dét, hay hop dong chuyén nhugng quyén st dung
dat, tranh chp hop dong tin dung. Mic du cip so thdm xac dinh thiéu quan hé phap
luat nhung ndi dung ban an da giai quyét hét cac quan hé tranh chip nén khong vi
pham vé t6 tung nén cip so tham can rat kinh nghiém.

[5]. Ba Nh c6 don yéu cau khai kién hity hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dét, quyét dinh cta an so thAm c6 giai quyét yéu cau cia ba Nh nhung ban an
khong nhan dinh chip nhén hay khong chip nhén 1a c6 thiéu sét.

[6]. Xét khang cdo cuia nguyén don Tran Quang S, Hoi ddng xét xir thiy: tai
phién toa so tham va phuc tham ong S, bad Nh déu xac nhan vao ngay 10/3/ 1996,
vo chong 6ng H, ba Nh c6 thoéa thuin chuyén nhuong cho ong S 02 ha dit véi gia
tién 1a 60.000.000 dong. Cac bén c6 1am hop dong nhung khong cé cong ching,
chtmg thuc ciia co quan c6 thim quyén. Ong S di giao tién cho vo chong ba Nh,
6ng H con dat thi ong S chua nhan ma van tiép tuc dé lai cho gia dinh ba Nh st
dung. Pong thoi cac bén thoa thuan ba Nh, 6ng H giao gidy ching nhan quyén st
dung dét cho 6ng S lam thu tuc S tén va tach thira vi trong gidy chimg nhan quyén
sir dung dat cia 6ng H con mot phan dat khong chuyén nhuong cho 6ng S. Tai phién
tda, 6ng S thira nhan 6ng S khong lam thu tuc chuyén nhugng ma mang gidy ching
nhan quyén sir dung dat ding tén 6ng H va ty ky tén ong H dé lam thi tuc thé chap
cho Quy tin dung K huyén Tan Hiép, Kién Giang dé vay sd tién 15.000.000 dong
vao thang 7 nam 1996 va 6ng S di bo di khoi dia phuong. Ong S khong tra tién 14i
va tién gbc cho quy tin dung nén ong C da thanh toan tién cho quy tin dung dé lay
lai gidy ching nhan quyén str dung dét ctia 6ng H va gia dinh 6ng C sir dung dat
cho dén nay.

Hoi dong xét xtr thay rang vé hinh thirc va ndi dung cua hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 10/3/1996 gitta 6ng S véi 6ng H, bad Nh chua tuan
thu ding quy dinh tai Diéu 707,708 Bo luat dan sy nam 1995 do hop dong chua
dugc cong chimg, chimg thyc cia co quan nha nudce cé thim quyén. Noi dung cia
hop dong khong thé hién rd vi tri, ranh gidi clia phan dat dugce chuyén nhuong. Mt
khac, ké tir khi 1ap hop ddéng chuyén nhuong, cac bén ciing chua giao nhan dat ma
gia dinh ba Nh, 6ng C van dang sir dung dit dén nay. Do d6, cap so tham xac dinh
hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 10/3/1996 giita ong S voi ong
H, ba Nh v6 hiéu 13 ¢6 cin ctr, dung phép lut. Tuy nhién, cap so tham chi 4p dung

B luat dan su nam 2005 dé giai quyét 1a thiéu sot ma phai ap dung Bo luat dan sy

10



nam 1995 dé giai quyét vi giao dich giita 6ng S véi 6ng H, ba Nh duoc thyc hién
vao nam 1996.

Do hop dong vo6 hiéu nén cip so tham giai quyét hdu qua cia hop ddng vo
hiéu 1a dung quy dinh. Tuy nhién, cip so tham xac dinh 16i d6i v6i 6ng S 1a 30%, 15
ctia 6ng H, ba Nh 70% la chua phu hop. Boi 1§, cac bén khi 1ap hop dong chuyén
nhuong phai c6 nghia vu thyc hién dung trinh tu tha tuc theo quy dinh cua phép luat.
Ong S thtra nhan 6ng l1a nguoi chiu trach nhi¢m lam tha tuc S tén, tach thira nhung
ong khong thuc hién va ty y thé chip vay tién quy tin dung lam cho hop dong khong
thuc hién dugce nén ong S ¢6 16i bang véi ong H, ba Nh. Vi vay, Hoi dong xét xir
xéac dinh 18i cua ong S 1 50%, 15i ctia ong H, ba Nh 1a 50%. Ong S yéu cau cong
nhan hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat va yéu cau nhan gia tri la
700.000.000 dong 1a khong ¢ can cir chap nhan.

[7]. Xét khang c4o ctia bj don Pham Vian C: éng C khong dong ¥ boi thudng
cho 6ng S ma chi dong ¥ tra lai 6ng S sd tién 60.000.000 dong. Hoi dong xét xtr xét
thay: trong qua trinh giai quyét vu an ong H, ba Nh déu thira nhan c6 thoa thuan S
nhuong dat cho ong S va da nhan tién 60.000.000 déng tr nam 1996, dat van chua
giao cho 6ng S ma gia dinh ong C sir dung tir trude cho dén nay. Cac bén giao két
hop dong nhung khong tuan thu ding quy dinh vé hinh thirc lam cho hop dong vo
hiéu 1a c6 16i ctia cac bén va 16i ctia ba Nh, ong H 1a 50% do khong c6 dong thai
nao tac dong dén viéc lam thu tuc S tén quyén sir dung dat ma bé mic cho ong S.
Dbi v6i hop dong vo hiéu, cac bén phai trao tra cho nhau nhiing gi da nhan, cp so
tham budc ba Nh va cac con tra cho 6ng S 60.000.000 dong va boi thuong cho dng
S 1a ¢6 cin ctr nhung viée tinh 15i cho ba Nh, 6ng H 70% 1a chua phu hop.Vi vay,
Hoi dong xét xtr ¢6 can ctr chap nhan mdt phan khang céo cua anh C vé bdi thudng
do c6 151 d6i voi hop ddng vo hiéu.

Pbi véi sb tien 30.707.000 dong dng C di tra cho quy tin dung K, 6ng S va
6ng C thdng nhat theo ban 4n so tham nén Hoi dong xét xir khong xem xét.

[7]. Xé4c dinh 15i cu thé cua cac bén: Hai bén xac lap hop dong vao ngay
10/3/1996 chuyén nhuong dién tich dat 02ha= 2.000m? véi gia chuyén nhuong
60.000.000 dong. Theo két qua tham dinh gia ngdy 22/6/2015 ctia Cong ty ¢6 phan
thong tin va tham dinh gia Mién Nam 14 20.000m? x 35.000 ddng/m? = 700.000.000.

Nhu vay, tién trugt gia 1a 700.000.000 déng — 60.000.000 dong = 640.000.000
dong.
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Ong S co6 16i 50% nén phai chiu thiét hai 640.000.000 dong x 50% =
320.000.000 dong.

Ba Nh, 6ng H c6 16i 50% nén phai chiu 320.000.000 dong.

Nhu vay, ba Nh va nhitng ngudi ké thira quyén, nghia vu ctia 6ng H phai tra
cho 6ng S s6 tién 60.000.000 dong va bdi thudng do c6 16i hop dong vo hiéu 1a
320.000.000 ddng. Tong cong 1a 380.000.000 dong.

Dbi véi dién tich dat tranh chip 6ng S khong st dung ma do anh C dang st
dung nén 6ng S khong phai tra cho gia dinh ba Nh. Phan dat nay ba Nh, anh C
théng nhat tam giao cho anh C str dung.

Pbi voi yéu cau cia ong S thiét hai 10 nam khong sir dung dat, do hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat vo hiéu nén khong 1am phat sinh, thay d6i, chim
dut quyén, nghia vu ciia cac bén. Cap so thim khong xem xét, ong S ciing khong
khang cdo phan nay nén Hoi dong xét xir khong xem xét.

[8].Ttr nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xtr ¢6 can ctr chip nhan dé nghi cta
dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Kién Giang; khong chép nhan khang cdo cua
6ng S vé yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tra toan
bo gia tri quyén st dung dat; chép nhan mot phﬁn khang céo cua bi don Pham Van
C vé viéc bodi thuong thiét hai d6i v6i hop dong vo hiéu. Stra an so tham vé viée xac
dinh 15i va tinh lai an phi vé& phan bdi thudng.

[9]. V& an phi: cAp so tham budc ba Nh va cac con phai c¢6 nghia vu lién d6i
tra tién cho ong S nhung chi budc ba Nh chiu 4n phi 1a khong phu hop. Pong thoi
cap so tham budc ong S, ba L chiu an phi so tham khong gia ngach 300.000 dong
1a khong dtng ma phai ap dung Phap Lnh an phi, 18 phi Toa an nim 2009 dé tinh
12 200.000 ddng. Ngoai ra, do 4n so tham bi stra vé& phan bdi thudng nén an phi dugc
tinh lai. Cy thé:

Ba Luu Thi Nh va nhiing ngudi ké thira quyén, nghia vu té tung ciia 6ng H
phai chiu 5% an phi dan su gia ngach trén sb tién phai tra 380.000.000 dong la
19.000.000 dong.

Ong S, ba L phai chiu an phi so thAm khong gia ngach 200.000 dong va an
phi so tham gia ngach trén sd tién bude phai tra cho Ngan hang va vo chong éng C,
ba P643.878.603 dong 13 29.755.144 dong. Tong cong an phi so tham 13 29.955.144
dong

An phi phtc tham: ong S phai chiu an phi phuc tham 1a 300.000 dong, 6ng C
khéng phai chiu an phi phuc tham.

12



Cac quyét dinh khac cta an so thim khong c6 khang céo, khang nghi nén gitr
nguyén.

Vi cac 1€ trén,

QUYET DINH

- Can ct Diéu 308, Diéu 309 Bo luat t6 tung dan su;

Khéng chip nhan khang cdo cua nguyén don Tran Quang S vé viéc yéu cau
cong nhan hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat.

Chép nhén khang cdo cta bi don Pham Vin C vé boi thudng thiét hai do hop
d6ng chuyén nhuong quyén str dung dat vo hiéu.

Stra ban 4n dan su so tham sé 05/2018/DS-ST ngay 31/01/2018 cua Toa an
nhan dan huyén HD, Kién Giang.

- Cén ctr khoan 3 Dicu 25, Diéu 147, khoan 2 Diéu 227, Diéu 228, Diéu 296
BO luét to tung dan sy nam 2015;

- Ap dung Diéu 131, Diéu 707, Diéu 708 Bo luat dan sy nam 1995; Diéu 172,
Diéu 134, Diéu 137, Diéu 471, Diéu 474 B6 luat dan sy nim 2005; Diéu 127 Luat
dat dai 2003; Diéu 166 Luat dat dai 2013; Diéu 468 Bo luat dan sy ndm 2015; Nghi
quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi dong Tham phén Toa 4n nhan
dan Téi cao hudng dan phap luit trong viée giai quyét cac vu an dan su, hén nhin
va gia dinh;

Phap 1énh &n phi, 18 phi Toa 4n cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi sb
10/2009/PL-UBTVQH 12 ngay 27 thang 02 nam 2009; Diéu 26, Piéu 27, Piéu 29;
Diéu 48 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng
vu Quéc hoi vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi
Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién cta nguyén don 6ng Tran Quang
S, chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia ba Luu Thi Nh.

2. Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét giira ong Tran
Quang S véi 6ng Pham Van H, ba Luu Thi Nh xac 1ap ngay 10/3/1996 v6 hiéu.

3. Huy gidy chtng nhan quyén sir dung dat s6 MHS00550/1023/QD-UBND
ngay 13/4/2009 ciia Uy ban nhan dan huyén HD, tinh Kién Giang c4p cho 6ng Tran
Quang S di¢n tich dat 20.294m?, thira sb 97, to ban dd sd 5 toa lac tai ép Hi¢p Binh,
xa My S,huyén HD, Kién Giang (gidy ching nhan quyén sir dung dat do Ngan hang
TMCP SG- HN dang git¥).
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4. Budc ba Luu Thi Nh cung nhimg ngudi ké thira quyén, nghia vu ciia 6ng
H la Pham Thi T1, Pham Thi T2, Pham Thi T3, Pham Thi T4, Pham Van T5,
Pham Thi T6, Pham Thi Hoa, Pham Thi T8 va Pham Van C phai c¢6 nghia vu lién
d6i hoan tra cho ong Trang Quang S, ba Tran Thi My L s6 tién 60.000.000 dong va
bdi thuong T8ét hai do hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu
320.000.000 ddng. Tong cong 380.000.000 ddng (ba trim tam muoi triéu dong).

5. Giao phan dit c6 dién tich 20.246 m? qua do dac thuc té toa lai tai 4p Hiép
Binh, xa My S,huyén HD, Kién Giang (vi tri cu thé theo so do trich do dia chinh
s6 51/TD-DC ngay 24/01/2014) cho ba Nh va nhiing nguoi ké thira quyén, nghia
vu cua 6ng H str dung. Dién tich dat nay hién do 6ng Pham Vin C dang st dung.
Ghi nhén sy tu thoa thuan cua ba Nh va éng C tiép tuc giao cho 6ng C tam st dung.

Ba Nh va nhimg nguoi ké thira quyén, nghia vu ctia 6ng H c6 trach nhiém
thuc hién viéc dang ky quyén sir dung dat theo quy dinh ctia phép luat.

6. Budc 6ng Tran Quang S, ba Tran Thi My L phai c¢6 nghia vy hoan tra cho
ong Pham C va ba Tran Thi Ps tién 30.707.000 déng. Ghi nhan sy ty nguyén cua
anh C, chi Pkhong yéu cau tinh tién 13i.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duge thi hanh an ma ngudi
phai thi hanh an chua thi hanh thi con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai
thi hanh theo muc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 B lut dan sy nam 2015.

7. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ciia Ngan hang TMCP SG- HN.

Tuyén bd hop dong thé chap quyén sir dung dat giira Ngan hang TMCP- SG-
HN v&i 6ng S, L 1a vo hi¢u.

8. Budc 6ng S, ba L phai c6 nghia vy hoan tra cho Ngan hang SG- HN tong
cong 1a 613.171.603 ddng (trong do tién gbe 1a 180.000.000 dong, 13i trong han
294.711.207 dong, 14i phat cham tra gbc 1a 138.460.396 dong) va 1ai phat sinh theo
hop ddng tin dung ngan han s6 387/HDTDNH-CN/SHBKG10 ngay 24/6/2010.

9. V& 4n phi, chi phi do dac va dinh gia:

- An phi so tham:

Ba Luu Thi Nh va nhiing ngudi ké thira quyén, nghia vu ciia 6ng H 1a Pham
Thi T1, Pham Thi T2, Pham Thi T3, Pham Thi T4, Pham Van T5, Pham Thi T6,
Pham Thi Hoa, Pham Thi T8 va Pham Van C phai chiu an phi dan su so tham gia
ngach trén sd tién budc phai tra 380.000.000 dong 1a 19.000.000 déng. Ba Nh duoc
khau trir tién tam ng an phi da nop 1a 200.000 dong theo bién lai thu tam tng an
phi, 18 phi Toa an sd 0003366 ngay 17/8/2015 va 200.000 dong theo bién lai thu
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tam Ung an phi, 1& phi Toa an s6 0002935 ngay 24/12/2016 cta Chi cuc thi hanh &n
huyén HD, Kién Giang.

Ong Tran Quang S, ba Tran Thi M§ L phai chiu 4n phi dan sy so tham khong
gia ngach 1a 200.000 ddng va phai chiu an phi so thAm gia ngach trén s tién phai
tra 12 29.755.144 ddng. Tong cong 29.955.144 dong. Ong S dugc khau trir s6 tién
tam (mg 4an phi da ndp 1a 7.000.000 ddng theo bién lai thu tam tng an phi, L phi
Toa an s6 09223 ngay 11/10/2013 Chi cuc T8 hanh 4n huyén HD, Kién Giang. Ong
S, ba L con phai ndp an phi 13 22.955.144 dong.

Ngan hang TMCP SG- HN phai chiu 4n phi bj bac 21.539.604 ddng la
1.076.000 dong. Puoc khau trir s6 tién tam tng an phi di ndp 1a 9.943.000 dong
theo bién lai thu tién s6 09334 ngay 13/12/2013 cta Chi cuc huyén HD, Kién Giang.
Hoan lai Ngan hang TMCP SG - HN 8.867.000 ddng.

- An phi phtic tham : 6ng S phai chiu 300.000 dong, khau trir tam (g an phi
phuc tham 6ng S da ndp xong theo bién lai thu tién tam g an phi s6 0003345 ngay
09/3/2018 ctia Chi cyc thi hanh an huyén HD. Ong C khong chiu 4n phi phtic tham.
Ong C dugc khau trir 300.000 tam vng an phi da ndp theo bién lai thu tién tam Gng
an phi s6 0003307 ngay 21/2/2018 ctia Chi cuc thi hanh an huyén HP.

Chi phi do dac va dinh gia tong s tién 12 2.842.000 dong, Ong S, ba Nh mdi
bén phai chiu 50% 1a 1.421.000 dong. Ong S da ndp xong tam tng chi phi nén ba
Nh phdi c6 nghia vu hoan lai cho dng S s6 tién 1.421.000 dong.

Trieong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh dan dan su thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an déan
sw ¢6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh
dan hodc bi cwdng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cic Piéu 6, 7, 7ava 9 Ludt thi
hanh an dan su;, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludt thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
Noi nhdn: ( da ky)
- VKSND tinh Kién Giang;
- TAND huyén HD;

- Chi cuc THADS huyén HD;
- Cac duong su;

- Luu h so. Ng6 Thi Minh Trang
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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KIEN GIANG Doc 14p - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n $6:168/2018/DS-PT.
Ngay: 22/10/2018
Vv “Tranh chdp doi quyén sir dung dat,
Hiiy hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH KIEN GIANG
- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Ngo Thi Minh Trang.
Cdc tham phdn: Ba Nguyén Thi Kim Huong;
Ba Huynh Thi Ut Man

- Thuw ky phién toa: Ba Phan Thi Nhung - Thu ky Toa an nhan dan tinh Kién
Giang.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhan dan tinh Kién Giang: Ong Huynh Vian Nhan
- Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 15 va ngay 22 thang 10 nam 2018, tai tru s& Toa 4n nhan dan
tinh Kién Giang, xét xir phic tham cong khai vu an thu 1y so: 69/2018/TLPT-DS
ngay 11/6/2018 vé viéc “Tranh chdp doi quyén sir dung dat, hity hop dong chuyén
nhwong quyén sir dung dat”.

Do ban an dan su so tham sb: 05/2018/DS-ST ngay 31 thang 01 nam 2018 cua
Toa an nhan dan huyén HD, tinh Kién Giang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur s6: 148/2018/QDPT-DS ngay 10 thang

9 ndm 2018 gitra cac duong su:
- Nguyén don: Ong Tran Quang S, sinh nam 1967 (c6 mit)

Dia chi: ép H, xa M§ S, huyén HD, tinh Kién Giang.

Tam tr: xa P, huyén T, tinh DN.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Luat su Tran Song
Thang - Vin phong luat su Song T thudc doan luat su tinh Kién Giang.

- Bi don: Anh Pham Van C, sinh nam 1970 (c6 mat)

Chi Tran Thi P, sinh ndam 1970 (meg mat)
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Cung dia chi: 4p HB, x My S, huyén HD, tinh Kién Giang. (Anh C hién tam
tra tai to 4 4p H, xa My S, huyén HD, Kién Giang)

- Ngwoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan:

1. Ngan hang TMCP SG — HN;

Pia chi: s6 77 Tran HP, quan HK, thanh phé HN

Dai dién theo ty quyén: 6ng Lé Vin K- sinh nim 1979- chuy@n vién xur 1y ng
Ngan hang TMCP SG-HN chi nhanh tinh Kién Giang (theo van ban ty quyén ngay
27 thang 01 nam 2014) (c6 mat).

2. Uy ban nhan dan huyén HP, tinh Kién Giang

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong P& Van T, chirc vu: Pho Chu tich UBND
huyén HD (Theo vin ban iy quyén ngay 29 thang 3 nim 2017)

(C6 don xin xét x{r vang mat)

3. Quy tin dung nhan dan K, huyén Tan Hi¢p, tinh Kién Giang

Do ong Vii T dai dién c6 don xin xét xur Véng mat.

4. Ba Tran Thi My L, sinh nim 1969 (V¢ 6ng S) (vang mit)

Dia chi: ép H, xa M§ S, huyén HD, tinh Kién Giang.

Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia ba L: Ong Tran Quang S (theo gidy uy
quyén ngay 13 thang 10 ndm 2013).

5. Ong Pham Van H, sinh ndm 1930 (da chét).

Dia chi: ép H, xa My S, huyén HD, tinh Kién Giang.

6. Ba Luu Thi Nh, sinh nam 1947 (vg 6ng H) (c6 mat)

Pia chi: 4p H, xi My S, huyén HD, tinh Kién Giang.

- Ngwoi ké thira quyén, nghia vu té tung ciia éng Pham Vin H:

1. Chi Pham Thi T1, sinh nam 1987 (vang mat)

Dia chi: s6 560, duong N, phuong V, thanh phd R, tinh Kién Giang .

2. Chi Pham Thi T2, sinh nam 1983 (Véng mat)

Dia chi: s6 537, t6 25, phuong B, thanh phd L, tinh An Giang .

3. Chi Pham Thi T3, sinh nam 1972 (Véng mat)

Pia chi: s6 3, dudng Nguyén T, khu phd N, phudng V, thanh phé R, tinh Kién
Giang .

4. Chi Pham Thi T4, sinh nam 1981 (ving mit)

bia chi: ép M, xa ML, huyén HD, tinh Kién Giang.

5. Anh Pham Van T5, sinh ndm 1978 (vang mat)

DPia chi: ép H, xa My S, huyén HD, tinh Kién Giang.
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6. Chi Pham Thi T6, sinh nim 1985 (ving mit)

Pia chi: 4p H, xd My S, huyén HP, tinh Kién Giang.

7. Chi Pham Thi T7, sinh nim 1975 (ving mit)

Pia chi: 4p H, xd My S, huyén HP, tinh Kién Giang.

8. Chi Pham Thi T8, sinh nim 1976 (ving mit)

DPia chi: ép H, thj trdn O, tinh An Giang.

(Chi Pham Thi T3, chi Pham Thi T4, anh Pham Van T5, chi Pham Thi T6,
chi Pham Thi T7, chi Pham Thi T8 la con ba Nhva éng H déu iy quyén cho ba
Luu Thi Nh tham gia t6 tung).

NOI DUNG VU AN

Nguyén don éng Trian Quang S trinh bay:

Vao nim 1996, 6ng c6 thoa thudn mua mot miéng dat nong nghiép ciia ong
Pham Van H va ba Luu Thi Nh dién tich 20.000m2 véi gia 60.000.000d6ng, toa
lac tai ép Hi¢p Binh, xa My S, huyén HBD, tinh Kién Giang. Khi chuyén nhuong
6ng va 6ng H, ba Nh ky tén vao hop ddng chuyén nhuong, vo chong dng H giao
gidy ching nhan QSD dat cho 6ng lam thi tuc S nhugng dat theo quy dinh ctia phap
luat. Vi hoan canh gia dinh kho khan dén thang 7/1996 6ng mang gidy chting nhan
QSD dat trén thé chap vao Quy tin dung nhan dan K, huyén Tan Hiép dé vay
15.000.000d6ng. Nam 1998, 6ng bo dia phuong di noi khac 1am an. Nam 2004, éng
tré vé dja phuong thi biét anh Pham Vian C 1a con 6ng H bo tién ra tra cho Quy tin
dung T4an Hiép 20.087.000 déng chudc lai gidy chimg nhan QSD dat va canh tac tir
d6 cho dén nay.

Tai phién toa 6ng yéu cau Toa an giai quyét budc vo chong anh C giao tra lai
phﬁn dat ma ong da mua cua vo chéng ong H theo do dac thuc té dé ong canh tac,
ong dong v tra lai cho anh C sb tién 30.707.000d6ng ma anh C d4 bo ra tra cho Quy
tin dung K. Ngoai ra 6ng khong yéu cau gi thém. D6i v6i khoan vay ciia Ngan hang
SG — HN thi 6ng c6 nghia vu tra cho Ngéan hang.

Bi don anh Pham Viin C va chi Tran Thi P trinh bay:

Vao nam 1996, cha me¢ anh C 1a 6ng Pham Van H va ba Luu Thi Nh cé thdéa
thuan S nhuong cho 6ng S 20.000m? dat rudng (trong gidy chimg nhan QSD dit gdm
hai thira, mot thira 20.000m? va mét thira 6.025m?), 6ng S da tra du tién cho ong H
60.000.000 dong, ong H di giao gidy ching nhan QSD dét cho 6ng S dé 6ng S lam
thu tuc chuyén nhuong QSD dat, nhung 6ng S khong 1am thu tuc chuyén nhuong
ma lai dem gidy chimg nhan QSD dét thé chap vao Quy tin dung K, huyén Tan Hiép
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dé vay 15.000.000 dong. Nam 1999, Quy tin dung Tan Hiép dén doi phat mai sé dat
trén, vi trong gidy chimg nhan QSD dét cuia 6ng H, khi S nhuong con lai 6.536m2,
anh so mat ludn phan dit ndy, nén anh di bo tién ra chudc lai gidy chimg nhan QSD
dat trén (tién gdc 1a 15.000.000ddng, tién 1ai 5.087.000d0ng, tong cong la
20.087.000d6ng), khoan 14i ban dau ctia ong S vay tir ngay 13/10/1996 Quy tin dung
K cho anh thiéu lai, anh c6 lam bién nhén thiéu no. Sau d6 anh tra cho Quy tin dung
K hét khoan 14i ndy. Con gidy chimg nhan QSD dat thi Quy tin dung K d3 giao cho
anh vao ngay 19/11/1999. Nhu vy, anh da tra cho Quy tin dung, Tan Hiép tong
cong 1a 30.707.000d6ng. Nam 2001, 6ng H lam thua tuc ting QSD dit cho anh
20.000m? dugc UBND huyén HP cép gidy ching nhan QSD dét cho anh.

Ba Lwu Thi Nh ¢6 yéu ciu phén té trinh bay: Nam 1996 lac ba ving nha,
ong Tran Quang S loi dung luc chong ba dau yéu dén nha ba xin chuyén nhuong dat,
vi chong ba khong hiéu biét vé phap luat nén di chuyén nhuong cho 6ng S 20.000m?
dat rudng. Chong ba giao gidy chimg nhan QSD dat hét thira 1a 26.025m? c6 ca dat
thd cu cta gia dinh cho ong S di lam thu tuc chuyén nhuong QSD dit. Vi so chinh
quyén dia phuong va cac con ba phat hién viéc chuyén nhuong bat hop phéap, 6ng S
khéng 1am thu tuc ma gia mao chit ky cta chéng ba Gy quyén cho 6ng dé thé chap
gidy chimg nhan QSD dét cho Quy tin dung K dé vay tién. Sau khi vay tién xong
6ng S bo trén khoi dia phuong, may nam khong dong 13i ciing khong tra von. Dén
nam 1999, Quy tin dung thong bao phat mai tai san vo chong ba gia yéu khong co
tién chudc dat, con ba 1a Pham Vin C phai tra thay cho Quy tin dung K (vi thira dat
c6 ca dat thd cu va cin nha gia dinh dang ). Sau khi chudc dat, ba va ong H dong
¥ 1am thu tuc tang cho anh C toan bd dat trén gidy trong d6 c6 phan dat ong H da
ban cho 6ng S, anh C di lam tha tyc duge Uy Ban nhan dan huyén HP cap gidy
chtng nhan quyén st dung dat cho anh C dung tén va canh tac thira dat nay dén nay.
Niam 2004, ong S quay vé khoi kién doi con ba phai tra dat. Tai phién toa ba khang
dinh hop dong chuyén nhuong QSD dat giita 6ng H (chong ba) véi 6ng S khong
dugc sy déng ¥ cua ba nén khong hop phap vi day 1a tai san chung cta vo chong.
Ba yéu cau Toa an giai quyét huy hop dong chuyén nhuong QSD dét giira ong H véi
6ng C. Cong nhan hop ddng ting cho quyén sir dung dat gitta vo chong ba véi anh
C.

Ba Tran Thi My L trinh bay: Ba L théng nhat vé6i y kién ciia 6ng Tran
Quang S (chong ba).
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Chi Pham Thi T2 va chi Pham Thi T3(con ba Nh, 6ng H) Toa an da triéu
tap hop 1& nhiéu 1an nhung khong c6 mit nén khong c6 16i khai.

Anh Lé Vin K dai dién Ngin hang TMCP SG — HN c¢6 yéu cau déc lip
trinh bay: Ngay 24/6/2010, Ngan hang c6 ky hop dong tin dung ngin han sb
387/HPTDNH — CN/SHBKG10 cho vo chdng 6ng Tran Quang S, ba Tran Thi My
L vay sb tién 180.000.000d0ng. Muc dich vay bd sung von san xudt nong nghiép,
thoi han vay 1a 12 thang. Han tra cudi cung 1a 29/6/2011, dinh ky 12 thang tra gbc 1
lan, tra 13i 06 thang 1 1an, 13i suat 1,5%/thang tinh tir ngdy giai ngan. Pén nay mon
vay dd qua han nhung 6ng S khong thuc hién tra no. Nay ngan hang yéu cu éng S,
ba L phai tra s6 tién gdc va 1ai tinh tir ngay 24/6/2010 dén ngay 31/01/2018 tong
cong 1a 704.030.806d6ng (trong d6 no goc 180.000.000dong; 1di trong han
233.645.415d6ng va 1ai qua han 290.385.391d6ng).

Uy ban nhén dan huyén HD do 6ng Pé Vin T dai dién theo iy quyén tai
ban ban ldy 107 khai trinh bay: Uy Ban nhan dan huyén HD, tinh Kién Giang, cp
gidy chimg nhan quyén st dung dat s6: MHS00550/1023/QD-UBND ngay 13 thang
4 nim 2009 cho 6ng Tran Quang S dién tich dat 20.295m2, thtra s6 97, to ban do s6
5 toa lac tai 4p Hiép Binh, xd My S, huyén HBD, tinh Kién Giang la cap theo ban an
phuc tham s6: 185/2017/DS-PT ngay 02 thang 7 nim 2007 ctia Toa an nhan dan tinh
Kién Giang. Viéc Uy Ban nhan din huyén HD cép gidy chimg nhan quyén st dung
dat cho ong S 1a cap dung trinh tu, thi tuc theo quy dinh ctia phap luat. Nay Uy Ban
nhan dan huyén HP dé nghi Toa 4n nhan huyén HD giai quyét theo quy dinh cia
phap luat.

Quy tin dung K, huyén Tan Hiép do ong Vii Th la ké todn truéng tai bin
tw khai trinh bay: Nam 1996, 6ng Tran Quang S c6 thé chap gidy ching nhan quyén
str dung dat mang tén 6ng Pham van H cho Quy tin dung K dé vay 15.000.000d6ng.
Sau khi vay 6ng S dong 14i du theo thoi gian. Khi dén han tra gdc, 1ai cubi ky thi
khong thay 6ng S dén chudc gidy, Quy tin dung K c6 dén dia phuong 6ng S thi duoc
biét 6ng S bo dia phuong di noi khac 1am an. Nam 1999, anh Pham Vin C (con trai
6ng H) c6 dén Quy tin dung K nhan tra ng gdc, 1i 1a 20.087.000d6ng dé nhan lai
gidy chtrng nhan quyén st dung dat. Viéc 6ng C dén chudc gidy ching nhan quyén
str dung dat 1 do tu nguyén, Quy tin dung K hoan toan chua c6 thong bao dén dia
phuong hodc trén dai dé phat mai tai san cia ong S da thé chap tai Quy tin dung K.

- Tai bdn dn din sw so thim sé 05/2018/DS-ST ngay 31 thing 01 nim 2018
ciia Toa dn nhin din huyén HD, tinh Kién Giang di quyét dinh:
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1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia ong Tran Quang S.

2. Hay hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét giita ong Tran Quang S
véi ong Nguyén Vin H, ba Luu Thi Nh xac 1ap ngay 10/3/1996.

3. Budc ba Luu Thi Nh cung cac con 1a Pham Thi T1, Pham Thi T2, Pham
Thi T3, Pham Thi T4, Pham Van T5, Pham Thi T6, Pham Thi T7, Pham Thi T8
va Pham Vin C phai c6 nghia vu lién déi hoan tra va boi thuong cho 6ng Tran Quang
S, ba Tran Thi My L 60.000.000 dong (tién mua dat) va phai boi thuong T86t hai
do hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu 448.000.000d6ng.

Téng cong 1a 508.000.000d6ng (448.000.000d0ng + 60.000.000d6ng).

4. Budc 6ng Tran Quang S, ba Tran Thi My L phai c¢6 nghia vy hoan tra cho
anh Pham Van C, chi Tran Thi P30.707.000 dong (tién anh C bo ra chudc gidy tai
Qily tinh dung K, huyén Tan Hiép). Ghi nhan sy tu nguyén khong yéu cau tinh 1ai
cua anh Pham Van C.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duge thi hanh an cho dén
khi T8 hanh 4n xong tit ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh &n con
phai chiu khoan 13i ctia ctia s tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh
tai khan 2 Diéu 468 B6 luat dan sy 2015.

5. Chap nhan mdt phan yéu cau khai kién ciia Ngan hang TMCP SG — HN.

6.Tuyén bd hop dong thé chap gidy ching nhan quyén st dung dat giira Ngan
hang TMCP SG — HN véi 6ng S, ba L 1a hop ddng vo hiéu.

7. Huy gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6: MHS00550/1023/QD-UBND
ngay 13 thang 4 nam 2009 cta Uy ban nhan dan huyén HPD tinh Kién Giang cap cho
ong Tran Quang S dién tich dat 20.295m?, thira s6 97, to ban d6 sb 5 toa lac tai ap
Hiép Binh, xa My S, huyén HD, tinh Kién Giang (Ngan hang TMCP SG — HN
dang gitr).

8. Budc ong Tran Quang S, ba Tran Thi My L phai c6 nghia vu hoan tra cho
cho Ngan hang TMCP SG — HN tong cong 13 613.171.603 dong (trong do, tién goc
1a 180.000.000d0ng, 14i trong han 294.711.207dong va lai phat cham tra gbc 1a
138.460.396 dong) va 1ai phat sinh theo hop ddng tin dung ngin han sb
387/HDTDNH — CN/SHBKG10 ngay 24/6/2010.

Ngoai ra, ban 4n so thim con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung va bao quyén
khang cao theo luat dinh.

- Ngay 12 thang 02 nam 2018 bi don 6ng Pham Vin C khong dong y véi ban

an so tham, yéu cau xem x¢&t lai ban an theo thu tuc phuc tham.
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- Ngay 21 thang 02 nim 2018 nguyén don 6ng Tran Quang S khang céo khdng
ddng ¥ v6i ban an so tham, yéu cau Toa an cap phuc thim xem xét lai ndi dung vu

kién, sira ban 4n so thim ctia TAND huyén HD.

Tai phién toa: nguyén don 1a 6ng Tran Quang S giit nguyén yéu cau khai kién
va yéu cau khang cdo. Yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat gitra ong S voi 6ng H, ba Nh. Ong S khéng yéu cau nhén lai dat ma yéu cau ba
Nh va cac con tré lai gi4 tri dat theo dinh gia 1a 700.000.000 dong. Gianh quyén khoi
kién yéu cau boi thuong thiét hai do khong duoc st dung d4t thanh vu kién khac do
cap so tham khong xem xét.

Bi don 12 6ng Pham Vin C giir nguyén yéu cau khang cao voi ni dung khong
ddng ¥ boi thuong thiét hai hop dong, ong C ddng ¥ tra lai cho 6ng S 60.000.000
dong.

Luat su bao vé quyén, loi ich hop phap ctia nguyén don Tran Quang S dé nghi
cong nhan hop doéng chuyén nhuong quyén si dung dat giira 6ng S véi dong H, ba
Nh. Khong yéu cau 6ng C, ba Nh tra lai dat ma yéu cau tra lai gia tri quyén st dung
dat theo dinh gia thi truong 700.000.000 dong.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Kién Giang phat biéu quan diém:

- Vé viéc chap hanh phap luat: Tham phan, Hoi dong xét xt, thu ky va céac
duong su chdp hanh dung quy dinh phap luét té tung dan su.

- V& t tung: Cap so tham xac dinh khong dung tu cach duong su ctia cac con
ong H, ba Nh.

Ong C dé nghi tridu tdp ngan hang TMCP MK nhung trong qué trinh giai
quyét vu an, Toa an cap so tham da thong bao nhung ngan hang MK khéng tham gia
t tung nén khong can thiét triéu tip ngan hang TMCP MK.

- Vé ndi dung: cap so tham xac dinh hop dong chuyén nhugng quyén sir dung
dat gitra 6ng S véi ba Nh, dng H v hiéu 13 c6 can ctr. Tuy nhién, viéc xac dinh 16
chua phu hop ma phai xac dinh 6ng S, 6ng H, ba Nh c¢6 16i nhu nhau va mdi bén
chiu 16i 50%.

Trong qua trinh giai quyét vu an, ba Nh c6 don yéu cau doc lap va ndp tién
tam (mg an phi yéu cau Toa an giai quyét huty hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat giira ong H va dng S, huy gidy chimg nhan quyén sir dung dét cap cho 6ng
S, gilt nguyén gidy ching nhin quyén st dung dat cap cho anh C. Toda 4n cip so
tham c6 giai quyét yéu cau cua ba Nh nhung khong tuyén chap nhan hay khong
chap nhan yéu ciu ctia ba Nh 13 chua phi hop. Ngoai ra, cAp so tham tuyén hay hop
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d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ong S, 6ng H 1a chua phi hop ma phai
tuyén hop dong vo hiéu méi dung quy dinh phap luat.

Dbi voi yéu cau cua 6ng S vé boi thudng 60 tin laa, xét thdy hop dong vo hiéu
ngay thoi diém ky két nén khong lam phat sinh quyén va nghia vu. Mit khac, 6ng S
da duoc giai quyét boi thuong chénh 18ch gia tri dt va ong S khong khang cao ddi
v6i ndi dung nay nén khong cé can clr xem xét.

Ngoai ra, cAp so tham con c6 thiéu sot vé viéc tinh an phi gia ngach dbi véi
ba Nh, ong S.

Do d6, dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhap khang co ctia anh C, khong chap
nhan khang cdo ciia 6ng S. Stra ban an so tham theo hudng tuyén hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat giita ong S vai ba Nh va 6ng H xéc 1ap ngay 10/3/1996
vO hiéu, xac dinh lai 16i cua cic bén va tinh lai an phi theo quy dinh ctia phap luat.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an duge tham tra tai phién
toa, y kién tranh luan cua cac duong su; ¥ kién cta nguoi bao vé quyén loi ich hop
phap; v kién cua dai dién Vién kiém sat.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1]. V& t6 tung: nhitng nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 1a dai dién Uy
ban nhan dan huyén HD c6 don yéu cau xét xir vang mat, ba Tran Thi P, ba Pham
Thi T1, ba Pham Thi T2 di dugc triéu tap hop 1& nhung ving mit nén Hoi dong xét
xur théng nhét xét xir vang mat theo quy dinh tai Diéu 296 B9 luat t6 tung dén suy.

Tai phién toa, 6ng Pham Van C yéu cau triéu tap Ngan hang TMCP phat trién
M&Kang do dng C c6 thé chap quyén st dung dat dé vay tién ngan hang. Hoi dong
xét xtr xét thy, yéu cdu nay ctia 6ng C cap so tham khong xem xét do trong qua
trinh giai quyét vu an Toa an cap so tham da thong bao cho ngan hang TMCP phat
trien MK nhung Ngan hang khong c6 y kién va khong c6 yéu cau doc 1ap nén cap
so tham khong xem xét. Do d6, cip phuc thim xét thdy khong can thiét phai tridu
tap ngan hang TMCP phat trién MéK.

Pbi v6i yéu cau khoi kién tranh chap hop dong tin dung ciia Ngan hang TMCP
SG- HN d6i véi 6ng S, ba L khong c6 khang céo, khang nghi nén Hoi dong xét xir
khong xem xet.

[2]. Vao ndm 2004, 6ng Tran Quang S khoi kién éng Pham Vian C vé viée
tranh chép quyén su dung dat d6i vai dién tich dat 02 ha toa lac tai ép HB, xa My S,
huyén HP, Kién Giang ma dng H, ba Nh da chuyén nhuong cho 6ng S vao nim
1996. Vu an dugc TAND huyén HP thy 1y giai quyét va xét xir so tham tai ban an
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s6 01/2006/DSST ngay 12/01/2006, ban an phtac thim sd 76/2006/DSPT ngay
23/6/2006 cia TAND tinh Kién Giang d& hiy ban an sé 01/2006/DSST ngay
12/01/2006 cia TAND huyén HD dé giai quyét so thim lai. Vu an dugc xét xir so
tham lai tai ban an s6 09/2007/DSST ngay 06/4/2007 va ban an phtic tham s
185/2007/DSPT ngay 02/7/2007. Sau d6, tai Quyét dinh giam ddoc tham sb
895/2010/DS-GDT ngay 24/12/2010 ctia TAND tbi cao da hity ban an phiic tham sb
185/2007/DSPT ngay 02/7/2007 ctia TAND tinh Kién Giang va ban 4n so thim s6
09/2007/DSST ngay 06/4/2007 cia TAND huyén HP, giao hd so vé cho TAND
huyén HPD xét xir so tham.

Toa an nhan dan huyén HD thu ly lai vu an theo s6 61/2012/TLST-DS ngay
05/4/2012. Sau d6, TAND huyén HP da dinh chi giai quyét vu an tai Quyét dinh sd
62/2012/QDST-DS ngay 16/10/2012 véi 1y do nguyén don Tran Quang S da dugc
triéu tap hop 1 1an thir hai ma vang mat khong 1y do. Quyét dinh dinh chi giai quyét
vu an khong bi khang cdo, khang nghi va c6 hi¢u lyc phap luat.

Ngay 17/5/2013, 6ng Tran Quang S khoi kién lai va duoc TAND huyén HD
thu 1y giai quyét theo thu 1y s6 181/2013/TLDS-ST ngay 22/10/2013 vé tranh chap
quyén sir dung dat. Tuy nhién, khi thy 1y lai vu an TAND huyén HD khong lap
thanh mot hd so méi ma lai tiép tuc danh sé bt luc tiép theo vao ho so thu 1y sb
61/2012/TLST-DS ngay 05/4/2012 1a khéng dtng trinh ty, thu tuc 1ap ho so. Ho so
vu an theo thy 1y s6 61/2012/TLST-DS ngay 05/4/2012 da két thuc theo quyét dinh
dinh chi. Tuy nhién, sai s6t ndy khong anh hudng dén viée giai quyét ndi dung vu
an nén cap so tham can rat kinh nghiém.

[ 3]. V& xé4c dinh tu cach duong su tham gia t6 tung: cip so thdm xac dinh cac
con ba Nh, éng H la chi Pham Thi T3, chi Pham Thi T4, anh Pham Van T5, chi
Pham Thi T6, chi Pham Thi T7, chi Pham Thi T8, pham Thi T1, Pham Thi T2
v6i tur cach 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a khong chinh xac ma phai
xéc dinh 1a nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ctia ong Pham Van H.

[4]. V& quan hé phép luat tranh chap:

Tda 4n cap so tham xac dinh quan hé phap luat ctia vu 4n 1a tranh chap quyén
sir dung dat 1a chwa day du. Boi 18, theo don khai kién 6ng S yéu cu cong nhan hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat va doi lai dat do 6ng C, ba P dang sir dung.
Ba Nh c6 yéu cau khoi kién hiy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira
6ng S voi ba Nh, 6ng H. Ngan hang TMCP SG- HN khoi kién doc 1ap tranh chap
hop ddng tin dung v6i 6ng S, ba L. Do d6, quan hé phap luat tranh chap trong vu an
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1a tranh chap doi quyén sir dung dét, hay hop dong chuyén nhugng quyén st dung
dat, tranh chp hop dong tin dung. Mic du cip so thdm xac dinh thiéu quan hé phap
luat nhung ndi dung ban an da giai quyét hét cac quan hé tranh chip nén khong vi
pham vé t6 tung nén cip so tham can rat kinh nghiém.

[5]. Ba Nh c6 don yéu cau khai kién hity hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dét, quyét dinh cta an so thAm c6 giai quyét yéu cau cia ba Nh nhung ban an
khong nhan dinh chip nhén hay khong chip nhén 1a c6 thiéu sét.

[6]. Xét khang cdo cuia nguyén don Tran Quang S, Hoi ddng xét xir thiy: tai
phién toa so tham va phuc tham ong S, bad Nh déu xac nhan vao ngay 10/3/ 1996,
vo chong 6ng H, ba Nh c6 thoéa thuin chuyén nhuong cho ong S 02 ha dit véi gia
tién 1a 60.000.000 dong. Cac bén c6 1am hop dong nhung khong cé cong ching,
chtmg thuc ciia co quan c6 thim quyén. Ong S di giao tién cho vo chong ba Nh,
6ng H con dat thi ong S chua nhan ma van tiép tuc dé lai cho gia dinh ba Nh st
dung. Pong thoi cac bén thoa thuan ba Nh, 6ng H giao gidy ching nhan quyén st
dung dét cho 6ng S lam thu tuc S tén va tach thira vi trong gidy chimg nhan quyén
sir dung dat cia 6ng H con mot phan dat khong chuyén nhuong cho 6ng S. Tai phién
tda, 6ng S thira nhan 6ng S khong lam thu tuc chuyén nhugng ma mang gidy ching
nhan quyén sir dung dat ding tén 6ng H va ty ky tén ong H dé lam thi tuc thé chap
cho Quy tin dung K huyén Tan Hiép, Kién Giang dé vay sd tién 15.000.000 dong
vao thang 7 nam 1996 va 6ng S di bo di khoi dia phuong. Ong S khong tra tién 14i
va tién gbc cho quy tin dung nén ong C da thanh toan tién cho quy tin dung dé lay
lai gidy ching nhan quyén str dung dét ctia 6ng H va gia dinh 6ng C sir dung dat
cho dén nay.

Hoi dong xét xtr thay rang vé hinh thirc va ndi dung cua hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 10/3/1996 gitta 6ng S véi 6ng H, bad Nh chua tuan
thu ding quy dinh tai Diéu 707,708 Bo luat dan sy nam 1995 do hop dong chua
dugc cong chimg, chimg thyc cia co quan nha nudce cé thim quyén. Noi dung cia
hop dong khong thé hién rd vi tri, ranh gidi clia phan dat dugce chuyén nhuong. Mt
khac, ké tir khi 1ap hop ddéng chuyén nhuong, cac bén ciing chua giao nhan dat ma
gia dinh ba Nh, 6ng C van dang sir dung dit dén nay. Do d6, cap so tham xac dinh
hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 10/3/1996 giita ong S voi ong
H, ba Nh v6 hiéu 13 ¢6 cin ctr, dung phép lut. Tuy nhién, cap so tham chi 4p dung

B luat dan su nam 2005 dé giai quyét 1a thiéu sot ma phai ap dung Bo luat dan sy
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nam 1995 dé giai quyét vi giao dich giita 6ng S véi 6ng H, ba Nh duoc thyc hién
vao nam 1996.

Do hop dong vo6 hiéu nén cip so tham giai quyét hdu qua cia hop ddng vo
hiéu 1a dung quy dinh. Tuy nhién, cip so tham xac dinh 16i d6i v6i 6ng S 1a 30%, 15
ctia 6ng H, ba Nh 70% la chua phu hop. Boi 1§, cac bén khi 1ap hop dong chuyén
nhuong phai c6 nghia vu thyc hién dung trinh tu tha tuc theo quy dinh cua phép luat.
Ong S thtra nhan 6ng l1a nguoi chiu trach nhi¢m lam tha tuc S tén, tach thira nhung
ong khong thuc hién va ty y thé chip vay tién quy tin dung lam cho hop dong khong
thuc hién dugce nén ong S ¢6 16i bang véi ong H, ba Nh. Vi vay, Hoi dong xét xir
xéac dinh 18i cua ong S 1 50%, 15i ctia ong H, ba Nh 1a 50%. Ong S yéu cau cong
nhan hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat va yéu cau nhan gia tri la
700.000.000 dong 1a khong ¢ can cir chap nhan.

[7]. Xét khang c4o ctia bj don Pham Vian C: éng C khong dong ¥ boi thudng
cho 6ng S ma chi dong ¥ tra lai 6ng S sd tién 60.000.000 dong. Hoi dong xét xtr xét
thay: trong qua trinh giai quyét vu an ong H, ba Nh déu thira nhan c6 thoa thuan S
nhuong dat cho ong S va da nhan tién 60.000.000 déng tr nam 1996, dat van chua
giao cho 6ng S ma gia dinh ong C sir dung tir trude cho dén nay. Cac bén giao két
hop dong nhung khong tuan thu ding quy dinh vé hinh thirc lam cho hop dong vo
hiéu 1a c6 16i ctia cac bén va 16i ctia ba Nh, ong H 1a 50% do khong c6 dong thai
nao tac dong dén viéc lam thu tuc S tén quyén sir dung dat ma bé mic cho ong S.
Dbi v6i hop dong vo hiéu, cac bén phai trao tra cho nhau nhiing gi da nhan, cp so
tham budc ba Nh va cac con tra cho 6ng S 60.000.000 dong va boi thuong cho dng
S 1a ¢6 cin ctr nhung viée tinh 15i cho ba Nh, 6ng H 70% 1a chua phu hop.Vi vay,
Hoi dong xét xtr ¢6 can ctr chap nhan mdt phan khang céo cua anh C vé bdi thudng
do c6 151 d6i voi hop ddng vo hiéu.

Pbi véi sb tien 30.707.000 dong dng C di tra cho quy tin dung K, 6ng S va
6ng C thdng nhat theo ban 4n so tham nén Hoi dong xét xir khong xem xét.

[7]. Xé4c dinh 15i cu thé cua cac bén: Hai bén xac lap hop dong vao ngay
10/3/1996 chuyén nhuong dién tich dat 02ha= 2.000m? véi gia chuyén nhuong
60.000.000 dong. Theo két qua tham dinh gia ngdy 22/6/2015 ctia Cong ty ¢6 phan
thong tin va tham dinh gia Mién Nam 14 20.000m? x 35.000 ddng/m? = 700.000.000.

Nhu vay, tién trugt gia 1a 700.000.000 déng — 60.000.000 dong = 640.000.000
dong.
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Ong S co6 16i 50% nén phai chiu thiét hai 640.000.000 dong x 50% =
320.000.000 dong.

Ba Nh, 6ng H c6 16i 50% nén phai chiu 320.000.000 dong.

Nhu vay, ba Nh va nhitng ngudi ké thira quyén, nghia vu ctia 6ng H phai tra
cho 6ng S s6 tién 60.000.000 dong va bdi thudng do c6 16i hop dong vo hiéu 1a
320.000.000 ddng. Tong cong 1a 380.000.000 dong.

Dbi véi dién tich dat tranh chip 6ng S khong st dung ma do anh C dang st
dung nén 6ng S khong phai tra cho gia dinh ba Nh. Phan dat nay ba Nh, anh C
théng nhat tam giao cho anh C str dung.

Pbi voi yéu cau cia ong S thiét hai 10 nam khong sir dung dat, do hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat vo hiéu nén khong 1am phat sinh, thay d6i, chim
dut quyén, nghia vu ciia cac bén. Cap so thim khong xem xét, ong S ciing khong
khang cdo phan nay nén Hoi dong xét xir khong xem xét.

[8].Ttr nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xtr ¢6 can ctr chip nhan dé nghi cta
dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Kién Giang; khong chép nhan khang cdo cua
6ng S vé yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tra toan
bo gia tri quyén st dung dat; chép nhan mot phﬁn khang céo cua bi don Pham Van
C vé viéc bodi thuong thiét hai d6i v6i hop dong vo hiéu. Stra an so tham vé viée xac
dinh 15i va tinh lai an phi vé& phan bdi thudng.

[9]. V& an phi: cAp so tham budc ba Nh va cac con phai c¢6 nghia vu lién d6i
tra tién cho ong S nhung chi budc ba Nh chiu 4n phi 1a khong phu hop. Pong thoi
cap so tham budc ong S, ba L chiu an phi so tham khong gia ngach 300.000 dong
1a khong dtng ma phai ap dung Phap Lnh an phi, 18 phi Toa an nim 2009 dé tinh
12 200.000 ddng. Ngoai ra, do 4n so tham bi stra vé& phan bdi thudng nén an phi dugc
tinh lai. Cy thé:

Ba Luu Thi Nh va nhiing ngudi ké thira quyén, nghia vu té tung ciia 6ng H
phai chiu 5% an phi dan su gia ngach trén sb tién phai tra 380.000.000 dong la
19.000.000 dong.

Ong S, ba L phai chiu an phi so thAm khong gia ngach 200.000 dong va an
phi so tham gia ngach trén sd tién bude phai tra cho Ngan hang va vo chong éng C,
ba P643.878.603 dong 13 29.755.144 dong. Tong cong an phi so tham 13 29.955.144
dong

An phi phtc tham: ong S phai chiu an phi phuc tham 1a 300.000 dong, 6ng C
khéng phai chiu an phi phuc tham.
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Cac quyét dinh khac cta an so thim khong c6 khang céo, khang nghi nén gitr
nguyén.

Vi cac 1€ trén,

QUYET DINH

- Can ct Diéu 308, Diéu 309 Bo luat t6 tung dan su;

Khéng chip nhan khang cdo cua nguyén don Tran Quang S vé viéc yéu cau
cong nhan hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat.

Chép nhén khang cdo cta bi don Pham Vin C vé boi thudng thiét hai do hop
d6ng chuyén nhuong quyén str dung dat vo hiéu.

Stra ban 4n dan su so tham sé 05/2018/DS-ST ngay 31/01/2018 cua Toa an
nhan dan huyén HD, Kién Giang.

- Cén ctr khoan 3 Dicu 25, Diéu 147, khoan 2 Diéu 227, Diéu 228, Diéu 296
BO luét to tung dan sy nam 2015;

- Ap dung Diéu 131, Diéu 707, Diéu 708 Bo luat dan sy nam 1995; Diéu 172,
Diéu 134, Diéu 137, Diéu 471, Diéu 474 B6 luat dan sy nim 2005; Diéu 127 Luat
dat dai 2003; Diéu 166 Luat dat dai 2013; Diéu 468 Bo luat dan sy ndm 2015; Nghi
quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi dong Tham phén Toa 4n nhan
dan Téi cao hudng dan phap luit trong viée giai quyét cac vu an dan su, hén nhin
va gia dinh;

Phap 1énh &n phi, 18 phi Toa 4n cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi sb
10/2009/PL-UBTVQH 12 ngay 27 thang 02 nam 2009; Diéu 26, Piéu 27, Piéu 29;
Diéu 48 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng
vu Quéc hoi vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi
Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién cta nguyén don 6ng Tran Quang
S, chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia ba Luu Thi Nh.

2. Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét giira ong Tran
Quang S véi 6ng Pham Van H, ba Luu Thi Nh xac 1ap ngay 10/3/1996 v6 hiéu.

3. Huy gidy chtng nhan quyén sir dung dat s6 MHS00550/1023/QD-UBND
ngay 13/4/2009 ciia Uy ban nhan dan huyén HD, tinh Kién Giang c4p cho 6ng Tran
Quang S di¢n tich dat 20.294m?, thira sb 97, to ban dd sd 5 toa lac tai ép Hi¢p Binh,
xa My S,huyén HD, Kién Giang (gidy ching nhan quyén sir dung dat do Ngan hang
TMCP SG- HN dang git¥).
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4. Budc ba Luu Thi Nh cung nhimg ngudi ké thira quyén, nghia vu ciia 6ng
H la Pham Thi T1, Pham Thi T2, Pham Thi T3, Pham Thi T4, Pham Van T5,
Pham Thi T6, Pham Thi Hoa, Pham Thi T8 va Pham Van C phai c¢6 nghia vu lién
d6i hoan tra cho ong Trang Quang S, ba Tran Thi My L s6 tién 60.000.000 dong va
bdi thuong T8ét hai do hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu
320.000.000 ddng. Tong cong 380.000.000 ddng (ba trim tam muoi triéu dong).

5. Giao phan dit c6 dién tich 20.246 m? qua do dac thuc té toa lai tai 4p Hiép
Binh, xa My S,huyén HD, Kién Giang (vi tri cu thé theo so do trich do dia chinh
s6 51/TD-DC ngay 24/01/2014) cho ba Nh va nhiing nguoi ké thira quyén, nghia
vu cua 6ng H str dung. Dién tich dat nay hién do 6ng Pham Vin C dang st dung.
Ghi nhén sy tu thoa thuan cua ba Nh va éng C tiép tuc giao cho 6ng C tam st dung.

Ba Nh va nhimg nguoi ké thira quyén, nghia vu ctia 6ng H c6 trach nhiém
thuc hién viéc dang ky quyén sir dung dat theo quy dinh ctia phép luat.

6. Budc 6ng Tran Quang S, ba Tran Thi My L phai c¢6 nghia vy hoan tra cho
ong Pham C va ba Tran Thi Ps tién 30.707.000 déng. Ghi nhan sy ty nguyén cua
anh C, chi Pkhong yéu cau tinh tién 13i.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duge thi hanh an ma ngudi
phai thi hanh an chua thi hanh thi con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai
thi hanh theo muc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 B lut dan sy nam 2015.

7. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ciia Ngan hang TMCP SG- HN.

Tuyén bd hop dong thé chap quyén sir dung dat giira Ngan hang TMCP- SG-
HN v&i 6ng S, L 1a vo hi¢u.

8. Budc 6ng S, ba L phai c6 nghia vy hoan tra cho Ngan hang SG- HN tong
cong 1a 613.171.603 ddng (trong do tién gbe 1a 180.000.000 dong, 13i trong han
294.711.207 dong, 14i phat cham tra gbc 1a 138.460.396 dong) va 1ai phat sinh theo
hop ddng tin dung ngan han s6 387/HDTDNH-CN/SHBKG10 ngay 24/6/2010.

9. V& 4n phi, chi phi do dac va dinh gia:

- An phi so tham:

Ba Luu Thi Nh va nhiing ngudi ké thira quyén, nghia vu ciia 6ng H 1a Pham
Thi T1, Pham Thi T2, Pham Thi T3, Pham Thi T4, Pham Van T5, Pham Thi T6,
Pham Thi Hoa, Pham Thi T8 va Pham Van C phai chiu an phi dan su so tham gia
ngach trén sd tién budc phai tra 380.000.000 dong 1a 19.000.000 déng. Ba Nh duoc
khau trir tién tam ng an phi da nop 1a 200.000 dong theo bién lai thu tam tng an
phi, 18 phi Toa an sd 0003366 ngay 17/8/2015 va 200.000 dong theo bién lai thu
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tam Ung an phi, 1& phi Toa an s6 0002935 ngay 24/12/2016 cta Chi cuc thi hanh &n
huyén HD, Kién Giang.

Ong Tran Quang S, ba Tran Thi M§ L phai chiu 4n phi dan sy so tham khong
gia ngach 1a 200.000 ddng va phai chiu an phi so thAm gia ngach trén s tién phai
tra 12 29.755.144 ddng. Tong cong 29.955.144 dong. Ong S dugc khau trir s6 tién
tam (mg 4an phi da ndp 1a 7.000.000 ddng theo bién lai thu tam tng an phi, L phi
Toa an s6 09223 ngay 11/10/2013 Chi cuc T8 hanh 4n huyén HD, Kién Giang. Ong
S, ba L con phai ndp an phi 13 22.955.144 dong.

Ngan hang TMCP SG- HN phai chiu 4n phi bj bac 21.539.604 ddng la
1.076.000 dong. Puoc khau trir s6 tién tam tng an phi di ndp 1a 9.943.000 dong
theo bién lai thu tién s6 09334 ngay 13/12/2013 cta Chi cuc huyén HD, Kién Giang.
Hoan lai Ngan hang TMCP SG - HN 8.867.000 ddng.

- An phi phtic tham : 6ng S phai chiu 300.000 dong, khau trir tam (g an phi
phuc tham 6ng S da ndp xong theo bién lai thu tién tam g an phi s6 0003345 ngay
09/3/2018 ctia Chi cyc thi hanh an huyén HD. Ong C khong chiu 4n phi phtic tham.
Ong C dugc khau trir 300.000 tam vng an phi da ndp theo bién lai thu tién tam Gng
an phi s6 0003307 ngay 21/2/2018 ctia Chi cuc thi hanh an huyén HP.

Chi phi do dac va dinh gia tong s tién 12 2.842.000 dong, Ong S, ba Nh mdi
bén phai chiu 50% 1a 1.421.000 dong. Ong S da ndp xong tam tng chi phi nén ba
Nh phdi c6 nghia vu hoan lai cho dng S s6 tién 1.421.000 dong.

Trieong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh dan dan su thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an déan
sw ¢6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh
dan hodc bi cwdng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cic Piéu 6, 7, 7ava 9 Ludt thi
hanh an dan su;, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludt thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
Noi nhdn: ( da ky)
- VKSND tinh Kién Giang;
- TAND huyén HD;

- Chi cuc THADS huyén HD;
- Cac duong su;

- Luu h so. Ng6 Thi Minh Trang
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