TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NINH BINH Poc 1ap - Tu do - hanh phiic

Ban 4n s6 26/2023/DS-PT
Ngay 24 - 8 - 2023

V/v tranh chép yéu cau budc thuc
hién nghia vu dan su

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH NINH BINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém c6:
Thdm phan - Chii toa phién toa: ba Nguyén Thi Phuong.
Cdc Tham phan:
+ Ong T6 Vin Thinh.
+ Ong Pham Van Khéi.
- Thuw ky phién toa: ba Lé Thi Thuy Chinh — Thu ky ctia Toa an nhan dan
tinh Ninh Binh.
- Dgi dién Vién Kiém sdt nhén ddn tinh Ninh Binh: ba Pham Minh Ngoc-
Kiém sat vién tham gia phién toa.
Ngay 24/8/2023, tai tru s6 Toa an nhan dan tinh Ninh Binh xét xur phtc

tham cong khai vu an thu 1y s 14/2023/TLPT-DS ngay 18/5/2023 vé “Tranh
chép yéu cau budc thuc hién nghia vu dan su”.

Do Ban 4n dan su so tham sé 07/2023/DS-ST ngay 17/3/2023 cta Toa 4n
nhan dan huyén N, tinh Ninh Binh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xi phiic tham sé 24/2023/QDPT-DS ngay
28/6/2023, Quyét dinh hodn phién toa phac tham sé 22/2023/QD-PT ngay
28/7/2023, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang A; dia chi: s6 2, L, phuong T, quan B, thanh phé
Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: ong Pham Toan V, chic vu: Tong Giam dc.

Nguoi dai dién theo uy quyén: ong Duong Qudc H, chic vu: Gidm doc A
Chi nhanh huyén N (theo vin ban uy quyén ngay 01/12/2022). Dia chi ctia A Chi
nhanh huyén N: phd P, thi trAn N, huyén N, tinh Ninh Binh. (Vang mit, c6 Pon
dé nghi xét xtr ving mit)

2. Bi don:
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+ f)ng Pham Xuan Q, sinh nam 1984; dia chi: thon D, xa P, huyén N, tinh
Ninh Binh. (Cé mit)

+ Ba Nguyén Thi Thu H, sinh nam 1985; dia chi: thon D, xa P, huyén N, tinh
Ninh Binh. (Vang mat)

Ngueoi dai dién hop phdp ciia Ong Pham Xudn O, ba Nguyén Thi Thu H:

+ Ong Bo Quéc Q1, sinh nam 1977; dia chi thuong tra: P205 N2, CC Z157,
T6 2, P, B, thanh pho Ha Noi; dia chi lién hé: sé nha 51 , ng0 23, phé D, phuong

T, quan C, thanh phb Ha Noi. La nguoi dai dién theo Gy quyén (vin ban ty quyén
ngay 28/11/2022, ngay 13/7/2023). (C6 mat)

+ Ong Bélq Hoang T, sinh nam 1974; d’ia chi thuong tra: $6 §5, ngd 639, H,
V, B, thanh pho Hé Noi. Dia chi lién hé: s@ nha 51, ngd 23, pho D, phuong T,
quan C, thanh pho Ha Noi. (van ban iy quyén ngay 13/7/2023). (CO mat)

+ Ong Nguyén Minh B, sinh ndm 1997; dia chi thuong tra: s6 92, B, duong
T, thanh pho D, tinh Nam Dinh. Dia chi lién h¢: s6 nha 51, ngd 23, pho D, phuong
T, quan C, thanh pho Ha Noi. (van ban ty quyén ngay 13/7/2023). (Co mat)

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Cong ty TNHH dau tu va xay dung Q; dia chi: thon D, x4 P, huyén N, tinh
Ninh Binh.

Ngudi dai dién hop phap ciia Cong ty TNHH dau tw va xdy dung Q: 0ng
Pham Xuéan Q, chirc vu: Giam doc. La nguoi dai dién theo phap luat. (CO mat)

+ Anh Ng}lyén Trong N, sinh nam 1993; die} chi: thon D, x& P, huyén N, tinh
Ninh Binh. (Vang mat, c6 Pon dé nghi xét xir vang mat)

+ B%l Vii Thi T, sinh nam 1956; dia chi: thon B, Xa P, huyén N, tinh Ninh
Binh. (Vang mat)

Nguwoi dai dién hop phap cua ba Vii Thi T

+ Ong Do Quéc Q1, sinh nam 1977; dia chi thuong tra: P205 N2, CC Z157,
T6 2, P, B, thanh pho Ha Nbi; dia chi lién hé: s6 nha 51, ngo 23, phé b, phuong
T, quan C, thanh phd Ha Noi. La ngudi dai dién theo Gy quyén (vin ban Gy quyén
ngay 13/7/2023). (C6 mait)

+ C)ng Ba‘lq Hoang T, sinh nam 1974; d,ia chi thuong tru: $6 §5, ngd 639, H,
V, B, thanh pho Ha No1. Dia chi lién h¢: s6 nha 51, ngd 23, pho D, phuong T,
quan C, thanh pho Ha N§i. (van ban tty quyén ngay 13/7/2023). (C6 mat)

+ Ong Nguyen Minh D, sinh nam 1997; dia chi thuong tru: s6 92, B, dudng
T, thanh phd D, tinh Nam Dinh. Dia chi lién hé: s6 nha 51, ngd 23, phd D, phuong
T, quan C, thanh phd Ha Noi. (vin ban uy quyén ngay 13/7/2023). (C6 mit)

4. Nguoi khdng cdo: bi don 1a 6ng Pham Xuan Q va ba Nguyén Thi Thu H,
nguoi cé quyeén 191, nghia vu lién quan la ba Vii Thi T.

NOI DUNG VU AN



Tai don khéi kién dé ngay 09/6/2022, trong qua trinh gidi quyét vu dn, nguoi
dai dién hop phap cua Ngdn hang nong nghiép va phdt trién nong thon Viét Nam
trinh bay:

Cong ty TNHH Pau tu va Xdy dung Q (sau day viét tit [ Cong ty Q) ky hop
ddng cép tin dung Han mirc véi Ngan hang nong nghiép va phat trién noéng thon
Viét Nam — Chi nhanh huyén N Ninh Binh (sau day viét tit 1a Ngan hang) vay sb
tién 10.000.000.000 dong. Pé dam bao nghia vu cho khoan vay trén, Cong ty Q
d3 thé chap tai san ctia bén thir ba 1a quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat
ctia 6ng Pham Xuan Q va ba Nguyén Thi Thu H, bao gém: quyén sir dung 1.898m?
dat (trong d6 dat ¢ 1a 460m?, dat vuon 1a 1.438m?) tai thira s6 792, to ban d6 sb
04 ban d6 dia chinh x& P 1ap nim 1997, sau day viét tat 1a thira dat s6 792 (nay la
thira 78, to ban do s6 46 ban d6 dia chinh x4 P ndm 2017, sau dy viét tit 1a thira
dat s6 78). Trong qua trinh hoat dong san xut kinh doanh, doanh nghiép 1am vao
tinh trang khong tra dugc no, Ngan hang da tién hanh khoi kién ra Toa an nhan
dan huyén N.

Toa an nhan dan huyén N da ban hanh Quyét dinh cong nhan su thoa thuén
clia cac duong su s6 07/2018/KDTM-ST ngay 17/10/2018. Tai Quyét dinh sO 07
hai bén da thoa thuén nhu sau: Cong ty Q phai thanh toan cho Ngan hang tong s6
tién tam tinh dén ngay 23/8/2018 12 11.517.461.500 dong. Thoi diém thanh toan:
sau khi quyét dinh cong nhan sy thoa thuén co6 hi¢u lyc phap luat. Cong ty Q tiép
tuc chiu khoan tién 13i phat sinh tir sau ngay 23/8/2018 d6i véi khoan no goc phai
tra cho dén khi thanh toan xong nghia vu v6i Ngan hang theo murc lai suat thoa
thuan trong Hop d6ng tin dung s6 201600825/HDTD ngay 07/4/2016 dén khi tra
hét no gbc. Truong hop Cong ty Q khong thyc hién hodc thyc hién khong dung
nghia vy tra ng thi Ngan hang c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an c6 tharn
quyén xu ly tai san bao dam theo thoa thuén trong hop dong tin dung sO
201600825/HDTD ngay 07/4/2016 va hgp dong thé chap tai san sd 2991401
HDT/C ngay 29/9/2014 va phu luc hop dong thé chap tai san sb 741601/PLHD
ngay 07/4/2016. Ong QvabaH chap thuan dé Ngan hang co quyén yéu cau co
quan thi hanh 4n c6 thAm quyen xur Iy tai san bao dam tlen vay theo thoa thuan
trong cac Hop dong thé chap tai san ciia bén tha ba bao gom hop dong thé chap
tai san 56 2991401 HPT/C ngay 29/9/2014 va phu luc hop dong thé chap tai san
s6 741601/PLHD ngay 07/4/2016; hop dong thé chap tai san s6 2991402 HPT/C
ngay 29/9/2014 va phu luc hop déng thé chap tai san s6 741602/PLHP ngay
07/4/2016; hop dong thé chép tai san s6 2991403 HDT/C ngay 29/9/2014 va phu
luc hop dong thé chip tai san s6 741603/PLHD ngay 07/4/2016. Chi tiét cac tai
san bao dam bao gém: dién tich dat thé chap va tai san gin lién trén dét theo Gidy
ching nhan quyén sir dung dat sé BP 906027 do UBND huyén N cap ngiy
26/9/2014, trong d6: dat ¢ 1a 460m?, dat vuon 1a 1.438m? tai thira s6 792, hién nay
1a thra s6 78. Gidy chimg nhan quyén st dung dat mang tén Pham Xuan Q. Nha
o 02 téng dién tich 500 m? va cong trinh phu, nha kho, nha xe xdy trén dién tich
dat trén. 01 O t6 nhan hi¢u TOYOTA LANDCRUISER Bién kiém sodt 35A-
001.14 tén cha xe Pham Xuédn Q. 01 O t6 nhin hiéu MITSUBISHI Bién kiém soat
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35C- 001.54 tén chu xe DNTN xay dung Q. Trong trudong hop s6 tién phat
mai/Thu hoi tir tai san bdo dam van khong du de tra ng cho A thi Cong ty Q phai
tiép tuc thuc hién nghia vu tra ng cho Ngan hang cho dén khi tat toan khoan vay.

Pé thuc hién quyét dinh ctua Toa an, ngay 22/7/2019 Ngan hang A d tién
hanh hop hoi dong xir 1y tai san dam bao va da ky bién ban thoa thuan vé viée xir
Iy tai san thé chap. Theo d6 ba bén gdm: Ngan hang A, Cong ty Q va vo chdng
6ng Q, ba H da cung 14p van ban thoa thuan dua toan b tai san ma vo chong dng
Q ba H da thé chip néu trén ra ban phat mai dé thanh toan cong ng. Chi tiét thoa
thuan duoc ghi nhan cu thé tai cac Bién ban thoa thuan vé viéc xur 1y tai san thé
chap ngay 20/6/2019 va ngay 22/7/2019. Noi dung thoa thun cu thé nhu sau: viée
ban phat mai s& duoc thyc hién théng qua hinh thtc t6 chirc ban du gia do t6
chtrc ddu gia doc 1ap theo chi dinh va thoa thun cua cac bén thuc hién; gia khoi
diém do cac bén cung thong nhat xac dinh 12 6.200.000.000 dong...

Trudc d6, vo chong 6ng Q ba H cling dd nhiéu lan lam viéc truc tiép voi
Ngan hang A dé nghi dugc xir 1y tai san khong thong qua Co quan thi hanh an dé
giam thiéu phi thi hanh an. Ngan hang A da hop hoi dong xur ly tai sdn bao dam
dé dua ra quyét dinh chap thuan dé nghi cta vo chong ong Q, ba H. Ngay
25/7/2019, dai dién Ngan hang A da ky hop dong dich vu dau gia tai san véi Cong
ty Hop danh dau gia tai san Tuan Linh dé tién hanh ban dau gia tai san thé chap.
Viéc dau gia cling trén tinh than thoa thuan cua cac bén. Ngay 24/9/2019, Cdong
ty Hop danh dau gi tai san Tun Linh to chtic thanh cong phién dau gia. Theo do6
Ong Nguyén Trong N la nguoi trang dau gia. Cac bén gébm: Cong ty Hop danh
dau gi4 tai san Tuan Linh, Ngan hang A va éng Nguyén Trong N di ky két hop
d6ng mua ban tai san dau gia voi gia mua ban 1a: 6.200.000.000 dong. Ong Nghia
da thanh toan xong tién tai san dau gia. Theo don dé nghi va bién ban ban giao
ngay 20/9/2019 thi gia dinh 6ng Q phai ban giao tai san cho Ngan hang va ong
Nghia cham nhét vao ngay 05/10/2019 nhung gia dinh dng Q khong thuc hién ban
giao va co don dé nghi duoc lui lai 02 ngay do gia dinh c6 viéc dot Xuat nén sé
ban giao vao ngay 07/10/2019, dugc sy dong ¥ cia 6ng Nghia. Tuy nhién dén
ngay 07/10/2019 gia dinh 6ng Q van khong ban giao tai san theo cam két cho
Ngan hang dé Ngan hang ban giao cho nguoi trang dau gia. Ké tir ngay
18/11/2019 dén ngay 13/3/2020 Ngan hang di 05 1an ra thong bao vé viéc ban
giao tai san nhung 6ng Q van khong thuc hién ban giao tai san. Viéc khong ban
giao tai san cua 6ng Q va ba H 1a su don phuwong pha vd cac thoa thuan ma 6ng Q
ba H, Céng ty Q va Ngéan hang A da tu nguyén thoa thuan xac lap trudc do, vi
pham chinh cic cam két ma dng Q ba H di thoa thuan véi Ngan hang A, tir d6 da
gy anh huong rat 16n dén quyén va loi ich hop phap ciia Agribank Viét Nam
cling nhu ngudi trang dau gia.

Do vay Ngan hang A dé nghi Toa an nhan dan huyén N giai quyét: budc 6ng
Q va ba H phai giao lai cho Ngan hang A toan bo tai san di thé chap, da duoc
thoa thuan phat mai trong Quyét dinh cong nhén sy thoa thuin cta cac duong su
6 07/2018/QDST-KDTM ngay 17/10/2018 ctia Toa &n nhan dan huyén N va thoa
thuan dua ra ban ddu gia theo Hop dong mua ban tai san qua déu gia sb
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240919/HDMB, cu thé: quyén st dung 1.898m? dat (trong d6 dat o 1a 460m?, dat
vuon la 1.43 8m2) tai thira s6 792, nay 1a thira 78 theo Gidy ching nhan quyén st
dung dat s6 BP906027 ngay 26/9/2014 mang tén 6ng Pham Xuan Q; tai san gin
lién trén dat 1a 01 can nha hai tang dién tich xay dung 500m?, nha kho, nha xe
200m? va toan b vat kién triic, cac tai san khac gan lién trén dat khac c6 dia chi
tai thon D, xa P, huyén N, tinh Ninh Binh.

Ngay 27/02/2023 nguyén don c6 don dé nghi thay d6i yéu cau khai kién, dé
nghi Toa an tuyén bugc 6ng Q ba H phai thyc hién nghia vy 1a giao lai cho Ngan
hang A nhing tai san néu trén dé nguyén don thue hién viée giao tai san cho nguoi
da tring dau gia.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, bi don trinh bay:

Quan diém ctia 6ng Pham Xuan Q: 6ng Q cho rang toan bd cac thoa thuan tai
Quyét dinh s6 07/2018/QDST-KDTM ngay 17/10/2018 cta Toa an nhan dan
huyén N va thoa thuan trong Hop dong ban d4u gia tai san déu trén co so tu thoa
thuan cta hai bén, 6ng khong phu nhéan vié¢c thoa thuan nay. Tuy nhién tai san
tranh chép 13 quyén str dung dat va can nha 1a ctia b 6ng dé lai va 1a noi sinh séng
cta gia dinh. Vi vay 6ng mubén Ngan hang cho 6ng thém thoi gian thu xép tai
chinh dé chudc lai.

Y kién ctia 6ng DS Qudc Q1 (la nguoi dai dién theo uy quyen cua ong Pham
Xuan Q): dé nghi tuyén bd vo hiéu voi céc Hop déng tin dung s
201600825/HDTD ngay 07/4/2016; Hop dong thé chap s6 2991401 HDT/C ngay
29/9/2014; Hop dong mua bén tai san dau gia s6 240919/HDMB ngay 24/9/2019.
Ly do ong dé nghi vi: anh Q chi H khéng c6 quyen thé chap khoi tai san trén, tai
san chua dugc khai nhan thira ké, khong thudc quyén sé hitu cta chi H va anh Q,
tai san thé chap khong dugc chi H ban giao dé Ngan hang c6 quyén ban dau gia.
Tai Gidy chung nhan quyén st dung dét chi thé hién tai san 1a thira dat s6 792 chir
khong xac dinh c6 nha ¢ hay cac cong trinh xay dung khac. Do vay Cong chung
vién dé cong chung khi khong ¢6 can cur xac dinh quyén sé hiru, quyén ban cua
bén ban 12 Ngan hang A ddi véi tai san dugc ban 13 vi pham quy dinh vé cong
chirng. NO1 dung cong chirng ciia Cong chirng vién da vi pham quy dinh ctuia Luat
cong chimg, hop déng ky vao hoi 11h00 phit ngay 24/9/2019 .. .tuy nhién Cong
chtng vién lai chimg nhan Hop ddéng duoc giao két gitta cac bén vao ngay
02/10/2019...Ngoai ra 6ng Q1 con dé nghi bo sung duong su cta vu an la: ba
Pham Thi T, ba Pham Thi T1 (1a chi gai cua éng Q), Céng ty hop danh dau gia
tai san Tuén Linh, Céng chimg vién Dinh Cao P véi tu cach nguoi c6 quyén loi
nghia vu lién quan.

Quan diém ciia ba Nguyén Thi Thu H thé hién tai vin ban y kién giri cho
Toa 4n dé ngay 11/10/2021. Tuy nhién vin ban nay ba H thé hién quan diém cia
ba H d6i véi vu 4n dan sy khac (cu thé 1a ba H thé hién quan diém ctia minh dbi
v6i vy 4n dan su so tham thy 1y s6 15/2021/TLST-DS ngay vé viéc “Kién doi tai
san bi chiém gii™).

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién trinh bay:
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+ Ong Nguyén Trong N trinh bay: dng nhat tri véi yéu cau khai kién cua
Ngan hang A. Ong d3 bo sb tién 6.200. 000.000 ddéng dé mua tai san thong qua
dau gia. Nay ong dé nghi Toa an giai quyet budc 6ng Q ba H phai ban giao tai san
trén cho Ngan hang A dé ong lay tai san vé sir dung dam bao quyén loi hop phap
cho 6ng.

+Y kién ba Vii Thi T thdng nhat véi quan diém ctia 6ng DS Quéc Q1.

Tai Ban 4n dan sy so thAm s6 07/2023/DS-ST ngay 17/3/2023 cua Toa an
nhan dan huyén N, tinh Ninh Binh di quyét dinh: can ct Diéu 5, khoan 2 Diéu
26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, cac dicu 147, 266, 271 va
khoan 1 Piéu 273 B¢ luat T tung dan su nam 2015; Diéu 12, khoan 2 Diéu 26
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016; cac diéu 166, 274, 275, 276,
278, 279 B0 luat Dan sy nam 2015; Bicu 166, Dicu 203 Luat Dat dai ndm 2013. Xur:
chap nhan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang. Budc 6ng Q, ba H va ba T phai c6
nghia vy ban giao lai tai san cho Ngan hang, gom: Quyen su dung 1. 898m2 dat,
trong do co 460m? dat &, 1.438m? dat vuon tai thira s6 792, nay 1a thira sb 78;
Gidy chung nhan quyén st dung dat mang tén Pham Xuan Q (C6 so hoa kém
theo). Céc tai san trén dién tich dat trén gdm: nha & 02 ting dién tich 500m? va
cong trinh phy, nha kho, nha xe cting nhu toan bo vat kién tric, cac tai san khac
gan lién trén dat. Thoi diém ban giao: khi Ban an c6 hiéu luc phap luat. Ngoai ra,
ban an con tuyén an phi, quyén khang céo cho cac bén duong su, quyén, nghia vu
thi hanh an.

Ngay 24/3/2023 6ng Pham Xuan Q, ba Nguyén Thi Thu H, ba Vii Thi T déu
c6 don khang cao ban an dan su so tham:

+ Noi dung don khang cio cua 6ng Q nhu sau: Toa an cip so tham di vi
pham phap luat nghiém trong, giai quyét vu an khong ding phap luat. Ban 4n so
tham da hop thirc hoa céac sai pham ctia nguyén don trong viéc xac dinh nghia vu
tra ng cua Cong ty Q, hop thirc hoa cac sai pham ctia Cong ty Hop danh dau gia
tai san Tuan Linh, Vin phong cong chimg Quang Linh trong qua trinh ban dau
gia tai san theo hop dong vai A — Chi nhanh huyén N. Dé nghi Toa 4n cap phuc
tham huy Ban an dan sy so thim sé 07/2023/DS-ST ngay 17/3/2023 ctia Toa an
nhan dan huyén N dé xét xir so tham lai.

+ NoO1 dung don khang cao cua ba H nhu sau: Toa an cip so tham d3 vi
pham phap luat nghiém trong, giai quyét vu an khong dung phap luét, nham hop
thire hoa cac sai pham cua Ngan hang. Pé nghi Toa an cip phiic thim huy Ban
an dan sy so tham s 07/2023/DS-ST ngay 17/3/2023 ctia Toa 4n nhan dan huyén
N dé xét xir so tham lai.

+ Noi dung don khang céo ctia ba T nhu sau: Toa an cp so tham da vi pham
phap luat nghiém trong, giai quyét vu an khong dung phéap luat. Sau khi mé phién
toa, Toa an cép so tham moi xac dinh ba T la duong sy trong vu an, khong thu
1y cac yéu cau doc lap cua ba dé g1a1 quyét. Ba khong duge tham gia bat clr hoat
dong t6 tung nao, ngoai trir tham gia phién toa so tham. Pé nghi Toa an cap phuc
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tham huy Bén 4n dan sy so tham s6 07/2023/DS-ST ngay 17/3/2023 ctia Toa 4n
nhan dan huyén N dé xét xir so tham lai.

Tai phién toa phiic tham:
Ong Pham Xuan Q Van giit nguyén yéu cau khang cio.

Ong Pd Quéc Ql, 6ng Pao Hoang T, dng Nguyen Minh B déu ¢ quan
diém dé nghi Toa an cap phtic thAm huy ban an so tham.

Bai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Ninh Binh phat biéu ¥ kién cua Vién
kiém sat nhur sau: trong qua trinh giai quyét vu an dan su & giai doan phuc tham,
Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa va nhitng ngudi tham gia t6 tung
d3 thuc hién dung cac quy dinh cua B ludt T tung dan su. Dé nghi Hoi dong
xét xur 4p dung khoan 1 Diéu 308, khoan 1 Diéu 148 B6 luat T6 tung dan su va
diém d khoan 1 Piéu 12, khoan 1 Pidu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cia Uy ban thudng vu QUOC hoi. Khong chap nhan khang cao
ctia bi don 6ng Pham Xuan Q va ba Nguyén Thi Thu H; ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan ba Vi Thi T. Gilt nguyén Ban 4n dan su so thim sd
07/2023/DS-ST ngay 17/3/2023 cua Toa an nhén dan huyén N. An phi dan su
phuc tham: 6ng Q, ba H phai chiu an phi dan sy phtc tham mdi nguoi 1 300.000
dong. Ba T duoc mién ndp tién an phi dan sy phiic tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vé t6 tung.

DPon khang c4o ctia Ong Pham Xuan Q, ba Nguyén Thi Thu H, ba Vii Thi T
lam trong thoi han phap luat quy dinh va ding hinh thie, néi dung nén duoc xem
x€t theo trinh ty phuc tham.

Tai phién toa phuc, tham, 6ng Duong Qubc H 1a ngudi dai dién hop phap cua
nguyén don, ong Nguyén Trong N la nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan déu
vang mat nhung c6 Bon dé nghi xét xtr vang mat; ba Nguyen Thi Thu H, ba Vi
Thi T vang mit nhung da co van ban uy quyen cho 6ng Do Quoc Ql, ong Pao
Hoang T, 6ng Nguyén Minh B. Cin ci Dleu 296 cta Bo luat TH tung dan su, Toa
an tién hanh phién toa phtic thim xét xir ving mit nhitng ngudi tham gia t6 tung
CO tén néu trén.

Vé pham vi xét xtr phuc tham: khang cdo cta 6ng Q, ba H, ba T ¢6 noi dung
khang cao toan bo ban an so tham. Can ct Diéu 293 B6 luat T6 tung dan su, Ho1
dong xét xir phic tham xem xét ban an so tham theo nodi dung don khang céo ciia
ong Q,baH,baT.

Toa an cap so tham xac dinh quan hé phap luat tranh chap 1a yéu cau budc
thuc hién nghia vu dan su 1a dung phép luat.

[2] Vé yéu cau khang cao ctia 6ng Pham Xuan Q, ba Nguyén Thi Thu H, ba
Vi Thi T.
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[2.1] Sau khi 6ng Pham Hung Cudng (chdng ba T) chét, ngay 15/8/2014 tai
gia dinh ba Vi Thi T, ba T cung 03 nguoi con la 6ng Pham Xuéan Q, ba Pham Thi
Thuy, ba Pham Thi T d3 1ap bién ban hop gia dinh théng nhét giao toan quyén
cho ba Vii Thi T lam thu tuc chuyén nhuong céc thira dat s6 176, 580, 488, 535
t& ban d6 s6 04 ban d6 dia chinh x& P thudc quyén sir dung chung ciia vo chong
ong Cuong, ba T cho con trai la 6ng Pham Xuan Q. Ngay 15/9/2014, ba Vi Thi
T d4 1am thu tyc ting cho cac thira dat sd 176, 580, 488, 535 t& ban do sd 04 cho
con trai la 6ng Pham Xuan Q. Ngay 15/9/2014, 6ng Pham Xuan Q da xin hgp 04
thira dat s6 176, 580, 488, 535 to ban d6 s6 04 ban do dia chinh x& P thanh thira
s6 792. Ngay 26/9/2014, Uy ban nhan dan huyén N di cap Gidy chimg nhan quyén
str dung dat sé BP 906027 mang tén 6ng Pham Xuan Q. Tir d6 gia dinh 6ng Q sir
dung 6n dinh, khéng c6 tranh chip voi cac ho giap ranh.

Ngay 07/4/2016, Cong ty Q ky hop dong cap tin dung Han mirc v6i Agribank
- Chi nhanh huyén N vay sé tién 10.000.000.000dong. Bé dam bao nghia vu cho
khoan vay trén, Céng ty Q da thé chap tai san cia bén thwr ba la quyén sir dung
1.898m? dat, gdbm 460m? dat ¢, 1.438m? dat vuon tai thira dat s6 792 néu trén va
tai san gan lién trén dat cua 6ng Pham Xuan Q va ba Nguyén Thi Thu H. Trong
qué trinh hoat dong san xuét kinh doanh, Cong ty Q khong tra duoc no, din dén
ng xau. Ngay 23/8/2018, Ngan hang da tién hanh khoi kién ra Toa 4n nhan dan
huyén N. Qua trinh giai quyét vu an, cac bén duong sy da thoa thuan, thong nhat
duogc viée giai quyét vu an nén Toa an nhan dan huyén N da ban hanh Quyét dinh
cong nhan sy thoa thuan cua cac duong su so0 07/2018/KDTM-ST ngay
17/10/2018.

Tai khoan 1 Piéu 6 cua Luat Thi hanh 4n dan sy (dugc stra d6i, bo sung nim
2014) quy dinh: duong su c6 quyén thoa thuan vé viéc thi hanh an, néu thoa thuén
d6 khong vi pham diéu cdm cua phép luat va khong trai dao dirc xa hoi. Két qua
thi hanh an theo thoa thuan dugc cong nhan.

Pbi chiéu véi quy dinh néu trén, ngay 22/7/2019 ngudi dai dién hop phap
cia A Chi nhanh huyén N, 6ng Pham Xuéan Q (I1a nguoi dai dién hop phap cia
Cong ty Q) cung dai dién bén c6 tai san thé chip 1a 6ng Pham Xuan Q va ba
Nguyén Thi Thu H di 1ap Bién ban thoa thuén vé viéc xir 1y tai san thé chap c6
noi dung viée xir Iy tai san duoc thuc hién thong qua hinh thirc ban dau gia tai san
cong khai, lya chon Cong ty Hop danh dau gia tai san Tuan Linh dé tién hanh ban
dau gia tai san thé chap 1a ding phap luat.

Ngay 14/8/2019 nguoi dai dién hop phap ciia A Chi nhanh huyén N va nguoi
dai dién hop phap cua Cong ty Hop danh dau gia tai san Tuan Linh da ky Hop
dong dich vu dau gi tai san 1a dung quy dinh cua phap luat. Sau khi ky hop dong
dau gia tai san, Cong ty hop danh dau gi4 tai san Tuan Linh ban hanh quy ché dau
gia, tién hanh thong bao cong khai trén Bao Ninh Binh, niém yét viéc dau gia tai
tru so Cong ty Hop danh dau gi4 tai san Tuan Linh, UBND X4 P noi c6 bét dong
san d4u gia va tai try s& Agribank — Chi nhanh huyén N. Cong ty Hop danh dau
gia tai san Tudn Linh khong nhan bt cr khiéu nai, khiéu kién gi. Ngay 05/9/2019
Oong Pham Xuan Q va nguoi dai dién hop phap ciia A Chi nhanh huyén N da ky
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Vin ban thoa thuan vé viéc ban giao va xtr 1y tai san thé chap c6 ndi dung: dng Q
ban giao tai san thé chip cho Ngan hang vao ngay 20/9/2019. Ngay 24/9/2019 tai
san thé chap duoc ban ddu gia thanh cong, nguoi trang déu gia 13 anh Nguyen
Trong N. K¢é tir ngay 18/11/2019 dén ngay 13/03/2020 Ngan hang di nhiéu lan
thong bao vé viéc ban giao tai san nhung Cong ty Q va gia dinh 6ng Q van khong
thuc hién ban giao tai sdn cho anh Nghia.

Toa an cip so tham xac dinh cac thoa thuan dugc 6ng Q ba H ky két nhu
Hop d6ng tin dung han mirc s6 201600825/HDTD ngay 07/4/2016, Hop dong thé
chap quyén str dung dat gin lién voi tai san trén dat s6 2991401 HDT/C ngay
29/9/2014, Bién ban thoa thun vé viéc xtr 1y tai san thé chip cac ngay 20/6/2019,
22/7/2019, 05/9/2019, cac don d& nghi ctia 6ng Q déu thé hién sy thién chi, tu
nguyén, khong bi ltra d6i ép budc ctia 6ng Q va ba H 13 ¢o cin cu.

Tai khoan 1 Diéu 299 Bo luat Dan sy nam 2015 quy dinh mot trong cac
truong hop xur 1y tai sdn dam bao 1a dén han thyc hién nghia vu dugc bdo dam ma
bén c6 nghia vu khong thuc hién hoac thuc hién khong dting nghia vu.

Tai khoan 17 Piéu 1 Nghi dinh 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 ctia Chinh
phti quy dinh bo sung Diéu 64a Nghi dinh sé 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006
nhu sau: trong truong hop cac bén thoa thuan phuong thire xur 1y tai sdn bao dam
1a ban d4u gia tai san thi viéc ban d4u gia duoc thuc hién theo quy dinh ctia phap
luat vé ban ddu gia tai san.

Theo khoan 1 Diéu 58 Nghj dinh sé 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cta
Chinh phii quy dinh vé nguyén tic xir Iy tai san dam bao nhu sau: trong truong
hop tai san dugc dung dé bao dam thuc hién mét nghia vu thi viéc xur 1y tai san
d6 duge thuc hién theo thoa thuan ctia cic bén; néu khong c6 thoa thuan thi tai
san dugc ban dau gia theo quy dinh cua phap luat.

‘ Péi chiéu voi quy dinh néu trén, viéc xu ly tai san thé chap thong qua Hop
dong mua ban tai san dau gia so 240919/HBDMB ngay 24/9/2019 1a dGng phap luat.

Toa an cép so tham xac dinh su thoa thuan cua cic bén vé viéc ban giao tai
san va xtr 1y tai san thé chap, Hop dong mua ban tai san dau gia s 240919/HPMB
ngay 24/9/2019 la can ctr lam phat sinh nghia vu phai ban giao lai tai san cua 6ng
Q ba H cho Ngan hang; mit khac do ba T dang sinh sdng trén thira dat s 78 nén
Toa an cap so tham budc dng Q, ba H, ba T phai c6 nghia vu ban giao lai tai san
thé chip cho Ngan hang 1a ding phap luat.

[2.2] Theo quy dinh ctia phap luat, nhimg tinh tiét, su kién d3 duoc xéac dinh
tai van ban, két luan cua co quan chuyén mén, da duoc xac dinh trong quyét dinh
cua Toa an da co6 hiéu luc phap luat nhu: Quyet dinh cong nhan sy thoa thuan cua
cac duong su s6 07/2018/KDTM-ST ngay 17/10/2018 ctia Toa 4n nhan dan huyén
N da co hi€u luc phdp luat; Thong bao s6 30/TB-TANDCC-KDTM ngay
28/3/2022 cua Toa an nhan dan cép cao tai Ha N1 da thong b4do cho ba Vii Thi T
biét khong c6 can cir dé khang nghi theo thii tuc gidm doc tham ddi véi Quyét
dinh cong nhan sy thoa thuan cua cac duong sy sd 07/2018/KDTM - ST ngay
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17/10/2018 cta Toa an nhan dan huyén N; Két luan s6 08/KL-STP ngay
22/7/2021 cta Giam ddc S& Tu phép tinh Ninh Binh vé viéc két luan ndi dung t6
céo dbi voi Cong ty hop danh dau gid tai san Tuan Linh va 6ng Pinh Cao P cdng
chtng vién Vin phong cong chimg Quang Linh; thudc truong hop nhitng tinh tiét,
su kién khong phai chung minh theo Dléu 92 BG ludt T6 tung ddn sw. DOi véi cac
y kién cta nguoi dai dién theo uy quyén cia ong Q,baH, baT dé nghi Toa an
tuyén Hop dong thé chip quyén s dung dat va tai san gan lién v&i dat sd
2991401/HDTC ngay 29/9/2014 v6 hiéu do vi pham diéu cAm cua phap luat, huy
Hop dong cap tin dung han mic s6 201600825/HPTD ngay 07/4/2016 do gia tao;
nam 2018 ba T, ba Tham, ba Thuy khong dugc tham gia khi cac bén thoa thuan
viéc giai quyét vu an tranh chp hop dong tin dung ...Céac y kién néu trén lién
quan dén vu an tranh chip hop dong tin dung da dugc giai quyét tai Quyét dinh
cong nhan su théa thuin cia cic duong sy s6 07/2018/KDTM - ST ngay
17/10/2018 cua Toa an nhan dan huyén N; thudc truong hop su viéc da dugc giai
quyét bang quyét dinh d co hiéu luc phap luét cia Toa an nén Hoi dong xét xir
khong xem xet.

Nhu vy, viéc ba T cho rang ba T khong biét viéc 6ng Q ba H thé chap cac
tai san gan lién voi thua dat dé vay von Ngan hang 1a khong c6 co s6. Ong Q ba
H khang céo cho rang ban an so tham d3 hop thirc hoa cac sai pham cta Cong ty
Hop danh dau gia tai san Tuan Linh, Vian phong cong chimg Quang Linh trong
qué trinh ban dau gi4 tai san theo hgp dong v4i Agribank - Chi nhanh huyén N la
khong c6 can cu.

[2.3] Ba T khang cao cho rang Toa an cap so tham khong thy ly cac yéu cau
doc 1ap cta ba dé giai quyét. Hoi dong xét xir xét thay viéc Toa an cip so tham
tam ngimg phién toa ngay 06/02/2023 dé thu thap bo sung tai liéu chimg ctr va
tai Thong bao s6 06/2023/TB-TA ngay 16/02/2023 Toa an cap so tham da thong
bao dua ba T vao tham gia t tung voi tu cach 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan 1a ding quy dinh cua phap luat.

Cin ctr khoan 2 Piéu 201 Bo luat T6 tung dan sy quy dinh: nguoi co quyén
lo1, nghia vu lién quan c6 quyen dua ra yéu cau doc 1ap trude thoi diém ma phién
hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg ctr va hoa giai.

Do yéu cau ctia ba T phét sinh sau thoi diém mé phién hop kiém tra viéc
giao ndp, tlep can, cong khai chirng ctr va hoa giai. Mat khac, ban chat ndi dung
cac yéu cau, dé nghi ctia ba T chinh lay kién ctia ba T dbi v6i yéu cau khoi kién
cua nguyén don. Riéng d6i v6i yéu cau dé nghi huy hop dong tin dung, hop dong
thé chap cua ba T thudc trudng hop sy viée da duoc giai quyét bang quyet dinh
d3 co hiéu lyc phép luat ciia Toa an nhu da nhan dinh néu trén nén Toa an cap so
khong thu 1y cac yéu ciu ddc 1ap cua ba la ding phép luat.

[2.4] Vé tu cach tham gia t6 tung: d6i véi ¥ kién cta nguoi dai dién theo uy
quyén ctia 6ng Q, ba H, ba T vé viéc dé nghi dua ba Pham Thi T, ba Pham Thi
T1 (1a chi géi cia 6ng Q), Cong ty Hop danh d4u gia tai san Tuan Linh, Cong
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chirng vién Pinh Cao P vao tham gia vu an véi tu cach nguoi ¢6 quyén loi nghia
vu lién quan. Ho1 dong xét xur xét thay:

Toa 4n cp so thim x4c dinh ba Thim va ba Thiay khong lién quan gi dén tai
san thé chap; Cong ty Hop danh d4u gia tai san Tuan Linh, Vin phong cong chimg
Quang Linh, Cong ching vién Dinh Cao P 1a ngudi thyc hién nhiém vu theo quy
dinh va duoc cac bén mua ban lya chon, viéc lam cia ho 1a hoan toan hop phép
nén Toa an cip so tham khong dua nhitng nguoi trén tham gia t6 tung 14 ding quy
dinh cua phap luat.

[3] T nhitng nhan dinh trén, Hoi ddng xét xir phuc tham xét thay khong co
cin ctir chdp nhén toan bd yéu céu khang cao cua 6ng Q, ba H, ba T; cac ly do

ma nguoi dai dién theo uy quyen ciia 6ng Q, ba H, ba T dé nghi huy ban an so
tham 1a khong ¢ cin ctr. Hoi dong xét xtr gilt nguyén ban an dan sy so tham.

[4] V& 4n phi dan su:

Vé an phi dan su so tham: do chp nhdn yéu cau khoi kién cua nguyén don
nén Toa an cap Y tham xac dinh Ong Q, ba H phai chiu an phi dan sy so tham; ba
T 1 nguoi cao tudi nén dugce mién an phi 1a ding phap luat.

V& an phi dan sy phtic thAm: do yéu cau khang cdo cua ong Q, ba H, ba T
khong duoc chip nhan nén dinh 6ng Q, ba H phai chiu an phi dan sy phuc tham;
ba T 1a ngudi cao tudi nén duge mién an phi dan sy phic tham.

Vi cac 1€ trén; )
QUYET DINH:

Cén cir vao: khoan 1 Diéu 308, khoan 1 Piéu 148 cua B§ ludt T6 tung dan
su; Khoan 1 Di€u 29 cua Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban thuong vu Quoc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan
ly va str dung &n phi va Ié phi Toa an. Tuyén xu:

1. Khdng chap nhan toan bo yau cau khang cao caa 6ng Pham Xuan Q, ba
Nguyén Thi Thu H, ba Vi Thi T.

2. Giir nguyén Ban an dan sy so tham s6 07/2023/DS-ST ngay 17/3/2023 clia
Toa an nhan dan huyén N, tinh Ninh Binh.

3. V& an phi dan sy phlc tham:

Ong Pham Xuén Q phai chiu 300.000 dong an phi dan sy phuc thim, nhung
dugc trir vao so tién tam tng an phi dan sy phic tham da nop 1a 300.000 dong (ba
tram nghin dong) theo Bién lai s6 AA/2021/0003850 ngay 30/3/2023 ciia Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén N, tinh Ninh Binh; 6ng Pham Xuan Q da ndp du an phi
dan su phuc tham.

Ba Nguyén Thi Thu H phai chiu 300.000 dong 4n phi dan sy phuc tham,

nhu’ng duoc trir vao so tién tam tng an phi dan sy phuc tham da nop 1a 300.000
dong (ba trim nghin dong) theo Bién lai s6 AA/2021/0003849 ngay 30/3/2023
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cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén N, tinh Ninh Binh; ba Nguyén Thi Thu H
da ndp du an phi dan sy phtc tham.

Ba Vil Thi T dugc mién ndp an phi dan sy phuc tham.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phéap luat ké tir ngay tuyén &n (ngay 24/8/2023).

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
-TAND cip cao tai Ha Noi; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Ninh Binh;

- Phong KTNV-THA,;

- TAND huyén N;

- Chi cuc THADS huyén N;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an. VP. (da ky)

Nguyén Thi Phuong



