TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 8 - PAK LAK Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic
TINH PAK LAK

Ban an sb: 59/2025/DS-ST
Ngay: 24 - 10 - 2025
“V/V tranh chap hop ddng giao
khoan, va yéu cau boi thudng
thiét hai”.
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 8 - PAK LAK, TINH PAK LAK

- Thanh phéin Hpi dong xét xi so thim gom co:

Tham phan - Chii tog phién toa: Ong Trwong Vin Chinh
Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Y Mung Nié

2. Ong Vii Cong Pat

- Thu ky phién toa: Oqg Nguyén Quéc Pat - Thu ky Toa an nhan dan khu
vuc 8 - Pak Lak, tinh bak Lak.

- Dgi di¢n Vign kiém sit nhan dan khu vic 8 - Dik Lik, tinh Dak Lik
tham gia phién toa: Ong Nguyén Quoc Khanh — Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 10 nam 2025, tai try s Toa 4n nhan dan khu vuc 8 - Pak Lak
x€t xu so' tham cong khai vu an dan sy thy ly s0: 45/2025/TLST-DS ngay 15 thang
5 nam 2025 vé viéc “Tranh chap hop dong giao khoan va yéu cau boi thuong thiét
hai” theo Quyéet dinh dua vy 4n ra xét xur s6: 59/2025 /QDXX-ST ngay 11 thang 9
nam 2025 va Quyét dinh hoan phién toa so 54/2024/QDST — DS, ngay 26/09/2025
gitra cac duong su:

- Nguyén don: Cong ty cb phan ca phé Ph

Dia chi: Km 26, Qudc 16 26, xi K, tinh D.

Pai dién theo phap luat: Ba Nguyén Huyén Tr — Chtrc vu: Téng giam ddc
Cong ty

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don: Ba Nguyén Thi Nhi H, sinh
nam 1976

(Gidy uy quyén ngay 25/5/2025 cta Tong giam doc Cong ty Co6 phan Ca phé
Ph)



Pia chi: Thon 19/8, xa K, tinh B. C6 mat;

- Bi domn: Ong Pham Minh T, sinh nam 1973
Dia chi: Thon E, xa K, tinh B. C6 mat;
Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Y K Nié Ksiéng, sinh nim 1959
(Gidy uy quyén ngay 05/9/2025)

Dia chi: Thon E, xa K, tinh B. C6 mat;

- Newoi ¢é quyén loi, nghia vy lién quan:

+ Ba Nguyén Thi Th

DPia chi: Thon E, xa K, tinh B. C6 mat.

+ Ong Pham Chau T1

Dia chi: Khéi 8, phuong Th, tinh Ngh

(C6 don xin xét Xt vang mat)

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kién ngay dé ngay 10/04/2025, trong qua trinh gidi quyét vu
an Ngwoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don trinh bay:

Ngay 30/7/2009, Cong ty Ph - Bén giao khoan va dng Pham Minh T - Nguoi
nhan khoan di ky cac Hop dong vé viéc giao — nhan khoan vuon ca phé chi tiét
nhu sau: Ma 16: D031- Vung An Thuan; Dién tich: 1,75 ha. Thoi han Hop dong
tir ngay 30/7/2009 dén ngay 31/3/2020.

Trong sudt qua trinh thue hién Hop dong, hai bén di thuc hién nghiém tic,
ding du toan by quyén va nghia vu theo thoa thuan tai Hop dong néu trén.

Ngay 26/3/2020, Hoi dong quan tri Cong ty da ban hanh Nghi quyét s6 06-
2020/NQ-HDQT “V/v Phé duyét chii trwong thanh Iy va gia han hop dong giao
khodn vuon Cdy Ca phé tai ving An Thudn”. Theo do, Céng ty ban hanh théng
b&o 202/TB-CPPA ngay 27/3/2020 ¢6 02 ndi dung:

Céac ho nhan khoan dén han thanh 1y Hop dong, néu khong ¢ nhu cau tiép
tuc nhan khoan thi 1ién hé Doi trudng dé 1am thua tuc thanh Iy Hop dong.

DPdi voi cac hd co nhu cau tiép tuc nhan khodn vuon cay ca phé, thi ky Phu
luc gia han Hop dong thém 01 nam.

Tiép theo d6, COng ty Ph thuc hién cac thu tuc nhu moi lam viéc véi Ong
Pham Minh T dé thoéa thuan gia han Hop ddong hodc thanh Iy Hop dong. Tuy
nhién, Ong T khdng dong ¥ cac phuong an cong ty dua ra va khong hop tac dé
thanh 1y Hop dong.

~ Tur ngay 31/3/2020 dén nay Ong Pham Minh T t,ié’p tuc quan ly, sir dung
chiém gilr di¢n tich dat nhan khodn va vuon cay trén dat, dé cham so6c va huong
lg1 toan bd 100% gia tri vuon cay giao khoan. Vi nhan thirc toan by vuon cay la
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tai sdn ciia minh nén Cong ty van tiép tuc thuc hién vi¢c tudi nudc, bon phan mac
du Ong T tir choi viéc nhan phan bén dau tu vao vuon cdy va Cong ty van thuc
hién nghia vu nop thué str dung dat cho Nha nudc.

Subt thoi gian ké tir khi hét han Hop dong, Ong Pham Minh T khong ndp
san luong khoan, lam anh hudéng dén thue hién quyén chu s6 httu dbi v6i dién tich
dat va gia tri vuon cdy, thuc hién quyén chu sé hiru, quyén sir dung d6i véi dién
tich dat va gia tri vuon cady ma Cong ty Ph d3 giao khoan. Bén canh d6 Trong thoi
gian chua thanh 1y hop déng nhung dén ngay 14/02/2025 Ong T d4 tién hanh cua
cdy ca phé va nho bo lam thiét hai gia tri tai san ctia Cong ty v4i tong sb 585 ciy
ca phé.

Pé dam bao quyén, loi ich hop phap ciia minh, nay Cong ty Ph kinh d& nghi
Toa an nhan dan khu vuc 8 — Dak Lk, tinh Dak Lak:

- Giai quyét thanh 1y Hop dong giao — nhan khoan vuon ca phé ky ngay
30/7/2009 theo dung ndi dung da thoa thuan tai cac Hop dong.

- Budc 6ng Pham Minh T phai hoan tra lai toan bd quyén sur dung dat va
vuon cay cho Cong ty C6 phan ca phé Ph di giao tai Hop dong giao — nhan khoan
vuon ca phé ky ngay 30/7/2009 voi dién tich 1a 1,75ha. Thudc thira dat s6 75 (
dién tich 9.564,3 m?) - t& ban d6 sb 22, thira dat sb 4( dién tich 7.842,3m?) - t&
ban d6 s6 33, theo gidy ching nhan QSDD s6 CM279613 do S¢ TNMT tinh D céap
ngay 03/4/2018.

- Budc 6ng T tra ng dau tu cdy bo tinh dén hét mua vu nam 2019: 3.857.362
dong.

Niam 2014, Cong ty c6 phuong an trong thém cdy Bo bo 16. Theo thoa thuin
va phuong an duoc 1ap, Cong ty Ph chiu trach nhiém dau tu cdy giéng, phan bon,
tudi nude, vat tu ..v.v..., hd nhan khoan chiu trach nhiém dau tu thim canh va lao
dong trén dién tich nhan khoan theo ty 18 dau tu 20% (cong ty) - 80% (ho nhan
khoan).

- Budc dng Pham Minh T boi thuong cho Cong ty Ph toan bd thiét hai do
hanh vi cat va nho cay ca phé cua Cong ty Ph theo két qua dinh gia tai san cua Hoi
dong dinh gla Cu the ap dung gia céy ca phé theo quyét dinh 25/2025 cia UBND
tinh b vé1 gia cay trong ca phé trong nam thar 23, con doi véi tai san cong trinh
trén dat thi phai xin y kién cua Hoi déng quan tri cia Cong ty méi c6 ¥ kién duoc.

- Budc 6ng Pham Minh T bdi thuong cho Cong ty Ph toan bo thiét hai do
hanh vi chiem gift trai phép dat va vuon cdy cua Cong ty Ph tr ngay 31/3/2020
dén ngay khoi kién tam tinh 1a 01/3/2025.

Cu thé nhur sau:

Toan bo san lugng ca phe phai nop Cong ty dang thu d6i v6i cac ho gia han
hop dong: Vu 2020-2021 bang san luong vu 2019-2020; Vu 2021-2022 giam
500kg so vo1 san lugng vu 2019-2020; Twr vu 2022-2023; vu 2023-2024; vu 2024-
2025 nodp 3.500kg/1ha.

No san lugng vu 2020-2021 1a: 12.430 kg ca phé qua tuoi.
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No san lugng vu 2021-2022 la: 10.086 kg ca phé qua tuoi, Trong d6 ( san
luong khoan 11.555 kg ca phé qua tuoi — 1.469 kg ca phé qua tuoi 1a san lugng
quy tir phan bon).

No san luong vu 2022-2023 la: 6.125 kg ca phé qua tuoi

No san lugng vu 2023-2024 la: 3.461 kg ca phé qua tuoi, trong d6 ( san
luong khoan 6.125 kg ca phé qua tuoi — 2.664 kg kg ca phé qua tuoi 1a san lugng
quy tir tudi nudce). cu thé 22.500.000d6ng/ha/nam x 1.75ha = 39.375.000 dong
/14.783ddng/kg ca phé qua tuoi = 2.664kg.

No san luong vu 2024-2025 1a: 4.622 trong do (san Iuwgng khoan 6.125 kg ca
phé qua tuwoi — 1.503 kg kg ca phé qua tuoi 1a san luong quy tir tudi nude).cu thé
22.500.000d6ng/ha/nam x 1.75ha = 39.375.000 dong /26.195d0ng/kg ca phé qua
tuoi = 1.503kg.

Téng yéu cau 6ng T bdi thuong cho Cong ty: San pham: 36.724Kg ca phé qua
tuoi.

- Ngwoi dai dién theo iy quyén ciia bi don trinh bay:

Vé lich sir nguén géc ctia vuon ciy dugc hinh thanh va ton tai: Nam 1997 gia
dinh ong T truc tlep ky két hop dong giao khoan vuon cay voi Cong ty ca phé A,
nay la cong ty co phan ca phé Ph tir d6 dén nay khong qua nguoi nao khac. Sau
khi ky két bat dau khai hoang, 1am don dat dé trong mdi ca phé, trong thoi ky xay
dung kién thiét co ban 1a 04 nim ké tir nam 1995-1998. Hai bén cung gop vén la
h¢ gia dinh (Bén B) va cong ty (Bén A) thot han hop dong lién két 1a 25 nim duoc
tinh tr ngay trong mo1 1995, sé hitu dat 1a nha nudc. Trong thoi ky xay dung kién
thiét co ban von dau tu cua bén A bao gom khoa sat, thiét ké khai hoang, xay dung
cac cong trin va mua sdm cac tai san cb dinh, trang thiét bi phuc vu san xuét va
quan 1y cac loai phan boén, thude trir sau bénh, stra chira thuong xuyén dép nudc,
tudi nudc, quan 1y va bao vé san xuat chung trén toan khu vuc, nop thue nong
nghiép cho nha nudc. Pau tu lién tuc trong sudt thoi gian lién két san xuét kinh
doanh. Von ciia bén A dau tu trong sudt qua trinh san suat kinh doanh 1a 60%.
Vén dau tu ciia bén B bao gom: Lam lan trai, chuan bi dat trong, tranh thiét bi,
cong cu lao dong, phong hd lao dong dé san xuét va cac khoan bao hiém xa hoi.
Nha nudc quy dinh vat tu phan bén thude trir sdu bénh tir kho bén A dé dau tu trén
vuon cdy. Thuc hién cac khau cham soc thuong xuyén (lam co, chdi canh, dau tu
tham canh thu hoach, bao vé van chuyén giao ndp san ph:flm vat tu phan bon trén
dién tich dat lién két).

Vén dau tu bén B trong qua trinh san suat kinh doanh 13 40%. San pham
dugc chia theo ty 18 phan tram gop vbn cua cac bén noi dung trén co thé hién tai
Diéu III va diéu IV ¢ trang s 3 ctia hop dong lién két san xuat kinh doanh ca phé
tai hop ddng nam 1997, hop ddng véi tinh ty nguyén va dan chi, dugce cong ching
nha nude. Hét thoi han hop dong sau 25 nam thi gia tri vuon cay con lai dugc tinh
50% bén A va 50 % Bén B, dét s¢ hiru nha nudc, c6 thé hién tai diéu VII, trang 7
hop dong 1997. Trong subt 25 nim qué trinh hop dong lién két san xuat kinh
doanh gia dinh ong T va cac ho dan da chap hanh dau du, hoan thanh nghia vu trén
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vuon cay dang cham soc. Tuy nhién khi thoi han hop dong 1§é't thic cong ty cho
rang tién than Cong ty TNHHMTYV ca phé Phude an 100% von nha nudce nén dan
dén khong thong nhat viéc thanh 1y hop dong vao ngay 30/3/2020.

V& viéc cong ty c6 phan ca phé Ph ra cac quyét dinh va thong bao thi cac
quyét dinh cua Céng ty chi 1a quyét dinh noi b, khong dugc thong qua rong rai
cling khong gui cho timg ho nhin khoan dé nim bat hiéu rd ndi dung cta quyét
dinh.

Vé thanh 1y hop dong giao nhan khoan ngay 30/7/2009, giita ngudi nhan
khoan 6ng Pham Minh T va cong ty thi ong Tciing dong y thanh 1y hop dong va
d6ng v tra lai dién tich dat vi, dat thudc so hiru nha nude. Tuy nhién, viéc thanh ly
phai dam bao quyén va loi ich chinh dang ctia 6ng Pham Minh T, cu thé:

V& gia tri tai san 1a ca phé trong ndm 1995 sau khi thanh ly thi moi bén duoc
huong 50% gia tri con lai cua cay ca phé. V& gia tri cdy trong xen trong 16 ca phé
nhu sau riéng, bo, mic ca thi ong T duoc huong 100% gia tri. Vé cay bo bd 16 thi
bén cong ty dugc huong 20% gia tri, con lai 80 % gia tri ong T dugc huong (so
cdy Bo 10 cay nhéan cua cong ty, s6 con lai ong T duoc hudng 100% gia tri). Vé
cdy muong bo 16 thi mdi bén duoc hudng 50% gia tri ciia cdy muodng.

Trong qué trinh canh tac gia dinh 6ng T da dau tu chon duong dng tudi, kéo
ludi dién va khoan giéng nén cong ty hoan tra lai gid tri cia dudong Ong tuoi,
duong dién va giéng khoan cho ong T.

V& gia trj cdy ca phé da nhé 6ng T €6 ¥y kién 13: Do cay ca phé hu hong nhiéu
nén gia dinh da ty y nhd sb cdy ca phé dé trong dam lai. Ong T ¢6 ¥ kién 1a gia tri
cua moi bén 50% thi gia dinh s€ tra lai 50% gla tri da nho cho cong ty. Tuy nhién,
Cong ty c6 nghia vu phai tra lai cho éng T gié tri 50% cay ca phé 6ng T mdi trong
ddm lai.

V& tai san cong trinh trén dat ong T dé nghi Ho1 déng x¢ét xr xem x&t budc
cong ty hoan trd lai gia tri cdc cong trinh trén dat ma gia dinh da tao dung.

Déi véi yéu cau tra tién dau tu cdy Bo: Vao nam 2014, ong T ¢6 nhan ciy
gidng cua cong ty, ong T tu ddo hd trong va chim soc theo thoa thuan phu luc hop
dong chung 1a cdy Bo 16 12 bén A 20%, bén B 80% va cay Bo trong 16 bén A 60%
va bén B 40%, do cay Bo khong c6 trai, dén khi _cong ty c6 don khoi kién di dén
viéc tham dinh, dinh gi tai san dugc tinh bang tién ap theo gia quyét dinh cia nha
nuéc va duoc phan chia theo gia tri duoc hudng theo phu luc hop dong, cong ty
van cho 13 no dau tir cho cay Bo 1a khong phu hop, 6ng T khong dong .

Dbi véi yéu cau boi thuong thiét ngoai hop dong cua cong ty thi ong T khong
d6ng y. Sau khi hét han hop ddng, cac bén chua ky két lai, cing khong dau tu ma
gia dinh tu bao V¢, dau tu cham séc va thu hai nén cin ctt dé bdi thuong thi¢t hai
hang nam 1a khong dung, nim ngoai hop déng, cac khoan chi phi tur viéc dau tu,
bao v¢ thi gia dinh ty lo, cong ty khong co dau tu; chi co6 dau tir vé viée tudi ca
phé 01 dot (trong don khong c6 yéu cau tra tién tudi ca phe) Do d6 gia dinh 6ng
T, ba Th khong dong ¥y yéu cau cua Cong ty. Hon nira, gia dinh da dau tu dé duy
tri vuon cdy dé c6 gia tri nhu hién nay nén dé nghi xem xét.
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Vé két qua xem xét tham dinh tai chd va két qua dinh gia thi 6ng T khong c6
¥ kién gi.

- Bi don ong Pham Minh T, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba
Nguyen Thi Th trinh bay:

Ong Pham Minh T va ba Nguyén Thi Th nhat tri véi y kién trinh bay cta 6ng
Y K Nié Ksiéng, khong bd sung ¥ kién gi thém, khong c6 yéu cau doc lap, khong
c6 yéu cau phan td.

Tai don xin xét xir vang mdt éng Pham Chdu TI trinh bay: Ong Pham Chau
T1 c6 ky hop dong giao nhan khoan voi Cong ty Ca phé Ph, tuy nhién do diéu
kién kho khan nén c6 chuyén nhuong 16 dat nhan khoan voi cong ty ca phé A cho
6ng Pham Minh T, 6ng T1 d4 nhan du tién va giao 16 dat riy cho ong Pham Minh
T canh tac. Nay toi khong c6 quyén loi gi nita nén toi xin tir chdi tham gia t6 tung
tai Toa 4n d6i v&i vu viée noi trén, t6i khong co yéu cau gi. Pé nghi Toa an xem
xét giai quyét.

Kiém sat vién phat biéu y kién vé viéc tuan theo phéap luat té tung ctia Tham
phan, Ho1 dong xet xu, thu ky Toa an va ctua nguoi tham gia t6 tung trong qua
trinh giai quyét vu an ke tir khi thy 1y cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xur
nghi 4n va phat biéu vé ndi dung vu an: Nguyén don, bi don chap hanh dung quy
dinh cua phap luat. Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky Toa an da thyuc hién
ding va day du cac quy dinh cua t6 tung dan su. Vé ndi dung: Dé nghi Hoi dong
xét xir chip nhdn yéu cau khoi kién cua nguyén don. Thanh 1y hop dong giao
khoan tai san, budc cong ty tra lai 50% gia tri vuon cay cho 6ng Pham Minh T,
Dbi véi gia tri cdy trong bo Booth trong 16 va ciy sau riéng can budc cong ty hoan
tra 100% gia tri cho 6ng T. Di véi cay Bo bo 16 thi chia theo ty 16 6ng T dugc
huong 80% gia tri, cong ty duoc hudng 20% gia tri. V& gia tri cong trinh trén dat
thi cong ty c6 nghia vu tra lai gia tri tai san trén dat do ong T da tao dung. Budc
6ng T phai tra khoan no dau tir Bo ban dau cho Cong ty. Budc 6ng T phai bdi
thuong s6 luong ca phé phai ndp theo yéu cau ciia nguyén don. Vé an phi, budc
cac duong su phai chiu theo quy dinh cua phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong hé so vu an dugc tham tra tai phién toa
va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1]. V& quan hé tranh chap va to tung: Nguyén don COng ty C6 phan Ca phé
Ph khoi kién ong Pham Minh T vé viée yéu cau thanh ly hop ddng giao khodn,
yéu cau tra lai quyén st dung dat va yéu cau bdi thuong thiét hai nén Toa xac
dinh quan h¢ phap luét tranh chap dan su vé hop dong giao khoan tai san va yéu
cau boi thuong thiét hai thude tham quyén giai quyet cua Toa an nhan dan khu vuc
8 - bik Liak theo quy dinh tai khodn 3 Dleu 26, Diu 35, diém a khoan 1 Diéu 39
ctia Bo luét t6 tung dan su. Nguot ¢o quyén loi va nghia vu lién quan 6ng Pham
Chau T1 c6 don xin xét xtr vang mdt, can ctr Piéu 227 ciia Bo luat t6 tung dan sy
Hoi dong xét xir vang mat ong Pham Chau T1 theo quy dinh.

[2]. V& noi dung tranh chap:



[2.1]. Vé yéu cau thanh Iy hop dong va hoan tra quyén sir dung dat:

Xét yéu cau giai quyét thanh 1y hop dong thiy ring: Trong qua trinh giai
quyét vu an ciing nhu tai phién toa nguyén don va bi don déu thong nhat thanh ly
Hop dong giao — nhan khoan vuon ca phé ky ngay 30/7/2009 véi dién tich 1a
1,75ha, ddng thoi 6ng Pham Minh T ¢6 nghia vu hoan tra lai toan bd quyén sir dung
dat va vuon cay cho Cong ty C6 phan ca phé Ph di giao dién tich dién tich la
1,75ha. Ma 16 031, Thudc thira dét s6 75 ( dién tich 9.564,3 m?) - t& ban do s6 22,
thira dat s6 4( dién tich 7.842,3m°) - to ban d6 s6 33, theo gidy chung nhan QSDD
s6 CM279613 do S& TNMT tinh cap ngay 03/4/2018. Do d6 yéu cau ctia Cong
ty C6 phan Ca phé Ph khéi kién yéu cau cham dut hop dong giao khoan, dong thoi
6ng Pham Minh T c6 nghia vu hoan tra lai toan bd quyén str dung dat va vuon ciy
cho Cong ty C6 phan ca phé Ph di giao dién tich Hop ddng giao — nhan khoan
vuon ca phé ky ngay 30/7/2009 gitra bén giao khoan Cong ty Ca phé Ph (Céng ty
Co phan ca phé Ph) va bén nhan khoan 1a 6ng Pham Minh T va 14 c6 cin cit nén
can chap nhan

[2.2]. Vé hdu qua cia viéc thanh Iy hop dong: Xeét thay trong qua trinh giai
quyét vu 4n, ciing nhu tai phién toa nguyén don va bi don théng nhat nhu sau: Vé
gia tri vuon cdy cong ty Co phan ca phé Ph va 6ng Pham Minh T thong nhat gia tri
vuon cay mdi bén dugce huong 50% gia tri theo két qua dinh gia tai san. Vé gia tri
cay bo bo 10 thi chia theo ty 1€ gia dinh 6ng T duoc huong 80% gia tri, con cong
ty duoc hudng 20% gia tri. V& cac loai cdy trong phat sinh trén dat do gia dinh tu
trong thi gia dinh 6ng T dugc hudng 100%.

Vi vay, can clr vao két qua dinh gia tai san thi cay trong trén dat theo hop
dong nam 1997 gobm cay ca phé, cdy muodng co6 gia tri nhu sau:
- V& gié tri cay trong theo hop dong giao khoan
+ Gi4 tri ca phé trong nam 1995 1a 123.816.000 dong.
+ Gia cay ca phé trong dim sau khi ong T nho: 168.684.000 dong.
+ Gia tri cdy muong la: 156.366.000 dong.
CAc bén thoa thuin mdi bén duge hudng 50% gia tri nén sau khi thanh 1y hop

dong can bugc Cong ty C6 phan ca phé Ph c6 nghia vu hoan tra 50% gia tri cua
448.866.000 dong 1a 224.433.000 dong cho 6ng Pham Minh T (1).

- Bdi véi cdy bo Booth Bd 16 theo két qua dinh gia co gia tri 103.540.000
dong. Céac bén thoa thuan Cong ty duoc hudong 20%, dng Pham Minh T duoc
huong 80% cu thé: Cong ty dugc hudng dong 20.708.000 dong; Ong Pham Minh
T duoc hudng 1a 82.832.000 dong. Nhu vay sau khi thanh 1y hop ddng Cong ty c6
nghia vy tra cho 6ng Pham Minh T s tién 82.832.000 dong (2).

- P6i v6i yéu cau 100% cay trong phat sinh trén dat cac bén thoa thuan thong
nhat 6ng Pham Minh T dugc huong 100% gia tri cu thé theo két qua dinh gia tai
san nhu sau:

+ Gia tri cAy siu riéng c6 gia tri 692.828.000



+Gia tri cidy Bo B 16: 275.988.000 dong

+Gia tri cAy mic ca: 37.895.500 dong.

+Gia tri cAy mang cau: 884.900 dong.

Téng gia tri 1a: 1.007.596.000 dong (14y tron) (3)

- Dbi voi cong trinh trén dat do 6ng Pham Minh T tao dung:
+ Giéng khoan ¢6 gia: 119.952.000 dong

+ Pudng dng nhya tudi: 14.882.400 dong.

Tong gié tri 1a: 134.834.000 dong (ldy tron) (4)

- Béi véi duong day dién 03 pha do 6ng T gop su dung chung,choi ton, tru bé
tong, ludi B4, cong ty khong co nhu cau str dung va c6 thé di doi duoc nén khong
nhan lai st dung nén can budc 6ng Pham Minh T di do1 thdo d& cac tai san noi
trén 1a phu hop.

Nhu vy, can budc Cong ty Co phan Ca phé Ph c¢6 nghia vy hoan tra cho dng
Pham Minh T tong so tién sau khi thanh 1y cac hop dong (1) + (2) + (3) + (4) la
224.433.000 ddng + 82.832.000 ddng + 1.007.596.000 dong + 134.834.000 dong =
1.449.695.000 dong.

[2.3]. Vé yéu cdu béi thwong thiét hai:

Hoi dong xét xir xét théy Khi hét thoi han hop df)ng, ong Pham Minh T
khong dong y thanh 1y hop dong, cling khong gia han hop dong ma tiép tuc quan 1y,
sir dung chiém gitr dién tich dat nhan khoan va vudn cdy trén dat. Trong thoi gian
thira hién Hop dong (tir ndm 2004 dén 01/04/2020) hang nam dng Pham Minh T
van dong san lugng ddy du cho Cong ty theo hop dong khoan. Ké tir ngay
01/04/2020, 6ng T van chiém giir va hudng loi trén vuon cdy va dién tich giao
khoan. Ong Pham Minh T cho rang éng duoc huong 50% gia tri cua vuon cy nén
chi chiu ndp san luong 50% la chua phu hop, boi 1€ hai bén van chua thanh 1y hop
d6ng va chua c6 ban an c6 hiéu luc phap luat vé viée xac dinh 50% gia tri ciia moi
bén, dang 18 ra khi hét thot han hop dong ong T khong tiép tuc gla han hop dong thi
phai khoi kién cong ty Ve viéc thanh 1y hop dong dé xac dinh gia tri vuon ciy cia
mdi bén nhung 6ng T van chiém giit va thu hoa loi trén vuon cay 1a chua phu hop.
Vi vy, viéc Cong ty khoi kién yéu cau 6ng Pham Minh T tiép tuc ndp san luong
cho Cong ty theo murc san lugng ma cac ho gia han hop dong dong hang nam tir
nién vy 2020 dén nién vu 2025 1a pht hop voi quy dinh cta phép luat. Can ctr vao
dién tich 6ng Pham Minh T da nhéan khoan va dang quan 1y thi mirc dong san lugng
ctia 6ng T cho Cong ty. Cu thé: No san luong vu 2020-2021 1a: 12.430 kg ca phé
qua tuoi. No san lugng vu 2021-2022 la: 10.086 kg ca phé qua tuoi, Trong do (
san lugng khoan 11.555 kg ca phé qua tuoi — 1.469 kg ca phé qua tuoi la san
lrong quy tir phan bon). No san luong vu 2022-2023 la: 6.125 kg ca phé qua tuoi.
No san luong vu 2023-2024 la: 3.461 kg ca phé qua tuoi, trong d6 ( san luong
khoan 6.125 kg ca phé qua tuoi — 2.664 kg kg ca phé qua tuoi la san luong quy tu
tudi nudc). cu thé 22.500.000d6ng/ha/nam x 1.75ha = 39.375.000 dong
/14.783ddng/kg ca phé qua tuoi = 2.664 kg. No san luong vu 2024-2025 13: 4.622
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trong d6 (san lugng khoan 6.125 kg ca phé qua tuoi — 1.503 kg kg ca phé qua tuoi
la san lugng quy tor tudi nudc).cu thé 22.500.000 dong/ha/mam x 1.75ha =
39.375.000 dong /26.195dong/kg ca phé qua tuoi = 1.503kg.

Téng cong 6ng Pham Minh T phai boi thuong thiét hai san lugng cho cong ty la
36.724 kg ca phé qua tuoi la ¢6 can clr nén can chap nhan.

[2.4]. Ve thiét hai do 6ng Pham Minh T nhé ca phé: Gié trj ciy ca phé bi nho
la 76.244.000 dong. Ong Pham Minh T phai boi thuong cho Cong ty c6 phan ca
phé Phudc An 50% gid tri la: 38.122.000 dong

[2.5]. Vé No dau tw cdy bo tinh dén hét mia vu nam 2019: Cin clit vao
phuong 4n trong va cham soc cdy bo va phu luc hop ddng kinh té vé viéc giao
nhan khoan cay bo trong b 16 thdy rang Cong ty da bo tién dau tu bo, sau khi
thanh 1y hop dong ong T duoc huong 80% gia tri, vi vay can budc 6ng Pham Minh
T ¢4 nghia vu hoan tra cho cong ty s tién no dau tu bo 3.857.362 ddng Ia phi

hop.

[3]. Vé chi phi t6 tung: Chi phi xem xét tham dinh tai chd va chi phi dinh gia
tai san 1a: 6.000.000 déng. Do yéu cau ciia Cong ty Co phan Ca phé Ph dugc chap
nhan nén can budc 6ng Pham Minh T c¢6 nghia vu hoan tra cho Cong ty Co phan
Ca phé Ph sé tién da nop chi phi t6 tung va chi xong 1a: 6.000.000 dong.

[4]. An phi dan sy so tham: Can ctr vao khoan 2 Piéu 26 Nghi guyét 326
/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi vé muire thu
mién, gidm thu ndp quan ly va st dung an phi, 1€ phi Toa an

- Bj don 6ng Pham Minh T phai chiu 42.221.000 ddng (1ay tron) (26.288 d/kg
X 36.724 kg ca phé qua twoi = 965.400.000 dong + 41.979.362 dong. Mirc dn phi
dan s so tham la 36.000.000 dong + 3% ciia phan gid tri tai san c6 tranh chdp
virot Qué 6.221.000 dong) an phi DSST c6 gia ngach va 300.000 dong tién an phi
dan sy khong c6 gia ngach.

- Nguyén don cong ty C6 phan ca phé Ph phai chiu 55.490.000 dong tién an
phi dan su c6 gid ngach.

Vi cac lé tren,
QUYET PINH:

Cin ctr khodn 3, 9 Diéu 26; Diéu 35, Diém a khoan 1 Dicu 39 khoan 1 Diéu
147, Piéu 157, Piéu 165, Piéu 203, B luat t6 tung dan su; diém ¢ khoan 1 Piéu
688 cua Bo luat dan sy nam 2015; cac Diéu 224, 419, 388, 390, 392, 412, 414,
501,502, 503, 504, 505, 506, 507, 508, 509, 510, 511, 580, 581 B¢ luat dan su
nam 2005; Diéu 224, Diéu 419, Diéu 580, Diéu 581 Bo luat dan sy niam 2015;
Luat dit dai ndm 2003; Céac diéu 8,9, 10 Nghi dinh sé 135/2005/ND-CP ngay
08/11/2005 ctia Chinh phu; Théng tu s6 102/2006/TT-BNN ngay 13/6 /2006 cia
B Néng nghiép va phat trién Nong thon hudng din mot s6 diéu Nghi dinh sé
135/2005/ND-CP ngay 08/11/2005 ctua Chinh phu; Khoan 2 Diéu 26 Nghi. quyét
326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé mirc
thu mién, gidam thu ndp quan 1y va st dung an phi, I¢ phi Toa an.
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1. Tuyén xu: Chép nhan don yéu cau khai kién ctia nguyén don Cong ty Co
phan ca phé Ph.

1.1. Cham dit Hop ddng giao — nhan khoan vuon ca phé ky ngay 30/7/2009
véi dién tich 1a 1,75ha. Ma 16 031, gitra bén giao khoan Cong ty co phan ca phé
Ph (Céng ty C6 phan ca phé Ph va ben nhén khoan 6ng Pham Minh T. Ong Pham
Minh T ¢6 nghia vu hoan tra lai toan bd quyen st dung dat va vuon cay cho Cong
ty C6 phan ca phé Ph d3 giao tai Hop dong giao — nhan ‘khoan vuon ca phé ky
ngay 30/7/2009 véi dién tich 1a 1,75ha. Thudc thira dat sb 75 ( dién tich 9.564,3
m?) - to ban d6 sb 22, thira dat sb 4( dién tich 7.842,3m%) - t& ban dd s 33, theo
gidy ching nhan QSDDP s6 CM279613 do So TNMT tinh Pak Lik cip ngay
03/4/2018 c6 tir can cu thé nhu sau:

+ Phia Pong giap 16 6ng H, ba H

+ Phia Tay giap 16 cong ty

+ Phia Nam giap 16 ba H

+ Phia Bac giap duong 16

Dia chi thira dat: Thudc xa C, huyén K, tinh D, nay 1a xa K, tinh B

1.2. Cong ty Co phan Ca phé Ph c6 trach nhiém tra hoan tra Cho ong Pham
Minh T gia tri tai gan lién voi dat bao gom: Ca phé, Bo Booth, muong theo hop

dong va gia tri cay trong trén dat khong c6 trong hop dong véi tong gia tri 1a:
1.449.695.000 dong.

1.3. Ong Pham Minh T cé nghia vu phai tra cho cong ty Co phan Ca phé Ph
thiét hai do hanh vi nhd ca phé 1a 38.122.000 dong va sb tién no dau tu bo la
3.857.362 dong. Tong cong la 41.979.000 dong.

1.4. Buoc 6ng Pham Minh T c0 nghia vu boi thuong toan bo thi¢t hai do hanh
vi chiém giit trai phép dat va vuon cdy cho Cong ty C6 phan Ca phé Ph gébm: No
san luong vu 2020-2021 la: 12.430 kg ca phé qua tuoi. No san luong vu 2021-
2022 la: 10.086 kg ca phé qua tuoi.Ng san lugng vu 2022-2023 la: 6.125 kg ca
phé qua tuoi. No¢ san Iugng vu 2023-2024 la: 3.461 kg ca phé qua tuoi, trong do.
No san lugng vu 2024-2025 la: 4.622 kg ca phé qua tuoi.

Tong cong dng Pham Minh T phai boi thuong thiét hai san luong cho cong ty 1a
36.724 kg ca phé qua tuoi.

Ap dung Diéu 357 ctua Bo luat dan su nam 2015 trong giai doan thi hanh an
dan su.

2. V& chi phi t6 tung: Chi phi xem xét thdm dinh tai chd va chi phi dinh gia
tai san 1a: 6.000.000 dong. Bugc 6ng T c6 nghia vy hoan tra cho Cong ty C6 phan
Ca phé Phudce An so tién da ndp chi phi to tung va chi xong la: 6.000.000 dong.

3. An phi dan sy so tham:

+ Ong Pham Minh T phai chiu 42.221.000 ddng an phi dan sy co gia ngach
va 300.000 dong tién an phi dan su so tham khong ¢ gia ngach.
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+ Cong ty C6 phan Ca phé Ph phai chiu 55.490.000 dong tién 4n phi dan su
c6 gia ngach duoc khiu trir sd tién 12.621.000 dong dong tam tmg an phi dan sy
d3 ndp theo bién lai thu tam Gng 4n phi, 1¢ phi Toa an s AA/2025 /0004270, ngay
12/3/2025 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén K, tinh D.

Nguyén don, bi don dugc quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tur
ngay tuyén an.

Nguodi cod quyen loi, nghia vy lién quan dugc quyén khang cdo phan ban an
lién quan tryc t1ep dén quyén va loi ich hop phap cta minh trong thoi han 15 ngay
ké tir ngay tuyén an.

Trieong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh an dan su thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phdi thi hanh an dan
sw ¢6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh
an hodc bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tqi cac Piéu 6, 7, Tava 9 Ludt Thi
hanh an ddan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludt Thi hanh an dan suw.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Céc duong sy; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND khu vuc 8 — Bik Lik;

- Phong THADS khu vuc 8 — Pik Lik;

- TAND tinh Pik Lik;

- Luu Ho so, Vin phong.

Trwong Van Chinh
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