TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN VAN BAN Poc lap - Tw do - Hanh phc.
TINH LAO CAl

Ban an sb: 02/2023/DS-ST

Ngay: 29/9/2023 )

V/v: “Tranh chap lién quan den tai san
bi ciong ché thi hanh an theo quy dinh
cua phap ludt thi hanh an dan su”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN VAN BAN, TINH LAO CAI

Thanh phan Hgi dong xét xir so' thAm gom co:
Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong Tran Vian Nghia;
Cdc Hoi tham nhéan dan: Ba Vii Thi Vé va ong Lé Duy Binh.
Thu ky phién toa: Ong Nguyén Ngoc Tuin - Thu ky Toa an nhan dan
huyén Van Ban.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Vin Ban tham gia phién toa: Ong
Nguyén Dtrc Duong - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 9 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Van Ban,
tinh L&o Cai xét xur so tham c6ng khai vu an dan su thu ly s6: 13/2023/TLST -
DS ngay 21/7/2023, vé viéc “Tranh chdp lién quan dén tai san bi cuwéng ché
dé thi hanh dn theo quy dinh cua phéap lugt vé thi hanh an dan si”, theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 04/2023/QDXXST-DS ngay 13 thang 8
nam 2023, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Trinh My D, sinh nam 1973.
Pia chi: T6 dan phd P, phuong N, Thanh phd Y, tinh Yén Béi.
CO mat tai phién toa.
- Bj don:
1. Ba Bao Thi T, sinh nam 1988.
Dia chi: T6 12, thi tran k, huyén V, tinh Lao Cai. C6 mit tai phién toa.
2. Ong D6 Trung K, sinh nam 1987.
Dia chi: T6 12, thi tran K, huyén V, tinh Lao Cai.
Vang mit tai phién toa, co ly do.



- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Chi Cuc thi hanh an dan su huyén Van Ban, tinh Lao Cai. Nguoi dai
dién theo phap luat: Ong Nguyén Vin M - Chi cuc truéng. Vang mit tai phién
toa, co ly do.

2. Ba D6 Thi Lan P, sinh nim 1987.

Dia chi: T6 dan phé B, thi trdn K, huyén V, tinh Lao Cai. C6 mit tai phién toa.

3. Ong Nguyén Ngoc T, sinh nim 1986.

Dia chi: T6 dan phé B, thi trin K, huyén V, tinh Lao Cai. Ving mit tai phién
toa, cd ly do.

4. Phong Cong chtng s6 1 tinh Lao Cai. Nguoi dai dién theo phép luat:
Ba Phan Thi Thanh B - Truéng phong. Ving mit tai phién toa, c6 Iy do.

NOI DUNG VU AN

1. Tai don khéi kién, ban tu khai va qua trinh tham gia t6 tung tai Toa
an nguyén don ba Trinh My D trinh bay:

Ngay 02/5/2019 ba Trinh My D ky hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat véi vo chong ba Pao Thi T, 6ng D4 Trung K 03 thira dat, cu thé:

- Thtra thtr nhat: Thia s6 58, to ban do sb 37, dia chi: Tuyén 25 thi tran
K, huyén V, tinh Lao Cai. Dién tich 89,5m?, hinh thuc st dung riéng, muc dich
st dung: Pat ¢ do thi. Pat dwoc UBND huyén V, tinh Lao Cai cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat sé6 BT 155646, s6 vao s6 CH 00037 ngay 16/3/2017
mang tén ba Pao Thi T. Tai san trén dat: Khong co.

- Thira thtr hai: Thira dat s 59, to ban d6 sb 37, dia chi: Tuyén 25 thi tran
K, huyén V, tinh Lao Cai. Dién tich 88,5m?, hinh thuc st dung riéng, muc dich
sir dung: Pat ¢ do thi. Pat dwoc UBND huyén V, tinh Lao Cai cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat sé6 BT 155647, s6 vao s6 CH 00038 ngay 16/3/2017
mang tén ba Pao Thi T. Tai san trén dat: Nha xay cap 4.

- Thira tha ba: Thira dat s6 60, to ban do sé 37, dia chi: Tuyén 25 thi tran
K, huyén V, tinh Lao Cai. Dién tich 86,7m?, hinh thtic st dung riéng, muc dich
st dung: P4t & d6 thi. P4t dugc UBND huyén V, tinh Lao Cai cip gidy ching
nhan quyén sir dung dat sé6 BT 155648, s6 vao s6 CH 00039 ngay 16/3/2017
mang tén ba Pao Thi T. Tai san trén dat: Nha xay cap 4

Gia tri chuyén nhuong 03 thira dat néu trén 1a 1.200.000.000d (Mét ty hai
tram triéu dong).Trong do, thtra sb 59 va thira s6 60 1a 800.000.000d ( Tam
trdam triéu dong), thira s6 58 gia tri 400.000.000d (Bon tram triéu dong).

Hop d6ng chuyén nhuong 03 thira dat trén giira ba D véi ba T, 6ng K da
dugc Cong ching tai Phong cdng chimng s6 1 tinh Lao Cai ngay 02/5/2019, s
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cdng chuang 1595, quyén s6 04.TP/CC-SCC/HPGD. Ciing trong ngay 02/5/2019,
ba D di thanh toan toan bo sd tién chuyén nhuong quyén str dung dét cho ba Pao
Thi T va 6ng D Trung K 1a 1.200.000.000d (Mét ty hai tram triéu dong), ba D
cling da nhan ban giao dat ngoai thuc dia va quan Iy 03 thira dat da mua tir d6 dén
nay, tuy nhién do ban cong viéc nén ba D chua lam thu tuc sang tén doi chu.

Pén ngay 13 thang 6 ndm 2023, ba Trinh My D nhan duoc Quyét dinh
cudng ché, ké bién, xu ly tai san s6 03/QD-CCTHADS ngay 12 thang 6 nim 2023
cua Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén V, tinh Lao Cai d6i véi thira s6 58, to ban
d6 s6 37, dia chi: Tuyén 25, thi trin K, huyén V, tinh Lao Cai. Dién tich 89,5m?
hinh thtic sir dung riéng, muc dich str dung: Dat ¢ d6 thi. Dat duoc UBND huyén
V, tinh Lao Cai cip gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 BT 155646, s6 vao so
CH 00037 ngay 16/3/2017, véi ly do: Quyén str dung dét hién van mang tén ba
Pao Thi T. Viéc ké bién, xir Iy tai san dé thanh toan khoan no cua ba T va ong K
cho 6ng Nguyén Ngoc T va ba B3 Thi Lan P s6 tién 400 triéu dong, theo cac ban
an da co hiéu luc phap luat cia Toa an. Sau d6 ba Trinh My D da lam don dé nghi
Chi cyc Thi hanh &n dan su huyén V thu hoi Quyét dinh cudng ché ké bién, xir ly
tai san noi trén. Ngay 20 thang 6 nam 2023, ba Trinh My D nhan dugc Thdng bao
s6 127 /TB-CCTHADS ngay 20 thang 6 nim 2023 cua Chi cuc Thi hanh &n dan
su huyén V thong béo cho ba Trinh M§ D biét quyén dugc khai kién tai Toa an dé
giai quyét vu viéc.

Pén nay, ba Trinh My D khoi kién yéu cau Toa an nhan dan huyén Vian
Ban, tinh Lao Cai giai quyét:

Cong nhan Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat da dugc Cong
chang ngay 02/5/2019, s6 cong ching 1595, quyén sé 04. TP/CC-SCC/HDPGD tai
Phong Cong chiing s6 1 tinh Lao Cai gitra ba Trinh My D vé6i ba Pao Thi T, éng
Dd Trung K ddi véi thira dét sb 58, to ban d6 s6 37, dién tich 89,5m?, dat & do thi,
dia chi: Tuyén 25, thi tran K, huyén V, tinh Lao Cai, theo Giay chtiing nhan QSDD
s6 phat hanh: BT 155646, s6 vao so cip GCN: CH00037, do UBND huyén Vin
Ban cap ngay 16/3/2017 mang tén ba Dao Thi T.

2. Bi don ba Dao Thi T va 6ng P6 Trung K trinh bay:

Ba Pao Thi T, 6ng B Trung K nhat tri toan bo vai 10 trinh bay cia nguyén
don ba Trinh My D, dé nghi Toa 4n nhan dan huyén Vin Ban giai quyét: Cong
nhan Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat da dwoc Cong ching ngay
02/5/2019, s cong chang 1595, quyén sé 04.TP/CC-SCC/HPGD tai Phong Céng
ching s6 1 tinh Lao Cai giita ba Trinh My D v6i ba Pao Thi T, 6ng DS Trung K
ddi véi thira dat s6 58, to ban do s6 37, dién tich 89,5m? dat & d6 thi, dia chi:
Tuyén 25, thi tran K, huyén V, tinh Lao Cai, theo Gidy chiang nhan QSDD s6 phat
hanh: BT 155646, sb vao s6 cap GCN: CH00037, do UBND huyén V cip ngay
16/3/2017 mang tén ba Bao Thi T.



3. Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan dng Pé Ngoc T va ba D6 Thi
Lan P trinh bay y kién:

Ong D3 Ngoc T va ba B Thi Lan P khong c6 yéu cau doc 14p ma chi c¢6 ¥
kién phan déi yéu cau khéi kién ctia nguyén don ba Trinh My D. Ong ba dé nghi
Toa an dan huyén Van Ban khdng cdng nhan hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat ngay 02/5/2019 gitra ba Trinh M§ D véi ba Pao Thi T, éng P Trung K.
Déng thoi, d& nghi Chi Cyc Thi hanh an Dan sy huyén V thuc hién Quyét dinh sb:
03/Qb-CCTHADS, ngay 12/6/2023 vé viéc cudng ché ké bién, xir ly tai san, vi
cac ly do sau day:

Thir nhdt, Theo quy dinh tai Diéu 188 Luat Pat dai 2013 c6 quy dinh vé
cac diéu kién thuc hién céac quyén chuyén ddi, chuyén nhuong, cho thué, cho thué
lai, thira ké, tang cho, thé chip quyén sir dung dat; gop vén bang quyén st dung
dat nhu sau:

“1. Ngwoi s dung dat dwoc thuc hién cdc quyén chuyén doi, chuyén
nhwong, cho thué, cho thué lai, thira ké, tang cho, thé chap quyén su dung dat,
gop von bang quyén su dung dat khi co cac diéu kién sau day:

a) C6 Gidy chitng nhan, triv truong hop quy dinh tai khodn 3 Piéu 186 va
truong hop nhdn thira ké quy dinh tai khoan 1 Diéu 168 cua Ludt nay;

b) Pdt khéng cé tranh chdp;
¢) Quyén sir dung dat khéng bi ké bién dé bao dam thi hanh an;
d) Trong thoi han sit dung dat.

2. Ngoai cdc diéu kién quy dinh tai khodn 1 Piéu nay, ngueoi sir dung dat
khi thwe hién cdc quyén chuyén déi, chuyén nhwong, cho thué, cho thué lai,
thira ké, tang cho quyén sir dung dat; quyén thé chdp quyén sir dung ddt, gép
von bang quyén sir dung ddt con phdi c¢6 i diéu kién theo quy dinh tai cdc diéu
189, 190, 191, 192, 193 va 194 cua Ludt nay.

3. Viéc chuyén déi, chuyén nhwong, cho thué, cho thué lai, thira ké, ting
cho, thé chap quyén su dung dat, gop von bang quyén su dung dat phai dang ky
tai co quan dang ky dat dai va co hiéu lyc ké twr thoi diem dang ky vao so dia
chinh”.

Theo thong bao sé 05/TB-TA, ngay 9/8/2023 cia TAND huyén Vin Ban
vé viéc dua ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién quan vao tham gia t6 tung trong
vu 4n thi gitta ba Trinh My D vé&i ba Dao Thi T, 6ng D6 Trung K da lam Hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat tai Phong Cong chimg s 1 tinh Lo
Cai d6i v6i thira dat sb 58, to ban do sb 37, dién tich 89,5m? vao s cap GCN
s6 CH00037, nhu vay Hop dong d3 duoc cong chung diy du theo yéu cau vé
hinh thirc ciia hop dong nhung chwa dugc dang ki vao so dia chinh theo khoan
3, Diéu 188, Luat Pat dai 2013 co6 quy dinh vé cac diéu kién thuc hién céc
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quyén chuyén doi, chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai, thira ké, tang cho, thé
chip quyén st dung dat; gop von bang quyén st dung dat. Vay, hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat ndy khong c6 hiéu luc do chua ding ky tai
co quan dang ky dat dai, nén ngudi nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat (ba
Trinh My D) khong duoc cong nhan quyén sir dung dit.

Thir hai, ong DS Trung K va ba Pao Thi T thuc hién hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dit v6i ba Trinh My D dé trén tranh nghia vy tra ng va
trén tranh nghia vu thi hanh an do 6ng DS Trung K, ba Dao Thi T vay tién vo
chdng ong ba tir ngay 06/03/2017, sau nhiéu 1an 6ng ba doi tién ong DS Trung
K va ba Pao Thi T khong tra, nén dén ngay 02/5/2019 6ng P Trung K, ba Pao
Thi T méi thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat v4i ba Trinh
M§ D, hanh vi cta 6ng DS Trung K, ba Dao Thi T 1a hanh vi tau tan tai san.

4. Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Chi Cuc Thi hanh 4n dén sw
huyén V, tinh Lao Cai trinh bay:

Tai Ban an s 05/2021/DS-ST ngay 29/9/2021 ctia Toa an nhan dan huyén
Vin Ban; Ban an sb 11/2022/DS-PT ngay 25/4/2022 cua Toa 4n nhan dan tinh Lao
Cai V& viéc tranh chap Hop ddng vay tai san giira nguyén don: ba B Thi Lan P,
6ng Nguyén Ngoc T, dia chi: T6 M 2, thi tran K, huyén V, tinh Lao Cai va bi don:
Ba Pao Thi T, ong DS Trung K, dia chi: T6 12, thi tran K, huyén V, tinh Lao Cai,
Ban an di quyét dinh:

- Ba Bao Thi T va ong D4 Trung K co6 nghia vu lién déi tra cho ong
Nguyén Ngoc T va ba D3 Thi Lan P, dia chi: T6 M 2, thi tran k, huyén V, tinh
Lao Cai, sb tién: 400.000.000% (Bon fram triéu dong) va khoan Iai suit cham thi
hanh an. Ngoai ra, ba Pao Thi T va ong Do Trung K con phai chiu 20.000.000d
(Hai mwoi triéu dong) tién an phi DSST va tra cho ba P& Thi Lan P va ong
Nguyén Ngoc T 5.000.000d (Ném triéu dong ) tién chi phi giam dinh.

Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén V da ra Quyét dinh thi hanh 4n theo don
yéu cau s6 30/QD-CCTHADS ngay 18/10/2022.Tinh dén ngay 11 thang 4 nim
2023 ba Pao Thi T va 6ng Db Trung K mai thi hanh tra cho ba D6 Thij Lan P va
6ng Nguyén Ngoc T sb tién 20.000.000d ( Hai mueoi triéu dong). S tién con lai 1a
380.000.000d (Ba tram tdm muoi tridu dong) va 1ai suat cham thi hanh an tir do
dén nay chua thi hanh dé tra cho nguoi duoc thi hanh an.

Két qua xac minh diéu kién thi hanh &n ctia ba Pao Thi T va ong D Trung
K tai Vin phong ding ky dat dai- chi nhanh huyén V, ba Pao Thi T va 6ng P
Trung K c6 c4c tai san sau:

- Tai san thir nhat: Quyén sir dung dat theo Gidy ching nhan QSDD s6 phat
hanh: BT 155646, s6 vao s6 cap GCN: CH00037, thira sb: 58, to ban d6 sé: 37,
dién tich: 89,5 m?, muc dich sir dung: dat & tai d6 thi, do UBND huyén V cip ngay
16/3/2017 mang tén ba Pao Thi T. Tai san gan lién vai dat: Khong. Dia chi thia

5


https://luatduonggia.vn/quy-dinh-ve-hop-dong-chuyen-nhuong-quyen-su-dung-dat/
https://luatduonggia.vn/quy-dinh-ve-hop-dong-chuyen-nhuong-quyen-su-dung-dat/

dat: Tuyén 25, thi tran K, huyén V, tinh Lao Cai. Tai san hién nay khong c6 ngudi
tréng coi, bao quan.

- Tai san tha hai: Quyén st dung dat sé phéat hanh BT 155647; s6 vao so
cap GCN: CH 00038, thira s6 59, to ban dd 37, dién tich 88,5 m* muc dich s
dung: Dt ¢ d6 thi do UBND huyén V cap ngay 16/3/2017 mang tén ba Dao Thi T.
Tai san gan lién véi dat: 01 nha xay cap 4 mai lop ton (chua déing ky quyén sé hiru
nha &) dia chi nha dat: Tuyén 25, thi tran K, huyén V, tinh Lao Cai. Tai san hién
nay dong ctra khong co6 nguoi quan ly.

- Tai san thtr ba: Quyén str dung dat theo Gidy chimg nhan QSDP sb phat
hanh: BT 155648, sb vao s6 cap GCN: CH00039, thira s6: 60, t& ban do s6: 37,
dién tich: 86,7 m?, muc dich sir dung: dat & tai d6 thi, do UBND huyén V cip ngay
16/3/2017 mang tén ba Pao Thi T. Tai san gan lién voi dat: 01 nha xay cip 4
(chwa déing ky quyén s¢ hitu nha ¢ ); dia chi nha dat: Tuyén 25, thi tran K, huyén
V, tinh Lao Cai. Tai san hién nay dang dong ctra khong c6 nguoi trong coi, bao
quan.

- Tai san tha tu: Quyén sir dung dét theo Giay ching nhan QSDP sb phat
hanh: CH086638, s vao sé cip GCN: CS00085, thira s6: 18, to ban do so: 38,
dién tich: 76m? muc dich st dung: dat & tai do thi, do S¢ Tai nguyén & Mai
truong cap ngay 21/6/2017 mang tén ho ba Pao Thi T. Tai san gan lien voi dat: 01
nha xay cap 4. Pia chi nha dat: T6 12, tri tran K, huyén V, tinh Lao Cai ( nay la to
13, th; tran K, huyén V, tinh Lao Cai).

Tiép tuc xac minh thi hanh 4n, nguoi phai thi hanh an ba Pao Thi T, 6ng D4
Trung K cung cip 04 thira dat va tai san trén dat néi trén gia dinh ba da chuyén
nhuong cho ba Trinh My D, dia chi: T6 dan phd P, phuong N, thanh phd Y, tinh
Yén Bai vao nam 2019 tai Phong céng ching s 1 tinh Lao Cai. Ngay 09 thang 5
nam 2023, Chap hanh vién tién hanh xac minh tai Phong cong ching s6 1 tinh
Lao Cai dong thoi yéu cau cung cap cac Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
cua 04 thira dat cua gia dinh ba Pao Thi T 6ng D Trung K.

Can ct quy dinh phap luat Thi hanh an dan su va cac van ban lién quan,
ngdy 12 thang 6 nim 2023, Chap hanh vién Chi cuc thi hanh an dan su huyén V
d3 ban hanh Quyét dinh cudng ché ké bién, xir ly tai san s6 03/QD-CCTHADS dé
xir Iy tai san cia ba Pao Thi T, ong DS Trung K theo quy dinh. Bong thoi téng dat
Quyét dinh cudng ché cho cac bén duong su, ngudi co quyén loi, nghia vu lién
quan dugc biét dé thuc hién cac quyén va nghia vu caa minh.

Ngay 13 thang 6 nam 2023 ba Trinh M D 1a nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu
lién quan c6 don d& nghi Chi cuc Thi hanh an dan su huyén V hay bo Quyét dinh
cudng ché, ké bién, xu ly tai san. Chi cuc Thi hanh an dan su huyén V da tra loi ba
Trinh My D va Chap hanh vién di thong bao cho ba Trinh My D vé quyén dugc
khai kién tai Toa an hodc co quan c6 tham quyén dé giai quyét theo quy dinh tai
Diéu 75 Luat thi hanh an dan su.



Can cur thong béo thu Iy don khaoi kién cua Toa an nhan dan huyén Van
Ban dbi vé6i don cua ba Trinh My D vé viéc Tranh chap tai san lién quan dén tai
san bi cudng ché dé thi hanh an theo quy dinh caa phap luat vé thi hanh &n dan su,
Chi cyc thi hanh an dan su huyén V @& nghi Toa an nhan dan huyén Van Ban giai
quyét vu viéc theo quy dinh ctia phap lut.

5. Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan Phong Cong ching s6 01 tinh
Lao Cai trinh bay:

Cin cir Hb so cong ching Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat
gitta ba Pao Thi T va éng DS Trung K (Bén chuyén nhirong) véi ba Trinh My D
(Bén nhdn chuyén nhirong) lap ngay 02/5/2019 da dugc Cdng ching vién Phong
cdng ching s6 1 tinh Lao Cai ching nhan, vao s cong chimng so: 1595. Quyén s6
04.TP/CC-SCC/HPGD hién dang luu trit tai Phong céng ching s 1 tinh Lao Cai,
xac dinh:

*\é Ho so cong ching: Gom cac giay to sau: 01 Phiéu yéu cau cong ching
(Ban goc): Chang minh nhan dan (Bdn sao) caa Ba Pao Thi T; Ong D6 Trung K;
Ba Trinh My D; 01 (Mét) s6 ho khau tén chi hd: Pao Thi T; 01 (Mgt) s6 ho khau
tén chu ho: Trinh My D; 01 (Mét) Gidy ching nhan két hon caa éng DS Trung K
va ba Pao Thi T; 01 (Mét) Gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén sé hitu nha
& va tai san khac gan lién véi dat s6: BT 155646, vao so cap giay chung nhan: CH
00037 do Uy ban nhan dan huyén V, tinh Lao Cai cap ngay 16/3/2017 cho Ba Pao
Thi T; 01 (Mét) Gidy chiing nhan quyén str dung dat quyén sa hiru nha & va tai san
khac gan lién véi dat s6: BT 155647, vao sb cap gidy chung nhan: CH 00038 do
Uy ban nhan dan huyén V, tinh Lao Cai cip ngay 16/3/2017 cho Ba Pao Thi T
(Ban sao); 01 (Mét) Gidy chting nhan quyén si dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién véi dat sb: BT 155648, vao s6 cap giay ching nhan: CH 00039
do Uy ban nhan dan huyén V, tinh Lao Cai cap ngay 16/3/2017 cho Ba Pao Thi T
(Ban sao); 01 (mot) Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat lap ngay
02/5/2019, da dugc Cong ching vién Phong cong chang sé 1 tinh Lao Cai ching
nhan, vao s cdng chang s6: 1595. Quyén sé 04.TP/CC-SCC/HPGD (Bdn géc).

* \/& trinh tu thyc hién Hop dong: Pugc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 41
Luat cong chimg ndm 2014, Cong ching vién soan thao Hop dong trén co sé gidy
to, tai liéu do c&c bén cung cap; Tai thoi diém cong chang cac gidy to tai lieu do
bén chuyén nhuong cung cip da chimg minh duoc tai san thudc quyén sé hitu/sir
dung hop phap cua bén chuyén nhuong; gidy to tai liéu cua bén nhan chuyén
nhuong ciing du diéu kién dé 1ap hop dong. Sau khi nhan du gidy to tai liéu, cong
chimg vién di soan thao Hop dong, dugc céc bén tr doc va da ky vao ting trang,
diém chi ngon tro tay phai vao trang thir 3 cua hop dong theo dang trinh ty dugc
quy dinh tai Luat c6ng chimg va cac vin ban huéng dan thi hanh Luat cong ching.

* \/& noi dung Hop dong: Noi dung caa Hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat lap ngay 02/5/2019, da dugc Cong chung vién Phong céng chang so 1

7



tinh Lao Cai ching nhan, vao sé cong chang sé: 1595. Quyén sb 04.TP/CC-
SCC/HDPGD thé hién nhitng ngudi tham gia giao két hop ddng hoan tu nguyén,
bén chuyén nhuong di tu cam két thira dat khong cd tranh chip, khéng dem cho
thué, cho muon hay hira ban, ting cho hoic dugc dit coc dé mua va khéng bi ké
bién dé ¢am bao thi hanh 4n ciing nhu khong bi cam chuyén dich boi quyét dinh
clia co quan c6 tham quyén hay bi han ché chuyén dich gi.

Vi vay, Van phong cong chung sé 1 tinh Lao Cai dé nghi Toa &n nhan dan
huyén Van Ban giai quyet vu an theo quy dinh cua phap luat.

* Tai phién toa:

Cac duong su gilt nguyén y kién, quan diém nhu da trinh bay trong qua
trinh giai quyét vu an néu trén.

Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap
luat to tung trong qua trinh giai quyét vu 4n va ndi dung giai quyét vu an: Ve
viéc tuan theo phép luat to tung trong qua trinh giai quyét vu an: Tham phan, Thu
ky tda an, Hoi dong xét xir trong qué trinh thu Iy, giai quyét vu an da thyc hién
dung trinh ty, tha tuc dugc phép luat quy dinh cia B luat T6 tung dan su. Trong
qua trinh giai quyét vu an cac duong su da thyc hién day du quyén va nghia vu to
tung theo quy dinh tai cac Diéu 70, 71, 72, 73 caa Bo luat T tung dan su.

Pé nghi Hoi dong xét xia: Ap dung cac Diéu 26; Piéu 35; Piéu 39;
Diéu 147 B6 luat T6 tung dan sy ndm 2015; Picu 117; 118; 119; Bidu 500; 501;
502; 503 ciia BO luat Dan sy nam 2015. Diéu 188 Luat dat dai 2013; Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cta Uy ban Thuong Vu Qubc Hoi quy
dinh vé& murc thu, mién, giam, thu, ndp va quan 1y an phi va 18 phi Toa an. Giai quyét
theo hudng:

Tuyén xtr: Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Trinh
My D. Coéng nhan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ba Trinh
M3 D véi ba Pao Thi T, ong B Trung K. Hop dong da duoc Cong chiing ngay
02/5/2019 tai Phong Cong ching sb 1 tinh Lao Cai ddi véi thira dat s 58, to
ban d6 s 37, dién tich 89,5m?, dat ¢ do thi, dja chi: Tuyén 25, thi trdn K, huyén
V, tinh Lao Cai.

Dé nghi tuyén trach nhiém vé chi phi do dac, an phi va quyén khang céo
theo quy dinh cta phéap luat.
NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ciru cac tai lidu c6 trong hd so vu an di duoc tham tra tai
phién Toa, can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] V& quan hé tranh chap va thim quyén giai quyét vu an: Ba Trinh My
D khoi kién d€ nghi Toa an giai quy€t Cong nhan hgp dong chuyén nhuong
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quyén sir dung dat duoc cong chimg ngay 02/5/2019 giira ba Trinh My D véi ba
Dao Thi T, 6ng DS Trung K dbi véi thira dat thira dat s6 58, to ban d6 sé 37, dia
chi: Tuyén 25, T4 11, thi tran K, huyén V, tinh Lao Cai. Thira dat s6 58 di bi
Chi cuc Thi hanh an dan su huyén V ra Quyét dinh cudng ché ké bién, xu ly tai
san s6 03/QD-CCTHADS ngay 12 théng 6 nam 2023 dé dam bao thi hanh nghia
vu dan sy cua ba T, ong K cho ba B4 Thi Lan P va ong Nguyén Ngoc T nén xac
dinh quan hé tranh chap 1a « Tranh chap lién quan dén tdi san bi cudng ché dé
thi hanh theo quy dinh cua phdp ludt vé thi hanh dn déin su” theo quy dinh cta
khoan 12 Diéu 26 cua Bo luat TH tung dan sy va Vu an thudc tham quyén gidi
quyét cia Toa an nhan dan huyén Vin Ban theo khoan 3, khoan 12 Piéu 26,
khoan 1 Piéu 35, diém ¢ khoan 1 Piéu 39 ctua B6 luat td tung dan sy.

[2] V& noi dung khoi kién:

[2.1] Xét hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ba Trinh My
D véi ba Pao Thi T, éng Bd Trung K, Hop dong da dugc Coéng chiing ngay
02/5/2019 tai Phong Cong ching sb 1 tinh Lao Cai dbi véi thira dat s6 58, to
ban db sb 37, dién tich 89,5m? dit ¢ d6 thi. Bia chi: Tuyén 25, thi trin K,
huyén V, tinh Lao Cai. Hoi ddng xét xu thay:

Cac bén tham gia hop dong c6 nang luc phap luit va niang lyc hanh vi
dan su, viéc ky két hop déng 1a tu nguyén, khong bi Itra dbi, ¢p budc. Muc dich,
ndi dung giao két hop dong: Khong vi pham diéu cAm cua luat, khong trai dao
dtrc xa hoi. Hinh thtc ctua hop dong: Hop dong duoc 1ap thanh vin ban va dugc
cong chimg 1a dang véi quy dinh phap luat. Bén nhin chuyén nhuong ba Trinh
My D da thanh toan xong sb tién mua dat 1a 400 triéu dong cho bén chuyén
nhuong ba Pao Thi T, 6ng Pd Trung K; cac bén ciing xac nhan d3 ban giao dat
tai thuc dia, cac bén da thuc hién déy du cac quyén, nghia vu dan su ciia minh
néu trong hop dong.

Nhu vay, Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dam bao day du
cac diéu kién c6 hiéu luc ctia hop dong theo quy dinh tai cac Diéu 117, 118, 119
va DPiéu 500, 501 va Diéu 502 Bo luat dan sy 2015; Pam bao day du cac diéu
kién chuyén nhugng quyén st dung dat theo Diéu 188 Luat dét dai.

Pén nay, ba Trinh My D khoi kién ba Pao Thi T, 6ng D5 Trung K tai
Toa an dé dé nghi cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ky
ngay 02/5/2019 giita cac 6ng ba. Pbi vai ong K, ba T ¢d y kién nhat tri toan bo
vé6i yéu cau khai kién cua ba D nhung do thira dat s6 58 bi ké bién thi hanh an,
nén céc 6ng ba khéng thé 1am tha tuc chuyén nhuong quyén st dung dat theo
quy dinh. Vi vay 6ng K, ba T ciing yéu cau Toa &n c¢éng nhan hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 02/5/2019. Nhu vay, cac bén tham gia ky két
hop dong déu khdng co tranh chap vé hiéu luc cua hop dong va déu dé nghi Toa
an cong nhan hiéu luc cua hop dong.



Vin phong Céng ching sé 01 tinh Lao Cai ciing trinh bay da thuc hién
viéc cong chiing hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 02/5/2019
gitta ba D vagi ba T, 6ng K la dang quy dinh ctaa phéap luat.

[2.2] Béi véi y kién cua ba DS Thi Lan P va 6ng Nguyén Ngoc T cho rang
viéc chuyén nhuong quyén st dung dét Ia tau tan tai san, tron tranh nghia vu thi
hanh an: Theo c&c ban &n sé 05/2021/DS-ST ngay 29/9/2021 cta Toa &4n nhan
dan huyén Vin Ban; Ban 4n sé 11/2022/DS-PT ngay 25/4/2022 cua Toa &n nhan
dan tinh Lao Cai xac dinh: Ong D4 Trung K, ba Pao Thi T ¢6 ky hop ddng vay
tién 6ng T, ba P vao ngay 06/03/2017 sb tién 700.000.000% (Bay tram triéu
dong); thoi han vay 1a dén ngay 06/12/2019; Hop dong vay khdng cé thé chap
quyén sir dung dat. Bén thang 10/2020, ba B3 Thi Lan P, 6ng Nguyén Ngoc T
ndp don khai kién ba T, dng K vé viéc tranh chap hop dong vay tai san néu trén
tai TOa an nhan dan huyén Vin Ban, Cac ban 4n da budc ba Pao Thi T va ong Do
Trung K phai c6 nghia vu tra ng cho dng T, ba P s tién da vay 1a 400.000.000°
(Bén tram triéu dong). Xét thay:

Thi nhat: Tai thoi diém ngay 02/5/2019, ba D véi ba T, dng K ky hop
ddng chuyén nhuong thira dat 58 thi giira ba T, 6ng K véi ba P, 6ng T chua xay
ra tranh chap hop ddng vay tai san, vi hop dong vay tién ngay 06/3/2017 gitta
cac bén cd thoi han vay 1a dén ngay 06/12/2019, giira bén vay va bén cho vay
van thuc hién viéc tra ng géc, tra 14i cho nhau theo hop dong dén ngay
22/01/2020. Bén thang 10/2020 ba P, 6ng T mai khai kién ba T, 6ng K ra Toa
an. Nhu vay, viéc ky hop ddng chuyén nhuong quyén s dung dat va cong
chting ngay 02/5/2019 giira ba D véi ba T, 6ng K xay ra truge thoi diém ong T,
ba P ¢ quyén doi no theo hop ddng vay tai san véi ba T, 6ng K mot thoi gian
dai, tinh dén ngay hét thoi han cua hop dong vay tai san ngay 06/12/2019 la
khoang trén 07 thang va tinh dén thoi diém ba P, ong T khai kién ba T, 6ng K ra
Toa an thang 10/2020 la khoang 17 thang. Do do, khong c6 can ctr xac dinh
viéc ba T, 6ng K ky hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat ngay
02/5/2019 véi ba D 1a dé tron tranh nghia vu tra no va trén tranh nghia vu thi
hanh &n, tau tan tai san.

Thi hai: Hop dong vay tai san ngay 06/3/2017 giita ba P, 6ng T véi ba T,
ong K khong cé diéu khoan nao quy dinh vé thé chap quyén sir dung dét la thira
58. Viéc ba T, ong K da ky hop dong vay tai san véi 6ng T, ba P va sau d6 ba T,
6ng K ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 02/5/2019 véi ba D
la 02 hop ddng riéng ré, khong lién quan dén nhau, khdng chiu sy rang buoc vé
quyén va nghia vu. Ngoai ra, Phap luat ciing khong cam viéc mot ca nhan dang
vay no ngudi khac thi khong duoc chuyén nhuong quyén si dung dat cho nguoi
thu ba.

Thir ba: Ban than ba D ciing trinh bay, khi ky két hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat ba chi quan tdam dén tinh phap 1y cua thira dat 58, ba
D mua dat va tra tién cho ba T, 6ng K 1a su that. Viéc ba T, 6ng K vay no ai va
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c6 tau tan tai san hay khong thi ba khong biét, ba ky hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat 1a dung quy dinh phap luat va khéng c6 15i gi.

Tha tu, viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ba D véi ba T, 6ng
K khong vi pham Piéu 6 Thong tu lién tich sb 14/2010/TTLT ngay
26/7/2010/TTLT-BTP-TANDTC-VKSNDTC ngay 26/7/2010 cta Bo Tu phap,
Toa &n nhan dan tbi cao va Vién kiém sat nhan dan téi cao huéng dan mot sd
van dé vé tha tuc thi hanh an dan sy va phdi hop lién nganh trong thi hanh &n
dan sy.

T nhitng phan tich néu trén, c¢d cin cir xac dinh hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ddi voi thira dat 58 ngay 02/5/2019 giira ba D vai ba
T, 6ng K khong phai la hanh vi tau tan tai san, tron tranh nghia vu tra no, nghia
vu thi hanh &n caa ba T, 6ng K véi ba P, éng T.

[2.3] Boi voi y kién ciia ba DS Thi Lan P, 6ng Nguyén Ngoc T cho rang
theo khoan 3 Piéu 188 Luat dt dai xac dinh “Viéc chuyén nhuong quyén sir dung
dat phai dang ky tai co quan dang ky dat dai va c6 hiéu luc ké tir thoi diém dang ky
vao s dia chinh”. Do vdy, ong ba xac dinh Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat ngay 02/5/2019 khdng c6 hiéu luc do chua dang ky tai co quan dang ky
dat dai.

Xeét thay:

Tai vin ban s6 180/VPPK - DPKDPD ngay 18/8/2023 cua Chi nhanh Vian
phong diang ky dat dai huyén V vé viéc cung cap thong tin cho Toa an di xac dinh:
Viéc ba Trinh My D ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét véi ba Dao
Thi T va ong DS Trung K, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat da duoc
Vin phong cong chimg sb 1 tinh Lao Cai cong chimg ngay 02/5/2019.Theo Khoan
6 Piéu 95 Luat dat dai nam 2013 quy dinh “6. Cac truong hop dang ky bién dong
quy dinh tai cac diém a, b, h, i, k va 1 khoan 4 Diéu nay thi trong thoi han khong
qua 30 ngay, ké tir ngy ¢ bién dong, ngudi st dung dat phai thuc hién thi tuc
dang ky bién dong; trudng hop thira ké quyén str dung dét thi thoi han ding ky
bién dong duoc tinh tir ngdy phan chia xong quyén sir dung dét 1a di san thira ké.”.
Nhu vy, viéc hop dong chuyén nhuogng quyén st dung dat dugc Cong ching tir
ngdy 02/5/2019 dén hién tai da vi pham quy dinh tai Khoan 6 Diéu 95 cta Luat dat
dai. Viéc khic phuc sai pham trén thuc hién theo quy dinh tai Piéu 17 Nghij dinh
s0 91/2019/ND-CP ngay 19/11/2019 cia Chinh pha. Néu thanh phan hé so dam
bao theo quy dinh thi viéc thuc hién tht tuc chuyén nhuong quyén st dung dat s&
van dam béao du diéu kién thuc hién cac bwde tiép theo sau khi nguoi sir dung dat
thyc hién ndp tién xir phat vi pham va thuc hién bién phap khic phuc theo quy
dinh.

Theo quy dinh cua phép luat thi “Viéc chuyén nhwong quyén sir dung dat
phdi ding ky tai co quan ding ky dat dai va cé hiéu luc ké tir thoi diém ding ky
Va0 sé dia chinh” theo quy dinh tai Khoan 3 Biéu 188 Luat dt dai chi 1a mot budc
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tiép theo trong qua trinh thuc hién hop dong, budc nay duogc thuc hién sau khi hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat c6 hiéu lyc. Viéc ding ky vao s6 dia
chinh khéng phai 14 can cir xac dinh hiéu lyc caa hop déng chuyén nhuong quyén
sir dung dat, dé xac dinh hiéu luc cia hop dong chuyén nhuong quyén si dung dat
phai can ctr vao Khoan 1 Biéu 401 BLDS nam 2015, khoan 3 Diéu 167 Luat dat
dai nam 2013, Khoan 1 Diéu 5 Luat cdng ching nam 2014. Trong vu 4n nay,
nguyén don ba D; bi don ba T, ong K di ky hop doéng chuyén nhuong quyén st
dung dat cdng chung ngay 02/5/2019 1a dung phap luat va van dang trong qua
trinh thuc hién hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat. Viéc cac bén chua
dang ky vao sO dia chinh chi 1a 16i trong viéc thuc hién thu tuc hanh chinh véi co
quan Nha nuée va khdng anh huong toi hiéu luc cua hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat ngay 02/5/2019. Sau khi céc bén ky két hop déng nop phat vi
pham hanh chinh thi van thuc hién duoc viéc dang ky tai co quan diang ky dat dai,
vao so dia chinh va chuyén giao quyén sir dung dat theo quy dinh cua phap luat.

Vi vy, ¥ kién ctia ba P, dng T cho rang Hop dong chuyén nhuong quyén str
dung dat ngay 02/5/2019 khdng c6 hiéu luc do chua dang ky tai co quan ding ky
dat dai 1a khong c6 can ctr phap luat.

[2.4] Theo két qua xem xét tham dinh tai chd ngay 30/8/2023 cta Toa &n
xac dinh: C6 burc twong thudc cong trinh xay dyng nha cap 1V cua thira 59, 60 xay
lan, nam trong thira dat 58 ( Piém tiép gidp phia duong tuyén 25 c6 chiéu rong la
0,18m, diém tiép gidp phan dat trong phia sau c6 chiéu rong 1a 0,13m, chiéu dai
cua buc twong 1a 20 m, téng dién tich caa birc tuong la 3.0m?). Xét thiy: Thira dét
59, 60 ciing dimg tén ba T, ong K da chuyén nhugng cho ba D. Ca phia nguyén
don ba D va bi don ba T, ong K déu khong dé nghi Toa &n giai quyét ddi véi dién
tich cong trinh xay dung 3.0m? nay va dién tich cng trinh xay dung nay ciing
khéng anh huong dén quyeén loi ciia nguoi thir ba nén Hoi dong xét xir khdng xem
xét giai quyét trong vu an nay.

Tir nhitng phan tich néu trén Hoi dong xét xir xét thay:

Can thiét chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don, cdng nhan hop dong
chuyén quyén sir dung dat gitra ba Trinh My D v&i ba Pao Thi T, éng D Trung
K, Hop dong da duoc Cong ching ngay 02/5/2019 tai Phong Cong ching so 1 tinh
Lao Cai ddi véi thira dat s6 58, to ban d6 s6 37, dién tich 89,5m2. Dia chi: Tuyén
25, thi tran K, huyén V, tinh Lao Cai. Hién trang quyén str dung dat theo bién ban
xem xét, tham dinh tai chd ngay 30/8/2023 1a phi hop, dung phap lut.

[3] Vé tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd; Tién an phi dan sy so tham:
Budc bi don ba Pao Thi T, dng D6 Trung K phai chiu tién chi phi xem xét, tham
dinh tai chd; tién an phi dan su so tham theo quy dinh.

[4] bé nghi cua dai di¢n Vién kiém sat nhan dan huyén Van Ban 1a phu hop.

Vi cac lé trén,
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QUYET PINH

Can cr: Khoan 3, 12 Diéu 26; Piém a Khoan 1 Diéu 35; Piém ¢ Khoan 1
Diéu 39; Piéu 147; Diéu 157; Khoan 1 Diéu 227; Diéu 273 Bo luat TH tung dan
su; Cac Piéu 117; 118; 119; Piéu 500; 501; 502; 503 Bo luat Dan sy nim 2015;
Diéu 188 Luat dat dai 2013;

Cin ctir khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-
2016 cua Uy ban Thuong Vu Quéc Hoéi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp
va quan 1y an phi va 1¢ phi Toa an.

1. Chéap nhén toan b yéu cau khai kién ciia nguyén don ba Trinh My D.
Cong nhan Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat da duoc Coéng chang
ngay 02/5/2019, s6 cong chiing 1595, quyén sé6 04. TP/CC - SCC/HPGD tai
Phong Coéng ching sé 1 tinh Lao Cai giita ba Trinh My D véi ba Dao Thi T,
ong DS Trung K dbi vai thira dat sé 58, to ban db s 37, dién tich 89,5m?, dat &
d6 thi, dia chi: Tuyén 25, thi tran K, huyén V, tinh Lao Cai, theo Gidy chtng
nhan QSDD sb phat hanh: BT 155646, sé vao so cap GCN: CHO00037, do
UBND huyén V cip ngay 16/3/2017 mang tén ba Pao Thi T.

(Hién trang thira dat theo bién ban xem xét, tham dinh tai ché ngay
30/8/2023 cuia Toa &n nhan dan huyén Vin Ban va so do kém theo, day la phan
khong tach roi cua ban an).

Ba Trinh M§ D; ba Pao Thi T, ong P Trung K c6 trach nhiem lién hé
véi co quan Nha nudc ¢ tham quyén dé lam thu tuc dang ky va cap giay ching
nhan quyén sir dung dat theo quy dinh cua phap lut.

2. Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd: Budc bi don ba Pao Thj T, ong
Pd Trung K phai lién doi hoan tra cho nguyén don ba Trinh My D tién tam tng
chi phi xem xét, tham dinh tai chd s tién 13: 3.124.000% (Ba triéu mét tram hai
muoi bon nghin dong).

3. An phi dan sy so tham: Budc bi don ba Pao Thi T, ong D6 Trung K
phai lién déi chiu 300.000" (Ba trdm nghin dong) tién an phi dan su so tham.

Hoan tra cho nguyén don ba Trinh My D tién tam Gng an phi 5.000.000°
(Niam triéu dong) da ndp theo bién lai thu tién tam ung an phi, 1& phi Toa an sd
0004498 ngay 21/7/2023 ciaa Chi cyc Thi hanh dn dan sy huyén Van Ban, tinh
Lao Cai.

3. Quyén khang céo: Nguyen don, bi don, ngudi ¢6 quyén loi lién quan
cO6 mat tai phién toa cd quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tu’
ngdy tuyén an; Nguoi c6 quyén loi, nghla vu lién quan ving mit co quyén
khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an hodc ban
an duoc niém yét.

Truong hop quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2, Ludt thi
hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an ddn
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sw ¢é quyén théa thudn thi hanh an, quyén yéu cdu thi hanh dn, fw nguyén thi
hanh an hodc bi cuong che thi hanh an theo quy dinh tai cac Dieu 6, 7, 7a, 7Tb
va 9 Luat thi hanh dan dan su; thoi hi¢u thi hanh an dwoc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Ludt thi hanh an dan suw.

Noi nhén: T.M HOI DONG XET XU SO THAM

- TAND tinh (1); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh (1);

- VKSND huyén (1)

- Cac duong su (7);

- Chi cuc THADS (1);
- Luu HS, TP, TA (4).

Tran Vin Nghia
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