TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BN Doc 1ap- Tu do - Hanh phiic

Ban an s6: 19/2022/DSPT
Ngay: 13/01/2022
VIV: Tranh chdp kién doi tai san
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BN

- V&i thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phan - Cha toa phién tdoa: Ong Nguyén Thanh Binh

Céac Tham phan: Ong Nguyén Vian Tinh; Ba Nguyén Tuyét Mai

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Vian Phtic -Thu ky TAND tinh BN.

- Dai dién vién kiém sat nhan dan tinh BN tham gia phién tda: Ong Nguyén
Huy Quang - Kiém sat vién.

Ngay 13 thang 01 nam 2022, tai tru s& Toa an nhan dan tinh BN xét xtr phuc
tham vu an thu 1y s: 30/2021/TLPT-DS ngay 12/11/2021 vé “Tranh chép kién doi
tai san”.

Do ban an dan su so tham so: 41/2021/DS-ST ngay 28/9/2021 cua Toa an
nhan dan thanh phd BN, tinh BN bi khang cao.

Theo quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phiic tham sb: 17/2021/QDP-PT, ngay
02/12/2021 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Sy H, sinh nim 1979 (c6 mit).

Ba Ta Thi Thanh Y, sinh nim 1985 (ving mit).

Noi DPKHKTT: Thon Bai U, x4 Lién B, huyén TD, tinh BN;

Cung dia chi: S6 424, duong Nguyén T, khu B S, phuong V& C, thanh phé
BN, tinh BN.

(Ba Ta Thi Thanh Y uy quyén cho Ong Nguyén S§ H)

- Bi don: Ong Nguyén Durc Th, sinh nam 1975 (c6 mit).

Ba Nguyén Thi B, sinh nam 1974 (vang mat).

Cung dia chi: Khu 1, phuong Pai Ph, thanh phd BN, tinh BN.

Nguoi dai dién theo ay quyén cua bi don Ba Nguyén Thi B:

1. Chi Nguyén Thi Th, sinh nam 1996 (vang mit);

2. Anh Hoang Manh H, sinh nam 1989(c6 mat);

3. Anh Nguyén Minh H, sinh nam 2000 (ving mit);

Cung dia chi: Khu 1, phuong Pai Ph, thanh phd BN, tinh BN.

- Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan:

1. Chi Nguyén Thi Th, sinh nam 1996 (viang mit);
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2. Anh Hoang Manh H, sinh nam 1989 (c6 mat);

3. Anh Nguyén Minh H, sinh nam 2000 (vang mat);

Cung dia chi: Khu 1, phuong Pai Ph, thanh phb BN, tinh BN.

4. Ong Nguyén Btrc Ch, sinh nam 1977 (vang mit).

5. Ba Nguyén Thi H, sinh nam 1977 (ving mit).

Cung dia chi: Khu 1, phuong Pai Ph, thanh phé BN, tinh BN

- Nguoi lam chung:

1. Ong Tran Van H, sinh nam 1953 (ving mit);

2. Ba Nguyén Thi B, sinh nim 1953 (ving mit);

Cung dia chi: khu 1, phudng Pai Ph, thanh phé BN, tinh BN;

3. Ba Nguyén Thi V, sinh nam 1971(vang mat);

Dia chi: thon Pha X, phuong Kim C, thanh phd BN, tinh BN.

Nguoi c6 khang céo: Ong Nguyén Puc Th.

NOI DUNG VU AN

Theo ban 4n so tham va céc tai liéu trong hd so thi vu 4n ¢ nodi dung nhu sau:
Nguyén don Ong Nguyén Sy H, Ba Ta Thi Thanh Y trinh bay: Ngay 04/11/2017,
Ong H, Ba Y ¢6 mua cua vo chong Ong Nguyén Ptc Th, Ba Nguyén Thi B 01
manh dat cé dién tich khoang 50m? tai khu 1, phuong Pai Ph, thanh phé BN, tinh
BN vai gia 300.000.000 dong. Nguon gdc thira dat trén 1a mot phan trong thira dat
c6 dién tich 62,3m? do Ong Th, Ba B mua ctua Ong Tran Van H, Ba Nguyén Thi D.
Ong Th, Ba B d4 chuyén nhugng mét phan thira dat trén cho em trai Ong Th 1a Ong
Nguyén Purc Ch, phan con lai ban cho Ong H, Ba Y khoang 50m? trén dat c6 01
cin nha cap 4 xay hét dién tich dat. Ong ba da tra da cho Ong Th, Ba B tién ban
dat.

Do thira dat trén Ong Th, Ba B mua caa dng Hing, ba Bong nhung chua 1am
thu tuc sang tén va chua c6 so do. Ngay 08/12/2017, giita cac bén 1a Ong H cung
Ong Th, Ba B, 6ng Hung co 1am gidy cam két vai noi dung nhét tri thoa thuan Ong
Th, Ba B chuyén nhuong cho Ong H, Ba Y thua dat trén véi sy chang kién cia 6ng
Hung. Ngay 15/12/2017, Ong H, Ba Y ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat voi ho gia dinh Ong Tran Vin H, Ba Nguyén Thi B (ho gia dinh dung tén
quyén sir dung dét) phan dat co dién tich 62,3m? 1a mot phan cua thira dét sé 59, to
ban d6 s6 01; tai dia chi: X6m 1, x& Pai Phlc, thi x4 BN, tinh BN. Ong H, Ba Y
mua khoang 50m? nhung c&c bén lam hop déng chuyén nhugng ca véi dién tich
62,3m? vi day la dién tich dat ma Ong Th, Ba B mua lai cia 6ng Hing, ba Bong va
theo quy dinh cua tinh BN néu tach thira dat trén s& khong du diéu kién dién tich
dat t6i thiéu duoc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat (40m?).

Sau khi ky két hop dong, Ong H, Ba Y dé nghi S¢ Tai nguyén va M6i truong
tinh BN c4p gidy chiing nhan quyén st dung dat. Ngay 12/01/2018, S¢ Tai nguyén
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va Méi truong tinh BN d4 cap cho Ong H, Ba Y giay chiing nhan quyén st dung
dat s6 CG601121 d6i véi thira dét s6 311, to ban d6 sé 25 dién tich 62,3m? dia chi
khu 1, phuong Pai Ph, thanh phé BN, tinh BN. (Gidy chiing nhan quyén sir dung
dat trén bao géom ca phan dién tich dat caa Ong Nguyén Pic Ch ma Ong Th, Ba B
d4 ban cho dng Chién).

Sau khi ky két hop déng va lam tha tuc sang tén quyén st dung dat, Ong Th,
Ba B c6 bao Ong H cho 6ng ba & nhd mot thoi gian, Ong H dong y. Tuy nhién, sau
d6 Ong Th, Ba B khéng tra nha cho Ong H, Ba Y. Khi nhan chuyén nhuong thira
dat Ong H, Ba Y biét viec Ong Th, Ba B chuyén nhuong mot phan cua thira dat cho
6ng Chién va phan dat nay hién nay anh Chién d xdy dung nha, nén nay Ong H,
Ba Y khai kién dé nghi Toa an nhan dan thanh phé BN chi budc vo chong Ong
Nguyén Puc Th, Ba Nguyén Thi B tra lai cho anh chi phan dién tich dat khoang
43m? 1a mot phan cua thia dat s6 311, to ban d6 s6 25 tai khu 1, phuong Pai Ph,
thanh phd BN va tai san trén dat.

Vé sb tién mua dit Ong H trinh bay d& tra tién mit cho Ong Th, Ba B
200.000.000 ddng. Con 100.000.000 ddng nguyén don tra Ong Th, Ba B dudi hinh
thac nhan tra thay khoan no cua Ong Th vai anh Phan Puc Cuong (Ong Th no anh
Cuong so tién 100.000.000 dong).

- Bi don 12 Ong Nguyén Birc Th trinh bay: Nam 2003, vo chong Ong Nguyén
Puc Th, Ba Nguyén Thi B ¢6 mua cua gia dinh Ong Tran Van H, Ba Nguyén Thi
b 01 thira dat c6 dién tich 62,5m2. Sau khi mua dat, Ong Th, Ba B chua Iam tha tuc
sang tén doi vai thira dat trén ma chi xay 01 ngbi nha cap 4 dé ¢ va sir dung dén
nay.

Trong qua trinh lam an, Ong Th ¢6 nhu cau vay tién ngan hang nén cé nho
Ong H lam thu tuc cap gidy chiing nhan quyén st dung dat ddi véi thira dat cho
Ong Th. Do gia dinh khé khin khdng c6 tién nén Ong Th nha Ong H lo cac chi phi
dé lam thu tuc cap gidy chiing nhan quyén st dung dat. Khi d6, do 6ng Hung bao
néu c6 y dinh ban cho Ong H thi dé Ong H dung tén quyén sir dung dat sé d& phai
mat chi phi sang tén. Ong Th, Ba B d4 dé Ong H, Ba Y dting tén thta dat trén. Ong
Th khiang dinh khéng ban thira dat cho Ong H, Ba Y dé nghi tda an bac don khoi
kién cua nguyén don.

Tai c4c bién ban dbi chat ngay 08/3/2021 va ngay 16/3/2021, bi don 14 Ong
Nguyén Ptc Th thira nhan dng 1a nguoi viét va ky Gidy chuyén nhuong dat cho
Ong H, ky va viét vao muc nguoi nhan trong phan nhan tién dé ngay 19/12/2017,
viét gidy huy hop ddng mua ban dat & dé ngay 14/12/2017 va ky vao phan ngudi
lam gidy. Tai phién toa ngay 26/7/2021, Ong Th van thira nhan cac noi dung trén
cung véi d6 Ong Th thira nhan c6 ky vao gidy cam két dé ngay 08/12/2017. Tuy
nhién, Ong Th cho rang tat ca cac van ban trén 14 nham muc dich nho Ong Nguyén
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Sy H, Ba Ta Thi Thanh Y dtng tén ho thira dat ¢é Ong Th di vay ngan hang. Vé
noi dung c6 gidy Ong Th ky “Nguyén Puac Thang” c6 gidy ky “Nguyén Vin
Thang” tai ban ddi chat va tai phién tda Ong Th trinh bay 6ng cd tén 1a Nguyén
buc Thang. Tuy nhién, khi mua dat caa 6ng Hung, ba Bong dng cé viét tén 1a
Nguyén Van Thing nén trong cac gidy cam két, gidy huy hop dong mua ban nha &
6ng ky 1a “Nguyén Vin Thang” cho phi hop. Vé chir ky cua Ba Nguyén Thi B,
Ong Th cho rang ddng 1a chir ky caa Ba B 1a do Ong Th mang vé cho Ba B ky sau.
V& cac tai liéu, chung ct ching minh viéc nhd Ong H, Ba Y ding tén ho thira dat
Ong Th trinh bay chi thoa thuan miéng va khong c6 tai liéu ching ci ndo dé ching
minh.

Bi don 1a Ba Nguyén Thi B trinh bay: Vao nam 2000, vo chong Ba Nguyén
Thi B, Ong Nguyén Puc Th ¢6 mua caa vo chong Ong Tran Van H va Ba Nguyén
Thi b 01 thira dat khoang hon 60m? tach tir thira dat c6 dién tich 410m? tai xém 1,
Pai Phic, BN cua 6ng Hing, ba Bong. Sau khi mua, vo chong 6ng ba da xay dung
cong trinh trén manh dat trén. Vé viéc ban thira dat trén cho nha Ong H, Ba Y, Ba
B cho rang la do Ong Nguyén Puc Th ban. Ba B va cac con khdng hé biét su viéc
trén. Ba B x&c nhan chir ky tai cic van ban “Giay cam két” ghi ngay 08/2/2017,
“Pon xac nhan” ghi ngay 04/11/2017 dung la chir ky cia Ba B. Tuy nhién, khi ky
Ba B khong doc, khdng biét noi dung cua cac van ban trén ma 1a do Ong Th bao ky
thi ky. Ba B ciing khdng hé nhan khoan tién nao caa Ong H, Ba Y. Viéc Ong Th ¢c6
nhan tién hay khong thi Ba B khong biét. V& yéu cau khai kién caa nguyén don, Ba
Nguyén Thi B khong chap nhan dé nghi toa an bac yéu cau khoi kién cia nguyén
don.

Pai dién theo ay quyén caa bi don Ba Nguyén Thi B va 1a nguoi ¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan 12 Anh Hoang Manh H, Chi Nguyén Thi Th va Anh Nguyén
Minh H ciing d& nghi tda &n bac yéu cau khoi kién cua nguyén don.
Chi Thao va anh Hiéu cho rang khéng c6 viéc mua ban nha dat gitra bd me anh chi
véi Ong H, Ba Y. Anh chi khdng ky bat ky mot gidy to mua ban nao.

- Ngudi c¢6 quyén va nghia vu lién quan & anh Nguyén DBuc Chién, chi
Nguyén Thi Huong trinh bay: Vao khoang nam 2001, vo chong anh Nguyén Bic
Chién, chi Nguyén Thi Huong c6 mua cua vo chong Ong Nguyén Puc Th, Ba
Nguyén Thi B khoang 30m? dat trong phan dat ma Ong Th, Ba B mua cta 6ng
Hung, ba Bong. Sau d6, vo chong anh Chién da xay nha va sinh song trén thia dat
d6 dén nay. Vé viéc vo chong Ong H, Ba Y khai kién buoc Ong Th, Ba B tra lai
phan nha, dat ma gia dinh Ong Th dang sir dung. Anh Chién, chi Huong khdng c6
y kién gi.

- Nguoi 1am chiing 12 Ong Tran Van H trinh bay: Ong Hiung va anh Nguyén
Vin Thang, anh Nguyén Sy Hién déu c6 mdi quan hé ho hang. Nam 2001, vo
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chdng anh Nguyén Van Thang, chi Nguyén Thi Bat c6 mua cua gia dinh 6ng Hing
70m? dat trong tong dién tich 410 m? dat tai thira s6 59, to ban db s6 01 tai khu 1,
phuong Pai Ph, thanh phé BN, tinh BN. Khi d6 6ng Hing c6 1ap hop déng véi noi
dung vo chdng 6ng Hung ¢6 chuyén nhugng cho vo chdng anh Thing, chi Bat sé
dat trén véi gia 7.000.000 dong. Sau khi chuyén nhuong dit, mic du 6ng Hung
giuc nhiéu 1an nhung anh Thang, chi Bat khong 1am gidy chitng nhan quyén sir
dung ddi véi sé dat ¢& mua cua dng Hung. Hang nam, éng Hung van 1a ngudi dong
thué sir dung dat déi véi toan bo thira dat 410m? ma éng Hung ding tén (bao gom
ca dién tich dit ma anh Thing, chi Bat ¢& mua). Anh Thang, chi But khéng dua
tién cho 6ng Hung dé déng thué.

Pén khoang thang 11 nam 2017, anh Nguyén Puc Thing va chi Nguyén Thi
But c6 chuyén nhugng thira dat trén cho anh Nguyén S§ Hién va chi Ta Thi Thanh
Yén. Tai nha 6ng Hung, anh Thang, Ong H d4 lap gidy chuyén nhuong dat. Khi d6
anh Nguyén Bac Thang co viét va ky ghi rd ho tén & muc nguoi nhan tién. Ong H
c6 viét dong “ngudi giao tién” va cd ky ghi rd ho tén & dudi. Vé noi dung giao tién
duogc viét bén dudi hop ddng thi 6ng Hung khdng duoc chiing kién. Ong Hung con
y&u cau anh Thang, chi Bat viét gidy cam két vé viéc mua ban nha cho vg chong
anh Nguyén Sy Hién va anh Thang, chi But phai chiu toan bo trach nhiem. Giay
cam két do dng Hing viét, anh Thang, chi But ¢6 ching kién va ky vao gidy cam
két trén.

Sau khi 1ap cac ban cam doan trén, vo chong 6ng Hing ciing vo chdng anh
Nguyén S§ Hién co ra van phong cong chang lap hop dong chuyén nhugng quyén
st dung dat véi noi dung chuyén nhuong cho vo chong Ong H 62,3m? dat trén. So
di chuyén nhuong 62,3m? dat ma khéng phai 70m? 1a do khi ban cho vo chong anh
Thing, vo chdng dng Hung c6 do ca dién tich dat caa ngd di sat nha (khong ai sir
dung) duoc 70m2 Tuy nhién, khi 1am s6 d6 thi can bo UBND bao phan dat trén
khdng duogc tinh nén céc bén cd diéu chinh lai dién tich dat da ban 1a 62,3m?. Sau
khi 1ap hop dong, Ong H d lap giay chiing nhan quyén st dung véi dién tich dat
trén. Bén nay, 6ng khdng c6 y&u cau gi vé thira dat trén.

- Nguoi 1am ching la Ba Nguyén Thi V trinh bay: Ba Van la chi caa anh
Nguyén Vin Thang va c6 quan hé ho hang véi anh Nguyén Sy Hién. Viéc mua ban
nha dat gitta vo chong anh Thang va vo chong Ong H thi ba Van khong biét. Ngay
19/12/2017, ba Van cé lam chang viéc giao nhan tién giita vo chong anh Thing va
vo chong Ong H. Khi @6, Ong H, Ba Y c¢6 giao cho anh Thang, chi Bat s tién
40.000.000 d6ng va thoa thuan da giao duoc tong sé6 200.000.000 ddng. Hai bén co
viét giay bién nhan duéi su ching kién cua ba Van, anh Thang, chi Bit ¢ ky phia
duai bién nhan va ba Van ky lam chang.



Véi ndi dung nhu trén ban 4n so tham sd 41/2021/DS-ST ngay 28/9/2021 cua
Toda 4n nhan dan thanh phé BN da can cu vao cac Diéu 166, 221 Bo luat Dan su
2015; Diéu: 26, 35, 39, 147, 184, 185, 220, 227, 228, 235, 254, 262, 266, 271, 273
Bo luat TS tung dan sy nam 2015; Nghi quyét 326/2016/NQ-UBTVQH ngay
30/12/2016/UBTVQH14 cua Uy ban thuong vu Québc hoi khoa 14. Xir:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua Ong Nguyén Sy H va Ba Ta Thi Thanh Y.
Budc Ong Nguyén Bac Th va Ba Nguyén Thi B phai ¢ nghia vu tra lai cho Ong
Nguyén Sy H va Ba Ta Thi Thanh Y thira dat dién tich 43m2 c6 vi tri nim trong
thira dat s6 311, to ban d6 s6 25 tai Khu 1, phuong Pai Ph, thanh phé BN, tinh BN.
Thira dat cd ta can nhu sau: Hudng Tay Nam c6 canh dai 3,98m, huéng nhin ra
ngd di; Huéng Bong Nam giap nha Ong Tran Vin H, cd kich thudc 10,69m;
Hudng Bong Béc giép bo chi huy quan sy tinh BN ¢ chiéu dai 4,13m; Hudng Tay
Bac giap nha anh Nguyén Buc Chién co chiéu dai 10,52m va tai san trén thua dat 1a
01 can nha cap 4.

Chi Nguyén Thi Th, Anh Hoang Manh H va Anh Nguyén Minh H c6 nghia vu
cung véi Ong Nguyén Bac Th, Ba Nguyén Thi B tra lai cho Ong Nguyén S H, Ba
Ta Thi Thanh Y thtra dt va can nha trén.

Ong Nguyén S§ H, Ba Ta Thi Thanh Y ¢6 nghia vu tra cho Ong Nguyén Duc
Th, Ba Nguyén Thi B sé tién 100.000.000 dong (maot tram triéu dong) 1a so tién con
ng cta hop dong mua ban nha dat dugc ky két gitra cac bén.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén xtr vé an phi, 1¢ phi Toa 4n, nghia vu thi
hanh an va quyén khang céo cua cac duong sy theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 19/10/2021 Ong Nguyén Puc Th c¢6 don khang céo toan bo ban an so
tham.

Tai phién tda phuc tham, nguyén don trinh bay, tranh luan giit nguyén yén cau
khoi kién, bi don trinh bay, tranh luan giit nguyén yéu cau khang céo. Cac duong
su khong tu thoa thuin dugc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh BN tham gia phién tda phat biéu y kién
vé viéc tuan theo phép ludt td tung trong qua trinh giai quyét vu an ctia Tham phan,
Hoi dong xét xtr; viéc chap hanh phap luat ctia nguoi tham gia té tung dan su ké tir
khi thy 1y phtic tham cho dén phan tranh lun tai phién toa l1a dam bao theo dung
trinh tu, quy dinh ctia phap luat va dé nghi Hoi dong xét xir can ct khoan 2 Piéu
308, 148 Bo luat té tung dan su, Nghi quyét sé 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cia Uy ban thudng vu quéc hdi quy dinh mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va sir dung an phi va 18 phi Toa an, xir: Sira ban an so tham xtr.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctu tai liéu c6 trong hd so vu n da dugc tham tra tai phién

tod, can cr vao két qua tranh luan tai phién tod, Hoi dong xét xir nhan dinh:
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[1]. V& thi tuc t6 tung: Xét khang cdo ciia Ong Nguyén Ptc Th duoc ndp
trong han luat dinh, thuc hién day du nghia vu va c6 ndi dung phu hop 1a khang céo
hop 1& nén dugc xem xét giai quyét theo trinh tu xét xir phiic tham.

[2]. V& noi dung:

Thi nhat, nam 2001 Ong Nguyén B¢ Th, Ba Nguyén Thi B ¢6 mua caa Ong
Tran Vin H, Ba Nguyén Thi P 01 thira dét co dién tich 62,5m? trong téng dién tich
410m? dat tai thira s6 59, t ban d6 s6 01 tai khu 1, phuong Pai Ph, thanh phé BN,
tinh BN voi gid 7.000.000 dong. Hai bén da thyuc hién ban giao tién va ban giao dat
dé sir dung. Tuy nhién, Ong Nguyén Ptic Th, Ba Nguyén Thi B chua lam thu tuc
sang tén quyén sir dung dat d6i véi thira dat trén. Nhu vay, vé mat phap 1y thi thia
dat ma 6ng Thing, ba Bat nhan chuyén nhuong van thudc quyén sir dung hop phap
cua ho 6ng Tran Vian Hung.

Ngay 04/11/2017 va 06/11/2017 vg chong dng Thang, ba But 1ap mot don xac
nhan; ngay 08/12/2017 lap mot giay cam két 03 bén gitra 6ng Thang, ba Buat, ong
Tran Van Hung va mot gidy bién nhan; ngay 12/12/2017 lap mét gidy chuyén
nhuong dat; ngay 14/12/2017 1ap mot gidy hay hop dong. Nhing van ban gidy to
c6 noi dung la vo chdng 6ng Thang, ba Bat c6 mua cua ho gia dinh 6ng Tran Vin
Hung 70m? dét, sau d6 dng Thang, ba But tu nguyén nhuong lai phan dién tich dat
mua cua gia dinh 6ng Tran Van Hung cho dng Hién, ba Yén. Ong Thang cho rang
vo chdng 6ng ky cac van ban gidy to trén dé chuyén nhuong dat cho vo chong éng
Hién, ba Yén ma chi nho dung tén ho thira dat. Nhung ¥ kién nay cua 6ng Thing
dua ra la khong thoa dang boi 1& néu 6ng Thang nho vo chong ong Hién, ba Yén
dang tén thi 6ng Thang chi can lam mét gidy thoa thuan vé viéc nho v chong 6ng
Hién, ba Yén dang tén ho thira dat sau d6 méi dé nghi ho 6ng Hung chuyén
nhuong quyén sir dung dat cho vo chong dng Hién, ba Yén ding tén la du, nhung
6ng Thang, ba Buat lai ky cac van ban thé hién viéc chuyén nhuong lai thira dat cho
vo chong 6ng Hién; bén canh d6, néu chi la nho dang tén thi gitta 6ng Thang, ba
But véi 6ng Hién s& khdng c6 viéc thanh toan tién. Nhung theo cac tai liéu do ong
Hién cung cap thi da co viéc thanh toan tién dat gitta 6ng Hién vai vo chong 6ng
Thing cu thé tai bién nhan 42.000.000 ddng, tong da nhan la 120.000.000 ddng cua
6ng Thing, ba Bat véi 6ng Hién ky ngay 12/12/2017 va bién nhan du sé tién
200.000.000 dong cua 6ng Thing véi 6ng Hién ngay 19/12/2017 (c6 ba Van la chi
gai 6ng Thang lam chang); ngoai ra theo 16i khai cua 6ng Tran Van Hung la chu st
dung hop phap ban dau cua thira dat cac bén co tranh chap ciing xac dinh la giira
6ng Thang, ba But va dng Hién, ba Yén co viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Trén co s¢ thoa thuan gitra cac bén, ngay 15/12/2017 ho gia dinh 6ng Tran
Vin Hung, ba Nguyén Thi Pong cung véi 6ng Nguyén Sy Hién, ba Ta Thi Thanh
Yén tién hanh ky v&i nhau mot hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat. Theo
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noi dung cua hop dong thi ho gia dinh 6ng Hung chuyén nhuong cho Ong H, Ba Y
62,3m? la mot phan dat thuoc thira dat s6 59, to ban dd s6 01; tai xom 1, xd Dai
Phc, thi x4 BN, tinh BN (hién nay la thira dat sé 311, to ban do sé 25 dién tich
62,3m2) da dugc cap gidy chiing nhan quyén st dung dat mang tén ho dng Tran
Vin Hung; sé tién chuyén nhuong 1a 100.000.000 ddng; hop ddng chuyén nhwong
c6 su tham gia ky két cua cac thanh vién ho gia dinh 6ng Hung va vg chong 6ng
Hién, ba Yén; hop dong duoc cac bén cong chung tai Van phong cong chiing Kinh
Bic, tinh Bac Ninh. Ngay 12/01/2018, S¢ Tai nguyén va Mdi truong tinh BN da
cap cho Ong H, Ba Y gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CG601121 ddi véi
thira dat s6 311, to ban d6 s6 25 dién tich 62,3m? dia chi khu 1, phuong Pai Ph,
thanh phd BN, tinh BN. Xét thay, hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita
ho 6ng Hung va vg chong dng Hién, ba Yén la dam bao ca vé nodi dung va hinh
thic cua hop dong; sau khi ky hop dong cac bén da lam tha tuc tach thira dat va
sang tén quyeén sur dung dat. Ké tir thoi diém 6ng Hién, ba Yén duogc sang tén quyén
st dung thira dét thi 6ng ba co da quyén caa chi sir dung dat theo quy dinh cua
phap luat.

Viéc ban an so tham xac dinh dng Hién, ba Yén la cha st dung cua thira dét s6
311, to ban do s6 25 dién tich 62,3m? va chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng
Hién, ba Yén bugc gia dinh dng Thang phai tra lai quyén st dung dét la 6 can ct.

Thi hai, trong vu an 6ng Thang, ba But la nguoi nhan chuyén nhuong quyén
str dung dat tir ho 6ng Hung va sau d6 chuyén nhuong quyén sir dung dat 6 cho vo
chong 6ng Hién, ba Yén nén viéc phat sinh tranh chap dién tich dat nay khong lién
quan dén cac con caa 6ng Thang, ba But. Viéc cac con cia ong Thing cé biét hay
khong biét viéc ong Hién, ba Yén ding tén trén gidy chiang nhan quyén sir dung dat
ciing khong xam pham dén quyén loi cua nhitng dwong su nay. Theo dng Thing thi
cac con cua 6ng Thang, ba But dang sinh sbéng trén thira dat. Tuy nhién, vo chong
6ng Thang xay dung mot ngdi nha trude khi thuc hién viéc chuyén nhuong nén can
xac dinh nha la bat dong san gan lién véi dat khi vo chong éng Thang thoa thuan
chuyén nhuong thira dat tic la thoa thuan ca tai san gan lién véi thua dat d6. Nhu
vay, viéc ban an so thim budc nhitng ngudi hién nay dang sinh séng trén thira dat
phai cung véi dng Thang, ba Buat hoan tra lai cho vo chong 6ng Hién, ba Yén nha
va dat la phu hop.

Thir ba, Theo két qua xem xét tham dinh tai chd thi thira dat s6 311, to ban dd
s6 25 dién tich 62,3m? hién tai c6 hién trang la hai phan. Thta thi nhét do gia dinh
anh Chién da st dung va xay dung nha kién cb; phan dét thir hai co dién tich la
43m? hién do gia dinh 6ng Thang sir dung. Trong qua trinh giai quyét vu an anh
Chién, chi Huong da dugc toa an triéu tap, da duoc giai thich vé quyén loi va nghia
vu cua minh. Tuy nhién, anh Chién, chi Huong c6 don trinh bay c6 thé tu thoa
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thuan dugc vé quyén lgi cia minh véi cac bén nén khong c6 yéu cau dé nghi toa an
giai quyét. Trong khi d6, sau khi duoc biét két qua xem xét tham dinh tai chd Ong
H, Ba'Y di thay ddi yéu cau khoi kién, d& nghi Toa an xem xét buoc dng Thing, ba
But va nhitng ngudi lién quan phai tra lai 43m? va tai san trén thira dat. Do d6, cin
ctr vao yéu cau khoi kién cta nguyén don thi Toa an chi xem xét giai quyét déi voi
43m? va tai san gan lién vai dién tich dat nay la dang véi quy dinh cua luat té tung
dan su.

Thi tu, trong qué trinh giai quyét vu an ba Nguyén Thi But dang phai chip
hanh ban 4n tai trai giam Ngoc Ly. Toa an cap so tham di tién hanh Iy 10i khai caa
ba But tai trai giam Ngoc Ly, theo noi dung ban tu khai cua ba But ngay 17/8/2020
thi ba But ¢6 y kién xin duoc uy quyén tham gia t tung cho cac con la chi Nguyén
Thi Thao, anh Nguyén Minh Hiéu va anh Nguyén Vian Huang. Tai bién ban ghi 1oi
khai ngay 15/12/2020 va ngay 12/01/2021 cua Toa an so tham vai chi Thao, anh
Hung, anh Hiéu thi anh Hung, anh Hiéu, chi Thao déu chap nhan ay quyén caa ba
But tham gia t6 tung. Do d6, viéc 6ng Thang khang cao cho rang trong qua trinh
giai quyét vu an ba But khong dugc tham gia té tung va khéng uy quyén cho ai
tham gia t6 tung 1a khdng co can ci.

Thir nam, theo trinh bay cia 6ng Hién thi anh nhan chuyén nhuong nha dat
cua 6ng Thang véi gia 300.000.000 dong. Anh di thanh toan cho 6ng Thang
200.000.000 dong tién mat, sé tién 100.000.000 ddng con lai 6ng Hién thoa thuan
nhan tra no 6ng Nguyén Dirc Cuong thay cho dng Thang. Do d6, theo don khai
kién ban dau 6ng Hién xac dinh cac bén da thanh toan xong tién mua dat. Tuy
nhién, khi Toa an cap so tham tién hanh xac minh véi 6ng Cuong thi dugc 6ng
Cuong x4c nhan la 6ng Hién co lién hé véi ong dé nhan khoan ng 100.000.000
d6ng cua 6ng Thang, viéc nay ong Cuong co néi cho 6ng Thang biét. Nhung dén
nay dng Hién ciing chua thanh toan cho 6ng Cuong s tién 100.000.000 dong, cac
bén ciing khdng co6 vin ban thé hién vé viéc chuyén no cho nhau. Do vay, ban an so
tham da xac dinh Ong H, Ba Y chua tra cho Ong Th, Ba B s6 tién 100.000.000
ddng nay la ¢ can cu. Tai phién toa, nguyén don ty nguyén tiép tuc tra sb tién nay
cho bi don. Pé dam bao quyén cua duong su va giai quyét triét dé vu an, ban an so
tham di ghi nhan su tu nguyén ciia Ong Nguyén S§ H, Ba Ta Thi Thanh Y vé viéc
ong Hién, ba Yén tu nguyén tra cho Ong Nguyén Dtc Th, Ba Nguyén Thi B s tién
100.000.000 d6ng 1a hoan toan phu hop.

Tu nhitng nhan dinh va phan tich néu trén, viéc ban an so tham Chép nhan
yéu cau khoi kién caa Ong Nguyén Sy H va ba Ta Thi Thanh Yén 13 ¢ cin cu.
Ong Th khang cao nhung khong dua ra duoc tai liéu, chimg ctr ndo méi dé chimg
minh cho khang céo ctia minh 13 c6 cin cit nén can bac toan bo khang céo ctiia Ong
Th, tuy nhién, tai phién toa phac tham, Ong H, Ba Y tu nguyén hd tro 40 triéu dong
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cho vo chong Ong Th, Ba B dé chuyén toan bo tai san trong nha tra lai cho Ong H,
Ba Y thua dat va can nha trén, xét thay, day 1a su ty nguyén, khong trai dao dirc xa
hoi va phit hop v6i phap luat nén can chap nhan, do d6, can sira ban 4n so tham xir.

[3]. Vé an phi: Ong Nguyén buc Thing khdng phai chiu an phi dan sy phac
tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH

Cin cir Diéu 148; khoan 2 Piéu 308 Bo luat t6 tung dan su; Cac Diéu 166,
221 B6 luat Dan sy 2015 va Nghi quyét sb 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu quéc hdi quy dinh méc thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va st dung an phi va Ié phi Toa an,

Xir: Stra ban an dan su so tham sé: 41/2021/DS-ST ngay 28/9/2021 cua Toa
an nhan dan thanh phé BN, tinh BN

1. Chap nhéan yéu cau khai kién caa Ong Nguyén Sy H va ba Ta Thi Thanh
Yén.

- Budc Ong Nguyén Ptc Th va Ba Nguyén Thi B phai ¢ nghia vu tra lai cho
Ong Nguyén Sy H va ba Ta Thi Thanh Yén thira dat dién tich 43m? 1a mot phan
cua thira dat s6 311, to ban db sb 25, dién tich 62,3m? tai dia chi Khu 1, phuong
Pai Ph, thanh phd BN, tinh BN. Thira dat ¢6 tir cAn nhu sau: Hudng Tay Nam giap
ngd di c6 canh dai 3,98m; Huéng Pong Nam giap nha Ong Tran Vian H, ¢6 canh
dai 10,69m; Hudng Pong Bic giap bo chi huy quan sy tinh BN ¢6 canh dai 4,13m;
Hudng Tay Béac giap nha anh Nguyén Dic Chién c6 canh dai 10,52m va tai san
trén thira dat 1a 01 can nha cép 4.

- Chi Nguyén Thi Th, Anh Hoang Manh H va Anh Nguyén Minh H c6 nghia
vu cung v6i Ong Nguyén Dirc Th, Ba Nguyén Thi B tra lai cho Ong Nguyén Sy H,
ba Ta Thi Thanh Yén thtra dat va cin nha trén.

- Ghi nhan sy ty nguyén cia Ong Nguyén S§ H, ba Ta Thi Thanh Yén vé viéc
6ng Hién, ba Yén tra cho Ong Nguyén Puc Th, Ba Nguyén Thi B s6 tién
100.000.000 ddng (mot tram triéu ddong) 1a s tién con no cua hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat.

- Ghi nhan sy ty nguyén ctia Ong Nguyén Sy H, ba Ta Thi Thanh Yén vé viéc
tu nguyén hd trg cho vo chong Ong Nguyén Dtic Th, Ba Nguyén Thi B s tién 40
triéu dong dé chuyén toan bo tai san trong nha tra lai cho Ong H, Ba Y thura dat va
can nha trén.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat (ddi voi trudng hop co quan thi hanh
an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tir ngy c6 don yéu cau thi
hanh 4n cia ngudi dugc thi hanh an (ddi véi cac khoan tién phai tra cho ngudi
duogc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh con phai chiu
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khoan tién 1i cuia sb tién con phai thi hanh 4n theo mirc 13i suat quy dinh tai Diéu
357, Piéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015, trir truong hop phép luat co quy dinh
khéc.

3. Vé ér} phi, chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san:

3.1. Vé an phi:

- Ong Nguyén Sy H, Ba Ta Thi Thanh Y phai chiu 5.000.000 dong &n phi
dan sy so thim nhung duogc trir 300.000 ddng tién tam tng 4n phi theo bién lai sb
AA/2019/0000595 ngay 21/10/2020 tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy thanh phd BN.

- Ong Nguyén Btc Thang khong phai chiu an phi dan sy phac tham; Ong
Nguyén Duc Th, Ba Nguyén Thi B phai chju 300.000 dong tién an phi dan sy so
tham nhung dugce trir 300.000 dong tién tam tng an phi dan su phuc tham theo bién
lai thu s6 0000856 ngay 19/10/2021 caa Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé Bic
Ninh.

3.1. Vé chi phi xem xét thim dinh tai chd va dinh gia tai san: Ong Nguyén
Puc Th, Ba Nguyén Thi B phai chiu 10.000.000 dong chi phi xem xét tham dinh tai
chd va dinh gia tai san (xac nhan Ong Nguyén S§ H, Ba Ta Thi Thanh Y da ndp
10.000.000 dong). Budc Ong Nguyén Puc Th, Ba Nguyén Thi B phai tra cho Ong
Nguyén Sy H, Ba Ta Thi Thanh Y 10.000.000 ddng tién chi phi xem xét thim dinh
tai chd va dinh gia tai san.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an nay dugc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an, nguoi phai thi hanh an c6 quyén thoa thuan
thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi
hanh an theo qui dinh tai Diéu 6,7 va 9 Luit thi hanh 4n dan sy; thdi hiéu thi hanh
an duoc thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong sy Tham phan- Chua tea phién toa
- VKSND tinh BN;

- TAND thanh phé Bic Ninh;
- Chi cuc THADS thanh phé Bic Ninh;
- Luu ho so.

Nguyén Thanh Binh
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