TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO H Pgc lap - Tw do - Hanh phuc

Bén an sb: 352/2023/KDTM-PT
Ngay: 24-3-2()23 ‘
Vv Tranh chap hgp dong thué nha

~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO H

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:

Thdm phén - Chu toa phién toa: Ba Truong Thi Quynh Tram

Céac Tham phan: Ba Lé Thi Tuyét Trinh

Ba Hoang Thi Bich Thao

- Thw ky phién toa: Ba Pham Ngoc Thy Tho — Thu ky Toa an nhan dan
Thanh pho H

- Dgi dign Vign Kiém sat nhan dan Thanh phé H tham gia phién toa: Ba
Thén Trong Minh Phuong — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 07-3-2023, 20-3-2023 va 24-3-2023, tai try s¢ Toa an nhan dan
Thanh pho H xét xtr phuc tham cdng khai vu an thy ly s6 118/2022/TLPT-KDTM
ngay 17-11-2022, vé viéc “Tranh chap hop dong thué nha”;

Do Ban an dan su so tham s6 82/2022/KDTM-ST ngay 12-8-2022 cia Toa
an nhan dan quan Tan Binh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir 6 228/2023/QD-PT ngay 30-01-2023;
Quyet dinh hoan phién toa so 1351/2023/Qb-PT ngay 21-02-2023; Quyet dinh
tam ngurng phién toa s6 2592/2023/Qb-PT ngay 07-3-2023 gitra cac duong su:

Nguyén don: Coéng ty N Thanh phé H ,

bia chi: 49 TQT, phuong VTS, Quan E, Thanh pho H.

Nguoi dai dién hop phap cia nguyén don: Ong Nguyén Quang T va ong
binh Anh T; cung dia chi: 49 TQT, phuong VTS, Quéan E, Thanh pho H; la
nguoi dai dién theo uy quyén (Van ban uy quyén so 29/QLKDN-TCKT ngay 06-
01-2023) (c6 mat)

Bi don:

-Congty Q ’

~ bia chi: Tang 16, Toa nha F, so 28Bis MDC, phuong b, Quéan Q, Thanh
pho H.



Nguwoi dai dién hop phap cua bj don Cong ty Q: Ba Lai Thi T; bia chi:
188 NX, Phuong WY, quan BT, Thanh pho H; 1a nguoi dai dién theo uy quyén
(Van ban uy quyén so6 2.23/UQ-FSG ngay 05-01-2023) (c6 mat).

_ Nguoi bdo vé quyen va lgi ich hop phap cua bi don Cong ty Q: Luat su
Tran Huong Q - Poan Luat su Thanh pho H (cd mat)

- Cong ty HC ,
bia chi: 11A TL, Phuong R, quan TB, Thanh pho H.

Nguoi dai dién hop phap caa bi don Cong ty HC: Ong Pao Kim B va ba
Nguyén Thi Kim Y; cung dia chi: 53/1/28 TKD, phuong TP, Quan Q, Thanh
phd H; 1a nguoi dai dién theo uy quyén (Vin ban ty quyén sb 54/2022/GUQ-NB
ngay 13-7-2022) (6ng B c6 mat, ba Y viang mit).

Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap cua bi don Cong ty HC: Luat su
Nguyen Trong Hao - Boan Luat su Thanh pho H (c6 mat)

- Ngwoi khang cao:
Nguyén don Cong ty N Thanh phé H;
Bidon Cong ty Q va Congty HC.
NQI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién dé ngay 11-5-2018 va trong qua trinh gidi quyét vy an,
nguyén don la Cong ty N Thanh phé H do éng Pinh Anh T va 6ng Nguyén
Quang T la nguoi dai dién hop phap trinh bay:

Nha s6 11A TL, Phuong R, quan TB thudc sé hiru Nha nude do Cong ty N
Thanh phé H (sau day goi tit 1a Cong ty Q) quan 1y da cho Céngty Q (sau day
goi tat la Cong ty N) thué sur dung lam van phong giao dich theo Hop dong thué
nha so 184/HDTN-KD ngay 07- 7-2011, cac Phu luc diéu chinh hop dong thué
nha s6 90/DC ngay 08-3-2012, sé 123/PLBC ngay 11-8-2014 va sau cing s6
74/PLDC ngay 25-5-2015 véi gia thué 1a 76.000.000 dong/thang, thoi han hop
ddng dén 30-6-2015.

Trong thoi gian s dung nha, Cong ty N tu lién doanh véi Cong ty HC (sau
day goi tat la Cong ty H) kinh doanh nha hang san vuon khi chua c6 sy dong y
cta Cong ty Q, vi pham hop dong da ky ket gitra hai bén.

Cong ty Q tién hanh thu hoi nha dat s6 11A TL, Phuong R, quan TB nhung
Cong ty H khong dong ¥ giao tra nha, dat trén ma tiép tuc chiém gitr trai phép dé
khai thac.

Do hop ddng hét han vao ngay 30-6-2015, tir ngay 01-7-2015 dén nay
Cong ty N van chua thanh 1y, chua ban giao nha, dét tréng da thué cho Cong ty
Q, nén Coéng ty N c¢6 trach nhiém thanh toan tién thué nha phat sinh tir ngay 01-
7-2015, theo Thong bao s6 454/TB-QLKDN-KD ngay 25-3-2020, gia thué cu
thé:

- T ngay 01-7-2015 dén 31-12-2018 1a 83.300.000 dong/thang;



- Tl ngay 01-01-2019 dén 31-12-2020 14 84.000.000 dong/thang;

Cin ctr theo Thong béo diéu chinh gia s6 500/TB-QLKDN-KD ngay 26-3-
2021, gia thué 1a 103.000.000 dong/théng, thoi diém &p dung tir 01-01-2021 dén
31-12-2021;

Cin clr Thong béo thu tién thué nha s6 718/TB-QLKDN-KD ngay 30-5-
2022, gia thué: 103.000.000 dong/thang, thoi diém ap dung tir 01-01-2022 dén
31-12-2022;

Tam tinh dén ngay 12-8-2022, Cong ty N con ng nhu sau:

- No tir 01-7-2015 dén 31-12-2018 (83.300.000 dong/thang x 42 thang) la
3.498.600.000 dong;

- No tir 01-01-2019 dén 31-12-2020 (84.000.000 dong/thang x 24 thang) la
2.016.000.000 dong;

No tur 01-01-2021 Qén 12-8-2022 (103.000.000 d6ng/thang x 19 thang 12
ngay) la 1.996.870.968 dong;

Téng cong 1a 7.511.470.968 dong.

Nguyén don yéu cau Cong ty N va Cong ty H ban giao tréng nha dat sb
11A TL, Phuong R, quan TB c6 di¢n tich khudén vién 1a 2.110,5 mz, dién tich st
dung 277 m® cho nguyén don, Cong ty N phai thanh toan cho nguyén don tién
thué nha 1a 7.511.470.968 dong va tién thué nha phat sinh thém tir sau ngay 12-
8-2022 cho dén khi thyc hién duat diém viéc giao nha, dat trén.

Bi don Cong ty Q co nguoi dai dién hop phap la ba Lai Thi Thay trinh
bay:

Cong ty N da cham dit Hop dong thué nha s6 184/HDTN-KD ngay 07-7-
2011, Phu luc so 90/BC-HDPTN ngay 98-3-2012, Phu luc so 123/PLBC-
QLKDN-KD ngay 11-8-2014, Phy lyc s6 74/PLPC-QLKDN-KD da ky giita
Cong ty N va Cong ty Q ve viéc “Thué toan b can nha 11A duong Tu Lép (so
cti 348 duong Tu Lap), Phuong 4, quan Tan Binh, Thanh pho H”.

Cong ty N da nhiéu lan yéu cau Cong ty Q tiép nhan ban giao nha nhung
phia Cong ty Q khong ctr ngudi dén nhan ban giao.

Do voi yéu cau Cong ty N thanh toan tien thué nha tir thoi diém 01-7-2015
dén nay:

Ngay 11-3-2016, Cong ty Q da dén dia diém nha thué so 11A TL, Phuong
R, quan TB, Thanh phd H 14p bién ban 3 bén gom Cong ty Q, Cong ty N, Cong
ty H; phia Cong ty N khing dinh da dong cong nha dat vao ngay 23-6-2015 c6

su chimg kién ctia Cong an phudng. Trong bién ban nay, phia Cong ty Q chi yéu
cau thanh toan cong ng.

Vin ban s6 136a/15.FSG ngay 25-5-2015; Vin ban s6 213/CV-FSG ngay
24-8-2015 deu guri Cong ty Q vé viéc thanh 1y va nhan ban giao nha 11A duong
TL, Phuong R, quan TB.



Ngay 22-4-2016, Cong ty N giri Van ban s6 102/16.FSG dén Cong ty Q
yéu cau nhan ban giao nha, trong truong hop néu khong nhan ban giao thi Cong
ty N khong chiu trach nhiém.

Ngay 27-5- 2016, Cong ty N ¢c6 vin ban sb 94/16.FSG guri Cong ty Q theo
d6 Cong ty N da tat toan toan b cong ng bao gdm no gbc, 1ai theo hop. dong
thué nha da ky. Dong thoi Cong ty N yéu cau Cong ty Q hoan tit hd so dé thuc
hién viéc thanh 1y hop dong.

Ngay 04-11-2016, Cong ty Q di tu to chtrc thu hdi nha véi sy chimg kién
cia UBND quéan Tan Binh, UBND Phuong 14, quan Tan Binh nhung khong c6
su ching kién caa Cong ty N. Trong bién ban ban giao nha c6 doan: “Qua xem
xét, trinh bay cua Cong ty H, dé hd tro don vi trong thoi gian di doi, ban giao
trong nha, dat 11A Tu Lap cho Cong ty Q theo chi dao cia UBND Thanh phd.
cong ty Q giai quyét cho don vi dugc tam st dung mit bang s6 11A TL,
Phuong R, quian TB dén ngay 31-12-2016”. Nhu vay, Cong ty Q tu v gia han
thoi gian chiém hiru, str dung nha cho Cong ty H thi khong c6 1y do gi doi tién
thué nha cua Cong ty N.

Vige str dung va chiém gitr nha trai phap luat cua Cong ty H sau ngay 30-6-
2015 (ngay hét hiéu luc cia Hop dong so 184/HDTN-KD) khong thugc pham vi
trach nhiém ctia Cong ty N.

Theo Diéu 8 Hop dong thué nha s6 184/HDTN-KD ngay 07-7-2011,

“8.2 Moi diéu chinh, huy bo hoac thay ddi mot hay nhiéu diéu khoan cua
Hop dong nay phai duoc sy dong y cuia Hai bén bang van ban”.

- “8.3.Hop dong sé duoc chém dut trong cac truong hop sau: a) Hop dong
hét han va khong duoc gia han ti€p;...g) Theo dé€ nghi ciia mot trong hai Bén.”

Theo dén chiéu trén Cong ty N khang dinh da hoan thanh nghia vu tai
chinh, nghia vy ban giao theo quy dinh ciia Hop dong, viéc thué nha gitra hai
bén da cham dat vao ngay 30-6-2015, cac bén da hoan thanh nghia vu véi nhau.

Do d6, Cong ty N khong dong ¥ véi yéu cau khi kién cua Cong ty Q, dé
nghi Toa giai quyét theo dang quy dinh phép luat.

Bi don Cong ty HC c6 nguoi dai dién hop phép trinh bay:

Ngay 31-12-2011, ba Nguyén Thi TTco ky “Hop dong hop tac kinh doanh”
s6 01/HPHTKD véi Cong ty N vé viéc hop tac kinh doanh quan n c6 tén HCtai
dia chi 348 (S6 méi 11A) TL, Phuong R, quan TB, Thanh phd H. Thyc té Cong
ty N cho ba Trang thué lai mat bang trén theo thoi han cua Hop dong thué nha
s6 184/HDTN-KD ngay 07-7-2011 va cac phu luc gia han vé sau glua Cong ty
N va Céng ty Q, dong thoi Cong ty N cam két co nghia vu giai quyét cac van dé
lién quan dén hop dong thué mat bang dia chi 11A duong Tu Lap véi Cong ty
Q. Trén co so d6 ba Trang 1a nguoi thanh toan tién thué mat bang hang thang
cho Coéng ty Q thdng qua Cong ty N. Vi mong mudn duoc truc tiép ky hop
ddng véi Cong ty Q, ngay 30-12-2014 ba Trang ding ky va duoc cap gidy phép
thanh lap Céng ty H, hoat dong kinh doanh tai 11A dwong Tu Lap.



Cong ty N da nhan day du tién thué nha tir Cong ty H nhung khong thanh
to4n ng cho Cong ty Q din dén ng tir ngdy 01-01-2015 dén 30-6-2015 la
468.800.000 ddng, ngay 17-3-2016, Cong ty H di thay thé Cong ty N tryc tiép
thanh toan 230.000.000 ddng cho Cong ty Q.

Nay Céng ty H yeu cau Cong ty Q tra lai sb tién 230.000.000 dong ma
Cong ty H da nop. B4i véi yéu cau cua Cong ty Q doi tra lai nha va dat tai dia
chi 11A TL, Phuong R, quan TB, Thanh phd H, Cong ty H dé nghi duoc tiép tuc
st dung Vi hién da dau tu trén dét va dang kinh doanh.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6 82/2022/KDTM-ST ngay 12-8-2022 ciia Toa
an nhan dan quan Tan Binh da quyet dinh:

1. Chap nhan mot phan yéu cau caa Cong ty N Thanh phé H.

Budc Cong ty Q va Cong ty HC ban giao nha dét tai sé 11A TL, Phuong
R, quan TB c6 dién tich khuon vién 1 2.110,5 m?, dién tich s dung 277 m” cho
Cong ty N Thanh pho H theo ban v& ngay 26-11-2019 cua Coéng ty N Thanh pho
H.

Budc Cong ty Q phai thanh toan cho Cong ty N Thanh phé H tién thué nha
tr ngady 01-7-2015 dén nay voi gia thué 1a 76.000.000 dong/thang la
6.487.866.666 (Sau ty, bon tram tdm muoi bay triéu, tdm trim siu muoi sau
ngan, sau trim sau muoi sau) dong.

Cong ty Q c6 trach nhiém tra cho Cong ty N Thanh pho H tién thué nha
phat sinh tir sau ngay 12-8-2022 cho dén khi Cong ty Q va Cong ty HC thuc
hién dut diém viéc giao nha, dat trén cho Cong ty N Thanh pho H véi gia thué la
76.000.000 dong/thang.

2. Bac mot phén yéu cau ctia Cong ty N Thanh phd H vé viéc yéu cau Cong
ty Q phai tra so tién thué nha la 1.023.604.305 (Mot ty, khong tram hai muoi ba
tri¢u, squ tram 1€ bon ngan, ba tram 1€ nam) dong.

3. Bugc Cong ty N Thanh phd H phai hoan tr lai cho Cong ty HC sb tien
230.000.000 (hai tram ba muoi triéu) dong.

4. Thoi han thi hanh: Ngay sau khi quyét dinh c6 hiéu lyc phap luat.

5. K& tir ngay ban &n, quyét dinh c6 higu luc phap lut (ddi véi cac truong
hop co quan thi hanh 4n c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoac ké
tr ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi duge thi hanh an (doi voi cac
khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi hanh an) cho den khi thi hanh an xong,
bén phai thi han,h an con phai chiy khoan ti@n I8i cua so tien con phai thi hanh an
theo maec lai suat quy dinh tai Diéu 357, Bicu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015.

6. V& an phi Kinh doanh thuong mai so tham:

Cong ty Q phai chiu &n phi 14 114.487.866 (Mot tram muoi bon trigu, bon
tram tam muoi bay ngan, tam tram sau muoi sau) dong.



Cong ty N Thanh phd H phai chiu &n phi 1 43.398.129 (bdn muoi ba triéu,
ba tram chin muoi tdm ngan, Mot trim hai muoi chin) déng, duoc khau trir vao
tién tam tmg d3 nop 1a 45.333.293 (bén muoi 1am triéu, ba trim ba muoi ba
ngan, hai trim chin muoi ba) dong theo Bién lai thu tién tam tng &n phi sb
0008397 ngay 29-5-2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Tan Binh Thanh
phé H, Hoan lai cho Céng ty N Thanh phé H s6 tién con lai 1 1.935.164 (mot
triéu, chin trim ba muoi 1im ngan, mot trim sau muoi bdn) ddng sau khi can trir
theo bién lai trén.

Cong ty HC phai chiju &n phi 1a 3000.000 (ba triéu) ddng, duoc khau trir
Vvao tién tam ung an phi da nop 14 5.750.000 (nam triéu, bay trim nim muoi
ngan) dong da nop theo Bién lai thu tién tam ung an phi s6 0037159 ngay 11-10-
2018 ctia Chi cuc Thi hanh &n dan sy quan Tan Binh, Thanh phé H, hoan lai cho
Cong ty HC sé tién con lai 1a 2.750.000 (hai triéu, bay trim nim muoi ngan)
ddng sau khi can trir theo bién lai trén.

Ngoai ra, Toa cap so tham con tuyén vé quyén khang cdo, quyén thi hanh
an cua duong su theo luat dinh.

Sau khi Toa an nhan dan quan Tan Binh xét x,
Ngay 24-8-2022, Cong ty Q c6 don khang cdo mot phan ban an so tham;

Ngay 23-8-2022, Cong ty Qudc té Nam Sao c6 don khang cao mot phan
ban an so tham;

Ngay 18-8-2022, Cong ty H c6 don khang cido mot phan ban an so tham;
Tai phién toa phic tham:

Y kién cua nguyén don: Nguyén don gitr nguyén yéu cau khoi kién, yéu
cau khang cdo, khong dong ¥ v6i yéu cau khang cao cua bi don Cong ty N va
Cong ty H; dé& nghi cap phuc thAm stra mdt phan ban 4n so tham theo huong
chap nhén toan bd yéu cau khoi kién cia nguyén don va bac yéu cau phan td cua
bi don Cong ty H;

Y kién cta bi don Cong ty N: Bi don giit nguyén noi dung khang cao, dé
nghi cap phuc tham sira ban an so tham theo huong bac yéu cau khoi kién cua
nguyén don vé viéc budc Cong ty N tra tién thué nha cho Cong ty Q; bac yéu
cau ctia COng ty H vé viéc yéu cau Cong ty Q phai hoan tra lai cho Cong ty H s6
tién 230.000.000 dong. Tuyén budc COng ty H co trach nhiém thanh toan tién
thué nha tir ngay 01-7-2015 va ban giao mit bang cho Cong ty Q.

Y kién cua bi don Cong ty H: Khong dong ¥ véi yéu cau khang cio cia
nguyén don vé viéc Cong ty Q phai hoan tra lai cho Cong ty H sd tién
230.000.000 ddng, truong hop Cong ty H phai ban giao mit bang cho Cong ty
Quan 1y Kinh donh Nha thi dé nghj Cong ty N lién d6i bodi hoan cho Cong ty H
gia tri dau tu xay dung.

Y kién cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé H:



Vé viéc tuan theo phép luat t6 tung cua Tham phan, Hoi dong xet xur; Thu
ky phién toa va cua nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu 4n, ké
tur khi thu 1y cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi 4n 1a ding quy dinh
ctia phéap luét t tung dan su.

V& viée giai quyét vu an:

Toa an cip so thim khong triéu tap ba Nguyén Thi Thuy Trang tham gia t6
tung véi tu cach 1a nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dé lam 1 quyén va
nghia vy cua ba Trang trong vu kién tranh chap, Gidy nop tién 230.000.000
ddng thé hién do ca nhan ba Trang ndp nhung cap so thAm lai tuyén tra cho
Cong ty H la khong c6 co sd; cap so tham tach yéu cau phan té cua Cong ty H
d6i voi Cong ty N dé giai quyét riéng trong khi bugc Cong ty H trd mat bing
cho Cong ty Q 1a vi pham quy dinh tai Piéu 42 ctua Bo luat T6 tung dan sy
2015; cap so tham khong tuyén ai phai chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd 1a
thiéu sot. Tur phan tich trén, can ctr khoan 3 Diéu 308 cua Bo luat T tung dan
su 2015, dé nghi Hoi déng x¢t xr huy Ban an dan su so tham s
82/2022/KDTM-ST ngay 12-8-2022 ctia Toa an nhan dan quan Tan Binh. Giao
ho so cho toa an cap so tham giai quyét lai, khac phuc cac vi pham trén.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg ctr c6 trong ho so vu an duoc tham
tra tai phién tod, can clr vao két qua tranh tung tai phién tod, y kién cua dai dién
Vién Kiém sat, Hoi dong xét xir phic tham nhan dinh:

Tai phién toa, cac bén duong sy khong ty thoa thuan dugc voi nhau vé viée
giai quyét vu an, nguyén don khong rat don khai kién, bi don khdng rat khang
c4o nén Hoi dong xét xtr tién hanh giai quyét vu an theo quy dinh phép luat.

[1] Vé thi tuc t6 tung: Nguyén don Cong ty Q khai kién bi don Cong ty N
va Cong ty H yéu cau tra tién thué nha va ban giao nha dat tai dia chi 11A TL,
Phuong R, quan TB, Thanh phé H. Pay 1a tranh chap vé hop dong thué nha
thudc tham quyén xét xtr cia Toa an nhan dan quan Tan Binh theo quy dinh tai
khoan 1 Diéu 30, diém b khoan 1 Piéu 35, diém g khoan 1 Biéu 40 cua Bo luat
T tung dan su. Pon khang cdo cua nguyén don, bj don guii dén Toa an cép so
tham trong thoi han luat dinh, khang co hop 18 nén Toa an nhan dan Thanh phd
H giai quyét theo trinh ty phdc tham quy dinh tai diém b khoan 3 Piéu 38 cua
B6 luat T6 tung dan su 2015.

[2] Xét khang cdo cua bj don Cong ty N vé viéc Cong ty Q yéu cau Cong
ty N phdi tra tién thué nha 714 TL, Phwong R, qudn TB, Thanh phé H, Hoi dong
xét xir nhan thiy Hop ddng thué nha gitra Cong ty Q va Cong ty N hét han vao
ngay 30-6-2015; trudc d6 Cong ty N da co cac van ban ngay 05-3-2015, ngay
20-3-2015 guri ba Nguyén Thi TT(la dai dién theo phap luat caa Cong ty H) vé
viéc khong dong ¥ dé nghi cua Cong ty H kéo dai thoi gian ban giao mit bang,
yBu cau Cong ty H ban giao mat bang cham nhat dén ngay 01-4-2015.



[3] Ngay 25-5-2015, Cong ty N c6 vin ban sb 136A/15.FSG gui Cong ty
Q dé nghi Cong ty Q chuan bi cac thi tuc phap 1y dé nhan ban giao mat bang;
Ngay 02-6-2015, Cong ty N gui vin ban cho ba Nguyén Thi TTyéu cau di
chuyén khoi mat bang, tir ngay 06-6-2015 Cong ty N s& tién hanh thi céng cong
trinh dé& ban giao mit bang cho nguyén don; Ngay 03-6-2015 va ngay 08-6-
2015, Cong ty N c6 don gui Uy ban nhan dan Phuong 4, quan Tan Binh va
Céng ty Q xin stra chita khoi phuc lai hién tl‘ang ban dau tuy nhién tai Bién ban
ngay 08-6-2015 gitra Cong ty Q, Cong ty N va Uy ban nhan dan Phuong 4, quan
Tan Binh, Cong ty Q yéu cau Cong ty N ngung sira chira va lién hé Cong ty Q
dé lap thi tyc xin sira chita theo quy dinh.

[4] Tu céc noi dung trén thé hién Cong ty N da thuc hién viéc ban giao
mat bang cho Cong ty Q khi hét han hop dong, diéu nay ciing duoc Cong ty Q
x4c nhan trong Vin ban s6 3293/QLKDN-KD ngay 04-10-2016 cua Cong ty Q
gui ba Nguyén Thi TT— Giam déc Cong ty HC: “ Ngay 16-6-2015 va ngay 23-6-
2015, Cong ty TNHH Mgt thanh vién Qudn Iy kinh doanh nha thanh phé da tién
hanh thu héi nha, dat sé6 114 dwong TL, Phwong R, qudn TB. Tai buai thu héi,
cong ty Q da dong y ban giao trd lai mat bang trén cho Cong ty TNHH Mgt
thanh vién Qudn Iy kinh doanh nha thanh phé. Tuy nhién, Céng ty HC — don vi
lien doanh véi Cong ty Q khdng dong y di doi nguwoi va tai sdn dé ban giao
trong nha, dat trén cho Céng ty TNHH Mgt thanh vién qudn Iy kinh doanh nha
thanh pho ”.

[5] Xét Cong ty H khong ban giao mat bang dé Céng ty N ban giao cho
nguyén don la do trong thoi gian tir thang 2-2015, Cong ty H lién tuc ¢6 cac don
gui nguyén don dé nghi duoc truc tiép thué ciing nhu c¢6 don xin mua mit bang
nha, dit 11A TL, Phuong R, quan TB va phia nguyén don c6 van ban gui Uy
ban Nhan dan thanh phd xin y kién vé dé& nghi caa Cong ty H. Bong thoi, tai
Bién ban thu hdi nha ngay 04-11-2016 (ving mat Cong ty N), Bién ban thu hdi
nha ngay 04-01-2017 c6 thé hién cin ct ndi dung Cong vin s6 5190/UBND-KT
ngay 21-9-2016 caa Uy ban Nhan dan thanh phé giao Cong ty Q phdi hop Vi
chinh quyén dia phuong thu hoi nha, dat s6 11A TL, Phuong R, quan TB.
Truong hop Céng ty H van khong chap hanh ban giao nha dat trén thi to chirc
cudng ché dé thu hoi. Tuy nhién, tai Bién ban thu hdi nha cac ngay 04-11-2016
va 04-01-2017, Cong ty Q da dong y cho Cong ty H tam su dung mat bang, tiép
tuc gia han ban giao mat bang lan lugt ngay 31-12-2016 va tiép theo la ngay 19-
01-2017.

[6] Nhu vay thuc té quan hé hop ddng thué nha gitra Cong ty Q va Cong
ty N da chdm dut ké tir khi hét han hop ddng thué nha vao ngay 30-6-2015 va
Cong ty N khong sir dung mit bang thué, khéng nhan tién tir Cong ty H. Do do,
nguyén don yéu cau bi don Cong ty N phai thanh toan tién thué nha, dat cho
Cong ty Q tir ngay 01-7-2015 cho dén khi thuc hién dut diém viéc giao nha, dat
trén cho Cong ty Q 1a khong c6 can ctr, nén Hoi dong xét xa khdng chap nhan
yéu cau ctia nguyén don.



[7] Cobng ty Q duoc quyén khai kién Cong ty H yéu cau bdi thuong thiét
hai do viéc chiém git, sir dung nha, dét tai 11A TL, Phuong R, quan TB ké tur
ngay 01-7-2015 bang vu an dan su khac theo quy dinh cua phap lut.

[8] Xét khang céo ciia nguyén don Cong ty Q va bi don Cong ty N vé viéc
Cong ty H yéu cau Cong ty Q phdi hoan tra lgi cho Cong ty H s tién
230.000.000 dong. Hoi ddng xét xa nhan thay, tai Bién ban ngay 11-3-2016 giira
Cong ty Q, Cong ty N va Cong ty H, Céng ty N con ng Cong ty Q tién thué nha
tir ngay 01-01-2015 dén ngay 30-6-2015 1a 468.800.000 ddng, Cong ty H dong y
tra no thay cho Coéng ty N va sé thanh toan truéc 50%. Ngay 17-3-2016, Cong ty
H d4 chuyén cho Cong ty Q sé tién 230.000.000 ddng 1a hoan toan tu nguyén va
dung voi thoa thusn cua cAc bén nén khong ¢ co s¢ chap nhan yéu cau cua
Cong ty H bugc Cong ty Q tra lai Cong ty H sb tién 230.000.000 dong. Tai
phién toa phic tham, Cong ty H cho rang s tién 230.000.000 dong ma Cong ty
H tra thay cho Cong ty N 1a thanh toan tring tién thué nha (thanh toan 02 lan),
tuy nhién Céng ty N khdng thira nhan, Cong ty H khdng xuét trinh duoc tai liéu,
chung cit chitng minh cho y kién nay nén khong c6 co s xem xét.

[9] Xét khang cdo cua bi don Cong ty N vé viéc khéng dong ¥ yéu cau cua
nguyén don bugc Cong ty N ban giao nha dat tai s6 114 TL, Phwong R, qudn TB
cho nguyén don. Xét thay, tai diém a khoan 8.3 Piéu 8 ciia Hop dong thué nha
s6 184/HDTN-KD ngay 07-7-2011 cac bén thoa thuan bén thué 1a Céng ty N
phai giao tra nha tréng cho bén cho thué la Cong ty Q trong trudng hop Hop
d6ng hét han va khong duogc gia han tiép. Do d6, Toa cap so tham budc Cong ty
N phai c6 trach nhiém cing véi Cong ty H ban giao nha, dat tai sé6 11A TL,
Phuong R, quan TB cho nguyén don la cé can cu.

[10] Xét khang céo ciia nguyén don vé Viéc cdp so tham bac mét phan yéu
cau Cong ty N phdi trd tién thué nha chénh Iéch do tinh theo gié& thué méi sau
ngay 01-7-2015 la 1.023.604.305 dong. Nhu nhan dinh tai Muc [6], do khong
chap nhan yéu cau cua nguyén don buoc Cong ty N thanh ton tién thué nha ké
tar ngay 01-7-2015 dén khi thuc hién dut diém viéc ban giao nha, dat nén yéu
cau nay cua nguyén don khong c6 co sd dé duoc chap nhan.

[11] Xet khang cao cua Cong ty H vé viéc yéu cau Cong ty N thanh toan
chi phi xay dung phan tai san trén dat thué. Xét thay yéu cau nay cua Cong ty H
da dugc Toa an nhan dan quan Tan Binh tach ra thu ly thanh vu an khac va
Cong ty H da rat yéu cau Cong ty N thanh toan lai chi phi xay dung nha hang,
Toa &n nhan dan quan Tan Binh da ban hanh Quyét dinh dinh chi giai quyét vy
an kinh doanh thuong mai s6 158/2022/QPST-KDTM ngay 28-9-2022. Do do
cap phuc tham khong c6 co s& xem xét giai quyét yéu cau khang céo cua Cong
ty H.

[12] Xét y kién cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé H dé nghi
huy ban an so tham do cip so tham khong dua ba Nguyén Thi Thuy Trang vao
tham gia t tung. Hoi ddng xét xtr nhan thay:



[13] Ngay 31-12-2011, Cong ty N ky Hop ddng hop tac kinh doanh s
01/HPHTKD véi ba Nguyén Thi Thuy Trang vé viéc hop tac thanh lap Quén in
Hoa cat. Ngay 30-12-2014, Cong ty HC duoc So Ké hoach va Bau tu Thanh phd
H cap Gidy ching nhan ding ky doanh nghiép sé 0313070911, tru so 11A TL,
Phuong R, quan TB, Thanh phd H; dai dién theo phap luat 1a ba Nguyén Thi
Thuy Trang — chitc vu Giam dbc. Nhu nhan dinh & trén, trong vu kién nay
nguyén don kién bj don tranh chip Hop dong thué nha, trong d6 Cong ty H 1a
bén dang thyc t& sir dung, chiém giir mat bang 11A TL, Phuong R, quan TB,
Thanh pho H, cac bén duong sy khong tranh chap Hop dong hop tac kinh
doanh. V& yéu cau bdi thudng gié tri xay dung cua Cong ty H dbi véi Cong ty N
lién quan dén hop dong hop tac kinh doanh da dwugc Toa an nhan dan quan Tan
Binh tach ra giai quyét bang vu an khac, nén Hoi ddng xét xtr xét thiy khéng
can thiét dua ba Nguyén Thi Thuy Trang vao tham gia té tung véi tu cach 1a
ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan.

[14] Déi véi Gidy nop tién 230.000.000 dong ba Trang nop cho Cong ty Q
trén co s& Cong ty H thuc hién Bién ban thoa thuan ngay 11-3-2016 gitra ba bén
la Cong ty Q, Cong ty N va Cong ty H. Pong thai, tai cap so tham, phic tham
Cong ty H do ba Trang 1a nguoi dai dién theo phap luat c6 phan té yéu cau Cong
ty Q hoan tra cho Cong ty H 230.000.000 dong, ba Trang khdng co y kién phan
d6i hay yéu cau nguyén don hoan tra 230.000.000 dong véi tu cach ca nhan ba
Trang.

[15] Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd: Tai cap so tham, nguyén don va
bi don Céng ty H ¢ nop chi phi xem xét tham dinh tai chd, tuy nhién cap so
tham khong tuy@n ai phai chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd 1a cd thiéu sot.
Tai phién toa phic tham, nguyén don va Cong ty H tu nguyén chiu chi phi xem
xét tham dinh tai chd nén Hoi dong xét xt ghi nhan.

[16] Tur nhan dinh trén, Hoi dong xét xt phlc tham chap nhan mot phan
khang céo cua nguyén don Cong ty Q; chdp nhan mot phan khang céo cua bi
don Cong ty N; khdng chap nhan khang céo cua bi don Cong ty H. Stra Ban an
dan su so tham s6 82/2022/KDTM-ST ngay 12-8-2022 cua Toa an nhan dan
quan Tan Binh, Thanh pho H.

[17] Vé an phi kinh doanh thuong mai: Nguyén don phai chiu &n phi kinh
doanh thuong mai so tham ddi véi yéu cau khong duoc Toa an chap nhan, khong
phai chiu &n phi phtc tham do dugc chap nhan khang céo; bi don Cong ty N phai
chiu 4n phi kinh doanh thuong mai so tham ddi voi yéu cau duoc chap nhan cua
nguyén don, khng phai chiu an phi phtic tham do dugc chap nhan khang co; b
don Cong ty H phai chiu an phi kinh doanh thuong mai S0 tham ddi véi yeu cau
duoc chap nhan cta nguyén don, an phi do yéu cau phan t6 khong duoc chap nhan
va an phi kinh doanh thuong mai phic tham do khang céao khdng dugc chap nhan.

Vi cac 1€ trén,
Can ctr khoan 2 Piéu 308 ctia B luat TH tung dan sy nam 2015;
QUYET PINH
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Chép nhan mot phan khang cao ctia Cong ty N Thanh phd H; chap nhan
mot phan khang céo cua bi don Cong ty Q: khéng chap nhan yéu cau khang céo
cua bj don Cong ty HC. Stra Ban 4n so tham sb 82/2022/KDTM-ST ngay 12-8-
2022 cua Toa an nhan dan quan Tan Binh, Thanh phd H.

Ap dung khoan 1 Piéu 30, diém b khoan 1 Diéu 35, diém g khoan 1 B1éu
40, khoan 2 Diéu 308 va Diéu 313 cua Bo luat TH tung dan sy 2015; Nghi quyét
sO 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc hoi
quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi
Toa an; Luat Thi hanh 4n dan su;

Tuyén xur:

1. Chap nhan mot phan yéu cau caa nguyén don Cong ty N Thanh phé H:
Budc Cong ty Q va Cong ty HC ban giao nha dat tai s6 11A TL, Phuong R, quan
TB, Thanh phd H6 Chi Minh ¢6 dién tich khudn vién 1a 2.110,5 m?, dién tich s
dung 277 m cho Cdng ty N Thanh phé H theo ban vé& ngay 26-11-2019 cua Cong
ty N Thanh phé H.

2. Khong chap nhan mot phan yéu cau cua nguyén don Cong ty N Thanh
phd H vé viéc bude Cong ty Q phai thanh toan cho nguyén don so tién thué nha
la 7.511.470.968 (bay ty, ndm tram mudi mot triéu, bdn trim bay muoi ngan,
chin trim sau mudi tam) dong va tién thué nha phat sinh tir sau ngay 12-8-2022
cho dén khi don vi thyc hién dut diém viéc giao nha, dat trén.

3. Khong chap nhan yéu cau cia Cong ty HC vé viéc budc Cong ty N
Thanh ph6 H phai hoan tra lai cho Cong ty HC s6 tién 230.000.000 (hai tram ba
muoi tri¢u) dong.

Thi hanh tai Co quan thi hanh an dan sy c6 tham quyén.

Cong ty N Thanh phé H duoc quyen khei kién Cong ty HC yéu cau boi
thuong thiét hai do viéc chiﬁm gitr, su dung nha, dat tai 11A TL, Phuong R, quan
TB ké tur ngay 01-7-2015 bang vu an dan su khac theo quy dinh cua phép luat.

4. V& an phi kinh doanh thuong mai:

An phi so tham:

Cong ty N Thanh phd H phai chiu 4n phi so tham 1a 115.511.471 (Mot tram
muoi 1am triéu, ndm tram muoi MOt ngan, bon trdm bay muoi mot) dong, duoc
can trir vao so tien tam ung an phi da nop la 45.333.293 (bon muoi lam tri¢u, ba
trdm ba muoi ba ngan, hai trdm chin muoi ba) dong theo Bién lai thu tien tam
ung an phi s6 0008397 ngay 29-5-2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy quan
Tan Binh, Thanh pho H. Céng ty N Thanh pho H con phai nop an phi la
70.178.178 (bay muoi triéu, mét trdm bay muoi tdm ngan, mot trdm bay muoi
tam) dong.

Congty Q phai chiu an phi so tham 14 3.000.000 (ba triéu) dong.

Cong ty HC phai chiu an ph| S0 tham la 14.500.000 (mudi bon tricu, nim

tram ngan) dong, duoc can trir vao sb tién tam tng an phi da nop 1a 5.750.000
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(nam triéu, bay trim nim muoi ngan) dong theo Bién lai thu tién tam wng &n phi
s6 0037159 ngay 11-10-2018 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan su quan Tan Binh,
Thanh phé H. Cong ty HC con phai nop an phi 1a 8.750.000 (t&m triéu, bay tram
nim muoi ngan) dong.

An phi phtc thim:

Cong ty N Thanh phd H khéng phai chiu an phi phac thim. Hoan tra cho
cong ty N Thanh phd H sé tién tam tng &n phi phuc thim d3 nop 1a 2.000.000
(hai triéu) dong theo Bién lai thu tién tam @ng &n phi s6 32478 ngay 09-12-2022
cta Chi cuc Thi hanh an dan su quan Tan Binh, Thanh phé H.

cong ty Q khong phai chiu an phi phuc thim. Hoan tra cho Céngty Q s
tién tam Gmg an phi phtc thim da ndp 1a 3.000.000 (ba triéu) dong theo Bién lai
thu tién tam ung &n phi s 31886 ngay 30-8-2022 ctia Chi cuc Thi hanh an dan
su quan Tan Binh, Thanh phd H.

Cong ty HC phai chiu an phi phac tham 1a 2.000.000 (hai triéu) dong, duoc
can trir vao so tién tam Gng an phi phuc tham da ndp 1a 3.000.000 (ba triéu) dong
theo Bién lai thu tién tam @ng an phi sé6 31882 ngay 29-8-2022 cua Chi cuc Thi
hanh an dan sy quan Tan Binh, Thanh phd H. Cong ty HC duoc nhan lai
1.000.000 (mét tridu) dong.

5. Vé chi phi to tung:

Cong ty N Thanh phé H va Cong ty HC ty nguyén chiu chi phi xem xét, tham
dinh tai chd.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc b1 cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 9 Luét
Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai biéu
30 Luat thi hanh an dan sy da duoc sira d6i, bo sung nam 2014.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND Téi cao; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- TAND Ciép cao tai TP.HCM;

- VKSND Cép cao tai TP.HCM;

- VKSND TP.HCM;

- TAND quan Tén Binh;

- Cuc THADS TP.HCM

- Chi cuc THADS quan Tan Binh;

- Cac duong su;

- Luu: VP, hd so.
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