TOA AN NHAN DAN TiNH CAMAU  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tu do - Hanh phic
Bén 4n 56:268/2022/DS-PT
Ngay 27— 9— 2022
V/v tranh chép hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dét

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom c¢6:
Thdam phén - Chii toa phién toa: Ba Pinh Cam Pao
Cdc Tham phdn: Ong H6 Minh Téan
Ong Huynh Vian Ut
- Thur ky phién toa: Ba Nguyén An Tinh - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Ca
Mau.

- Pai dién Vién kiém sdt nhdn déan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ong
Pham Van Hung — Ki€m sat vién.

Trong cac ngay 19 va 27 thang 9 ndm 2022, tai tru s¢ Toa 4n nhan dan tinh
Ca Mau xét xu phiic thdm cong khai vy an dan sy thu 1y so: %81/2022/TLPT‘- DS
ngay 02 thang 8 nam 2022 v¢ viéc tranh chap hgp dong chuyén nhuong quyén su
dung dit.

Do ban 4n dan sy so tham s6: 147/2022/DS-ST ngay 28 thang 6 ndm 2022
ctia Toa an nhan dan thanh pho Ca Mau bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phic tham sd: 159/2022/QD-PT ngay
11 thang 8 nam 2022 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Anh Lé Tan D1, sinh nim 1989 (c6 mat);
Dia chi: S6 362, dudng P, khom 2, phuong 9, thanh phé C, tinh C . (c6 mat).

Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phap cia nguyén don: ba Du Thi B la
luat sw Van phong luat su Miii Ca Mau thudc Poan Luat su tinh Ca Mau (c6 mat).

- Bi don:

1. Ong Nguyén Van H1, sinh nam 1968 (c6 mat);

2. Ba Nguyén Thi Diém T1, sinh ndm (c6 mat);

Cung dia chi: S6 19, dudong R, khom 3, phuong 8, thanh phé C, tinh C ..
-Nguwoi 6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Chi Bui Trang T2, sinh nam 1989 (vang mat);



Pia chi: S6 362, dudng P, khom 2, phudng 9, thanh phé C, tinh C .

2.0Ong Tran Van S, sinh ndm 1955

3. Ba Truong Anh N, sinh nim 1957 (Ving mat);

Dia chi: S6 20, duong R, khom 3, phuong 8, thanh phé C, tinh C.

4. Anh Nguyén Duy H2, sinh ndm 1992 (vang mat);

5. Anh Nguyén Dtrc D2, sinh nim 1997 (ving mat);

Cung dia chi: S6 19, dudng R, khom 3, phudng 8, thanh phé C, tinh C . .

6. Ong Tran Van L, sinh ndm 1950 (vang mit);

Pia chi: Khom 1, phuong T, thanh phd C, tinh C.

7. Anh Lé Nguyén Hoang Duy D3, sinh ndm 1996 (vang mit);

Pia chi: S6 278, Ly Thuong Kiét, khom 1, phuong 6, thanh phd Ca Mau,
tinh Ca Mau.

8. Van phong cong chimg Dat M (vang mat);

Tru s6: SO 69, duong N, phudng 9, thanh phd C ., tinh Ca Mau.

- Nguoi khing cdo: Ong Nguyén Vian HI, ba Nguyén Thi Diém TI
la bi don.

NOI DUNG VU AN:
Nguyén don la anh Lé Tdn DI trinh bay:
“Ngay 03/6/2020, 6ng Nguyén Van H1 c6 chuyén nhuong cho vo chéng anh

Lé Tan D1, chi Bui Trang T2 phan dat trong cdy lau nam c6 dién tich 258, 20m toa
lac tai khom 3, phuong 8, thanh phé Ca Mau (trén dat c6 mot can nha cap 4) voi
gia la 500.000. 000 dong. Anh D1, chi T2 da thanh toan du s tién chuyen nhuong

Cho 6ng H1, ba T1va di hoan tit thu tuc sang tén gidy chimg nhan quyén sir dung
dat.

Sau khi 6ng H1 chuyén nhuong quyén sir dung dat thi 6ng H1, ba T1lco dé
nghi vo chong anh D1 cho ong ba thué lai nha déat nay. Do chua c6 nhu cau st
dung nén anh D1, chi T2 déng y cho vg chong 6ng H1 thué. Cung ngay 03/6/2020
hai bén c6 ky hop dong thué quyen str dung dt va s hitu nha ¢, thoi han thué la
06 thang, gia thué 1a 2.000.000 dong/thang, thoa thuin bén thué sé& tra tién vao dau
mdi thang. Tir khi thué dén nay vo chong 6ng H1, ba T1chi tra cho anh D1, chi T2
dugc 03 thang tién thué nha thi ngung dén nay. Thoi han thué nha ciing da hét han
vao ngay 03/12/2020, anh D1 d4 nhiéu lan yéu cau tra nha va tién thué nhung ong
H1, ba T1khong tra tién thué cling khong tra lai nha.

Theo don khdi kién, anh D1 yéu cau chdm dut hop dong thué quyén st
dung dat va so hitu nha & ky ngay 03/6/2020 giita vo chdng anh véi 6ng H1, ba
Thiy. Budc 6ng H1, ba Titra lai nha, dit va thanh toan tién thué nha tinh tir
ngay 03/10/2020 dén ngay 20/12/2021 (tinh tron 1a 14 thang) bang sb tién 1a



28.000.000 dong Péng thoi, anh D1 yéu cau ong H1, ba T1 tiép tuc tra tién
thué nha cho dén khi xét xir so tham.

Qua trinh giai quyet vu an va tai phién toa, anh D1 thay d6i yéu cau khoi
kién, dong y théng nhat yéu cau hiy hop dong thué quyén sir dung dit va sé hitu
nha ¢ ky ngay 03/6/2020 gitra anh D1, chi T2 véi 0ng H1, ba T1lva huy hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ky ngay 03/6/2020 gitra ong H1 véi anh
D1, chi T2 tai Van phong cong ching Bat M; Yéu cau dng H1, ba T1lcé nghia
vu hoan tra sb tién chuyén nhuong quyén sir dung dat da nhan 1a 500.000.000
ddéng cung voi bdi thuong thiét hai do khong quan 1y, sir dung dugc dat theo
mure 13i sudt 20%/nam tinh tir ngay 03/6/2020 cho dén ngay xét xir so tham ngay
27/6/2022 (tinh tron 02 nam) bang sb tién 1a 200.000.000 dong. Tong sb tién 1a
700.000.000 d6ng. Ngoai ra, anh D1 khong yéu cau gi khac.

Bi don la 6ng Nguyén Van HI trinh bay:

Ong H1 xac dinh khong c6 viéc chuyén nhuong dit nhu nguyén don trinh
bay. Vao khoang nam 2019, vo chong 6ng c6 thé chap ban chinh Gidy chimg nhan
quyén st dung dit phan dat c6 dién tich 258,20m? thudc thira sb 25, t& ban dd sb
13 toa lac tai khém 3, phuong 8, thanh phd Ca Mau, tinh Ca Mau (trén phdn dat co
cin nha cap 4) dé vay tién nhiéu 1an ciia anh Lé Nguyén Hoang Duy D3.

Sau khi cong don s6 tién vay vén va 13i hon 400.000.000 dong thi 6ng Tran
Van Lang yéu cau vo chong 6ng ra Van phong cong ching Pat M ky hop dong
chuyen nhuong quyén st dung dat. Tai thot dlem ky tén tai phong cong ching vo
chong ong chi nghi la ky hop dong cam cb nha dat dé vay tién, khong doc va
khong biét ddy 1a hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cho anh D1.

Cung ngay 03/6/2020 tai Van phong cong chimg Pat M, sau khi ky hop
dong chuyen nhuong thi 6ng L c6 dwa cho vo chong 6ng hop dong thué quyén st
dung dat yéu cau ky vao. Do thiéu kiém tra va khong doc lai hop dong thué nén vg
chong ong dong y ky tén. Tur khi ky tén trong hop dong thué quyén sir dung dat
dén nay, vo chong ong khong thanh toan thém bat cir khoan tién nao cho 6ng L,
anh D1, chi T2.

Ong xac dinh qua trinh giao dich vay tién vo chong 6ng chi thuc hién truc
tiép voi ong L, khong gap va khong biét anh D3, anh D1, chi T2. Déi v6i phan dat
nay, vo chong 6ng c6 chuyén nhuong cho dng Tran Van S, ba Truong Anh N mot
phan dét phia sau c6 kich thudc ngang 5,4m dai 24m. Viéc chuyén nhuong cac bén
chi thoa thuan viét gidy tay c6 xac nhéan cua truong khom, khong thyc hién thu tuc
cong ching, sang tén theo quy dinh. Sau khi chuyén nhuong thi 6ng S, ba N da cat
nha kién ¢ va sinh séng trén phan dat d6 6n dinh hon 10 nim nay. Ngoai phan dat
chuyén nhuong cho 6ng S trén thi phan dat con lai hién vo chdng ong van dang
quan 1y, str dung.

Anh Lé Tan D1 khéi kién yéu cau cham dut hop dong thué quyén sir dung
dat va s¢ hiru nha ¢ ky ngay 03/6/2020 gitra vo chdéng anh D1 véi vo chong 6ng,
yéu cau tra tién thué nha va tra lai nha dat thi ong khong dong y theo toan bd
yéu cau ctia nguyén don. Ong yéu cau huy hop dong thué quyén st dung dat va so



hiru nha & ky gifta vo chong 6ng voi anh D1, chi T2 va hiy hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat da ky gitta 6ng v6i anh D1, chi T2. Ong dong ¥y hoan
tra s tién chuyén nhuong d4t 12 500.000.000 dong. DB6i véi yéu cau boi thudong
thiét hai do hop dong khong thyc hién dugc thi do hién hoan canh gia dinh 6ng
dang gap kho khan vé tai chinh nén ong xin dugc giam s6 tién 1di, dong y thanh
toan s tién 1a 50.000.000 ddéng. Tong sb tién 6ng dong ¥ thanh toan cho anh D1
14 550.000.000 dong.

Bi don la ba Nguye~n Thi Diém TI trinh bay: Théng nhat v6i 16i trinh bay
va y kién ong Nguyén Van H1. Ba thong nhat yéu cau hay hop dong thué quyén
st dung dat ky gitra vg chong ba voi anh D1, chi T2 va huy hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat da ky giira 6ng H1 voi anh D1, chi T2. Ba déng ¥ thanh
toan cho anh D1 tong sé tién 1 550.000.000 dong.

Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan la chi BUi Trang T2 trinh bay:
Théng nhat véi 10i trinh bay va yéu cau cua anh Lé Tan DI1. Chi théng nhat yéu
cau hay hop dong thué quyen sir dung dat ky gifta vo chong chi véi ong H1, ba
T1lva huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat da ky gitta vo chong chi voi
6ng H1. Yéu cau 6ng H1, ba T1co trach nhiém thanh todn cho vg chong chi tong
s6 tién 1a 700.000.000 déng.

Ngwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba Trwong Anh N trinh bay:
Nam 2010, ba cung chong ba 1a 6ng Tran Vin S c6 nhan chuyén nhuong ctia vo
chong 6ng Nguyén Vian HI, ba Nguyén Thi Diém T1 phan dat ngang 02m, dai
24m toa lac tai khom 3, phu’ong 8, thanh phd Ca Mau, tinh Ca Mau, gia chuyén
nhuong 13 28.800.000 dong, vo chdong ba da thanh toan du tién mua dat cho dng
H1, ba Thay. Sau khi nhan chuyén nhuong thi vo chong ba tién hanh cit nha & 6n
dinh dén nay. Pén nam 2016, ba tiép tuc nhan chuyén nhuong thém cia Ong H1,
ba Tlphin dat ngang 3,4m dai 24m, gia chuyén nhuong 1a 70.000.000 dong, vo
chong ba ciing da thanh toan du tién mua dat cho 6ng H1, ba Thay. Sau khi nhan
chuyén nhuong thi ba da tién hanh 1am hang rao bé tong nhu hién trang thé hién.
Vige chuyen nhuong dat vao nim 2010 va 2016 giira d6i bén chi viét gidy tay,
khong tién hanh thu tuc cong ching va sang tén theo quy dinh. Hién tai, vo chong
ba van dang quan 1y, st dung phan dat da nhan chuyén nhugng tir ong H1, ba
T1nén anh D1 khoi kién yéu cau 6ng H1, ba T1tra lai phan dat bao gdm phém dat
da chuyén nhuong cho vo chong ba, ba khong dong ¥ theo yéu cau anh D1. Ly do
phan dit nay vo chdng ba di mua tir trudc khi 6ng H1, ba T1lchuyén nhuong cho
anh D1 va vo chong ba da cat nha sinh séng 6n dinh hon 10 nim nay. Pdi véi hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat giira vo chong ba véi 6ng H1, ba
T1trudng hop ¢ phat sinh tranh chép thi ba sé& tién hanh thu tuc khoi kién theo quy
dinh.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la 6ng Trdan Van S trinh bay:
Thong nhét véi 16i trinh bay va y kién ba Truong Anh N, khong dong y giao nha
dat theo yéu cau nguyén don.

Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la anh Lé Nguyén Hoang Duy D3
trinh bay:



Thong qua sy gidi thi¢u cua ong Tran Vin Lang thi nam 2019 6ng Nguyen
Van HI, ba Nguyén Thi Diém T1 c¢6 dén lién hé anh dé vay tién nhiéu lan, tong s6
tién vay 1a 370.000.000 ddng (lan thir nhat vay 200.000.000 dong, 1an tht hai vay
120.000.000 dong, lan thr ba vay 50.000.000 ddng, thoi gian vay cu thé timg lan
thi anh khong nhé rd). Lii suat thoa thuan 1a 03%/thang. Dé bao dam khoan vay,
gitra d6i bén co tién hanh ky két hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat cé sy
chung kién cua 6ng Tran Van Lang ma khong tién hanh tha tuc céng chimg theo
quy dinh, hop dong thé hién gia chuyén nhuong 1a sb tién vén 6ng H1, ba T1da
vay la 370.000.000 dong. Phia 6ng H1, ba Tlgiao ban chinh gidy chimg nhan
quyén st dung dat toa lac tai khom 3, phuong 8, thanh phé Ca Mau dimg tén 6ng
H1 cho anh giit. Anh x4c dinh anh khong biét rd quéa trinh dién bién chuyén
nhuong quyén st dung dat gitra 6ng H1, ba T1véi anh D1 nhung anh co biét dugc
thong tin tir phia 6ng L 12 anh D1 c6 nhu cdu mua lai nha dat caa 6ng H1, ba
T1nén dén ngay 03/6/2020 tai Vian phong cong chimg Pat M thi 6ng H1, ba T1va
anh D1 tién hanh thi tuc chuyén nhuong quyén st dung dat co su chimg kién cia
anh. Sau khi 6ng H1, ba T1thanh toan xong khoan n¢ vay cho anh thi anh da dua
ban chinh gidy ching nhan quyén st dung dat thé chap trén lai cho 6ng H1, ba
Thuy.

Qua trinh vay ong H1, ba T1c6 thanh toan duoc tién 13i d6i voi khoan vay
thir nhét 14 24.000.000 dong, khoan vay thir hai 1a 7.500.000 dong thi dén ngay
03/6/2020 tai Van phong cong ching Pat M 6ng H1, ba T1co thanh toan tiép dugc
cho anh sé tién 13i 1a 45.000.000 dong. Dong thoi, cung ngay 03/6/2020 tai phong
cong chimg thi ong H1, ba T1da truc tlep thanh toan hét khoan ng von con ng anh
s6 tién 14 370.000.000 dong. Tong sb tién anh nhan tir dng H1, ba T1tai Van phong
cong ching Dat M 1a 415.000.000 dong.

Dbi v6i yéu cau ctia anh D1 yéu cau dng H1, ba T1lthanh toan tién thué nha
va tra lai nha dat cho anh D1, do khong biét va khong lién quan nén anh khdng c6
y kién gi. Qu4 trinh giao dich chuyén nhuong nha, dat gitta cac bén anh khdng
tham gia, khéng lién quan. Anh chi tién hanh giao dich vay tién véi 6ng H1, ba
T1lva hién ba Thuy, 6ng H1 ciing da thanh toan xong khoan ng vay cho anh.

Nguwoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan la éng Trdn Vian Lang trinh bay:

Tir mbi quan hé quen biét nhau nén dng cd gio1 thiu cho 6ng H1, ba Tlcam
¢ nha dat toa lac tai khom 3, phuong 8, thanh phé Ca Mau cho anh Lé Nguyén
Hoang Duy D3. Viéc thoa thudn cam cb cu thé nhu thé nao ong khong biét 15, 6ng
chi nghe anh D3 néi lai 1a dong ¥ cho 6ng H1, ba Tlvay sb tién 1a 200.000.000
dong (hai tram triéu dong), 13i suat 2.5%/thang va dé bao dam khoan vay thi phia
6ng H1 c6 dua anh D3 giit ban chinh Gidy chtng nhan quyén st dung dat dimg tén
ong H1. Sau d6 6ng H1 c6 nho 6ng lién h¢ anh D3 vay thém sO tién 100.000.000
dong Ngay 27/11/2019 al, hai bén co ky hop dong chuyén nhuong quyen str dung
dat co su ching kién cia ong. So tién tai hgp dong chuyén nhuwong thé hién 1a
370.000.000 dong 1a da bao gom von va 1ai di vay trudc do, cach tinh thé nao dé ra
s6 tién trén thi 6ng khong rd. Qua trinh vay 6ng H1, ba T1thanh toan cho anh D3
s tién 13i 1a 7.500.000 dong thi ngung khong thanh toan 14i nita, 6ng nhiéu lan lién



hé yéu ciu thanh toan thi phia 6ng H1 nho 6ng kiém nguoi ban nha dum. Ong c6
gidi thiéu anh D1 dén xem nha va dat ciia 6ng H1.

Vao ngay 03/6/2020, tai Van  phong cong ching Dat M thi hai bén tién hanh
ky hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat, phia anh D1 dua tién cho ba
Thay, 6ng H1 s6 tién mat 1a 500.000.000 dong Khi d6 c6 mat anh D3 do anh D3
dang giit ban chinh Gidy chtng nhan quyén sir dung dat ciia 6ng H1. Sau khi nhan
tién tir phia anh D1 thi ba Thiy, 6ng H1 tién hanh thanh toan tién d4 vay cho anh
D3, s6 tién thanh toan bao nhiéu thi 6ng khong nhd chi nhd 1a éng H1 con lai
khoan tién mat khoang 70.000.000 dong.

Cung ngay 03/6/2020 tai phong cong chung, sau khi ky hop dong chuyén
nhuong xong thi 6ng H1, ba T1lcé y muon thué lai nha, dat trén. Qua trao doi va
dugc su dong y ciia anh D1 thi 6ng dai dién cho vo chong anh D1 ky hop dong
thué quyén str dung dit va s¢ hitu nha & véi bén 6ng H1.

Trude khi ky hop dong chuyen nhuong thi Ong c¢6 dan anh D1 dén xem nha
dat ciia 6ng H1, 6ng thay trén dat c6 mot can nha cap 4 ngang khoang 05m, dai
khoang hon 20m. Phia sau cin nha 6ng H1 c6 dung tol chin ngang. Tai phong
cong chung sau khi ky hop dong thué thi ba T1 ¢ dua thanh toan trude 01 thang
tién thué nha 13 2.000.000 dong. S6 tién nay 6ng di dua lai cho anh D1 cung véi
hop ddng thué quyén sir dung dat ma anh D1 nhd 6ng ky dai dién. Qua trinh giao
dich giita cac bén ong chi 1 nguoi gidi thiéu dé huong tién hoa hong nén trong vu
viéc tranh chap nay 0ng khong co lién quan, khong c6 ¥ kién gi d6i voi yéu cau
nguyén don vé viéc yéu cau bi don thanh toan tién thué nha va budc tra nha dat.

Nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lien quan la anh Nguyen Durc D2, anh
Nguyén Duy H2 trinh bay: Thong nhat voi 10i trinh bay va y kién 6ng Nguyen
Vin HI va ba Nguyén Thi Diém T1, khong dong vy tra nha va dat theo yéu cau
nguyén don.

Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la Vin phong cong chirng Pdt M
trinh bay: Thu tuc céng ching hop doéng chuyén nhuong quyén st dung dat gilra
6ng H1 v4i anh D1, chi T2 dung theo quy dinh ciia luat cong ching. Bén chuyén
nhugng va bén nhan chuyén nhuong déu cung cap day du tai liéu ho so theo quy
dinh va c6 mit tai Van phong dé Cong ching vién giai thich, doc va ky tén diém
chi vao hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat trude mit cong ching vién.

Tw noi dung trén, an so thang S0: 147/2022/DS-ST ngay 28 thang 6 nam
2022 cua Toa an nhan dan thanh pho Ca Mau quyét dinh:

Chép nhan toan bd yéu cau khai kién ctia anh Lé Tan D1.

Huy hop dong thué quyeén sir dung dat va s& hitu nha & ky ngay 03/6/2020
gilta anh L€ Tan D1, chi Bui Trang T2 (do ong Tran Vian Lang ky tén dai dién bén
cho thué) vai 6ng Nguyén Van Hl1, ba Nguyén Thi Diém T1.

Huy hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ky ngay 03/6/2020 giita
anh Lé Tan D1, chi Bui Trang T2 vé4i 6ng Nguyen Van HI1 tai Van phong cong



chimg DAt M d6i voi phan dét c6 dién tich 258.20m” thudc thira s6 25, to ban dd s
13, toa lac tai khom 3, phuong 8, thanh pho Ca Mau, tinh Ca Mau.

Budc 0ng Nguyén Vén HI, ba Nguyén Thi Diém T1 tra cho anh L& Téan DI,
chi Bui Trang T2 tong s6 tién 1la 700.000.000d0ng (bay tram triéu dong).

Ké tir ngay anh Lé Tan DI, chi BUi Trang T2 ¢é don yéu cdu thi hanh dn,
ong Nguyeén Van HI va ba Nguyén Thi Diém T1 khéng tw nguyén thi hanh xong, thi
phdi tra thém khodn ldi phat sinh theo mire ldi sudt quy dinh tai khodn 2 Diéu 468
ciia Bé ludt dan sw nam 2015 twong g voi so tién va thoi gian chdm thi hanh.

Ong Nguyen Vian HI ¢6 quyén lién hé¢ voi Co quan chire néng dé diéu chinh
lai bién dong ddi véi gidy ching nhéan quyén sir dung dat s CN 875816 do Uy ban
nhan dan thanh phb Ca Mau cap ngay 10/4/2019, phan dat c6 dién tich 258.20m?
thudc thtra sd 25, to ban dd s6 13, toa lac tai phuong 8, thanh pho Ca Mau, tinh Ca
Mau.

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé chi phi td tung, &n phi va quyén khéang
cdo cua cac duong su.

Ngay 11/7/2022, 6ng Nguyén Vin Han, ba Nguyen Thi Diém T1 ¢ don
khang cao yéu cau sira ban an SO tham, 'khong dong v tra cho 6ng D1 ba T2
700.000.000 ddng, chap nhan yéu cau tra sb tién 550.000.000 dong.

Tai phién toa phiic tham, 6ng H1 ba T1giit nguyén yéu cau khang cao.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phép ciia nguyén don trinh bay: Dé nghi
Hoi dong xét xtr khdng chap nhan toan bd yéu cau khang c&o cua bi don vi: cac
duong su théng nhat véi nhau vé viée huy hop dong, cac duong su chi khong
théng nhat vé sd tién boi thuong thiét hai. Pdi vé6i thiét hai cua nguyén don can cu
vao trugt gia cua tai san hodc can cur vao lai suat do nha nudc quy dinh thi van cao
hon sé tién nguyén don yéu cau 200.000.000 dong. Do d6 kién nghi Hoi dong xét
xtr khong chap nhén toan bd khang cio cta bi don, giit nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa phat biéu:
Vi¢c tuan theo phap luét ctua Tham phan trong qua trinh giai quyet vu an; cia Hoi
dong xét xur va nhimng nguoi_ tién hanh t6 tung, nguoi tham gia t6 tung tai phién toa
dang quy dinh phap luat. Vé noi dung dé nghi Hoi dong xét xur ap dung khoan 3
Piéu 308 Bo luat té tung dan su, huy toan bd ban an dan su so tham, giao ho so vé
Toa an thanh phé Ca Mau giai quyét lai theo tha tuc chung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] An so tham chép nhén yéu ciu cua nguyén don vé viéc hay hop dong
chuyén nhugng quyén st dung dit va budc bi don bdi thuong thiét hai cho nguyén
don nén bi don khang cao. X¢ét khang cao cua 6ng Nguyén Vin HI, ba Nguyén Thi
Diém T1, Ho1 ddng xét xur xet thiy: Nguyén don khoi kién yéu cau hay hop dong
thué quyén str dung dat quyén so hiru nha va tra tién thué nha con lai 1a 24.000.000
ddng, yéu cau 6ng H1 ba Tlgiao tra lai toan bo phan dét dién tich 258,20m> Tuy
nhién, & giai doan xét x\r so tham va tai phién toa so tham anh Lé Tan D1 thay doi



yéu cau khoi kién, anh D1 yéu cau hay hop dong thué nha va dong y theo yéu cau
ctia bi don 13 huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va nhan lai sb tién
d3a chuyén nhuong 1a 500.000.000 ddng tir bi don va yéu cau bodi thudng thiét hai
do khong quan 1y sir dung duoc dat.

[2] Xét hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 03/6/2020,
gitta anh Lé Tan D1, chi Bui Trang T2 va 6ng Nguyén Vin H1, b Nguyén Thi
Diém T1 phﬁn dat co dién tich 258,20m2 thudc thtra s6 25, to ban do sb 13, toa lac
tai khdm 3, phuong 8, thanh ph6é Ca Mau, tinh Ca Mau, gia chuyén nhuong la
500.000.000 ddng, vo chong anh D1 da thanh toan xong t1en chuyén nhuong cho
6ng H1, ba T1va dugc UBND thanh phé Ca Mau cép gidy ching nhin quyén sir
dung dat 24/6/2021, do anh D1, chi T2 dtng tén. Sau d6 anh D1 cho 6ng H1 ba
T1thué lai nha dat, nay anh D1 yéu cau hiy hop dong thué nha dat va tra lai nha
dat cho anh D1. Ong H1, ba Tlxac dinh day la hop dong vay tai san nén yéu cau
huy dong chuyén nhuong quyen su dung dat trén, 6ng H1 ba T1tra lai tién vay cho
anh D1. Tai phién toa so tham anh D1 d6ng ¥ huy hop dong chuyen nhuong va yéu
cau 6ng H1 ba T1tra lai tién va boi thudng thiét hai. Xét thay, giao dich gitta cac
duong sy trinh bay khac nhau, dng H1 ba Tlcho rang day la hop dong vay co thé
chap quyén sir dung dat nhung 6ng H1 ba T1lai thira nhan tir khi ky hop dong vay
500.000.000 dong dén nay khong c6 dong lai, tai phién toa so tham cac  duong su
théng nhat huy hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dat va tra lai sb tién theo
hop ddng 13 500.000.000 dong nén an so tham ghi nhan sy ty nguyén cua céac
duong su, huy hop dong chuyén nhugng 1a phu hop.

[3] Bi don khong doéng y bdi thuong thiét hai ctia nguyén don sb tién
200.000.000 dong Xét thdy 4n so tham xac dinh 16i ddn dén hity hop ddng 14 do bi
don c6 18i nhiéu hon nén bi don chiu thiét hai 70/% va nguyén don 30% la chua
phu hop vi cac duong su thong nhat hiy hop dong, do dat khong con du dién tich
nhu khi chuyén nhuong, xét 16i ctia cac duong su thiy rang:

[3.1] P6i v6i bi don khi ky hop dong chuyén nhuong ngay 03/6/2020 nhung
lai khong doc cu thé ma lai xac dinh 1a hop dong vay véi 1ai suat thoa thuan la
3%/thang, dién tich khi ky hop ddng 1a 258,20m° nhung dat thyc té da chuyén
nhuong cho ba N mot phan dat nhung chua tach sd. Bi don khong nhan tién truc
tlep tir nguyén don, tai thoi diém ky hop dong bi don con no ong D3 370.000.000
dong va 03 thang tién 14i nén dng D3 tinh tron 1a 400.000.000 dong, ba T1dong lai
1 thang 13 15.000.000 ddng va ba cho éng L 13.000.000 ddng va ba con nhan lai s6
tién 1a 72.000.000 dong. S6 tién ba Tltrinh bay phu hop véi sb tién theo hop dong
chuyén nhuong 1a 500.000.000 dong va phu hop 16i trinh bay cua 6ng D3 1a nhan
tir ba T1tong s tién 415.000.000 dong. Ba Tilthira nhan tir khi ky hop dong ba
T1khong co dong ldi trén sb tién 500.000.000 déng cho dén khi phat sinh tranh
chap. Do d6 khi ky hop dong nhung khong doc lai hop dong 12 15 cua bi don

[3.2] Nguyén don la anh Lé Tan D1 xac dinh c6 thoa thuin nhan chuyén
nhuong caa 6ng H1, ba Tlphan dat c6 dién tich 258,20m? gi4 thoa thuan chuyén
nhuong 12 500.000.000 dong. Nhung khi giao dich chuyén nhuong trén dat c6 nha
ctia ba T16ng H1 va phan dat thuc té khong con da dién tich theo gidy chimg nhan



vi ba T16ng H1 d3 chuyén nhuong cho ba Truong Anh N mét phan trude d6. Trén
dat c6 can nha kién c6 ciia ba N va mot btrc tuong chian ngang phan dat nhung anh
D1 ciing khong c6 y kién gi. Sau khi chuyén nhuong anh D1 ctung khong do dac lai
phan dat ciing khong blet ranh dat dén dau. Khi thanh toan tién cho hop dong anh
D1 ciling khong truc tlep dua tién cho 6ng H1 ba T1ma ddi trir s6 tién trén qua tién
vay ctia anh D3 nén dan dén viéc 6ng H1 ba T1 nghi la hop dong vay. Do do, 16i
ctia cac duong su 13 ngang nhau trong viéc huy hop déng chuyén nhuong.

[4] D6i voi thiét hai cua cac dwong sy thay rang: Phan dat dién tich la
258,20m’, gia chuyén nhwong 13 500.000.000 dong. Tai chimg thu thim dinh gia
ngay 04/3/2022, ctia cong ty TNHH MTV tham dinh gia SGL, xac dinh gia dat 1a
808.301.595 df)ng An so tham xac dinh gia chénh 1éch ca nha va dat véi sb tién 1a
976.331.595 dong la chua phu hop vi hop ddéng chuyén nhuong chi thé hién 1a
chuyén nhuong dat, khong thé hién c6 ca cin nha. Nén chi tinh gia tri dat ting 1én
1a 308.301.595 dong. Nhu nhan dinh trén nén phan gia tri dugc cho hai bén, do bi
don nhén tai san nén bi don hoan lai gia tri cho nguyén don 150.000.000 dong
tuong duong véi phan gi tri ting thém |a phu hop. Do d6 viéc bi don khang co
yéu cau dugc tra cho nguyén don tién 1ai 1a 50.000.000 dong 1a khong cé cin ctr
chap nhan. Do d6, khong chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua anh D1 dbi
v6i s6 tién boi thuong thiét hai 1a 50.000.000 dong

[5] Tir nhitng phan tich néu trén chap nhan mot phan khang céo cta ong H1
ba Thuy, stra ban an dan su so tham cua Toa an nhan déan thanh pho Ca Mau.

[6] Vé an phi:

An phi dan su so tham: Do chép nhan mot phﬁn khang cdo cua bi don nén
diéu chinh lai phan &n phi dan sy so tham, an phi khong c6 gia ngach la
300.000d6ng va an phi dan sy c6 gid ngach 1a trén s tién 650.000.000 dong la
30.000.000 dong. Do 6ng H1 ba T1cé hoan canh gia dinh khé khin c6 xac nhan
cta chinh quyén dia phuwong nén Hoi dong xét xir xem xét giam % an phi co gia
ngach cho bi don 1a phu hop.

An phi dan su phuc tham: Ong H1 ba T1khong phai chiu, c6 du ndp duoc
nhan lai.

[7] Chi phi té tung: Chi phi do dac 12 6.605.000 dong, chi phi tham dinh gia
la 9.600.000 dong, chi phi xem xét, tham dinh tai chd 1a 400.000 dong. Nguyén
don da thanh toan xong, tai phién tda so tham, nguyén don xac dinh tu nguyén

thanh toan, khong yéu cau bi don hoan lai cac chi phi trén nén Hoi dong xét xir so
tham khong dit ra xem xét 1a phu hop.

[8] Cac quyét dinh khac cua ban én so tham khong bi khang cdo, khang nghi c6
hi€u luc phép luat ké tr ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi nén khong dat ra
xem Xxét.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH



Cin clr khoan 2 Diéu 308 Piéu 309 cia Bo luat t6 tung dan su; Nghi quyét
sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Québc hoi quy
dinh vé€ an phi, 1¢ phi Toa an.

i Chép nhan yéu cau khang cdo cua dng Nguyén Vin H1, ba Nguyén Thi
Diém T1.

Stra ban &n dan sy so tham s6: 147/2022/DS-ST ngay 28 thang 6 nam 2022
cua Toa an nhan dan thanh pho Ca Mau, tinh Ca Mau.

Tuyén xu:
Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia anh Lé Tan D1.

Huy hop dong thué quyén sir dung dat va s¢ hitu nha & ky ngay 03/6/2020
gitta anh L€ Tan D1, chi Bui Trang T2 (do ong Tran Van Lang ky tén dai dién bén
cho thué) vai 6ng Nguyeén Van H1, ba Nguyén Thi Diém T1.

Huy Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ky ngay 03/6/2020 giira
anh Lé Tan D1, chi Bui Trang T2 voi ong Nguyen Van HI tai Van phong cong
chting Pat M dm v6i phan dét c6 dién tich 258.20m? thudc thira sb 25, to ban db sb
13, toa lac tai khom 3, phuong 8, thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau.

Budc ong Nguyén Vin H1, ba ngyén Thi Diém T1 ¢ nghia vu thanh toan
cho anh Lé Tan D1, chi Bui Trang T2 tong so tién la 650.000.000d0ng (sau tram
nam muoi tri¢u dong).

Ké tir ngay anh Lé Tan D1, chi BUi Trang T2 ¢é don yéu cau thi hanh dn,
6ng Nguyén Van HI va ba Nguyén Thi Diém T1 khéng tw nguyén thi hanh xong, thi
phdi tra thém khodn ldi phat sinh theo mire ldi sudt quy dinh tai khodn 2 Diéu 468
ciia B ludt dan sw twong g véi sé tién va thoi gian chdm thi hanh.

Ong Nguyen Van HI ¢6 quyén lién hé voi Co quan ¢o tham quyén dé diéu
chinh lai bién dong d6i v6i gidy ching nhén quyén st dung dat sé CN 875816 do
Uy ban nhan dan thanh phé Ca Mau cap ngay 10/4/2019.

Khong chip nhan yéu cau khoi kién cua anh Lé Tan D1 Vé’ vige yéu cau 6ng
Nguyén Van HI1, ba Nguyén Thi Diém boi thuong thiét hai so tien 50.000.000
dong.

An phi dan sy so tham: Budc 6ng Nguyén Vin H1, ba Nguyén Thi Diém T1
phai chiu tong s tién an phi la 15.300.000 dong (chwa ndp). Anh Lé Tan D1 phai
chiu an phi so tham 1a 2.500.000 dong, ngay 05/11/2021, anh D1 di ndp tam Gng
s6 tién 900.000 dong theo bién lai thu sé 0000576 ctia Chi cyc thi hanh an dan sy
thanh phé Ca Mau duoc chuyén thu dbi trir, sb tién con lai phai nop tiép.

An phi dan sy phiic thim: 6ng Nguyén Van H1, ba Nguyén Thi Diém T1
khéng phai chiu, ngay 11/7/2022, 6ng H1, ba T1lco ndp tam tmg 300.000 ddong
theo bién lai thu s6 0001706 ctia Chi cyc thi hanh an dan sy thanh phé Ca Mau
duoc nhan lai.

Céc quyét dinh khac ctia ban an so tham khéng bi khang céo, khang nghi co
hiéu luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.
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Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh dn dan
sw ¢6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tw nguyén thi hanh
an hodac bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cac dieu 6, 7, 7a, Th va 9 Ludt
thi hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludt thi hanh an dan suw.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

N;{g«h]f;«; SR TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- vien Kiem sat nhan dan tin a Mau, A ( < f -

- Toa an nhan dan thanh phé Ca Mau; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh phé Ca Mau;

- Cac dwong su;

- Luu hé so;

- Lwu an van,

- Luu VI(TM:TANDTCM,).

Pinh Cam DPao
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