TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sO: 148/2026/KDTM-PT

Negay: 24/8/2026
V/v: Tranh chap Hop dong xdy dung

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
- Thanh phin Hpi dong xét xiv phiic thim gom cé:
Tham phan - Chul toa phién toa: Ong Tran Anh Tuin
Cac Tham phan: Ong Téng Qudc Thanh

Ong Bui Ptc Bang

- T hw ky phién toa: Ong Nguyén Trung Kién - Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
pho Ha Noi.
- Dgi dign Vign kiéng sdt nhan ddan thanh phé Ha Ngi tham gia phién toa: Ong
Tran Chi Thanh - Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 8 nam 2026 tai try s& Toa an nhan dan thanh phd Ha Noi xét
xt phuc tham cong khai vu an kinh doanh thuwong mai thu 1y s6 59/2026/TLPT-
KDTM ngay 13 thang 3 nim 2026 vé viéc "Tranh chap Hop dong xay dung" theo
Quyét dinh dua vy an ra xét xir phiic tham sb 542/2026/QD-PT ngay 10 thang 7
nam 2026 va Quyét dinh hoan phién toa s6 597/2026/QD-PT ngay 29 thang 7 nim
2026, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Cong ty TNHH P1
Dia chi: Thon K, x4 B, thanh phd Ha Noi

Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Pham Thi T - Giam dbc; CCCD s6
001186045889 cip ngay 13/3/2026

Nguoi dai dién theo Uy quyén: Ba Nguyén Thi M; CCCD sb
033191015723 cap ngay 09/5/2021

(BaT, ba M c6 mat)

2. Bi don: Cong ty cé phin P (tén cii la Cong ty co phin T1)
Dia chi: Tang D s6 A dudng A, phuong P, thanh phé Ha Noi
Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Ngo Thi L — Giam déc

Nguoi dai dién theo Uy quyén: Ong Nguyén Piang P; CCCD sb
001092036196 cap ngay 13/11/2021 (Ong P c6 mit)



NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, bdn tw khai va cdc 1oi khai tiép theo, nguyén don trinh
bay:

Ngay 09 thang 06 nam 2015 Céng ty TNHH P1 (Cong ty P1) c6 ky hop
d6ng s6 906/2015/FDC-HT voi Cong ty Co6 phan T1 (Nay 1a Cong ty co phan D)
vé viéc thi cong hang muc cong trinh thi cong két cAu chu thé tang 2, tang 3, cong
trinh xay gach 151 1én xudng, hd tu hoai, phong PCCC, cau thang thoat hiém ga L
du 4n duong sit d6 thi H C - H. Kém theo 13 phu luc hop dong thé hién ndi dung
cong viée véi tong gia tri hop dong 1a 8.296.000.000 dong.

Ngay 06 thang 08 nim 2015 ky hop dong s6 608/2015/FDC-HT vé viéc thi
cong cong trinh xa mil, tAng sanh nha ga, két cdu chu thé ting trén, cong trinh xay
gach, 16i 1én xuéng, hd tu hoai, phong PCCC, cau thang thoat hiém ga V du an
duong sat d6 thi Ha Noi tuyén C - H. Kém theo 13 phu luc hop dong thé hién noi
dung cong viéc véi tong gia tri hop ddng 13 16.759.276.000 dong.

Trong qua trinh thuc hién hop dong, Cong ty P1 da tién hanh thi cong cac
cong viéc nhu thoa thuan, téng gia tr1 hai hop déng da thuc hién Ia
24.484.200.000 dong. Hai bén dd nghiém thu cong trinh, Céng ty P1 ciing di xuat
cac hoa don cho Cong ty B (FDC).

Ngay 12/7/2019 Céng ty P1 va Cong ty P (T1) di ky bién ban d6i chiéu va
xac nhan cong no cho ca hai hop dong. Cu thé nhu sau:

- Tong gia tri hop ddng da thue hién 1a: 24.484.200.000 dong

- S6 tién bao hanh: 1.224.210.000 dong

- S6 no con lai: 748.420.000 dong

Thuc hién theo ban 4n s6 144/2022/KDTM-PT ngay 26/8/2022 ctia Toa an
nhan dan thanh phé Ha Noi, Cong ty B (FDC) da thanh toan s tién 748.420.000
ddng cho Cong ty P1. Hién nay, Cong ty B (FDC) con no cong ty P1 sb tién bao
hanh 13 1.224.210.000 dong.

Cin ctr vao khoan 3.6.2 diéu 3 hop dong hai bén ky két, Cong ty B (FDC)
6 trach nhiém “Hoan tra 5% tién bao hanh chat lugng cong trinh, sau khi két thuc
thoi han bao hanh hang muc cong trinh (24 thang)”. Ban quan 1y du an (Cha dau
tu) da ky chap thuan hd so hoan cong vao thoi diém thang 5/2019 va trén thuc té
cac cong trinh thudc du an cling da dugc dua vao khai thac va st dung, vi vay
thoi han bao hanh hang muc cong trinh theo hai hop dong néu trén da hét, Cong ty
P1 d4 nhiéu lan lién hé véi Cong ty B (FDC) dé nghi Cong ty B (FDC) thyc hién
nghia vy thanh toan sd tién bao hanh hai hop dong trén nhung Cong ty B (T1) da
dua ra cac 1y do tur chdi thye hién nghia vy thanh toén.

Viéc Cong ty B (FDC) cd tinh khéng thuc hién nghia vu thanh toan sb tién
bao hanh gay thiét hai cho viéc kinh doanh, hoat dong ciia Cong ty P1 va lam anh
huong nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap ctua Cong ty P1. Bé dam bao



quyén va loi ich hop phap cua Cong ty P1, kinh dé nghi Toa 4n xem xét: Budc
Cong ty B (FDC) c6 trach nhiém thanh toan toan bd s tién bao hanh cho chung
t6i 1a: 1.224.210.000 dong.

*Pai dién cua bi don trinh bay:

Ngay 09/6/2015 va ngay 06/8/2015, Cong ty CP T1 (nay la Cong ty C6
phan P) va Cong ty TNHH P1 d3 ky két cac hop dong xay dung thudc Du an
duong sat d6 thi Ha Noi tuyén C - H, cu thé:

- Hop dong s6 906/2015/FDC-HT (Ga L);
- Hop ddng s6 608/2015/FDC-HT (Ga Vin K).

Ngay 16/9/2025, Cong ty P nhin duoc Thong bao thu 1y sb 24/2025/TB-
TLVA ctia Toa 4n nhan dan quan Tay Ho vé viéc giai quyét tranh chap hop dong
kinh té, trong d6 Cong ty P1 (nguyén don) yéu cau Cong ty D thanh toan tién bao
hanh 1.224.210.000 dong.

Theo hop ddng da ky két, tai Muc 3.6.2 ctia Hop dong c6 ghi rd: “Hoan tra
5% tién bao hanh chat lugng cong trinh: Sau khi két thic thoi han bao hanh hang
muc cong trinh (24 thang) va bén A dugc Nha thau chinh thanh toén chi phi bao
hanh nay, thi trong vong 24 ngay lam viéc, bén A sé& thanh toan 5% tién bao hanh
cho bén B, dong thoi trir di nhitng hang muc ma bén B di thanh toan".

Nhu vay, nghia vu thanh toan 5% tién bao hanh chi phat sinh khi déng
thoi dap tng hai diéu kién:

1. Két thuc thoi han bao hanh (24 thang);

2. Cong ty P da dugc Nha thau chinh thanh toan chi phi bao hanh.

Pén nay, Cong ty B chua nhan duoc khoan chi phi bao hanh nao tir Nha
thau chinh.

Vi vdy, nghia vu thanh toan déi véi Cong ty P1 chua phat sinh (theo quy
dinh tai Piéu 351, Piéu 357 Bo luat Dan su 2015 veé trach nhiém thuc hién nghia
vu ¢6 diéu kién). Do d6, yéu cau khoi kién cia nguyén don 1a chwa c6 cin clr
phap luat

Ngoai ra, Cong ty B vin dang trong qua trinh ddi chiéu va quyét toan voi
Téng thau vé céc hang muc phat sinh, khéu trir chénh 1éch vt liéu, véi s tién
785.309.907 dong. Pong thoi Cong ty P ciing da nhiéu lan giri vin ban cho Cong
ty P1 yéu cau dbi chiéu vat tu dé thuc hién quyét toan nhung dén nay bén phia
Cong ty P1 van chua hop téc.

Pé nghi Toa 4n ghi nhan rang: Nghia vu thanh toan 5% tién bao hanh chua
phat sinh theo dung thoa thuan hop ddng va quy dinh cua phap luat. Nhu vay, khi
nghia vu chua phat sinh thi quyén, loi ich hop phéap ctia Céng ty P1 chwa bi xam



pham. Do d6, kinh dé nghi Toa 4n bac yéu cau khai kién cua Cong ty P1 do chua
dt diéu kién khoi kién.

Cong ty P cam két s& thanh toan diy du cac khoan coéng no, bao gdm ca
tién bao hanh, ngay sau khi c6 két qua quyét toan va du diéu kién phat sinh nghia
vu thanh toan theo hop dong.

Tai bdn dn kinh doanh thwong mai so tham sé 162/2025/KDTM-ST ngay
30/10/2025 cua Toa an nhan dan Khu vuc 1 - Ha Noi da quyét dinh:

Khong chap nhan yéu cau ciia Cong ty TNHH P1 ddi véi

bi don 1a Cong ty c6 phan B vé viéc yéu cau Cong ty c6 phan D phai tra sd tién
bao hanh con no theo Hop dong s6 906/2015 va 608/2015 1a 1.224.210.000 dong.

Ngoai ra ban an con quyét dinh vé an phi va quyén khang céo cua cac duong
su.

Khéng ddng ¥ v6i ban an so tham, ngay 10/11/2025 Céng ty P1 khang céo
toan bo ban an so tham. D& nghi Toa an cip phic tham sira ban an so thim theo
huéng chap nhan toan bd yéu cau khai kién cua Cong ty P1, budc Cong ty B phai
thanh toan 5% tién bao hanh cong trinh.

Tai phién toa phiic thdm:

Nguyén don va bi don théng nhat dé nghi Hoi dong xét xtr cong nhan noi
dung thoa thuan nhu sau:

1. Cong ty P x4c nhan con ng Cong ty P1 khoan tién bao hanh cong trinh
cia Hop dong s6 906/2015/FDC-HT va Hop ddong sé 608/2015/FDC-HT 1a
1.224.210.000 dong.

2. Cong ty P1 giam trir cho Cong ty B 224.210.000 dong. S tién Cong ty
phai thanh toan cho Céng ty P1 1a 1.000.000.000 dong.

3. Cong ty B cam két thanh toan cho Cong ty P1 theo tién d6 sau:
+ Cham nhat ngay 30/8/2026 thanh toan 200.000.000 dong

+ Cham nhat ngay 30/9/2026 thanh toan 100.000.000 dong

+ Cham nhat ngay 30/10/2026 thanh toan 100.000.000 dong

+ Cham nhat ngay 30/11/2026 thanh toan 100.000.000 dong

+ Cham nhat ngay 30/12/2026 thanh toan 100.000.000 dong

+ Cham nhat ngay 30/01/2027 thanh toan 100.000.000 dong

+ Cham nhat ngay 28/02/2027 thanh toan 100.000.000 dong

+ Cham nhat ngay 30/3/2027 thanh toan 100.000.000 dong



+ Cham nhat ngay 30/4/2027 thanh toan 100.000.000 dong

Viéc thanh toan duoc thyuc hién bang hinh thirc chuyén khoan vao tai khoan
s6 19024062081012 ciia Cong ty TNHH P1 mé tai Ngan hang T2 — chi nhanh H.

4. Truong hop Cong ty D cham thanh toan bat ky dot ndo qua 07 ngay ké tur
ngay dén han, Cong ty P1 c6 quyén yéu cau co quan Thi hanh an dan su c6 thim
quyén to chirc thi hanh an ddi véi s6 tién con lai.

5. V& 4n phi kinh doanh thuong mai so tham: Cong ty B va Cong ty P1 mdi
bén chiu 50% an phi so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi phat biéu quan diém:

- V& t6 tung: Toa 4n nhan dan thanh ph Ha Noi thu Iy va giai quyét vu an
dung quy dinh cta Bo luat t6 tung dan su. Viéc tuan theo phép luat cia Tham
phan, Hoi dong xét xir va viéc chap hanh phap luat cta cac duong su theo ding
quy dinh cua phéap luat.

- Vé ndi dung: D& nghi Hoi dong xét xir stra ban an so tham, cong nhéan su
thoa thuan cua cac duong su.

V& an phi phiic thim: Nguyén don khong phai chiu 4n phi phiic thim.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr cac tai lidu, chimg cr dd dugc tham tra, xem xét tai phién toa, can cir
két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir thay:

1. V& t6 tung: Pon khang cdo cua Cong ty P1 trong han luat dinh, di ndp
tién tam Ung an phi nén duoc chap nhan.

2. Vé noi dung: Cac duong su di thoa thuan véi nhau vé viée giai quyét vu
an.

Xét thay: Viéc thoa thuan cua cac duong sy 13 hoan toan tuy nguyén, khong
vi pham diéu cdm cua luat, khong trai dao dirc xa hoi, phu hop véi quy dinh cta
phap luat, do do can stra ban 4n so tham, ghi nhan su thoa thuan ctua cac duong
su.

3. V& an phi phuc tham: Nguyén don khong phai chiu an phi phic thim

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 30, Diéu 147, Didu 148, Diéu 300, Diéu 308, Diéu 309
Bo luat TH tung dan sy;

Can ct Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban
Thudng vu Quéc Hoi quy dinh vé an phi, 16 phi Toa an.

Xr:



- Chap nhan khang céo ciia Cong ty TNHH P1

- Stra ban 4n kinh doanh thuong mai so thim s6 162/2025/KDTM-ST ngay
30/10/2025 cua Toa an nhan dan Khu vuc 1 - Ha Noi.

- Cong nhan su thoa thuin cua Cong ty TNHH P1 va Cong ty c6 phan D (tén
cii 1a Cong ty c6 phan T1), cu thé:

1. Cong ty c6 phan P xac nhan con ng Cong ty TNHH P1 khoan tién bao
hanh cong trinh ctia Hop dong s6 906/2015/FDC-HT ngay 09/6/2015 va Hop dong
s6 608/2015/FDC-HT ngay 06/8/2015 1a 1.224.210.000 dong.

2. Cong ty TNHH P1 giam trir cho Cong ty B 224.210.000 dong. S6 tién
Cong ty cd phan P phai thanh toan cho Céng ty P1 1a 1.000.000.000 dong.

3. Cong ty c6 phan P cam két thanh toan cho Coéng ty TNHH P1 theo tién
do sau:

- Cham nhét ngay 30/8/2026 thanh toan 200.000.000 dong
- Cham nhét ngay 30/9/2026 thanh toan 100.000.000 dong
- Cham nhét ngay 30/10/2026 thanh toan 100.000.000 dong
- Cham nhét ngay 30/11/2026 thanh toan 100.000.000 dong
- Cham nhét ngay 30/12/2026 thanh toan 100.000.000 dong
- Cham nhét ngay 30/01/2027 thanh toan 100.000.000 dong
- Cham nhét ngay 28/02/2027 thanh toan 100.000.000 dong
- Cham nhat ngay 30/3/2027 thanh toan 100.000.000 dong
- Cham nhét ngay 30/4/2027 thanh toan 100.000.000 dong

Viéc thanh toan duoc thuc hién béng hinh thirc chuyén khoan vao tai khoan
s6 19024062081012 ctia Cong ty TNHH P1 mé tai Ngan hang T2 — chi nhanh H.

4. Trudng hop Cong ty co phan P cham thanh toan bat ky dot nao qua 07
ngay ké tir ngdy dén han, Céng ty TNHH P1 c6 quyén yéu ciu co quan Thi hanh
an dan su c6 tham quyén thi hanh an ddi véi sd tién con no.

5. An phi so tham:

Cong ty TNHH P1 phai chiu 21.000.000 dong 4n phi kinh doanh thuong mai
so tham, dugc trir vao s tién 14.242.100 dong tam tng an phi da nop theo bién lai
thu tam Gng an phi, 18 phi Toa an s6 0026778 ngay 10/4/2025 ctia Chi cuc Thi
hanh an dan su quan Tay HO (Nay la Phong thi hanh an dan sy Khu vuc 1 - Ha
Noi). Cong ty TNHH P1 con phai ndp tiép 6.757.900 dong.

Cong ty ¢ phan  phai chiu 21.000.000 déng an phi kinh doanh thwong mai
so tham.



6. An phi phtc tham: Hoan tra Cong ty TNHH P1 2.000.000 dong tam tng
an phi phic thim, da nop theo bién lai thu tam ng an phi, 1& phi Toa 4n s6
0017206 ngay 21/11/2025 cta Thi hanh 4n dan sy thanh phd Ha Noi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Vién kiém sdatnhdn dan thanh phé Ha Noi; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Toa an nhan ddan Khu viee 1 - Ha Noi; °
- Phong Thi hanh an dan sy Khu vic 1-Ha Noi,;
- Thi hanh an dan sy thanh phé Ha Noi;
- Duong su;
- Luu VP, HS.

Tran Anh Tuéin



