TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Pic 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 919/2025/DS-PT
Ngay 15-8-2025
V/v tranh chap nghia vy phat sinh tur
hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phén Hgpi déng xét xw phuc thim gém co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Cao Minh V§

Cdc Thdam phdn: Ba Pao Thi Hué

Ba Ly Thj Lé Thuy

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ha Vy — Thu ky Toa 4n nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh.

- Pai dién Vién kiém sdt nhin dén Thanh phé Hé Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Bui Thi Doan - Kiém sat vién.

Ngy 15 thang 8 ndm 2025, tai try s& Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi
Minh (co s¢ 1), xét xtr phuc tham cong khai vu an thu 1y s6 22/2025/TLPT-DS

ngay 12 thang 02 nam 2025 vé viéc “Tranh chdp nghia vu phdt sinh tir hop
dong chuyén nhirong quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dan su so tham s6 61/2024/DS-ST ngay 30 thang 8 nam 2024
cua Toa an nhan dan huyén L, tinh Ba Ria — Viing Tau (nay la Toa an nhan dan
khu vuc X — Thanh ph6 H6 Chi Minh) bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir s0 117/2025/QD-PT ngay 28 thang 4
ndm 2025, Quyet dinh hodn phién toa s6 127/2025/Qb-PT ngay 22 thang 5
nam 2025 va Thong bao vé viéc thay do1 thot gian xét xir s6 10784/2025/TB-
TA ngay 09 thang 7 nam 2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Hong H, sinh ndm 1958.

Dia chi: T0 B, khu pho H, thi trdn L, huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay
la xa L, Thanh ph6 H6 Chi Minh) (vang mat).

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don:

C)ng Pham Hoang G, sinh nam 1991.

Dia chi: 6 C duong C, khu pho H, thj trén L, huyén L, tinh Ba Ria - Viing
Tau (nay la xa L, Thanh pho Ho Chi Minh), theo Gidy Gy quyén ngay 09-01-
2024 (c6 mat).



- Bi don: Ba Nguyén Thi L, sinh nam 1963 va ba Mai Thi Hong H1, sinh
nam 1981.

Cung dia chi: T6 A, k\hu phé H, thi trdn L, huyén L, tinhlBé Ria - Viing Tau
(nay la xa L, Thanh pho H6 Chi Minh) (ba L ¢6 mat, ba H1 vang mat).

- Newoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:
1. BA Mai Thi Hong H2, sinh nim 1984.

Dia chi: TH H, khu phé H, thi tr,'éln L, huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay
la xa L, Thanh phd H6 Chi Minh) (vang mat).

2. Ong Nguyén Vin H3, sinh nam 1953.

Dia chi: T0 A, O, khu phd H, thi trin L, huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau
(nay 1a xa L, Thanh pho Ho Chi Minh) (vang mat).

3. Ong 6 Cao T, sinh ndm 1982 va ba Mai Thi Hong V, sinh nim 1983.

Ho6 khau thuong tri: T6 D, khu phd H, thi trdn L, huyén L, tinh Ba Ria -
Viing Tau (nay la xa L, Thanh pho H6 Chi Minh).

Chd & hién nay: T A,’ kh}l phé H, thi trafm L, huyén L, tinh Ba Ria - Viing
Tau (nay la xa L, Thanh ph6o H6 Chi Minh) (vang mat).

- Ngueoi lam chirg: Ong Tran Khiém L1, sinh nam 1958.

Dia chi: T6 B, khu phé H, thi tr?in L, huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay
la xa L, Thanh pho H6 Chi Minh) (vang mat).

- Nguoi khdng cdo: Ba Nguyén Thi Hong H — Nguyén don.
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don va nguwoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don trinh bay:

Cha me ba H la 6ng Nguyén Vin R va ba Nguyén Thi G1 khai pha dugc
manh dat dién tich 1.764m” thuc thira dat s6 871, t& ban d6 sb 29, thi tran L,
huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau. Dén nam 1998, Uy ban nhan dan huyén L (cii)
da cdp Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé M552075 ngay 12-11-1998 cho
ba Nguyén Thi G1 d6i v6i thira dét trén, nhung dén nim 2003 ba G1 mdi nhan
duogc gidy ching nhan quyén sir dung dat nay.

Niam 1997, ba G1 c6 sang nhuong bang gidy tay cho ong Nguyén Van H3
mot miéng dat rudng (ndm trong dién tich trén) véi dién tich 1a 200,54m?, gia
chuyén nhuong 1a 5.000.000 dong. Pén nam 2003, 6ng H3 di chuyén nhugng
bang gidy tay cho ba Nguyén Thi L va ba Mai Thi Hong H1 toan bo phan dat
nay.

Do gidy chimg nhan quyén sir dung dat dang dung tén ba G11 nén ba L dén
nha ba G11 muon gidy ching nhan quyen str dung dat trén dé lam thu tuc sang
tén. Dén ngdy 07-11-2003, ba Nguyén Thi L dd duoc ding ky bién dong sang
tén dién tich 108,6m’ (50m2 dat & va 58,6m? dit cy lau nam), con ba Mai Thi
Hong H1 dugc dang ky bién dong sang tén dién tich 108,6m* (50m* dat ¢ va



58,6m* dat cdy lau nim) va duoc cip lai gidy chimg nhan quyén st dung dét
moi.

Ba L da hop thirc hoa hd so bang viéc 1ap hop dong chuyén nhuong quyen
str dung dét ngay 16-9- 2003, hop ddng nay co chit ciia ba G11 nhung thuc té ba
G11 ky dé hop thirc hoa gidy t& cho ba L va do thoi diém d6 ba G11 da 16n tudi
khéng con minh man. Ba H khong c6 ¥ kién ddi v6i hop ddng chuyén nhuong
dat trén nhung xac dinh ba G11 chuyén nhuong 01 miéng dat rudng cho 6ng H3,
sau nay 6ng H3 chuyén nhuong cho ba L ciing 1 dat rudng chir khong phai dat
&. Tai bién ban hoa giai ngay 25-01-2013 tai Uy ban nhan dén thj tran L, 6ng H3
cling thira nhan c¢6 mua ciia ba H va 6ng L1 mot miéng dat rudng trong rau
muong.

Pén nam 2004, ba G11 chuyén nhuong cho ba Tran Thi Anh T1, 6ng T‘ran
Van M, ba Nguyen Ngoc C va ba Tran Thi H4 dién tich khoang 70(’)m2 dat trong
cay lau nam thudc thira dat s6 871 thi méi biét dat bi thiéu 200m” dat 6.

Ciing trong nam 2004, ba G1 c6 khiéu nai vé viéc thiéu dat o lién quan dén
viéc chuyén nhuong dat cho ba L va ba H1 vao nim 2003. Sau d¢6 Uy ban nhan
dan thi tran L da ban hanh véan ban thong bao cho ba G11 biét su viéc khong
thudc tham quyén giai quyét clia Uy ban nhan dan thi tran L, nhung ba H khong
cung cip dugc gidy to lién quan dén viéc ba G11 khiéu nai vao nam 2004 do
thoi Gn qué lau.

Nim 2012 ba H méi 1am don gai Uy ban nhan dan thi tran L dé giai quyét
viéc tranh chip thanh toan gi tri cia 100m* dat ¢ d6i voi ba Nguyén Thi L va
100m* dat & d6i v6i 6ng Tran Van T2. Uy ban nhan dan thi tran L 1am phiéu
chuyén cho Toa 4n nhan dan huyén Long Pién giai quyét theo tham quyén. Do
ba H khong am hiéu phap luat nén chd Toa an moi lam viée.

Ciing trong nam 2012, cac con cta ba L tén Mai Thi Héng H2 va Mai Thi
Hong H1 xdy nha trén dat do ba L mua ctia bd G11 nhung ba H khong dong y
cho xay nén ba H1 va ba H2 c6 khoi kién ba H tai Toa an nhan dan huyén Long
Pién. Vu an chi giai quyét van dé tranh chap quyén sir dung dat chtr khong tranh
chap nghia vy phat sinh tu hop dong chuyén nhugng va da duoc Toa an giai

quyét bang Quyét dinh cong nhan sy thoa thuin cua duong _su so
14/2015/QBST-ST ngay 26-6-2015 cua Toa an nhan dan huyén Long Dién.

Do hoan canh kh¢ khén va ciing khong am hiéu phap luat nén dén nay ba H
moéi 1am don khoi kién yéu cau Toa an giai quyet tranh chap nghia vu phat sinh
tu Hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat gitra ba Nguyén Thi G1 véi ba
Nguyén Thi L va ba Mai Thi Hong H1 (hién ba H ciing da khai kién ong T2 tai
Toda 4n cung thoi diém khoi kién ba L).

Ba H x4c dinh ba Nguyén Thi G1, sinh nam 1931, méit nam 2008; cha me
ciia ba G11 tén Nguyén Ngoc C1 va Nguyén Thi T3 dd chét trudc nam 1975,
chf)ng ctia ba G11 tén Nguyén Van R, sinh nam 1927, d chét naim 1985. Hién ba
Nguyén Thi Hong Hla ngu’ou thtra ké duy nhat ctia ba Nguyén Thi G . Nay ba H
khoi kién yéu cau Toa 4n giai quyét budc ba Nguyén Thi L va Mai Thi Hong H1



phai tra cho nguoi thua ké cua ba G11 la ba Nguyén Thi Hong H gia tri 100m®
dat & thudc thira dat sb 871, to ban do sb 29, toa lac tai thi tran L, huyén L, tinh
Ba Ria - Viing Tau, theo gia ctia hoi dong dinh gia dua ra 1a: 4.272.000 dong x
100m? = 427.200.000 dong.

Nguyén don ba H xé4c dinh chi yéu cau ba Nguyén Thi L va ba Mai Thi
Hoéng H1 13 ngudi nhan chuyen nhuong dat 1an dau tir ba Nguyén Thi G1 phai
tra gia tri d01 v6i 100m?® dat ¢ cho ba H; khong tranh chép va khong yéu cau Toa
an giai quyet lién quan dén cac hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
phat sinh vé sau.

Bi don ba Nguyén Thi L trinh bay:

Niam 2002, ba ¢6 nhan chuyén nhuong ctia 6ng Nguyén Vin H3 dién tich
khoang 201m?® dit tai thi trdn L, huyén L véi gia 30.000.000 dong. Hai bén 1ap
gidy tay sang nhuong va ba da giao tién mdt cho 6ng H3. Tuy nhién, ba khong
nhd r6 ngay thang sang nhuong va hién gidy t& mua ban ba ciing khong giir.
Ngudn gbc dit ctia ong H3 13 mua ctia ba G11 nhung chua lam thu tuc sang tén
cho ong HS3.

Sau do, ba c6 lién h¢ voi ba G11 dé 1am thu tuc tach thira, do gidy ching
nhéan quyén su dung dat cap cho ba G11 dang thé chap vay tlen nén ba phai dua
tién cho con ré ciia ba G1 1a 6ng Tran Khiém L1 dé chudc gidy chimg nhan vé.

Sau khi lay duoc gidy chumg nhan quyén sir dung dat, ba va ba G1 cing
dén Uy ban nhan dan thi trin L dé lam tha tuc chuyen nhuong, tach thua. Tai
day, ba G1 dong y chuyén nhuong cho ba 100m? thé cu trén dién tich 201m? ma
ba da nhan chuyen nhuong tir 6ng H3. Nam 2003, ba duoc Uy ban nhén dan
huyén L (cu) cap giay chung nhan quyén st dung dat (101 v6i thioa dat so
193/100m? (trong d6 ¢ 50m’® dat 0) va thira dat s6 194/101m? (trong d6 c6 50m?
dat &), to ban do sb6 139 tai thi trin L, huyén L. Sau nay ba sang tén cho ba H1
va ba H2.

Thoi diém mua dit caa 6ng H3, ba L dé tréng, cho dén nim 2012 ba lam
hang rao méng da thi vo chong ba H 1a con ba G1 khong cho vao dat va khong
cho 1am hang rao. Sau d6, ba Mai Thi Hong H1 va ba Mai Thi Hong H2 lam
don khai kién ba H va 6ng Tran Khiém L1 tai Toa 4n nhan dan huyén Long
Pién theo Thong bao thu Iy vu an sé 106/2012 ngay 04-7-2012. Do céac bén thoa
thuan dugc nén ngdy 26-6-2015, Toa an nhan dan huyén Long Dién ban hanh
Quyét dinh cong nhan sd 14/2015. Tir khi Toa an ban hanh Quyét dinh cong
nhan sb 14 dén nay ba H khong c6 tranh chap gi.

Nay, ba Nguyén Thi Hong H khdi kién yéu cau ba Nguyén Thi L va ba Mai
Thi Hong H1 phai tra cho ba H gia trj ciia 100m’ dit ¢ tai d6 thi thudc thira dat
s6 193, 194, to ban dd s6 139 tai thi trdn L, huyén L 1a khong ding. Vi ba mua
dat ctia ba G1 chtr khong mua ctia ba H va di dugc co quan nha nudce cong nhan
bang viéc cap gidy chirmg nhin quyén st dung dat dat nén dé nghi Toa an khong
chap nhén yéu cau ctia ba H.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Vian H3 trinh bay:



Khoang thang 3-1998, 6ng c6 mua ctia ba Nguyén Thi G1 phan dat c6 dién
tich khoang 200,54m’ tai 4p H, thi trdn L, huyén L véi gia 1 ciy vang 24k
(trong duwong 5.000.000 dong). Ong va ba G1 c6 lap gidy tay sang nhuong. Noi
dung gidy tay chi thé hién viéc mua ban dat chir khong thé hién 1a dat thé cu hay
d4t nong nghiép. Thoi diém mua, thira dat trén 12 01 cai ao, khong thé trong cay
dugc nén 6ng mua dé san 1ap mit bang lam nha ¢. Do ong khéng c6 tién san lap
nén nam 2000 dng ban lai cho ba Nguyén Thi L véi gia 1a 28.000.000 dong. Khi
chuyén nhuong dat cho ba L, dng va ba L c6 lam gidy tay sang nhuong, ndi
dung ciing thé hién viéc mua ban dat chir khong thé hién 1a dat thd cu hay dat
néng nghiép. Ong va ba L co 1ap gidy tay sang nhuong dat tai nha ba L va giao
tién chi ¢6 2 bén mua ban voi nhau, khong c6 nguoi lam ching va 6ng giao ban
goc glay tay sang nhuong dét gitta 6ng va ba Glia; glay tay sang nhuong dat gitr
ong va ba L cho ba L gitr. Hién 6ng khong con gilr gidy to gi v€ viéc mua ban
dat trén nira.

Thoi diém mua dat cia ba Gl, dat ba G1 chua duoc cap gidy ching nhan
quyen sir dung dat. Hai bén 1am gidy tay sang nhuong dat chir 6ng khong biét ¢6
dat tho cu hay khong va 6ng ciing khong am hiéu luat dat dai.

Qng c6 biét ba L nho ba G1 dung ra ky gidy to dé hop thirc héa ho S0
chuyén nhugong quyén sur dung dat. Ong khong tham gia vao viéc sang tén giay
to gitra ba L va ba G1 vi viéc mua ban da xong, ong khong con trach nhiém gi.

Ngueoi lam chimg éng Tran Khiém LI trinh bay:

Khoang nam 1997-1998, me vo ong la ba Nguyén Thi Gl co chuyén
nhuong bang gidy tay cho Ong Nguyén Vin H3 cu ngu tai thi trdn L, huyén L
mot miéng dat rugng rau muodng co dién tich hon 200m’ véi gia 5.000.000 dong.
Hai bén c6 1ap gidy to giao nhan dat va tién nhung chua 1am thi tuc sang tén cho
6ng H3 duoc vi dat ctia ba G1 chua duoc cip gidy ching nhan quyén st dung
dat. Ong 12 nguoi truc tiép lam gidy to mua ban dat giita ba G1 va dng H3. Sau
nay 6ng H3 ban dat cho ba L va 1am thu tuc sang tén gidy to cho ba L thi ong
khong biét vi thoi diém nam 2003 6ng di bién khong ¢o ¢ nha.

Ong xac dinh ba G1 khong thé chap glay ching nhén quyén sir dung dat va
ba L khong dua tién cho ong dé di chuge s6 do ve, vi tai thoi diém niam 2003
ong di bién, 6ng khong biét ba L muon s6 do ctia ba G1 dé tach thira, sau nay ba
H ké lai thi ong mdi biét.

Ba G1 duoc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat vao nam 1998 ddi véi
thira dat s6 871, t ban dd s6 29, dién tich 1.764m” tai ap H, thi trin L, huyén L
theo Gidy chung nhén quyén st dung dit s6 M 552075 do Uy ban nhan dan
huyén L cap ngay 12-11-1998, nhung mai dén nam 2003 ba G1 mdi nhan duoc
giay chimg nhan quyén sir dung dat, vi ba L théng bao cho ba G1 biét nén ba G1
moéi dén Uy ban nhan dan xi dé nhan.

Ong x4c dinh ba G1 ban dat ruong cho ong H3, sau ndy 6ng H3 ban lai cho
ba L ciing 1a dat rugng. Nhung khi ba L 1am thu tuc tach thwa, sang tén c6 dat ¢
la khong dung, gay thiét hai quyén 1gi ctia ba G1.



Poi véi bi don ba Mai Thi Hong HI, nguoi co quyen loi, nghia vu lién
quan ba Mai Thi Hong H?2, 6ng Bo Cao T va ba Mai Thi Hong V da dwoc Toa
dn tong dat hop 1é cdc van ban té tung, tuy nhién cdc dwong sw nay khong cé y
kién, quan diém doi véi yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

Tai Ban én ddn sw so tham sé 61/2024/DS-ST ngay 30 thang 8 nam 2024
cua Toa an nhdn dan huyén L, tinh Ba Ria — Viing Tau (nay la Toa an nhan dan
khu vuc X — Thanh pho H6 Chi Minh) da tuyén xu:

Khong chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don ba Nguyén Thi Hong
H vé viéc budc bi don ba Nguyen Thi L va ba Mai Thi Hong H1 phai tra so tién
427.200.000 dong dbi voi 100m? dat & thudc thira dat s6 1227 (méi 193) va thia
dat s6 1226 (md6i 194), to ban d6 s6 29 (mébi 139) toa lac tai thi tran L, huyén L,
tinh Ba Ria - Viing Tau.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé chi phi to tung, 4n phi va quyén
khang cao theo luat dinh.

Yéu cau khang cao:

Ngay 11-9-2024, nguyén don ba Nguyén Thi Hong H c6 don khang céo,
yéu cau Toa an cap phuic tham stra ban 4n so tham theo hudng chap nhén toan
bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don gitt nguyén yeu cau khai kién nhung xin rat mot phan yéu cau
khang cao v€ viéc yéu cau ba Nguyen Thi L thanh toan gia tri 50rn dat & thuodce
thira 193, t ban do sd 139, thi tran L, huyén L (cii); chi yéu cau ba Mai Thi
Hoéng H1 thanh toan gia tri 50m? dit & thudc thira 194, to ban do sd 139, thi tran
L, huyén L (ci).

Bi don ba Nguyén Thi L d& nghi Hoi dong xét xtr khong chip nhan yéu cau
khang c4o ctia nguyén don, giit nguyén quyét dinh ctia ban an so tham.

Cac duong sy khodng thoa thuan dugc véi nhau vé viée giai quyét vu an va
khong cung cap thém tai liéu, chirng ca méi.

- Quan dzem ciia Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh
Vé viéc gidi quyét vu an:

Vé t6 tung: Pon khang cdo cua nguyén don ndp trong thoi han luat dinh.
Nhitng nguoi tién hanh t6 tung da thuc hién dang trinh tu, tha tuc to tung theo
quy dinh cta phap luat. Nhimg nguoi tham gia to tung co6 mat tai phién toa da
thue hién ding quyén, nghia vu theo quy dinh ctia Bo luat T tung dan su.

Vé ndi dung: Pé nghi Hoi dong xét xir dinh chi xét xir phuc tham d6i véi
phan yéu cau khang cdo nguyén don da rat; chdp nhan phan yéu cau khang céo
con lai cia nguyén don, stra mdt phan ban 4n so thAm theo hudng budc ba Mai
Thi Hong H1 thanh toan cho ba Nguyén Thi Hong H gia tri 50m® dat & thudc
thira 194, t& ban d6 sb 139, thi trdn L, huyén L (cii) sau khi trir di gia trj 50m?



dét nong nghiép, cu thé la: 213.600.000 dong — 11.500.000 dong = 202.100.000
dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai ligu, chiing ctr da dugc xem xét tai phién toa, trén co sd
két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xur nhan dinh:

[1] Vé 6 tung:

[1.1] Don khang cao cua nguyén don n¢p trong thoi han luat dinh nén
dugc chap nhan xem xét theo thu tuc phtic tham.

[1.2] Cac duong su vang mit déu di dugc Toa an triu tap hop 1€ lan thir 2
nhung vang mat khong rd 1y do, nén Hoi dong xét xtr can cu Pidu 296 Bo luat
T4 tung dan su, x{r vang mit cac duong su nay.

[1.3] Tai phién toa phuc tham, nguyén don rit mot phan yéu cau khang
cao vé viéc yéu cau ba Nguyen Thi L thanh toan gia tri 50m’ dat & thudc thira
193, t& ban do s6 139, thi tran L, huyén L (cii). Xét day la su tu nguyén cua
nguyén don, phu hop quy dinh cua phap luat nén Hoi dong xet xu can cur Piéu
298 B luat T6 tung dan sy, chap nhan viéc rat mot phan yéu cau khang cao
ctia nguyén don va dinh chi xét xir phuc thim dbi véi phan yéu cau khang cao
nay.

[2] Xét yéu cdu khdng cdo con lai ciia nguyén don:

[2.1] Theo nguyén don, ba Nguyén Thi G1 1a chi sitr dung hop phép cia
thira dat s6 871, to ban df) s6 29, thi tran L, huyén L (cii). Nam 1997, ba Gl
chuyen nhuong bang glay tay cho 6ng Nguyén Vian H3 dién tich dat 200,54m?
dat rudng thugc thira dat néu trén voi gia 5.000.000 dong, thoi diém nay ba G1
chua dugc cip gidy chimg nhin quyén st dung dat. Pén nam 2003, 6ng H3
chuyen nhuong lai dién tich dat rudng trén cho ba Nguyén Thi L. Tuy nhlen do
lGc nay ba G1 da duoc cip glay chtng nhan quyén st dung dat nén ba L d3 gap
ba G1 nho ky hop dong chuyén nhuong nham hop thirc hoa viéc tach thira sang
tén cho ba L va con ba L la Mai Thi Hong HI dién tich dét trén. Ba G1 chi
dong ¥ ky hop dong chuyén nhuong dat "Qua" cho ba L va ba H1 cha khong
chuyén nhuong dat ¢ nén trong hop dong chuyén nhuong khong ghi chuyén
nhuong dt 6.

Con bi don ba L thi khai khi ky hop dong chuyén nhugng véi ba G1, ba L
c6 xin ba G1 tach cho ba 100m* dat & (cho ca 02 thira dat) dé 1am nha cho con
va dugc ba G1 ddng . Vi vdy, Uy ban nhan dan thi trin L mdi xac nhan vao 02
hop dong chuyén nhuwong mdi thira c6 50m? dit o.

[2.2] Xét 101 khai cia nguyén don hoan toan phu hgp vdi ndi dung hop
ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat ky két ngay 09-7-2003 giita bén
chuyén nhuong 1a ba Nguyén Thi G1 va bén nhén chuyén nhuong 1a ba Mai
Thi Hong H1 (Bl 24a), trong d6 cac bén thoa thuan chuyén nhuong dién tich
dat 109m?, loai dat "qua" thudc thira dat s6 871, t& ban d6 sb 29, thi tran L,



huyén L (cii); pht hop voi 101 khai xac nhan cta ong Nguyén Van H3 vé viéc
nam 1998 6ng H3 c6 mua cua ba G1 dién tich 200,54m2 dét ao, lic mua hai bén
khong ghi 1a dat thd cu hay dit néng nghiép, lac mua ba G1 chwa duogc cép
gidy chimg nhan quyén st dung dat (Bl 44, 46). Do vdy, du can cu két luan 101
khai trén cua nguyén don 1a dung sy that. Do thoi diém ba G1 chuyén nhuong
dat cho 6ng H3 thi hién trang thura dat 1a dat ao va ba G1 chua dugc cap giay
chting nhan quyén sir dung dat nén chwa thé xac dinh duoc trong thira dat cua
ba G1 c6 bao nhiéu dién tich dat &. Vi vay, khi ong H3 chuyén nhuong lai phan
dat trén cho ba L ciing khoéng xac dinh 1a chuyén nhuong dat ¢. Viéc Uy ban
nhan dan thi trdn L xac nhan trong phan sau cua Hop dong chuyén nhuong
ngay 09-7-2003 1a trong phan dat chuyén nhuong c6 50m?® dat thd cu (Bl 24a),
1a khong ding voi ndi dung thoa thuén cua cac bén duong sy trong phém noi
dung hop dong la chi chuyen nhuong 109m?® dit "qua". Phan xac nhan nay la do
Uy ban nhan dan thi tran L ty ghi, khong duoc sy xac nhan cta hai bén duong
su. Thoi diém xac nhan 1a ngay 07-8-2003 tirc 1a 28 ngay sau khi hai bén di ky
hop df)ng chuyén nhuong (Bl 24a) ma khong c6 sy xac nhan thay d6i noi dung
hop dong tir bén chuyén nhuong, nén khong dam bao tinh hop phap. Nay, phia
nguyén don khong thira nhan c6 su thoa thuan vé chuyén nhuong hay tang cho
dat & voi ba L; phla bi don khong c6 ching cir chimg minh viée ba G1 dong ¥
cho ba H1 50m? dét thé cu khi ky hop dong chuyen nhuong trén. Vi vay, khong
co can ctr dé chdp nhan 15i khai ciia bi don vé viéc ba G1 dong y cho ba H1
50m? dt thd cur.

_[2.3] Ttr nhimg can cur trén, du co so két luan: Khi ba G1 chuyen nhuong
quyen st dung dit cho 6ng H3 va ong H3 chuyen nhuong lai dat cho ba L cac
bén déu khong thoa thuan vé chuyén nhuong dat thé cu. Khi ba G1 ky hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat dé hop thirc hoa viée tach thira sang
tén cho ba H1 (theo yéu cau cua ba L), hai bén ciing khong thoa thuén vé
chuyén nhuong dat 6, ma chi thoa thuan chuyén ‘nhuong dat nong nghiép. Vi
vay, viéc ba H1 du’oc Uy ban nhan din thi trin L xac nhén nhan chuyen
nhuong tir ba G1 50m’ dat thd cu va sau d6 dugc cp gidy ching nhan quyén
str dung dat c6 50m’ dat thd cu (tach tir thira dt ciia ba G1) 1a khong c6 cin cir
phap luat, khong dang véi sy thoa thuan giita cac bén khi chuyén nhuong dat.

[2.4] Nay, ba H khong tranh chap vé gia tri phap 1y ctia hop dong chuyén
nhuwong dat trén ma chi yéu cau ba H1 1a ngudi duoc nhan 50m” dit tho cu tir
ba G1 khéng co can cir phap lut phai hoan tra gia tri 50m?® dat thd cu nay 1a
hoan toan c6 can cu, phu hop voi quy dinh tai Piéu 236 Bo luat Dan su. Tuy
nhién, do ba G1 da dugc ong H3 thanh toan gia tri 50m® dit néng nghiép nén
phai khau trir phan gia trj 50m’ dat néng nghiép vao gia tri 50m? dat thd cu ma
ba H1 phai hoan tra cho nguyén don. Cu thé: 50m? dat thd cu c6 gia 1a 50m’ x
4.272.000 dong/m* = 213.600.000 dong; 50m* dat nong nghiép co gia 1a 50m’ x
230.000 déng/m® = 11.500.000 ddng. Vi viy, sb tién ba H1 phai hoan tra lai
cho ba H 1a: 213.600.000 dong - 11.500.000 dong = 202.100.000 dong.



[2.5] Do vay, Hoi dong xét xir thong nhat chdp nhan mot phan khang céo
cua nguyén don va dé nghi cta dai dién Vién kiém sat, stra ban an so tham theo
huéng chdp nhan mot phan yéu cau cia nguyén don nhu trén.

[3] Vé chi phi t6 tung: Tong chi phi thu thap tai liéu, chimg clr va xem xét,
tham dinh tai chd, dinh gia 1a 3.548.000 dong. Nguyén don va ba H1 mdi bén
phai chiu ¥ 1 1.774.000 dong. Do ba H d ndp du nén ba H1 phai hoan tra cho
ba H 1.774.000 dong.

[3] Vé an phi ddn sy so tham:
Nguyén don 1a nguoi cao tudi nén duge mién nop an phi so tham.

Ba Mai Thi ‘Héng HI phai chiu an phi trén sO tién phai tra cho nguyén
don, tinh thanh tién la 10.105.000 dong.

[4] Vé én phi dan su phiic tham: Khang cdo clia nguyén don dugc chap
nhan mo{t phan nén nguyén don khong phai chiu an phi dan sy phiuc tham.

Vi cac 1€ trén:
QUYET PINH

1. Can ctr khoan 3 Diéu 298 B6 luat T tung dan su, dinh chi xét xur phuc
tham dbi v6i yéu cau khang céo cua nguyén don vé viéc yéu cau ba Nguyén
Thi L thanh toan gia tri 50m? dat & thudc thira 193, to ban do sb 139, thi tran L,
huyén L (cii) (nay 14 xa L, Thanh phé H6 Chi Minh).

Phan ban 4n so tham giai quyét yéu cau khai kién néu trén cua nguyén
don d61 voi ba Nguyén Thi L ¢6 hi¢u lyc phap luat ke tir ngay tuyén an phuc
tham.

2. Can cir khoan 2 Dicu 308, Dicu 309 B) luat T tyng dan su; chap nhan
mot phan yéu cau khang cdo cua nguyén don, stra mot phan ban an so tham nhu
Sau.

Cin ctr Piéu 26, Diéu 35, Dicu 39, Diéu 227, Diéu 228, Dicu 296 B} luit
T6 tung dan su pém 2015; Diél} 23’6, biéu 357 Bo luat Dan sy nam 2015; Diéu
12, Biéu 27, Diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-6-2016 cua
Uy ban Thuong vu Quoc héi,

Tuyén xur:

L Chéap nhan mot phan yéu cau khoi kién cta nguyén don ba Nguyé‘n Thi
Hong H: Bugc ba Mai Thi Hong H1 phai hoan tra cho ba Nguyén Thi Hong H
gia tri ctia 50m” dat thd cu thudc thira dat s6 1226 (méi 1a 194), to ban dd sb 29
(méi 1a 139), thi tran L, huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 1a xa L,‘Tha‘mh
pho H6 Chi Minh) 1a 202.100.000 (hai trdm 1¢ hai tri¢u, mot tram ngan) dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cia nguoi dwoc thi hanh édn cho dén
khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh &n con phdi chju khodn tién 14i cia sé
tien con phdi thi hanh &n theo mac 18i sudt quy dinh tai Biéu 357, Diéu 468 cua
Bo luat Dan suw nam 20135.



2. V& chi phi t6 tung: Ba Mai Thi Hong H1 c6 nghia vu hoan tra cho ba
Nguyen Thi Hong H s6 tién 1.774.000 (mét tri¢u, bay tram bay muoi bon ngan)
dong.

3. V& an phi dan sy so tham:

Bé‘ Mai Thi Hong H1 ph§1i nop 10.105.000 (muoi triéu, mot tram 1é nam
ngan) dong an phi dan sy so tham c6 gia ngach.

Ba Nguyén Thi Hong H dugc mién ndp an phi dan sy so thim.
4. V& an phi phuc tham:
Ba Nguyén Thi Hong H khong phai ndp.

5. Ban an dan sy phic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (15-
8-2025).

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an duogc thuc hién theo qui dinh
tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND Thanh pho Ho Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND khu vuc X — Tp. Ho Chi Minh;

- VKSND khu vire X — Tp. HO Chi Minh;

- THADS Tp. H) Chi Minh;

- Céc duong su;

- Luu: Toa Dan su, Hb so vu an.

Cao Minh Vy
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