TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NINH BINH Péc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 57/2025/DS-PT
Ngay: 04-9-2025
V/v: Tranh chép hop dong chuyén nhuong
quyén sur dung dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH NINH BINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Lai Vian Tung

Cdc Tham phdn: Ong Tran Vin San

Ong Nguyén Tién Diing

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Lan Anh - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Ninh
Binh.

- Dai dién Vién kiém sat nhdn dan tinh Ninh Binh tham gia phién toa: Ba
Mai Thi Bich Huyén - Kiém sat vién.

Ngay 04 thang 9 nam 2025 tai tryu s& Toa &n nhan dan tinh Ninh Binh xét xu
phuc tham cong khai vu an thu 1y sé 32/2025/TLPT-DS ngay 07 thang 05 nim
2025 vé “Tranh chip Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat”.

Do Ban 4n dan su so tham s6 04/2025/DS-ST ngay 21 thang 01 nim 2025 cua
Toa an nhan dan huyén Nghia Hung (nay la Toa 4n nhan dan khu vuc 11, tinh
Ninh Binh) bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham s6 134/2025/QD-PT ngay 14
thang 8 nam 2025 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Pham Thi H, sinh nim 1975; Noi thuong tra: T6 G, khu H,
phuong C, thanh phd C, tinh Quang Ninh (nay 1a T6 G, khu H, phuong Q, tinh
Quang Ninh);

- Bi don: Vo chong 6ng Lé Vian T, sinh nim 1973 va ba Pong Thi B, sinh
nam 1974; Cung noi thuong tri: Xom F, xa N, huyén N, tinh Nam Dinh (nay la
xom F, xa N, tinh Ninh Binh);

Chd & hién nay: S6 nha B, P, Thi tran P, huyén B, tinh Lao Cai (nay la sb6 nha
B, P, xa B, tinh Lao Cai);

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:



1. Ba Tran Thi T1, sinh ndam 1959; Noi cu tr: X6m A, xa T, huyén T, tinh
Nam Dinh (nay 1a x6m A, xa Q, tinh Ninh Binh);

2. Ba Tran Thi C, sinh nim 1962; Noi cu tra: Xoém H, x3 T, huyén T, tinh
Nam Dinh (nay 1a xém H, xa C, tinh Ninh Binh);

3. Ong Tran Anh D, sinh nim 1968; Noi thuong tra: B, xa T, huyén T, tinh
Nam Dinh (nay la Bong Trung B1, xa C, tinh Ninh Binh);

4. Ba Tran Thi D1, sinh nam 1971; Noi thuong tra: Xom G, xa T, huyén T,
tinh Nam Pinh (nay 1a x6m E, xa C, tinh Ninh Binh);

5. Chi Tran Thi H1, sinh ndam 1981; Noi thuong tra: Xom H, xa T, huyén T,
tinh Nam Dinh (nay l1a x6m H, xa C, tinh Ninh Binh);

6. Anh Tran Manh T2, sinh nim 1995; Noi thuong tri: Té6 C, khu A phuong
C, thanh pho C, tinh Quang Ninh (nay 1a t6 C, khu A, phuong C, tinh Quang
Ninh);

7. Chi Tran Thi Ha G, sinh nam 1998; Noi thuong tru: Tb G, khu H, phuong
C, thanh pho C, tinh Quang Ninh (nay la t6 G, khu H, phuong Q, tinh Quang
Ninh);

8. Ong Pham Van Q, sinh nam 1950; Noi thuong tru: T6 C, Phuong T, thanh
phd T, tinh Ninh Binh (nay 1a t6 C, phuong Y, tinh Ninh Binh).

9. Ba Nguyén Thij C1, sinh nim 1957; Noi thuong tra: Xom H, xa T, huyén T,
tinh Nam Dinh (nay la x6m H, xa C, tinh Ninh Binh);

10. Anh Tran Tuén A, sinh ndm 1995; Noi thuong tra: B, xa T, huyén T, tinh
Nam Dinh (nay la Bong Trung B1, xa C, tinh Ninh Binh);

11. Anh Tran Van T3, sinh nam 1987; Noi thuong tra: B, xa T, huyén T, tinh
Nam Dinh (nay la Bong Trung B1, xa C, tinh Ninh Binh);

12. Chi Tran Thi Kim N, sinh nim 1989; Noi thuong tra: Xom A, xa T, huyén
T, tinh Nam Dinh (nay 1a xé6m A, xa C, tinh Ninh Binh);

- Ngwoi khang cdo: Vo chéng ong Lé Vian T va ba Pong Thi B 1a bi don
trong vu an.

Tai phién toa phuc tham: Ba H, ong T, ba B c6 mat. Ba C1, anh T3, chi N,
anh Tuan A, ba T1, ba C, 6ng D, ba D1, chi H1, anh T2, chi G va 6ng Q vang mat
khong c6 1y do.

NOI DUNG VU AN:

* Tai don khoi kién, ban ty khai, trong qua trinh t6 tung va tai phién toa so
tham nguyén don ba Pham Thi H trinh bay:

Nam 2008, gia dinh ba Pham Thi H, 6ng Tran Tuan D2 c6 mua dién tich dat
cua ong Pham Van Q voi1 gia 40.000.000 dong. Nguon goc cia manh dat nay la do
ong Q mua cua gia dinh 6ng Lé Van T, ba BPong Thi B. Do 6ng Q v&i vo chong

2



ong T va ba B chua 1am thu tyc sang tén nén giita vo chong ba H voi 6ng Q va vo
chdéng ong T ba B thong nhat vo chdng ba H ky hop dong truc tiép véi vo chong
ong T ba B. Ngay 18-4-2008 vo chdong ba H va vo chong 6ng T di ky hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat. Theo d6, gia dinh 6ng D2, ba H dong ¥ nhan
chuyén nhuong mot phan thira dit sb 321 td ban dd s6 02 (nay 1a thira 184 to ban
d6 s6 28, ban d6 x4 N nam 2010 chinh 1y nim 2020); tai dia chi: X6m F, xd N,
huyén N, tinh Nam Dinh tir 6ng Lé Van T, ba Déng Thi B. Dién tich nhan chuyén
nhuong 14 85 m? (trong d6 dat & 1a 60 m2, dat vuon 1a 25 m?). Thira dat co tir can
nhu sau: Phia Bic giap nha 6ng T con lai dang st dung c6 sb do 17m; phia Nam
giap phan dat nha 6ng C2 c6 s do 17m; phia Tay gidp dudng W ¢6 s6 do 5m; phia
Dong giap song D co s6 do 5m; tai dia chi: X6m F, xa N, huyén N, tinh Nam Dinh.
Hai bén thong nhit gia tri chuyén nhuong theo gia 6ng Q ban cho ba H la
40.000.000 dong (bdn muoi triéu dong). Hop ddng chuyén nhuong nay di dugc
chung thyc boi chil tich UBND x4 N ngay 18-4-2008 va ciing di dugc chinh quyén
dia phuong do giao dat. Trong hop dong ciing dd néu rd rang bén chuyén nhuong
1a gia dinh 6ng Lé Vian T, ba BPong Thi B phai giao du dién tich thira dat dang hién
trang cho gia dinh ba Pham Thi H, 6ng Tran Tuan D2 cing gidy to ¢6 lién quan vé
quyén str dung dat khi hop dong c6 hiéu luc. Sau khi ki hop dong gia dinh ba H da
quan 1y va trong ciy trén dién tich dat nhan chuyén nhuong do ong Q xay hang
gach xac dinh mdc gidi voi dat ong T con lai. Khi d6 ong T ciing da ky to khai 18
phi trudc ba nha dat dé 1am thu tuc tach tho nhung do luc d6 gia dinh 6ng T ba B
chua duoc cp gidy ching nhan nén khéng 1am duoc. Tuy nhién dén nam 2020 khi
gia dinh 6ng T ba B duoc cp gidy ching nhan quyén st dung dat thi gia dinh 6ng
T ba B van khong lam thi tuc tach dét cho gia dinh ba. Tir d6 dén nay ba Pham Thj
H di yéu cau nhiéu lan voi gia dinh 6ng Lé Van T, ba Pong Thi B 1am thu tuc tach
dat theo hop ddng hai bén da ki két nhung gia dinh 6ng T van khong cho ba Pham
Thi H dugc tach s6 nén ba Pham Thi H khong 1am duoc gidy chimg nhan quyén sir
dung dat voi manh dét trén; 1am anh huong dén quyén loi hop phap cua gia dinh ba
H. Ngay 24-5-2021 6ng Tran Tuan D2 1a chong ba H di chét. Vi vay, nay ba Pham
Thi H 1am don dé nghi Toa an nhan dan huyén Nghla Hung xem xét giai quyét
cong nhan hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat gitta ba Pham Thi H, éng
Tran Tuén D2 va 6ng Lé Van T, ba Dong Thi B va cong nhan quyén st dung hop
phap ctia ba Pham Thi H véi dién tich dat d3 mua noi trén.

* Trong qua trinh gidi quyét vu 4n ciing nhu tai phién toa hom nay bi don
ong Lé Van T trinh bay: Ong xac nhan c6 chuyén nhuong mét phan quyén sir dung
dat dai Sm mat dudong cho ong Pham Vin Q, sinh nam 1950 & thanh phd N, tinh
Ninh Binh véi gia 13 17.000.000 dong (Mudi bay triéu dong), hai bén da viét tay
v6i nhau va c6 chinh quyén dja phwong chtng kién, do dac. Sau d6 6ng va éng Q
lam hop ddng v6i nhau 1a 40.000.000 dong nén 6ng Q con thiéu cua gia dinh 6ng
1a 23.000.000 dong. Dién tich dat nay dang do gia dinh ba H quan 1y st dung.
Quan diém cua phia bi don 1a khong ban nira ma s€ c6 trach nhiém hoan tra lai s6
tién 17 triéu dong cho dng Q. Vo chdng 6ng khong lién quan gi dén ba H, 6ng D2
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nén khong chip nhan yéu cau khoi kién ctia ba H. V& hop dong ba H cung cap ong
khong ky vao hgp dong nhung dng khong yéu cau gidm dinh chit ky. Hién nay 6ng
khong cé giay to gi cung cap cho toa an.

* Tai phién toa bi don ba Béng Thi B 1a vo 6ng Lé Van T khong c6 mat theo
gidy triéu tip ctia Toa an nhung quan diém cua ba B trong ban tu khai ndp cho Toa
an xac nhan chong ba 1a 6ng Lé Van T ban manh dat cho 6ng Q nhung khong ban
bac véi ba, con ba khong biét va khong lién quan gi t6i gia dinh ba Pham Thi H.
Nay ba khong ban phan dat nay nita.

* Tai phién toa ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng Pham Vin Q ving
mit (c6 don xin xét xir ving mit) nhung trong qué trinh giai quyét vu an 6ng Q
trinh bay: Ong mua dién tich dat trén cia vo chong ong T ba B véi gia 17.000.000
d6ng (mudi bay triéu dong) vao nam 2004 va dng da thanh toan du sd tién ndy cho
ong T ba B. Pén ngay 21-3-2004 thi dai dién Uy ban nhan dan xa N c6 dén thuc
dia dé do dac va ban giao dat cho 6ng Q do d6 6ng 1a cha so hiru hop phap cia
manh dat. Sau d6 bén nam vao nam 2008 thi manh dét ting gia theo gia thi trudng
nén 6ng ban manh dat d6 cho ba H, 6ng D2 véi gia 1a 40.000.000 dong (bdn muoi
triéu dong), 6ng D2 ba H di thanh toan du tién 40.000.000 dong (bén muoi triéu
dong) cho 6ng Q. Do ong T, ba B chua lam thu tuc sang tén cho 6ng Q tai chinh
quyen nén cac bén théng nhat dé vo chong ong T, ba B va ba H, ong D2 lam hop
d6ng tryc tiép voi nhau tai Uy ban nhan dan xa N. Nay 6ng nhat tri dé nghi Toa 4n
cong nhan hop dong chuyén nhuong giita ong T, ba B va ba H, 6ng D2 da ky két
va dugc Uy ban nhan dan x3 N xac nhan. Ong khong con lién quan gi nita.

* Tai phién toa nhitng nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan 1a ba Tran Thi
T1, ba Tran Thi C, 6ng Tran Anh D, ba Tran Thi D1, chi Tran Thi H1, ba Nguyén
Thi C1, anh Tran Van T3, chi Tran Thi Kim N, anh Tran Tuin A, chi Tran Thi Ha
G va anh Tran Manh T2 vang mit (C6 don xin xét xtr ving mit) nhung trong qua
trinh giai quyét vu an déu c6 quan diém: Do 6ng Tran Tuan D2 chét ngay 24-5-
2021, bd dé cua 6ng D2 1a ong Tran Van V chét ngay 04-12-2001 (chét trude 6ng
D2) va me dé cta 6ng D2 1a ba Luu Thi Kim C3 ngay 09-01-2022 (Chét sau 6ng
D2) nén phat sinh quyén thira ké dbi v6i hang thira ké ctia 6ng D2 tuy nhién nhimg
ngudi co quyén loi nghia vu lién quan nay déu c6 quan diém 1 tir chdi nhan di san
va chuyén phan quyén ma minh dugc hudng cho ba Pham Thi H.

* Két qua xem x¢&t tham dinh cua Toa an thé hién: Hién nay trén khu vuc dat
tranh chap khong c6 tai san gi cia ca hai bén va ké tir khi chuyén nhuong lam hop
dong khong co thay ddi gi vé hién trang, tuy nhién dién tich dugc cap gidy chimg
nhan quyén st dung dat ddi véi khu vuce ba H nhan chuyén nhuong chi con 68,3m?
do trir dién tich vao hanh lang séng va hanh lang duong giao thong. Két qua dinh
gia chuyén nhuong quyén sir dung dat theo gia thi truong 1a 120.000.000 dong
(mot trim hai muoi triéu dong) trén mot mét dai mit dudng twong duwong
7.060.000 dong/m? dat &, d6i véi dat vuon 1a 6.660.000 dong/m>.



Tai phién toa so thAm nguyén don c6 quan diém: Trong hop dong chuyén
nhuong tong dién tich dat 1a 85m? nhung khi éng T ba B duogc cap gidy chung
nhan quyén st dung dat ddi v4i khu vue ba H nhan chuyén nhuong chiéu D bi hut
di, do vy tong dién tich chi con 68,3 m2. Nay ba H c6 quan diém dé nghi Toa an
cong nhan hop ddng véi dién tich hop phap thuc té con lai 1a 68,3m? trong d6 dat &
1a 60m?, dat vuon 1a 8,3m> Dbi v6i phan dién tich dat bi thiéu theo hop dong ma
hai bén da ky két ba khong yéu cau vo chong 6ng T ba B phai bdi thudng gi thém.

Ong Lé Vin T ¢6 quan diém: Ong ban dat cho 6ng Q khong lién quan gi dén
vo chong ong D2 ba H nén 6ng khong chap nhan yéu cau khai kién cta ba H. Ong
khéng yéu cau giam dinh chit ky trong hop dong do ba H cung cip. Vé hop dong
giita 6ng va 6ng Q ky véi gia 1a 40.000.000 dong 6ng khong co cung cap cho Toa
an.

* Tir noi dung trén, Ban 4n dan sy so thim s 04/2025/DS-ST ngay 21 thang
01 ndm 2025 cua Toa an nhan dan huyén Nghia Hung (nay la Toa 4n nhan dan khu
vuc 11, tinh Ninh Binh) di quyét dinh: Can cir vao Piéu 500, Piéu 501, Biéu 502
B6 luat Dan sy nim 2015; Diéu 124 Bo luat Dan sy nim 2005; Diéu 127 Luat Dat
dai nam 2003; Diéu 6; DPiéu 27 Nghi quyét s 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 ctia caa Uy ban Thudng vu Qudc hoi;

Xt chép nhan yéu cau khoi kién cua ba Pham Thi H, cu thé: Cong nhan hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dét giita 6ng Tran Tuan D2, ba Pham Thi H
v6i ong Lé Van T va ba Pong Thi B ddi voi mot phan dién tich dat phia Nam tho
dat gia dinh ong T ba B voi tong dién tich dat chuyén nhuong 13 68,3m? (Trong d6
dat ¢ 1a 60m>, dat vuon 1a 8,3m?) thudc thira dat s6 231 to ban do s6 02 (Nay la
thira s6 184, to ban d6 s6 28); tai dia chi: X6m F, x3 N, huyén N, tinh Nam Dinh.

Ba Pham Thi H duoc tron quyén st dung phan dat c6 dién tich 68,3 m?
thudc thira dat s6 231 to ban d6 s6 02 (Nay la thira s6 184, to ban do6 so 28); tai dia
chi: Xom F, xa N, huyén N, tinh Nam Dinh.

Phan dat thudc thira dat s6 231 to ban d6 s6 02 (Nay la thia s6 184, to ban
d6 s6 28) co tir can nhu sau: Phia Bic giap dat nha ong T ba B con lai dang sir
dung c6 s6 do 14,22m; phia Nam giap phan dat nha éng C2 c6 s6 do 13,45m; phia
Tay giap dudng WB2 c6 s6 do 5m; phia Pong giap song P ¢6 sb do Sm. (C6 so dd
keém theo).

Ba Pham Thi H c¢6 nghia vu lién hé co quan nha nudc c6 tham quyén dé
dugc cap gidy chung nhan quyén st dung dat theo quy dinh ctia phap luat va phai
ndp cac nghia vu ddi véi Nha nude khi lam thu tyc sang tén theo quy dinh cia
phap luat.

Kién nghi co quan nha nudc c6 tham quyén diéu chinh gidy chimg nhéan
quyén sir dung dat tir tén 6ng Lé Van T va ba Dong Thi B sang tén ba Pham Thi H
voi dién tich, vi tri, thira dat, t& ban dO va t& can néu trén.



Ngoai ra, an so tham con tuyén v€ an phi, quyén khang cao va bié€n phap
dam bdo thi hanh an cua cac duong su.

* Ngay 26 thang 01 nim 2025 vo chong 6ng Lé Vian T va ba Pong Thi B 1a
bi don trong vu an c6 don khang cdo véi ndi dung: Dé nghi Toa an nhan dan tinh
Ninh Binh xét xtr phic tham tuyén hiy Ban an so thim néu trén do Hop ddng
chuyén nhuong quyén st dung dat néu trong Ban 4n 1 gia mao chir ky cia vo
chong ong T, ba B. Pdi tuong giao dich ciing khong ding do Gidy chimg nhan
quyén st dung dat dugc ghi trong hop dong dé ciing khong phai Gidy ching nhan
quyén str dung dat cia manh dat hién 6ng T, ba B dang sir dung va dang cim Giay
chirng nhan. Ong T, ba B dé nghi Toa &n nhan dan tinh cho thuc hién giam dinh
chit ky cta v chong 6ng T, ba B trong hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung
dat ma Toa an nhan dan huyén d3 iy 1am can ct xét xir. Viéc ba Pham Thi H khoi
kién 13 khong dang nguoi va khong dung ddi tugng tranh chép.

* ngay 27 thang 6 nam 2025 6ng Lé Vin T dé nghi Toa an trung cau giam
dinh chit ky, chir viét trong hgp dong chuyén nhuong quyén st dung dat dé ngay
18-4-2008 cua 6ng L& Van T va ba Bong Thi B.

* Tai phién toa phuc tham: Vo chong 6ng Lé Van T va ba Pong Thi B van
giit nguyén y kién di trinh bay tai Toa an cip so tham, giir nguyén yéu cau khang
c40, khong chdp nhan yéu cau khoi kién ctia ba Pham Thi H. Ba Pham Thi H van
giit nguyén ¥ kién da trinh bay tai phién toa so tham, khong chép nhan 1y do khang
cao cua vg chong ong T, ba B dé nghi cip phuc tham giai quyét glu’ nguyén nhu
ban an so tham, cac duong sy khong thoa thuin dugc voi nhau vé viée giai quyét
vu an.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ninh Binh phét biéu quan diém: V&
t6 tung: Tham phan cht toa phién toa, Hoi dong xét xtr va thu ky phién toa da thuc
hién dtng cac quy dinh cta Bo luét t6 tung dan syu. Trong qua trinh giai quyét vu
an ciing nhu tai phién toa phuc tham, nhiing ngudi tham gia t6 tung chap hanh
ding cac quy dinh cta Bo luat tb tung dan su, quyén loi cua cac duong su duoc
bao dam.

Vé ndi dung: Can clr vao tai liéu c6 trong hd so vu an thi thdy rang Hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dit ngay 18-4-2008 giira vo chong ong Lé
Van T, ba Béng Thi B vo1 vo chéng ong Tran Tuédn D2, ba Pham Thi H véi dién
tich 85 m? (trong d6 dat ¢ 1a 60 m?, dat vuon 1a 25 m?) theo két qua do dac hién
trang stir dung dat 1a 68,3m? tai thira dat s6 321 to ban d6 s 02 (nay la thira 184 to
ban d6 s6 28, ban d6 xa N nam 2010 chinh Iy nam 2020); & x6m F, xa N, huyén N,
tinh Nam Dinh (nay la xa N, tinh Ninh Binh) 1a ¢6 hi¢u luc phap luat. Can cur vao
két qua giam dinh cua phong K Cong an tinh N két luan chir ky va chir viét trong
Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 18-4-2008 1a cua vo chong ong
Lé Van T. Do do, yéu cau khoi kién cua ba Pham Thi H dé nghi Toa an cong nhan
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 18-4-2008 1a co co sd chip
nhan. Dé nghi Hoi dong xét xir ap dung khoan 1 Picu 308 Bo luat to tung dan su
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nam 2015, khong chap nhan khéng céo cia vo chong ong Lé Van T, ba Pong Thi
B gilt nguyén ban an dan sy so tham. V¢ an phi dé€ nghi giai quyét theo quy dinh
cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c¢6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Nhitng nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ong Pham Vin
Q, ba Nguyén Thi C1, anh Tran Van T3, chi Tran Thi Kim N, anh Tran Tuén A, ba
Tran Thi T1, ba Tran Thi C, ong Tran Anh D, ba Tran Thi D1, chi Tran Thi H1,
anh Tran Manh T2, chi Tran Thi Ha G Véng mat tai phién toa nhung da c6 don xin
xét xUr vang mit c¢6 1y do, ho khong c6 khang cdo nén viéc xét xir vang mit ho
khong anh huong gi dén quyén va loi ich hop phap cta ho. Vi vay, can ctt khoan 2
Piéu 296 Bo lut td tung dan sy, Toa an tién hanh xét x{r vu 4n Véng mat ho.

[2] Xét khang cdo clia vo chong vo chong 6ng Lé Van T, ba Pong Thi B 1am
trong thoi han luat dinh pht hop véi quy dinh tai khoan 1 Piéu 272; khoan 1 Piéu
273; Diéu 276; Diéu 279; Diéu 280 Bo luat T6 tung Dan su nén duoc HoO1 déng xet
xtr chap nhan xem xét giai quyét.

[3] V& thim quyén giai quyet vu an va quan hé phap luat tranh chap: Tai don
khaéi kién ba Pham Th1 H yéu cau Toa an giai quyet yéu ciu cong nhan hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat d6i véi mot phan thira dat s6 231 to ban do sb
02 (Nay la thira 184, to ban dd so 28); tai dia chi xom F, xa N, huyén N, tinh Nam
Pinh; bi don déu dang ky thuong tra tai xa N, huyén N, tinh Nam Dinh. Can ct
quy dinh tai khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 DPiéu 35; diém ¢ khoan 1 Piéu 39
ctia Bo luat T tung dan sy nam 2015 thi vu viéc thudc tham quyén giai quyét cua
Toa an nhan dan huyén Nghia Hung, tinh Nam Pinh (nay 1a Toa an nhan dan khu
vuc 11 — Ninh Binh). Quan h¢ phap luat trong vu an nay dugc xac dinh 1a “Tranh
chiap Hop ddong chuyén nhuong quyén st dung dat”. Tod an cip so tham di xac
dinh ding quan hé phép luat tranh chap.

[4] Vé thoi hiéu: Trude khi Toa an cdp so thim ra ban an, cac duong su
trong vu an khong ai yé€u cau ap dung thoi hiéu nén khong xem xét ap dung thoi
hi¢u khé1i kién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 184 Bo luat T6 tung Dan su

[5] V& ap dung phap luat: Xét thay cac bén ky két hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung déat vao nam 2008 1a thoi ky thi hanh Bo luat Dan sy ndm 2005 nén
Hoi dong xét xir can ctr diém ¢ khoan 1 DPiéu 688 Bo luat Dan su nim 2015 va
nhiing quy dinh lién quan dén giao dich dan sy, hop dong chuyén nhuong quyén str
dung dat ctia Bo luat Dan sy nam 2005 dé xem xét giai quyét va thoi diém do Luat
dat dai ndm 2003 dang c6 hiéu luc phap luat nén 4p dung Luat dat dai nam 2003 dé
giai quyét.

[6] Xét noi dung khéng cdo cia vo chong 6ng Lé Van T, ba Dong Thi B thay
rang: Vé giao két hop dong chuyén nhuong ctia cac bén: Thira dat sé 231 td ban
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d6 s6 02 (nay la thira s6 184, to ban d6 s6 28); tai dia chi xom F, xa N, huyén N,
tinh Nam Dinh (nay 13 xa N, tinh Ninh Binh) c¢6 ngudn goc thudc quyén sir dung
hop phap cua 6ng T, ba B nén ong T ba B ¢o toan quyén dinh doat d6i véi tai san
trén. Nam 2004 vo chong ong T ba B di chuyén nhugng mot phan dién tich dat
cho 6ng Pham Vian Q véi gia 17.000.000 dong. Ong Q di thanh toan du sé tién nay
cho ong T ba B. Pén ngay 21-3-2004 dai dién Uy ban nhan dan xa N c¢6 dén thuc
dia dé do dac va ban giao dat cho éng Q sir dung do d6 6ng Q 1a chu s¢ hitu cta
manh dit. Sau d6 dén nam 2008 do khong c6 nhu cau sir dung nén 6ng Q di
chuyén nhuong dién tich dat dd mua cho vo chéng ba Pham Thi H va ong Tran
Tuén D2 véi gia 40.000.000 dong. Do viéc mua ban giita 6ng Q véi vo chong éng
T ba B chua lam tha tuc tach dat. Vi vay, gilta 6ng Q, ba H, 6ng D2 vd1 vo chéng
ong T, ba B thong nhat 1am hop ddng chuyén nhuong truc tiép tir vo chong éng T
ba B cho vo chéng ba H, 6ng D2. Ngay 18-4-2008, gitra vo chéng ba Pham Thi H,
ong Tran Tuan D2 va vo chong 6ng Lé Van T, ba Pong Thi B di ky hop dong
chuyén nhuong mot phan dién tich dat vi tri & phia nam thtra dat cu thé: Phia Bic
giap nha 6ng T con lai dang sir dung c6 s6 do 17m; phia Nam giap phan dat nha
ong C2 c6 s6 do 17m; phia Tay gidp duong W c6 sd do Sm; phia Pong giap song
D ¢6 sb do 5m; tai dia chi xom F, xa N, huyén N, tinh Nam Pinh (nay la xom F, xa
N, tinh Ninh Binh). Hai bén théng nhét gi tri chuyén nhuong 1a 40.000.000 dong
(bén muoi triéu dong). Hop dong di duoc Uy ban nhan dan xa N chung thuc. Hoi
dong xét xir thdy: Theo 10i trinh bay cua cac duong su thi thil tuc chuyén nhu’o*ng
quyén su dung dat dugc cac bén tu nguyén 1ap “Hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat” ngay 18-4-2008 do ba H ndp va duoc Chu tich UBND x3 N ky xéc
nhan. Khi 1ap hop ddng cac bén c6 du ning luc trach nhiém dan su. Theo quy dinh
khoan 1 Diéu 127 Luat Dat dai nim 2003, khoan 2 Diéu 124 Bo luat Dan sy nim
2005 ciing quy dinh: Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat phai dugc thé
hién bang vin ban, phai c6 cong chimg hodc chimg thyc, phai ding ky. Tai ban két
luan s6 29/PC09-KLHS ngay 21 thang 8 nim 2025 ctia Phong K Coéng an tinh N
két luan: Chit "Lé Van T" trén mau can giam dinh (Ky hiéu A) so voi chit viét trén
mau so sanh (Ky hiéu tr M1 dén M4); Chit "T, Lé Van T" trén mau so sanh (Ky
higu M5, M7, M8, M9); Chit "Lé Van T" dudi muc "Puong sy" trén mau so sanh
(Ky hi¢u M12); Chir viét tai muc 5, 9, 12, 15, 16, 17, 18 trén mau so sanh (Ky hi¢u
M11) do ciing mdt ngudi viét ra. Khong giam dinh chir ky ding tén Lé Van T trén
mau can giam dinh (Ky hiéu A) so véi chit ky dimg tén Lé Van T trén mau so sanh
(Ky hiéu tir M1 dén M10, M12) do khac hinh dang. Khong du co so két luan chir
ky dtng tén Lé Vin T trén mau can giam dinh (Ky hiéu A) so véi chit ky dudi muc
"Ngudi khai ky tén" trén mau so sanh (Ky hiéu M11) c6 phai do cting mot ngudi
ky ra hay khong. Chit "Budi, Pong Thi B" trén mau can giam dinh (Ky hiéu A) so
v6i chit ky, chit viét ding tén Pong Thi B trén mau so sanh (Ky hiéu M5, M7, M8,
M9, M12, M13) khong phai do ciing mét ngudi ky, viét ra. Mic du ba Pong Thi B
khong ky vao ban hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 18-4-2008.
Theo ndi dung an 1¢ s6 04/2016/AL dugc Hoi déng Tham phan Toa an nhan dan



t6i cao thong qua ngay 06 thang 4 nim 2016 thi viéc chuyén nhuong nha, dat dién
ra tir ndm 2004, sau khi mua nha, dat, 6ng Pham Vin Q d tra du tién 17.000.000
déng, dén ngay 21-3-2004 thi dai dién ij ban nhan dan xa N ¢ dén thuc dia dé do
dac va ban giao dit cho 6ng Q nhan va st dung. Sau d6 dén ngay 18-4-2008 6ng Q
d3 chuyén nhuong lai cho vo chdng ba H. Trong khi d6 gia dinh 6ng T, ba B van &
trén dién tich dat con lai, lién ké v6i nha ba H. Theo 10 khai ctia 6ng T sau khi ban
dat cho 6ng Q ciling da nhan tién cta 6ng Q. Nhu vy, c6 co sd xac dinh ba B biét
c¢6 viéc chuyén nhuong nha, dat giita ong T voi ong Q va ba B di dong ¥, cing
thue hién nén viéc ba B khiéu nai cho rang éng T chuyén nhuong nha dat cho éng
Q ba khong biét 1a khong cé can ctr. Tir nhitng phéan tich danh gia néu trén thay
“Hop ddng chuyén nhuong quyén s dung dat” ngdy 18-4-2008 la ty nguyén,
khong trai phap luat, khong trai dao dirc xa hoi nén Hoi dong xét xir nhan dinh hop
d6ng nay 1a c6 that va thé hién ¥ chi cta cac bén vé viéc giao dich chuyén nhuong
dat. Tuy nhién theo hop dong chuyén nhuong ndy thi dién tich nhan chuyén
nhuong 1a 85 m? (Trong d6 dat & 1a 60 m? dat vuon 1a 25 m?) nhung hién trang
phan dién tich chuyén nhugng dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat chi
con 68,3 m? do trir dién tich vao hanh lang song va hanh lang dudng giao thong.
Tai phién toa so thAm va phac thim nguyén don ba Pham Thi H c¢6 quan diém dé
nghi Toa an cong nhan hop dong véi dién tich hop phép thuc té con lai 13 68,3m?
(Trong d6 dat & 1a 60m?, dat vuon 1a 8,3m?). Hoi dong xét xir nhan dinh dbi voi
dién tich 68,3 m? nay 1a phan hop phap di dugc cip gidy ching nhan nén cong
nhan phan dién tich nay 1a dién tich chuyén nhuong giita cac bén tham gia hop
dong 1a phu hop.

[7] V& viéc hinh thirc hop dong: Hop ddng dd duge Cha tich UBND xi N
(nay 13 xi N) ky xac nhan theo quy dinh cta phap luat nén hop dong nay 1a hop
phap.

[8] P6i v6i quan diém cua ong Lé Vian T cho rang gia dinh ong c¢6 chuyén
nhuong mot phan quyén sir dung dat dai 5m mit duong cho 6ng Pham Van Q, sinh
nam 1950 & thanh phd T, tinh Ninh Binh véi gia 1a 17.000.000 dong (Mudi bay
triéu dong), hai bén c6 viét gidy to viét tay va duoc chinh quyén dia phuong chimg
kién, do dac. Sau d6 giita 6ng va ong Q lam hop dong véi nhau 1a 40.000.000 dong
nén 6ng Q con thiéu cua gia dinh 6ng 13 23.000.000 déng. Quan diém cua phia bi
don 1a khong ban dat nita ma s& co trach nhiém hoan tra lai s6 tién 17.000.000
d6ng cho 6ng Q va vo chong ong khong lién quan gi dén ba H, 6ng D2. Hoi dong
xét xur thay: Trong qua trinh giai quyét vu an tai Bién ban hoa giai ngay 30-11-
2022 c6 mat ba H, éng T va 6ng Q thi gitra 6ng T va 6ng Q di xac dinh vo chong
ong T, ba B ban dién tich dat noi trén cho 6ng Q véi gia 1a 17.000.000 dong (mudi
bay triéu dong) va di dugc chinh quyén dia phuong xudng do dac. Mit khac sau
khi cac bén ky hop dong chuyén nhuong gia dinh ba H da quan 1y sir dung dién
tich dat tir d6 cho dén nay. Ong T ciing khong cung cap duoc tai lidu, chimg ctr gi
ching minh cho 161 khai cia minh. Vi vay, 101 trinh bay cta 6ng T 1a khong c6 can
ctr chap nhan.



[9] Pdi voi nhitng ngudi duge hudng thira ké ctua 6ng Tran Tuan D2 déu co
quan diém 14 tir chdi nhan di san va chuyén phan quyén ma minh dugc huéng cho
ba Pham Thi H 1a vo 6ng D2. Hoi dong xét xir xét thiy quan diém cia nhimg
ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan 13 tw nguyén, khong trai phap luat, khong
trai dao durc xa hoi nén duoc chép nhan.

[10] Dbi véi phan dién tich dat thuc té bi thiéu so v6i phan dién tich dat cac
bén di ky trong hop dong chuyén nhuong 1a 85m? — 68,3m? = 16,7m>2. Tai phién
tda ba Pham Thi H c6 quan diém ba khong yéu cau vo chong ong T, ba B phai
thanh toan phan dién tich dat bj thiéu nay. Hoi dong xét xtr thay 1a hoan toan tu
nguyén, khong trai phap ludt nén chip nhan. D6i véi cac tai san trén dat theo két
qua xem xét tham dinh ctia Toa an cho thay hién nay trén dat khong c6 cong trinh
gi kién cd d3 xay dung va cac duong su cling khong yéu cau gi do d6 khong dit ra
xem xét giai quyét.

[11] Qua nhimg phan tich néu trén di cho thdy nhitng két luan trong ban an
so tham 1 hoan toan phu hop véi nhiing quy dinh ciia phap luat, quyén va loi ich
hop phép cta cac bén duong su dugc phap luat bao vé khong bi xam hai. Toa an
cap so tham da 4p dung dung cac quy dinh cta phap luat dé giai quyét vu an. Tai
phién toa phiic tham vg chong ong Lé Van T, ba Pong Thi B ciing khong dua ra
dugc cac chiung cir va 1y 1& dé chimg minh cho yéu cau khang cdo 13 ¢6 can clr va
hop phép. Vi vay, khang cdo ciia vo chong ong Lé Van T, ba Pong Thi B khong
dugc chap nhan can giit nguyén quyét dinh cta ban an so tham.

[12] An phi dan sy phuc tham: Do khang cdo cua vo chong ong Lé Van T,
ba Pong Thi B khong dugc chap nhan nén can budc vo chong ong T, ba B phai
ndp an phi dan sy phuc tham. Sé tién vo chong 6ng T dd ndp tam tng an phi dan
su phuc tham 300.000 dong theo bién lai thu tién s6 0001592 ngay 03-02-2025 tai
Chi cuyc thi hanh &an dan sy huyén Nghia Hung, tinh Nam Dinh s€ duoc ddi trr vao
s6 tién an phi phtic tham vo chong ong T, ba B phai ndp.

[13] V& 1¢ phi trung cau giam dinh: Do két qua giam dinh dung 14 chit ky va
chit viét cia 6ng L& Van T nén can budc 6ng T phai ndp toan bo 1€ phi trung cau
giam dinh 14 hoan toan phu hop.

[14] Nhitng quyét dinh khac ctia ban an so tham khéng bi khang cdo, khang
nghi Hoi dong xét xur khong giai quyét, cd hiéu luc phéap luat ké tr ngay hét thoi
han khang cao, khang nghi.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:
Cin cr vao khoan 1 Diéu 308 B6 luat t tung dan sy. Khong chp nhan khang
cao cua vo chong ong Lé Van T, ba Pong Thi B. Gilt nguyén ban an dan sy so
tham.
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Cin cir cac Piéu 500, Piéu 501, Piéu 502 Bo luat Dan sy nam 2015; Diéu
124 B luat Dan sy nam 2005; Piéu 127 Luat Dt dai nam 2003; khoan 3 Diéu 26;
diém a khoan 1 Piéu 35; diém ¢ khoan 1 Diéu 39; Diéu 147, Diéu 148; khoan 2
Diéu 296 cua Bo luat T tung dan sy nam 2015; An 1& sb 04/2016/AL ctua Hoi
d6ng Tham phan Toa an nhan dan tbi cao thong qua ngay 06 thang 4 nim 2016;
Piéu 26, Piéu 27, Dicu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30-12-2016
ciia Uy ban thuong vu Quédc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Giit nguyén Quyét dinh ban an so tham sé 04/2025/DS-ST ngay 21-01-
2025 cua Toa an nhan dan huyén Nghia Hung (nay la Toa dn nhan dan khu vuc 11
- Ninh Binh).

2. Budc 6ng Lé Vin T phai ndp sb tién 4.100.000d (bdn triéu mot trim nghin
dong) 1€ phi trung cau giam dinh. So tién nay ong T da thi hanh xong.

3. An phi dan sy phic thim: Budc vo chong ong Lé Van T va ba Bong Thi B
phai nop sb tién 300.000d, nhung dugc doi trir vao so tién ong T da ndp tam tng
an phi dan sy phiic tham 300.000d theo bién lai s6 0001592 ngay 03-02-2025 tai
Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Nghia Hung, tinh Nam Pinh (nay 14 Phong thi
hanh 4n dan sy khu vyc 11 - Ninh Binh). Vg chong ong Lé Vin T, ba Pong Thi B
d3 ndp du an phi dan sy phac tham.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét Thi hanh an
dan su thi nguoi dugce thi hanh 4n dan sy nguyén don, nguoi phai thi hanh an dan
su bi don ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat
Thi hanh an dan sy; thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Buong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Ninh Binh;

- VKSND khu vye 11 - Ninh Binh;

- TAND khu vuc 11 - Ninh Binh; (baky)
- Phong THADS khu vuc 11 - Ninh Binh;
- Luu HS, VP. Lai Vin Tung
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