TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM DONG Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc
Ban én s6: 37/2019/DS-PT
Ngay: 29-3-2019
Vv “Tranh chép Hop déng chuyén
nhuong quyen st dung dat, Tranh
chip Hop dong dan sy c6 dat coc,
Tranh chap hop dong uy quyen
chuyén quyén st dung dat, Yéu cau
huy quyét dinh ca biét cua co quan,
t6 chirc”.

, _ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAM PONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Huynh Chau Thach

Cdc Tham phan: Ong Trinh Vin Hung

Ong Huynh Vin Hiép

- Thuw ky phién toa: Ong Hoang Van Té — Thu ky Toa an, Toa 4n nhan dan
tinh Lam Dong.

- Pai dién Vién kiém sdt nhin dan tinh Lam Dong tham gia phién toa:
Ong Hoang Thé Trong — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 28, 29 thang 3 nam 2019 tai try s& Toa an nhéan dan tinh
Lam Ddng; xét xtr phiic thim coéng khai vu an thy Iy sé 110/2018/TLPT- DS
ngay 10 thang 9 nam 2018 vé tranh chap: “Hop doéng chuyén nhuong quyén
str dung dat, Hop dong dan su co dat coc, Hop dong tly quyén chuyén quyén sir
dung dat, Yéu cau hay quyét dinh cé biét ctia co quan, to chic”.

Do Ban an dan sy so tham sé 25/2018/DS-ST ngay 30/7/2018 ctia Toa an
nhan dan huyén L H, tinh Lam Pong bj khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phtc tham sb 287/2018/QD-PT ngay
09/10/2018, Quyét dinh hodn phién toa phiic tham s6 129/2018/QD-PT ngay
30/10/2018, Thong bao s6 105/TB-PT ngay 28/02/2019, Quyét dinh hoan phién
tda phuc tham sé 35/2019/QD-PT ngay 13/3/2019 giita cac duong suy:

Nguyén don: Ong T V D, sinh nam: 1972; cu trd tai sé 36B, khu T L, thi
tran N B, huyén L H, tinh Lam Dong, c6 mit.

Bi don: Ong N V D1, sinh nam: 1983; cu tra tai khu B D, thi tran N B,
huyén L H, tinh Lam Déng, cO mat.



Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Vo chdng 6ng S X R, sinh nam: 1930, ba T T C, sinh nam: 1945; cu tra
tai khu C L 1, thi tran N B, huyén L H, tinh Lam Péng, vang mat.

2. Vo ché)ng ong S X T, sinh nam: 1971, ba P T M, sinh ndm: 1984; cu tra
tai khu C L 1, thj tran N B, huyén L H, tinh Lam Déng, c6 mit.

3. Vo chong 6ng S S K, sinh ndm: 1975, ba H T T H, sinh nam: 1978; cu
tra tai t6 4, duong T V H, Phuong 9, thanh phd A, tinh Lam Pdong, vang mit.

4. Ong P B H1, sinh ndm: 1974; cu tra tai khu T L, thi trdin N B, huyén L H,
tinh Lam Déng, cO mat.

5. Vo chéng ong N D T1, sinh nam: 1953, ba N T V, sinh nam: 1964; cu trt
tai khu C L 1, thi trdin N B, huyén L H, tinh Lam DPéng, éng T1 c6 mit, ba V
vang mit.

6. Ong M T D2, sinh nam: 1969; cu tru tai thon 8, xa M€ Linh, huyén L H,
tinh Lam Péng, c6 mit.

7. Vo chéng ong B b H2, sinh nam: 1978, ba P T H3, sinh nam: 1981; cu
tra tai khu T L 3, thi tran N B, huyén L H, tinh Lam Pong, c6 don xin xét xir
vang mit.

8. Uy ban nhan dan huyén L H, tinh Lam Déng. Tru s6: thi trin D V, huyén
L H, tinh Lam Pong.

Nguoi dai dién hop phap:

- Ong N P T2, 1a nguoi dai dién theo phép luat (Cha tich Uy ban nhan dan).

- Ong N V A, 1a ngudi dai dién theo uy quyén (Vin ban ty quyén so
31/UQ-UBND ngay 28/4/2017), vang mit.

Nguoi khang cdo: Ong N V D1 — Bj don.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kién ngay 10/4/2014, 101 trinh bay tai cac ban tu khai va
trong qua trinh tham gia t6 tung tai giai doan so tham cua éng T V D thi:

Ngay 08/01/2014 giira 6ng va ong N V D1 viét gidy tay “Dit coc tién mua
dat” dbi voi 16 dat co dién tich 4.189m? thude thira 207, t& ban d6 sb 32 toa lac
tai khu C L 1, thi tran N B, huyén L H, tinh Lam Dong véi gia 230.000.000d,
ong di giao du tién cho ong D1 va 6ng D1 d3 giao Gidy chung nhin quyén sir
dung dit dimg tén ong D1 cho 6ng. Do 6ng nhan chuyén nhuong 16 dat nay véi
muc dich dé chuyén nhuong lai cho nguoi thtr ba, nén ngay 09/01/2014 6ng N V
D1 lam hop dong ty quyén cho 6ng, dé dng chuyén nhuong lai 16 dat nay cho
nguoi thir ba, hop dong Gy quyén duge Vian phong cong chimg Vian Long cong



chting. Ngay 16/01/2014 6ng yéu cau ong D1 giao dit cho 6ng nhung khong
duogc vi 16 dat trén dang tranh chap voi ngudi khac. Nay ong khoi kién yéu cau
Toda 4n hiy viéc chuyén nhuong ngay 08/01/2014, hiy hop ddng oy quyén lap
ngay 09/01/2014 gitra 6ng va 6ng N V D1, budc 6ng N V D1 phai tra lai cho
ong s6 tién chuyén nhuong 1a 230.000.000d va phai tra 13i theo 13i suit ngan
hang ké tir thoi diém ngay 09/01/2014 dén nay.

- Ong N V D1 thira nhan c6 viéc chuyén nhugng va lam gidy uy quyén nhu
6ng T V D trinh bay, 16 dat ndi trén c6 ngudn gbc do 6ng nhan chuyén nhuong
ciia ong M T D2 vao nam 2013 véi gia 180.000.000d, viéc chuyén nhuong da
hoan tat, 6ng di dugc sang tén trong Gidy ching nhan quyén st dung dat.

Nay 6ng T V D cho rang dat nay c6 tranh chip nén khoi kién yéu ciu huy
viéc chuyén nhuong, huy hop déng uy quyén va budc ong phai tra lai sb tién
230.000.000d thi 6ng khong dong ¥, yéu cau tiép tuc duy tri hop dong. Néu
trong trudng hop Toa an huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita
ong va 6ng T V D thi dng yéu cau ong M T D2 phai tra lai cho ong sd tién ong
d3 bo ra dé nhan chuyén nhuong ctia 6ng D2 1a 180.000.000d va bdi thuong
thiét hai cho 6ng do chénh léch gia dat theo gia dat ma Hoi dong dinh gia da
dinh gia.

- Theo 10i trinh bay ctia vo chong 6ng S X R, ba T T C thi vao nim 1992
Uy ban nhan dan huyén L H, tinh LAm Pdng cdp cho vo chong ong, ba Gidy
chimg nhén quyén sir dung dat ddi v6i 16 dat c6 dién tich dat 8.024m? thudc cac
thira 178, 184, 181 t& ban dd 4a, toa lac tai khu C L 1, thi trin N B, huyén L H,
tinh Lam Pong. Nam 1992 vo chong dng ba thong nhét cho cac con1a S X T, S
S K dién tich dat trén nhung 6ng T 1a con trai ca nén gia dinh thong nhat dé ong
T dtng tén trong Gidy chtrng nhan quyén sir dung dit.

Trén co s& cho dat nam 1992, dén nam 1996 vo chong 6ng ba théng nhat
chia cho 6ng K dién tich dit khoang hon 4.000m® thuoc mot phan dién tich dat
8.024m” thudc cac thira 184, 181 to ban do 4a (nay 1a dién tich 4.189m” thira dat
s6 207, to ban d6 32 tai khu C L 1, thi tran N B, huyén L H, tinh Lam Dong)
nhung chi cho st dung nén khong sang tén cho éng K vi 6ng K 14y vo & thanh
phd A. Tir ndm 1996 dén nam 2002 thi ong K di di vé vé dé lam va gia dinh
cling phu gitp ong K, cubdi mua thi ong K vé thu hoach trén dién tich dat
4.189m” nay.

Ngay 23/3/2002 gia dinh 6ng ba va cac con la 6ng K va 6ng T cung thoa
thuan chuyén nhuong toan bé dién tich dat 8.024m” thudc cac thira 178, 184,
181 t& ban d6 4a cho ong N D T1, ba N T V véi gia 60.000.000d. Trong gidy
ghi 9.000m* va khoang 03 sao dat tréng 1a do khong nhé dién tich dat bao nhiéu
nén ghi udc chimng, chir thuc té chi co 8.024m?; vo chong ong T1, ba V da tra
trude 17.000.000d va nhan tra no tai Ngan hang 10.000.000d (gdm 7.000.0004d



tién gdc, 3.000.000d tién 1i), con lai 33.000.0004 thi vo chong 6ng T1 tra sau.
Do khong c6 kha nang tra hét tién theo gidy mua dat nén vo chong 6ng T1, ba V
chi ldy dién tich dat hon 4.000m’? ma gia dinh théng nhit cho 6ng K, phan dit
con lai gia dinh 6ng, ba lay lai st dung. Thoi diém chuyén nhuong cho 6ng T1
thi Gidy chimg nhan quyén str dung dit dang thé chip tai Ngan hang, sau khi
chuyén nhuong thi vo chong dng ba da tra ng cho Ngan hang va 1ay Gidy ching
nhan quyén sir dung dét ra. Sau d6 ong T vay lai Ngan hang dén nam 2009 méi
ldy Gidy chimg nhan quyén st dung dt ra.

Do vo chong 6ng T, ba M c6 ng cia 6ng P B H1 mot sb tién nén c6 viét
gidy nhén ng v6i 6ng H1 va gidy uy quyén chuyén nhuong 2.560m* dit thudc
thira s6 466, to ban dd 32 dé tra no. Tuy nhién 6ng H1 lai chuyén nhuong luén
dién tich 4.189m’ thudc thira 207, t& ban do sb 32 tai khu C L 1, thi trén N B,
huyén L H, tinh Lam Pong ma gia dinh 6ng, ba d chuyén nhugng cho vo chong
ong T1, ba V 1a khong dung. Vi vay, vo chong 6ng, ba yéu cau Toa an xem xét
tra lai dat cho vo chong ong T1, ba V. Dbi véi dién tich 937m” thira 467, to ban
d6 32 thi vo chong 6ng, ba dang st dung nén khéng c6 yéu cau gi.

- Vo chong ong S X T, ba P T M thong nhit vé6i 101 trinh bay ctia vo chong
ong R, ba C vé viéc chuyén nhuong quyén st dung dat cho vo chong 6ng T1, ba
V. Bén nim 2008, 2009 vo chong 6ng, ba can tién dé tra ng Ngan hang nén c6
gip ba P L Al hoi vay 50.000.000d nhung ba L Al khong c6 tién ma chi cho
vay 30.000.000d, nhan lam 02 lan. Sau khi vay tién ctia ba L Al thi vo chong
ong, ba da tra no cho Ngan hang va lay Gidy ching nhan quyén sir dung dat ra.

Mot nam sau ba L Al doi ng gbc 1a 30.000.000d va 1i tinh 1én thanh
30.000.000d, tong cong 1a 60.000.000d. Do vo chong ong, ba khong cé tién tra
nén ba L Al c¢6 din vo chdng 6ng, ba dén vay cua 6ng L B H4 60.000.000d dé
tra cho ba L Al nhung 6ng H4 khong tin tuong vo chong ong, ba nén khong cho
vay. Sau d6 nho ba L Al néi nén 6ng H4 dong ¥ cho vo chong 6ng, ba vay
20.000.000d nhung 6ng H4 yéu cau vo chong éng, ba cung voi ba L Al ra Uy
ban nhan dan thi trdn N B, huyén L H, tinh Lam Pdong dé 1am gidy xac nhan no
va gidy uy quyén dé ong H4 thé chiap Gidy chimg nhan quyén st dung dét cho
Ngan hang dién tich dit 8.024m? thudc cac thira 178, 184, 181 t& ban do 4a toa
lac tai khu C L 1, thi trin N B, huyén L H, tinh LAm Dong.

Khi ra Uy ban nhan dan thi tran N B, huyén L H, tinh Lam Dong thi lai viét
gidy uy quyén cho ong T Q T3 chir khong phai 6ng H4 nhung 6ng H4 c6 dwa
cho ba L Al tién, vo chong ong, ba khong biét ong H4 dua cho ba L Al bao
nhiéu nhung ba L Al c6 dua lai cho vo chéng ong, ba 20.000.0004. Vi vay thuc
té vo chong 6ng, ba c6 nhan cua ba L Al 50.000.000d. Khi viét gidy iy quyén
véi ong T3 thi ba L Al tinh 60.000.000d (gom 30.000.000d ng goc va
30.000.000d 14i) va 20.000.000d ba L Al méi dua thanh 80.000.000d. Khi 1ap



gidy Uy quyén sang ong T3 thi 6ng T3 lai tinh tir 80.000.000d nay thanh no
120.000.000d, Iic d6 6ng B L H5 (Nguyén Phé Chu tich Uy ban nhan dan thi
tran N B, huyén L H, tinh Lam Dong) ¢ giai thich cho vo chdng 6ng, ba vé hau
qua cta viéc ky gidy ty quyén nén 6ng H5 khong ky xac nhan. Sau d6 vo chong
ong, ba co ky vao gidy to do ba L Al, éng T3, éng H4 soan sin va vo chong
ong, ba cb hoi tai sao lai ky véi 6ng T3 thi moi nguoi noi 6ng T3 vay dugce tién
& Ngan hang nén ty quyén cho ong T3 dé 6ng T3 cam Gidy chimg nhan quyén
st dung dat nay di vay 200.000.000d. Mot thang sau 6ng T3 noéi khong vay duoc
tién nén ong T3 yéu cau vo chong dng, ba viét gidy iy quyén sang 6ng P B H1
va gidy no 6ng P B H1 tir 120.000.000d thanh 150.000.000d nhung sau d6 6ng
H1 ciing khong vay duoc tién cho vo chong 6ng, ba nén ngay 06/10/2010, vo
chdng 6ng, ba 1ap hop dong ty quyén va ban cam két vay tién v4i ong P B H1.

Ong H1 nhiéu lan doi vo chong 6ng, ba tra ng, ma vo chong ong, ba khong
c6 tién tra nén ngay 13/9/2011 vo chong 6ng, ba thong nhat dé cho 6ng HI
chuyén nhuong dién tich dat 2.560m? thudc mot phﬁn dién tich dat 8.024m? dé
x6a ng. Vi vy ong H1 di viét gidy x6a ng cho vo chong éng, ba. Ddi véi viée
chuyén nhuong phan dién tich dit 2.560m? thi vo chong ong, ba khong c6 tranh
chap.

Péi vai dién tich dat 4.189m? thudc thira dat sb 207, t& ban dd 32, toa lac
tai khu C L 1, thi trin N B, huyén L H, tinh Lam DPoéng ma 6ng H1 chuyén
nhuong cho 6ng D2 thi vo chong ong, ba khong dong y. Khi chuyén nhuong
quyén sir dung dat ong H1 khong thong qua ¥ kién cua vo chong ong, ba. Vi vay
vo chong ong, ba yéu cau Toa an huy mot phan Hop dong Gy quyén ngay
06/10/2010 va hay Gidy chimg nhan quyén st dung dat doi véi 16 dat co dién
tich 4.189m?” thudc thira s6 207, t& ban do 32 tai khu C L 1, thi trin N B, huyén
L H, tinh Lam Pong di cdp cho 6ng D2, 6ng N V D1 dé vo chong 6ng, ba lam
tha tuc chuyén nhuong quyén st dung dat cho vo chong ong T1, ba V.

- Theo 101 trinh bay cua vo chong 6ng S S K, ba H T T H thi: 6ng K va 6ng
T dugc gia dinh chia cho dién tich dat 8.024m2, ph?ln ong K la 4.189m? thudc
thira 181, 184, to ban do sé 4a (thira dat méi 1a 207, t& ban dd s6 32 tai khu C L
1, thi tran N B, huyén L H, tinh Lam Dong) nhung Gidy chimg nhan quyén st
dung dat thi dung tén 6ng T. Nam 2002 gia dinh 6ng K gom 6ng R, ba C, éng T
va ong lap gidy tay chuyén nhuong dién tich dat ma 6ng duogc chia cho vo chong
ong T1, ba V, gia dinh 6ng d4 nhan du tién nén nay khéng cé tranh chip hay co
y kién gi.

- Ong P B H1 trinh bay: Ong khong nhé ngdy nao nhung 6ng c6 cho vo
chong 6ng T, ba M vay 150.000.000d, sau d6 hai bén viét gidy cam két vay tién
vao ngay 06/10/2010, hen mot thang sau vo chong ong T, ba M phai tra
150.000.000d, néu vo chong 6ng T, ba M khong tra thi hop dong ty quyén lap



cung ngdy c6 hiéu lyc. Theo hop dong ty quyén duoc ching thuc tai Uy ban
nhan dan thi trin N B, huyén L H, tinh Lam Pdong véi ndi dung ty quyén cho
ong toan quyén quyét dinh doi véi dién tich dat 8.024m2 thudc cac thira 178,
181, 184 t& ban dd 4a tai khu C L 1, thi trAn N B, huyén L H, tinh Lam DPéng.

Mot thang sau vo chong ong T, ba M khong tra no cho 6ng, nén gan mot
nam sau la ngay 16/8/2011 6ng méi chuyén nhugng cho 6ng M T D2 hai 16 dat
c6 dién tich 4.189m” va 2.560m* véi gia 180.000.000d, (dwoc tach ra tir dién
tich dat 8.024m?* thudc céac thira 178, 184, 181 t& ban dd 4%) con lai 1.275m? 1a
nha tinh nghia ctia vo chdng 6ng R, ba C nén 6ng tach ra tra cho vo chdng ong
R, ba C. Khi chuyén nhugng cho ng D2 dng ¢6 bao cho vo chong ong T, ba M
nhung vo chong ong T, ba M khong néi gi.

Hién nay viéc chuyén nhuong da hoan tat thii tuc nén 6ng khong dong y
huy hop dong chuyén nhuong dat, 6ng chuyén nhuong quyén st dung dat 1a
theo vian ban ty quyén thoa thuan giita ong va vo chong 6ng T, ba M.

Déi v6i gidy x6a ng ong viét ngay 13/9/2011 1a viét sau khi ong dd chuyén
nhuong quyén sir dung dat vi ong con giit ban gbc gidy no 150.000.000d nén vo
chong ong T, ba M yéu cau 6ng viét gidy xda ng nén 6ng méi viét. Viée viét gidy
x6a no ghi x6a ng 160.000.000d 13 150.000.000d tién gbc cong 10.000.0004 tién
1i va chi ghi ban 2.560m’ thira dat s§ 466, to ban dd 32 dé x6a no 1a vi ong da
chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ong D2 sau d6 6ng D2 chuyén nhuong lai
cho 6ng H2 nén chi viét mot thira dat ndy trong gidy x6a ng.

Ong H1 khang dinh 1a hai bén khong con no nan gi nita va ngoai khoan vay
nay vo chong ong T, ba M khong con vay ong khoan tién nao khac.

Trong truong hop Toa an huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
ctia cac bén thi dng yéu cau vo chong éng S X T, ba P T M phai tra cho 6ng sb
tién theo gia dat ma Toa 4n da dinh gia 1a 313.000.000d.

- Theo 10i trinh bay ctia vg chong 6ng N D T1, ba N T V thi vao nim 2002
vo chong 6ng ba c6 nhan chuyén nhuong cua gia dinh ong R 16 dat c6 dién tich
8.024m* véi gia 60.000.000d, nhung vo chong 6ng ba chi thanh toan dugc
27.000.000d, gdm 17.000.000d dua trude va tra cho Ngan hang 7.000.000d tién
gbc va 3.000.0004 14i nén gia dinh 6ng R dong y chuyén nhugng cho vo chong
ong, ba dién tich dat 4.189m? thira s6 207, to ban d6 32 tai khu C L 1, thj tran N
B, huyén L H, tinh Lam Dong. Viéc chuyén nhuong chi viét gidy tay, chua lam
thu tuc chuyén nhuong theo quy dinh cua phap luat. Nay xay ra tranh chip vo
chéng 6ng, ba dé nghi tiép tuc duy tri hop ddng chuyén nhuong dat ngay
23/3/2002 giita vo chong 6ng, ba va gia dinh 6ng R, ba C. Trudong hgp khong
duy tri hop dong chuyén nhuong thi yéu cau vo chong 6ng T, ba M tra lai tién
cho vo chong 6ng, ba theo gia thi truong hién nay, dong thoi vo chong 6ng ba
dé nghi hay toan bd cac hop ddng chuyén nhuong lién quan dén dién tich



4.189m? thira 207, to ban dd 32. Ngoai ra vo chong ong, ba khong con yéu cu
gi khac.

- Ong M T D2 trinh bay: vao thang 9/2011 6ng nhan chuyén nhuong cta
6ng P B H1 dién tich dat 6.749m? gdm 4.189m? thudc thira 207 va 2.560m? thira
466, to ban d6 32 véi gia 180.000.000d, dién tich dat nay tach ra tir dién tich
8.024m? thudc céc thira 178, 184, 181 t& ban dd 4a, dién tich dat con lai 1.275m’
1a cta vo chong ong R, ba C str dung. Khi nhan chuyén nhuong, 6ng thay toan
bo dién tich dat trén dimg tén vo chéng ong T, ba M, trén dat co tréng mot it ca
phé va ché. Ong c6 yéu cau 6ng T ky nhung 6ng H1 néi da c6 hop dong uy
quyén va 6ng H1 1am duoc Gidy ching nhin quyén sir dung dét sang tén 6ng.

Qua trinh giao dich ong khong tim hiéu ngudn gbc dat vi 6ng H1 noi lam
dugc gidy to cho 6ng nén ong nhan chuyén nhwong. Sau khi nhan chuyén
nhugng xong ong vao xem dat thi nghe thong tin dat dang tranh chap nén trong
thang 9/2011 6ng chuyén nhuong cho ong H2 dién tich 2.560m’ véi gia
150.000.000d, con lai 16 dat c6 dién tich 4.189m” thudc thira dat sé 207, t& ban
d6 32 tai khu C L 1, thi tran N B, huyén L H, tinh LAm Déng thi mot nim sau
ong chuyén nhuong cho 6ng N V D1 véi gia 180.000.000d. Gidy to thu tuc
chuyén nhuong d3 hoan tat nén ong khong lién quan gi. Ong dé nghj tiép tuc
duy tri hgp dong chuyén nhuong. Trong truong hop Toa an tuyén hiy hop dong
chuyén nhuong dét giita ong va éng N V D1 va hiy hop dong chuyén nhuong
dat giira 6ng va 6ng P B H1 thi 6ng khong yéu cau Toa an giai quyét hau qua
ctia hop dong v hiéu giita ong va 6ng P B H1, hai bén s& tu giai quyét v6i nhau.

- Vo chong ong B D H2, ba P T H3 trinh bay: vao ngay 14/9/2011 vo
chdng 6ng, ba c6 nhan chuyén nhuong 16 dat co dién tich 2.560m” thudc thira
466, to ban d6 s6 32 ctia ong M T D2 vdi s6 tién 1a 165.000.000d. Hién nay da
hoan tit sang tén ctia vo chong 6ng, ba nhung sb sé gdc 1a BD 401952 dung tén
ong S X T, ba P T M duoc Uy ban nhan dan huyén L H, tinh Lam Pong cap
ngay 08/4/2011, tai phan noi dung thay d6i khi cap Gidy chuing nhan quyén sir
dung dat thi thé hién ngay 16/8/2011 tai Hop dong s6 2070 quyén sé 01 vo
chong 6ng T, ba M chuyén nhuong cho 6ng D2, sau d6 6ng D2 chuyén nhugng
cho vg chong 6ng, ba dién tich dat trén. Dién tich dat nay khong c6 tranh chap,
nén vo chong ong, ba khong co ¥ kién hay yéu cau gi.

- Theo 10i trinh bay ctia ngudi dai dién hop phap cia Uy ban nhan dan
huyén L H, tinh Lam Ddng thi ho 6ng T dugc Uy ban nhan dan huyén L H, tinh
Lam Pong cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat ddi voi cac thira 178, 184,
181 to ban do sd 4a nam 1992. Pén ngay 06/10/2010, 6ng T ky hop dong uy
quyén (c6 chung thyc ciia Uy ban nhan dan thi tran N B, huyén L H, tinh Lam
Pong) cho 6ng P B H1 thay mit ong T thuc hién cac giao dich cim cb, thé chap



vay von ngan hang, chuyén nhuong, ting cho quyén st dung dat va tai san trén
céc thira s 178, 181, 184 to ban do 4a.

Theo Quyét dinh s6 2574/QD-UBND ngay 09/12/2010 ho 6ng T duoc Uy
ban nhan dan huyén L H, tinh Lam Pdong cdp d6i Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat thira 178, t& ban d6 4a (cii) thanh thira 154, to ban d6 dia chinh sb 32
(méi); thira 184, 181, t& ban dd 4a (cti) thanh thiura 207, t& ban dd dia chinh sb
32 (méi). Hién nay ho so cap ddi Gidy chimg nhan quyén sir dung dat d bi that
lac.

Ngay 11/3/2011 éng H1 c6 don xin tach thira dat s6 154 thanh 02 thira 466,
467. Kém theo don 1a Gidy ching nhan quyén sir dung dat thira 154 va Hop
déng Gy quyén ngay 06/10/2010. Uy ban nhan dan huyén L H, tinh Lam Pdng
da thu hoi Gidy ching nhan quyén st dung dat thira 154 va cdp cho ho éng T 02
Gidy chung nhan quyén sir dung dat d6i voi 02 thira méi tach 1a 466, 467.

Ngay 16/8/2011 tai Van phong cong chimg T L 6ng H1 lap hop dong
chuyén nhuong di¢n tich dAt thtra 466, 207 t& ban dd dia chinh sb 32 cho ong M
T D2, cac bén dd hoan thanh nghia vu tai chinh va ding ky hop déng chuyén
nhuong tai Van phong dang ky quyén st dung dat huyén L H ngay 22/8/2011,
s6 vao s6 2041. Vian phong dang ky quyén st dung dat huyén L H di xac nhan
viéc chuyén nhuong vao Gidy chimg nhan quyén st dung dat theo quy dinh cua
phép luat.

Ngay 14/9/2011 tai Van phong cong chung T L 6ng D2 l1ap hop dong
chuyén nhuong dién tich dat thira 466, t& ban d6 dja chinh sé 32 cho vo chong
ong B D H2, ba P T H3, c4c bén da hoan thanh nghia vu tai chinh va dang ky
hop dong chuyén nhugng tai Van phong ding ky quyén sir dung dat huyén L H
ngay 19/9/2011, sb vao s6 2205. Van phong diang ky quyén sir dung dat huyén L
H d3 x4c nhan viéc chuyén nhuong vao gidy chirng nhan quyén st dung dét theo
quy dinh cua phép luét.

Ngay 06/4/2012 tai Van phong cong ching T L 6ng D2 lap hop dong
chuyén nhuong dién tich dét thira 207, to ban dd dia chinh s 32 cho ong N V
D1, cac bén di hoan thanh nghia vu tai chinh va ding ky hop dong chuyén
nhuong tai Van phong dang ky quyén st dung dat huyén L H ngay 02/5/2012,
s6 vao so 1015. Vin phong dang ky quyén sir dung dat huyén L H d3 xac nhan
viéc chuyén nhuong vao gidy ching nhan quyén st dung dét theo quy dinh cua
phap luat.

V& trinh tu, tha tuc tach thira dugc thuc hién ding quy dinh Piéu 19 Nghi
dinh 84/2007/ND-CP ngay 25/5/2007 ciia Chinh pht Quy dinh bo sung vé viéc
cap gidy chiung nhan quyén st dung dét, thu hoi dat, thuc hién quyén sir dung
dat, trinh ty, thi tuc bdi thudng, hd tro, tai dinh cu khi Nha nude thu hoi dat va
giai quyét khiéu nai vé dét dai.



V& trinh ty, thu tuc giai quyét ho so chuyén nhuong quyén sir dung dat va
tai san gan lién voi dat duoc thuc hién ding theo quy dinh tai Piéu 127 Luat Dat
dai nam 2003 va Diéu 23 Thong tu s6 17/2009/TT-BTNMT ngay 21/10/2009
ctia BO Tai nguyén va Moéi trudng Quy dinh vé gidy chimg nhan quyén st dung
dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san gin lién vé6i dat.

Toa 4n da tién hanh hoa giai nhung khong thanh.

Tai Ban 4n s6 25/2018/DS-ST ngay 30/7/2018 Toa 4n nhan dan huyén L H,
tinh LAm Dong d3 xir:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién cta éng T V D:

Tuyén bé Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat “Gidy dit coc tién
mua dat” ngay 08/01/2014 xéac lap gitta ong T V D va ong N V D1 ddi véi dién
tich dat 4.189m? thira 207, t& ban dd s6 32, toa lac tai to dan phd Chi Lang 1, thi
tran N B, huyén L H, tinh Lam Pong v6 hiéu.

Tuyén hay Hop dong ty quyén da ky giita ong N V D1 va ong T V D ngay
09/01/2014. Budc 6ng N V D1 phai tra cho ong T V D sé tién 230.000.000d.

Khéng chap nhan yéu cau khoi kién cua éng T V D vé viéc yéu cau ong N
V D1 tra 130.000.000d tién 1i suét.

2. Chap nhan yéu cau doc lap cta vo chong 6ng S X T, ba P T M. Tuyén:

Huay mot phan hop dong ty quyén lap ngay 06/10/2010 gitta vo chong 6ng
SXT,baP T M voi ong P B H1 dbi véi viéc ty quyén chuyén nhuong, ting
cho, cAm c6 thira dat s6 184, 181, to ban dd 4a (nay 1a thira 207, to ban d6 32)
toa lac tai khu phé Chi Lang 1, thi tran N B, huyén L H, tinh Lam Déng.

Huay mot phan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan
lién voi dat da ky gitta 6ng P B H1 v6i 6ng M T D2 ngay 16/8/2011 d6i voi viée
chuyén nhuong quyén st dung dién tich dat 4.189m? thira 207, to ban d6 32 toa
lac tai khu phd Chi Lang 1, thi trdn N B, huyén L H, tinh Lam Déng.

Huy hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat
da ky gitra 6ng M T D2 véi ong N V D1 ngay 06/4/2012 ddi véi viée chuyén
nhuong quyén st dung dién tich dat 4.189m? thira 207, to ban do 32 toa lac tai
khu phé Chi Lang 1, thi tran N B, huyén L H, tinh Lam Déng.

Huy Gidy chimg nhan quyén str dung dit do Uy ban nhan dan huyén L H
da cap cho 6ng M T D2, theo ho so s6 2070, quyén sé 01.TP/CC-SCC/HPGD
ngay 16/8/2011 (2041) V/v chuyén nhugng toan bd dién tich dat 4.189m* CLN-
15/10/2013 cho 6ng M T D2 sir dung.

Huy Gidy chimg nhan quyén str dung dit do Uy ban nhan dan huyén L H
da cap cho 6ng N V D1, theo hd so s6 558, quyén sé6 01.TP/CC-SCC/HPGD



ngay 06/4/2012 (1015) V/v chuyén nhuong toan bo dién tich dat 4.189m? CLN-
15/10/2013 cho 6ng N V D1 st dung.

3. Chap nhan yéu cau doc 1ap clia ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan vo
chdéng 6ng N D T1, ba N T V, tuyén bd tiép tuc duy tri hop ddng chuyén nhuong
quyén str dung dat 1ap ngay 23/3/2002 da ky giita vo chdong ong ND T1, baN T
V v6i ho gia dinh 6ng S X R, ba TT C, 6ng S X T, ong S S K v& viéc chuyén
nhuong thtra dat s6 184, 181, to ban dd 4a (nay 1a dién tich dat 4.189m? thira
207, t& ban d6 32) toa lac tai khu phé Chi Lang 1, thi tran N B, huyén L H, tinh
Lam Déng.

Vo chong ong N D T1, ba N T V va vo chong 6ng S X T, ba P T M ¢6
trach nhiém lién hé v6i co quan nha nude co tham quyén dé lam thu tuc sang
tén, chuyén quyén sir dung dat hop phap dbi voi dién tich dat 4.189m?, thudce
thira 207, to ban d6 s6 32, toa lac tai khu C L 1, thi trdin N B, huyén L H, tinh
Lam DPong theo quy dinh cta phéap luat vé dat dai.

4. Chap nhan mot phan yéu cau doc 1ap cua ong N V D1, budc 6ng M T D2
tra cho 6ng D1 s6 tién 1a 205.000.000d.

5. V& chi phi té tung:

Ong T V D chiu 1.500.000d chi phi xem xét, tham dinh tai chd va do dac.
Ong S X T chiu 2.000.000d tién chi phi dinh gia tai san. Ong N B T1 chiu
1.500.0004 tién chi phi dinh gia tai san. S tién chi phi t6 tung 6ng TV D, 6ng S
X T, 6ng N D T1 d ndp du va da quyét toan xong.

Ngoai ra Ban an con tuyén vé an phi, quyén khang céo va quyén yéu cau
thi hanh an cua cac duong su.

Ngay 14/8/2018 6ng N V D1 khang céo toan bo Ban an so tham.

Tai phién toa,

Ong N V D1 van giit nguyén khang c4o.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Déng phat biéu vé viéc tuan
theo phap luét trong qua trinh giai quyét vu an. Vé ndi dung: Dé nghi chap nhan
khang cdo ciia bi don, sira Ban an so thim theo hudng cong nhan hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat gitta 6ng M T D2 va ong N V D1, giir
nguyén Gidy chimg nhan quyén str dung dit caa éng N V D1 sé 558 cip ngay
06/4/2012, khong chap nhéan yéu cau doc lap cta vo chong 6ng T1, ba V.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xuét phat tir viéc ong T V D khoi kién yéu cau hay "Gidy dit coc tién
mua dat" 6ng va 6ng N V D1 lap ngay 08/01/2014, hop dong iy quyén chuyén
quyén sir dung dét giita ong voi 6ng N V D1 1ap ngay 09/01/2014 d6i voi 16 dat
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dién tich 4.189m? thudc thira 207, t& ban dd sb 32 toa lac tai khu C L 1, thi trAn N
B, huyén L H, tinh Lam Pdng va yéu cau 6ng N V D1 tra lai s6 tién 230.000.000d
cung khoan tién 1di theo 13i suat Ngan hang, ong NV D1 khong dong v ¥ ngoai ra
vo chdng 6 ong SXT,baP T M yéu cau huy hop dong iy quyén chuyén quyén
sir dung dat giita vg chong 6ng, ba va ong H1, yéu cau hity Gidy chtng nhan
quyén sir dung dat d6i voi 16 dit co dién tich 4.189m’ thudc thira s6 207, to ban
d6 32 tai khu C L 1, thi tran N B, huyén L H, tinh Lam Pdong d3 cip cho ong
D2, 6ng N V D1; vo chong 6ng T1, ba V yéu cau huy cac giao dich lién quan
dén dién tich dat noi trén dé cong nhan hop déng chuyén nhuong quyén sir dung
dat gitra vo chong 6ng, ba va vo chong ong R, ba C, 6ng T, 6ng K nén cac bén
phat sinh tranh chdp. Cép so thim xac dinh quan hé “Tranh chip hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat” 1a chua day di, can xac dinh thém quan hé
tranh chip cta vu an 1a "Tranh chap Hop dong dan su c6 dat coc, Tranh chap
hop ddng ty quyén chuyén quyén st dung dat, Yéu cau huy quyét dinh cé biét
clia co quan, tO chirc" méi phut hop véi quy dinh cta phép lut.

[2] Qua xem xét thdy rang: nguon gdc 16 dit co dién tich 4.189m” hién cac
bén dang tranh chap thudc thira 207, to ban d6 sb 32 toa lac khu C L 1, thi tran
N B, huyén L H, tinh Lam Péng trudc diy dugc Uy ban nhan dan huyén L H,
tinh Lam Pong cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat ding tén vo chong 6ng
S X T,ba P T M. Do vo chéng ong T, ba M vay cta ong P B H1 sd tién
150.000.000d nén dé dam bao khoan vay néi trén, vg chong ong T, ba M va ong
P B H1 1ap hop dong uy quyén ngay 06/10/2010 véi ndi dung vo chong ong T,
ba M uy quyén cho 6ng H1 dugc cam cd, thé chap vay vén ngan hang, chuyén
nhuong, ting cho quyén str dung dat va tai san trén cac thira s6 178, 181, 184 td
ban d0 4a, dién tich 8.024m® thoi han Gy quyén 1a 01 nim ké tir ngay
06/10/2010, hop dong dugc Uy ban nhan dén thi trdn N B, huyén L H, tinh Lam
Pong chimg thuc, vo chong ong T, ba M ciing da giao Gidy ching nhan quyén
str dung dat noi trén cho 6ng H1. Sau khi ky Hop dong uy quyén, 6ng H1 tién
hanh tha tuc ddi Gidy chimg nhan quyén st dung dat, theo Quyét dinh sb
2574/QD-UBND ngay 09/12/2010 ho éng T duoc Uy ban nhan dan huyén L H,
tinh Lam Ddng cip dbi Gidy ching nhin quyén st dung dit thira 178 to ban d6
4a (cti) thanh thira 154, to ban dd dia chinh s6 32 (méi) c6 dién tich 3.497m?;
thira 184, 181 to ban d6 4a (cii) thanh thira 207, to ban d6 dia chinh s6 32 (m&i)
c6 dién tich 4.189m” Dén ngay 11/3/2011 éng HI 1am thu tuc tach thira 154
thanh 02 thtra mo1 1a thira 466 c¢6 dién tich 2.560m2, thira 467 c6 dién tich
937m°. Trén co so gidy Uy quyén, ngay 16/8/2011 6ng H1 1ap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat va tai san gin lién trén dét dién tich 2.560m? thira
466 va 4.189m’ thira 207 cho 6ng M T D2. Ngay 01/9/2011 Vian phong dang ky
quyén st dung dat huyén L H d xac nhan viéc chuyén nhuong vao Gidy ching
nhan quyén st dung dat. Ngay 14/9/2011 6ng D2 1ap hop dong chuyén nhuong

11



dién tich dat thudc thira 466, t& ban d6 sé 32 cho vo chong 6ng H2, ba Hong;
ngay 06/4/2012 ong D2 tiép tuc 1ap hop dong chuyén nhuong dién tich dat
4.189m? thira 207, to ban dd sb 32 cho ong N V D1. Viéc éng D2 chuyén
nhuong hai dién tich dat néu trén dugc co quan c6 thim quyén xac nhin ding
theo quy dinh tai Diéu 127 Luat dit dai nim 2003 va Diéu 23 Théng tu sb
17/2009/TT-BTNMT ngay 21/10/2009 cua B Tai nguyén va Moi trudong quy
dinh vé Gidy chtng nhin quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gan
lién voi dat. Nhu vy 16 dét co dién tich 4.189m? thudc thira 207, t& ban dd sb 32
toa lac tai khu C L 1, thi trAn N B, huyén L H, tinh LAm Ddng hién cac bén dang
tranh chdp do 6ng N V D1 nhan chuyén nhuong cta éng M T D2, truée d6 6ng
D2 nhéan chuyén nhuong cia ong P B H1, hinh thic va ndi dung cac hop dong
nay phi hop quy dinh cua phép luat, duoc co quan c6 thim quyén cho phép
chuyén nhuong nén can cong nhén.

[3] Pbi voi viée vo chong ong T1, ba V cho rang 16 dat c6 dién tich
4.189m’ thudc thira 207, t& ban d6 sd 32 toa lac tai khu C L 1, thi trn N B,
huyén L H, tinh Lam Pdng do nhan chuyén nhugng cua gia dinh 6ng R, ba C
vao nam 2002 bang gidy tay, chua lam thii tuc chuyén nhuong theo quy dinh
nhung ong di lam nha & va canh tac sir dung on dinh tir @6 cho dén nay nén dé
nghi tiép tuc duy tri hop dong chuyén nhuong 1a khong co co s¢ xem xét boi 18
theo Bién ban xem xét thim dinh tai chd ngay 08/01/2019 ctia Toa 4n nhan dan
tinh Lam Df‘mg thi hién trang trén dién tich dét tranh chép c6 modt cin nha go,
mai lop ngdi da xudng cap khong con kha ning sir dung, bén trong bo hoang da
lau khong c6 ngudi 6, trén dat co mot s6 cdy trong gom ca phé, che, ca ri va mot
s6 cdy 4n qua khac da can cbi, khong c6 ddu hiéu chim bon, trén dat cé moc um
tum ngdp dau nguoi rat khé khan trong viée di lai trong vuon. Ngoai ra ong T1
cho rang da nhan chuyén nhuong dién tich dat nay tir nim 2002 nhung trong
thoi gian tir ndm 2002 dén nam 2014 khi Toa 4n thu Iy vu 4n lan tha nhat 14 12
nam, trong khoang thoi gian nay ong S X T mang Gidy chting nhan quyén sir
dung dat di chuyén nhuong cho minh dé di thé chéap tai Ngan hang va thé chap,
chuyén nhugng cho nhiéu nguoi khac nhung ong T1 ciing khong c6 ¥ kién gi.
Theo quy dinh ctia phap luat thi “Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
phai co chimg nhan cua cong chting nha nuéc, trudng hop hop déng chuyén
nhuong quyén su dung dat cia ho gia dinh, ca nhén thi duogc lga chon hinh thuc
chtng nhén cua coéng ching nha nude hoic chimg thuc cua Uy ban nhan dan xa
phuong, thi tran noi c6 dat”. Do viéc chuyén nhuong quyén st dung dat bang
gidy tay gitta vo chong 6ng T1, ba V véi gia dinh 6ng R khong tuan thu theo
quy dinh ciia Luat Dat dai, trén dat 6ng T1 khong canh tac sir dung 6n dinh nén
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita vo chong ong T1, ba V véi gia
dinh ong R v6 hiéu nén ciing khong ¢ can ctr chap nhan yéu cau huy hop dong
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chuyén nhugng quyén st dung dat tir 6ng H1 qua ong D2, tir 6ng D2 qua 6ng N
V D1 cta vo chong 6ng T1, ba V.

[4] Péi véi viee giai quyét hau qua hop dong chuyén nhuong dat vo hiéu
giita gia dinh 6ng R v4i 6ng N D T1, ba N T V thiy rang: Do hop dong chuyén
nhuong giita gia dinh 6ng R v6i ong N D T1, ba N T V v6 hiéu nén cin budc cac
bén giao tra cho nhau nhing gi d3 nhan va boi thudng thiét hai. Theo 16i trinh bay
clia cac bén thi 16 dat c6 dién tich 4.189m? thudc thira 207, to ban dd sb 32 toa lac
khu C L 1, thi trAn N B, huyén L H, tinh LAm Pong dugc vo chong 6ng T1, ba V
nhan chuyén nhuong véi gia 27.000.000d, bén nhan chuyén nhuong da thanh toan
du. Theo Gidy sang nhuong dat ngay 23/3/2002 thi bén chuyén nhugng gém vo
chong ong R, ba C, ong T va éng K, qua trinh giai quyét ciia nhu tai phién toa ong
T1 cho biét khi giao tién chi c6 vo chong 6ng R, ba C, 6ng Truong nén chi can
budc vo chong dng R, ba C, 6ng T phai tra cho vo chong ong T1, ba V sb tién da
nhén 1a phu hop.

Vé viéc bdi thuong do chénh 1éch gia dat, theo két qua dinh gia thi 16 dat
noi trén tr1 gia 313.000.000d, gia tai thot diém céc bén nhan chuyén nhuong la
27.000.000d, nhu vay gid tri chénh léch la 286.000.000d (313.000.000 -
27.000.000d = 286.000.000d); xét viéc chuyén nhugng vira néu cd hai bén déu
c6 131, tai thoi diém chuyén nhuong dat van dang duogc thé chap vay Ngan hang,
cac bén chi 1ap gidy tay véi, sau d6 ciing khong hoan tat tha tuc chuyén nhuong
theo quy dinh ctia phap luat nén phai chiu thiét hai twong ung véi phan 15i cia
minh va can xéac dinh ty 1& 16i ctia bén chuyén nhuong 13 60%, bén nhan chuyén
nhuong 13 40% 1a phu hop. Do vy can budc vo chong 6ng R, ba C, ong T phai
thanh toan cho vo chong éng T1, ba V s6 tién twong tng voi ty 18 16i phai chiu
l1a 171.600.0004.

[5] Dbi véi viée vo chong ong T, ba M dé nghi hity mot phan hop dong uy
quyén giita vo chong ong, ba va éng H1 1ap ngay 06/10/2010 thi thdy rang Hop
ddng Gy quyén néi trén duge giao két dua trén su tu nguyén ctia cac bén, dugc
co quan c6 thim quyén chimg thuc va trong thuc té hop dong ty quyén nay da
dugc thuc hién. Trong pham vi va thoi han uy quyén ong H1 da thuc hién cac
quyén va nghia vu duoc Gy quyén, cac giao dich 6ng H1 thuc hién hién nay da
co hiéu luc, hi€u luc cua hop déng uy quyén cling da chidm dut sau thoi han 01
nam ké tr ngdy giao két. Vo chong 6ng T, ba M cho rang vo chong ong, ba
khong biét viéc 6ng HI chuyén nhuong toan b hai thira dat trén cho dén khi
ong D2 lam tha tuc chuyén nhuong cho 6ng H2 thira dat sb 466, khi d6 vo
chong ong, ba co gip ong H1 dé yéu cau viét gidy xo6a ng. Do sau khi ong H1
chuyén nhugng thira dat 466 cho 6ng M T D2 thi da da 160.000.000d dé khau
trr vao toan bd khoan ng 160.000.0004 (trong d6 150.000.000d no géc va
10.000.000d no 13i) vo chong dng, ba dd ky vay cua ong H1 nén di yéu cau ong
H1 lién hé véi 6ng D2 dé lam thu tuc chuyén nhuong lai dién tich dét thira 207
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cho vo chong 6ng, ba. Xét thiy trong thuc té 6ng H1 cin cir vao gidy uy quyén
lap ngay 06/10/2010 dé chuyén nhuong toan bo hai 16 dat ¢ dién tich 2.560m?
thudc thira 466 va 4.189m’ thudc thira 207 cho éng D2 véi gia 180.000.000d,
sau d6 6ng D2 méi chuyén nhuong lai cho vo chdng ong H2, ba Hong 16 dat co
dién tich 2.560m? thudc thira 466 voi gia 165.000.0004, 16 con lai sau d6 maoi
chuyén nhugng cho 6ng N V D1, viéc chuyén nhuong nay 1a hop phap, duoc co
quan c6 thim quyén xac nhan nén khong ¢ co sé dé hity mot phan hop dong uy
quyén noi trén ciing nhu hity viéc chuyén nhuong gitta 6ng D2 va éng N V D1,
Trong trudng hop vo chdng 6ng T, ba M cho rang dng D2 tu ¥ chuyén nhuong
dién tich dat trén vuot qua sb tién ma vo chong 6ng, ba di vay gy thiét hai thi
duoc lam don khoi kién dé duge giai quyét béng mot vu an khac theo quy dinh
cta phép luat.

[6] Nhu di phén tich, viéc chuyén nhuong quyén sir dung d6i véi 16 dat co
dién tich 4.189m? thira 207, t& ban do6 sd 32 toa lac tai khu C L 1, thi trdn N B,
huyén L H, tinh Lam Dong tir 6ng HI qua 6ng D2, tir 6ng D2 qua 6ng N V D1
1a hgp phap va dugc cong nhan do vay viec ong NV D1 va ong T V D lap hop
dong ty quyén ngay 09/01/2014 vé viéc ong T V D chuyén nhuong lai 16 dat
nay cho nguoi thir ba ciing hop phap. Tuy nhién hién nay ong T V D yéu cau
huy gidy “Pit coc tién mua dat” ngay 08/01/2014, huy hop dong ay quyén lap
ngay 09/01/2014 gitra 6ng vo1 ong N V D1, budc o6ng N V D1 phai tra lai cho
ong sd tién chuyén nhuong 1a 230.000.000d va ong N V D1 ciing théng nhét, xét
day 13 sy tu nguyén cia duong su nén can chip nhan. DPdi véi viée yéu cau tra
1ai thi thdy rang giira cac bén thoa thuan hily viéc giao dich néi trén, theo quy
dinh ctia phap luat thi trong truong hop viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat
bi hiy, do v6 hiéu thi bén c6 16i phai thanh toan lai cho bén kia tién da nhan va
tién truot gia twong tmg véi phan 18i ciia minh, ong T V D chi yéu cau tinh 13i
suat, cap so tham khong chap nhan, 6ng T V D ciing khong khang cdo nén
khong dé cap. Hién nay 6ng T V D van dang giit Gidy ching nhan quyén sir
dung dat nén can budc phai tra lai cho 6ng N V D1 1a phu hop.

[7] D6i voi 16 dat c6 dién tich 937m’ dét thude thira 467, t& ban dd 32 ¢o
ghi trong gidy Gy quyén ngay 06/10/2010, tuy nhién dén nay gidy uy quyén nay
cling d4 hét thoi han iy quyén va ong H1 ciing khong chuyén nhuong cho ai, vo
chong ong R, ba C hién dang st dung, phan hop dong uy quyén va hop dong
chuyén nhuong dét lién quan dén thira dat 2.560m? thudc thira 466, t& ban do 32
cac bén khong tranh chip va khong c6 yéu cau gi nén khong xem xét.

[8] P6i véi cac khoan no ma duong sy trinh bay ¢o lién quan dén ba P L
Al, ong T Q T3 céc bén xéac dinh khong c6 lién quan dén viéc cac duong su
tranh chap trong vu an nén khong dé cép.
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Tir nhitng phén tich trén, xét thdy cap so tham chua danh gia dung tinh chat
ctia vu an nén can chip nhan khang céo cua 6ng N V D1, stra Ban an theo huéng
da nhan dinh.

[8] Vé chi phi t6 tung:

Téng s6 tién chi phi cho viéc xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san da
duoc quyét toan 13 6.950.000d trong d6 6ng T V D da ndp 1.500.000d; 6ng N V D1
da ndp 1.950.000d; ong N D T1 da ndp 1.500.000d; 6ng S X T da ndp 2.000.000d
tién tam Gmg chi phi dinh gia tai san. SO tién ndy cac duong su nhan chiu nén can
ghi nhan.

[9] Vé dn phi:

Céac dwong su phai chiu an phi dan sy so thim theo quy dinh cta phéap
luat; cu thé ong N V D1 phai chiu 4n phi dan su so tham dbi voi sb tién phai
thanh toan cho 6ng T V D va huy hop dong, ong S X T phai chiu an phi dan sy
so tham tuong ng voi sé tién phai thanh toan cho vo chong ong T1, ba V; vg
chong 6ng T, ba M; ba V phai chiu an phi dan sy so tham d6i v6i yéu cau huy
hop d6ng khong dugc chap nhan.

Mién an phi dan su so tham cho vo chong ong R, ba C; ong T1.

Do khéang céo dugc chap nhan nén 6ng N V D1 khong chiu 4n phi dan sy
phuc tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can ctr khoan 2 Piéu 308 B6 luat tb tung dan su;

- Can ctr cac Piéu 137, 410, 411, 697 B luat Dan sy nam 2005;

- Can ct cac Khoan 2, 6 Diéu 27 Phap 1énh s6 10/2009/PL-UBTVQH12 ngay
27/02/2009 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé an phi, 1¢ phi Toa an;

- Can ct Piém d Khoan 1 Piéu 12, Khoan 2 Piéu 29, Khoan 1 Diéu 48
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi
va 1€ phi Toa an;

Chap nhan khang co ctia ong N V D1. Stra Ban 4n so tham.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua ong T V D vé viéc "Tranh
chap Hop dong dan su co dit coc, Tranh chap hop dong ty quyén chuyén quyén
sir dung dat" véi ong N V D1
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- Huy “Gidy dat coc tién mua ddt” ngay 08/01/2014 giira ong T V D va 6ng
NV D1;

- Huy Hop dong ty quyén ngay 09/01/2014 giita ong T V D va 6ng N V
D1 ddi vai 16 dét c6 dién tich 4.189m? thudc thira 207, t& ban d6 sd 32, toa lac
tai to dan phé Chi Lang 1, thi tran N B, huyén L H, tinh Lam Béng.

- Bugc ong N V D1 phai tra cho éng T V D 230.000.000d (hai tram ba
muoi triéu dong).

- Budc 6ng T V D phai tra cho 6ng N V D1 Gidy chting nhan quyén st
dung dat, quyén s& hitu nha va tai san khac gin lién v6i dat sé6 BC761609 do Uy
ban nhan dan huyén L H, tinh Lam Dong cip cho hd 6ng S X T, ba P T M ngay
17/12/2010 d6i vé6i 16 dat c6 dién tich 4.189m?* thudc thira 207, t& ban d6 s6 32
toa lac tai khu phd Chi Lang 1, thi tran N B, huyén L H, tinh Lam Ddong, phan IV,
Nhiing thay d6i sau khi cip Gidy ching nhin bao gom: s6 2070, quyén so
01.TP/CC-SCC/HPGD ngay 16/8/2011 (2041) V/v chuyén nhuong toan bo dién
tich dat 4.189m” CLN-15/10/2013 cho éng M T D2; sb 558, quyén sb
01.TP/CC-SCC/HPGD ngay 06/4/2012 (1015) V/v chuyén nhuong toan bo dién
tich dat 4.189m” CLN-15/10/2013 cho éng N V D1.

2. Chap nhan mot phan yéu cau ciia ong N V D1 vé viéc "Tranh chap hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat" véi ong M T D2.

Cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién
v6i dat gitra ong M T D2 va 6ng N V D1 ngay 06/4/2012 ddi véi viéc chuyén
nhuong quyén st dung dién tich dat 4.189m? thira 207, t& ban dd 32 toa lac tai
khu phé Chi Lang 1, thi trin N B, huyén L H, tinh Lam Ddng.

3. Chap nhan yéu cau doc 1ap ctia ong P B H1. Khong chip nhan yéu cau
doc 1ap cua vo chong ong S X T, ba P T M vé viéc "Tranh chép hop dong ay
quyén chuyén quyén st dung dat, Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat" véi ong P B H1 va ong M T D2.

- Cong nhan Hop dong iy quyén lap ngay 06/10/2010 giita vo chong éng S
X T,ba P T M va 6ng P B H1 d6i véi viéc uy quyén chuyén nhuong, ting cho,
cam c6 thira dat s6 184, 181, to ban d6 4a (nay 1a thira 207, to ban do 32) toa lac
tai khu phé Chi Lang 1, thi tran N B, huyén L H, tinh Lam Déng.

- Cong nhan Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat va tai san gan lién
v6i dat gitta ong P B H1 va 6ng M T D2 ngay 16/8/2011 d6i véi viéc chuyén
nhuong 16 dét c6 dién tich 4.189m? thtra 207, t& ban dd s6 32 toa lac tai khu phé
Chi Lang 1, thi tran N B, huyén L H, tinh Lam Déng.

4. Khong chap nhan yéu cau doc 1ap cua vo chong 6ng SX T,baP T M vé
viéc "Yéu cau huy Quyét dinh c4 biét cia co quan, t6 chirc” ddi véi yéu cau huiy
dang ky bién dong tai phan IV. Nhiing thay d6i sau khi cdp Gidy chting nhan
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bao gom: s 2070, quyén s6 01.TP/CC-SCC/HPGD ngay 16/8/2011 (2041) V/v
chuyén nhuong toan bd dién tich dat 4.189m® CLN-15/10/2013 cho éng M T
D2; sb 558, quyén s6 01.TP/CC-SCC/HPGD ngiy 06/4/2012 (1015) V/v
chuyén nhuong toan b dién tich dat 4.189m? CLN-15/10/2013 cho 6ng N V D1
ctia Gidy chtng nhan quyén str dung dat, quyén so hitu nha va tai san khac gin
lién véi dat s6 BC761609 do Uy ban nhan dan huyén L H, tinh Lam Dong cap
cho ho 6ng S X T, ba P T M ngay 17/12/2010 d6i véi 16 dat c6 dién tich
4.189m? thudc thira 207, to ban dd sd 32 toa lac tai khu phé Chi Lang 1, thi tran
N B, huyén L H, tinh Lam Pong.

5. Chép nhan mot phan yéu cau doc 1ap cta vo chong ong N D T1, baN T
V vé viéc "Tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat" voi vo
chéng 6ng S X R, ba T T C; 6ng S X T, 6ng S S K.

- Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat lap ngay
23/3/2002 gitta v chong ong N D T1,ba N TV va vo chong ong S X R, ba T T
C;ongSXT;6ngSSK vé viée chuyén nhuong thira dat s 184, 181, to ban dd
4a toa lac tai khu phé Chi Lang 1, thi tran N B, huyén L H, tinh Lam Béng vO
hiéu.

- Budc vo chéng ongSXR,baTTC;6ngS XT co trach nhi€m lién doi tra
cho vo chong 6ng N B T1, ba N T V s tién 198.600.000d (mdt trim chin muoi
tam triéu sau trim nghin dong).

6. V& chi phi t tung:

Ong T V D phai chiu 1.500.000d chi phi xem xét, tham dinh tai chd va do
dac. Ong N V D1 phai chiu 1.950.000d chi phi xem xét, tham dinh tai chd. Ong S
X T phai chiu 2.000.000d tién chi phi dinh gia tai san. Ong N B T1 phai chiu
1.500.0004 tién chi phi dinh gia tai san (dd ndp du va di quyét toan xong).

7. V& an phi:
7.1. An phi so tham:

- Ong T V D dugc nhén lai s6 tién 5.750.000d tam ¢ng an phi dan su so
thAm dd nop theo Bién lai thu tién tam tUng 4an phi, 16 phi Toa an sb
AA/2012/0003542 ngay 17/6/2014 Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén L H, tinh
Lam Pong.

- Budc 6ng N V D1 phai chiu 200.000d an phi dan su so tham vé viéc hay
hop ddéng va 11.500.000d 4n phi dan su so tham d6i véi tién thanh toan cho ong
T V D, duoc trir vao sb tién 4.500.000d tam ung an phi dan sy so tham da nop
theo Bién lai thu tién tam Gng an phi, 1& phi Toa 4n s6 AA/2015/0002977 ngay
22/6/2017 va 300.000d tam mg an phi dan sy phuc tham theo Bién lai thu tién
tam Grng an phi, 18 phi Toa an s6 AA/2016/0000700 ngay 21/8/2018 ctia Chi cuc
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Thi hanh an dan sy huyén L H, tinh Lam Pong. Ong N V D1 con phai ndp
6.900.000d.

- Ong P B H1 duoc nhan lai sb tién 7.825.000d tam tng an phi dan sy so
thim dd nop theo Bién lai thu tién tam Ung 4an phi, 16 phi Toa an sb
AA/2016/0000306 ngay 15/12/2017 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén L H,
tinh Lam Pong.

- Mién an phi dan sy so thdm cho 6ng N B T1; ba N T V phai chiu
100.000d an phi dan su so tham, duge trir vao sb tién 3.550.000d tam ung an phi
dan sy so thAm d3 ndp bao gdm: 200.000d theo Bién lai thu tién tam tng 4n phi,
1¢ phi Toa an s6 AA/2013/0000604 ngay 17/4/2015; 3.150.000d theo Bién lai
thu tién tam Gng an phi, 1& phi Toa an s AA/2013/0000717 ngay 09/7/2015;
200.000d¢ theo Bién lai thu tién tam ung an phi, 16 phi Toa an sb
AA/2013/0000766 ngay 10/8/2015; tat ca déu ciia Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén L H, tinh Lam Pong. Vo chong 6ng T1, ba V dugc nhan lai 3.450.000d.

- Budc vo chong 6ng S X T, ba P T M phai chiu 200.000d an phi dan su so
tham vé viéc huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét, dugc trir vao sb
tién 200.000d tam Umg an phi dan su so thim di ndp theo Bién lai thu tién tam
mg 4an phi, 18 phi Toa an s6 AA/2013/0000461 ngay 19/12/2014 cua Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén L H, tinh Lam Dong, vo chong ong T, ba M d3 ndp du
an phi.

- Budc 6ng S X T phai chiu 3.310.000d an phi dan sy so tham tuong tmg
vé6i s6 tién phai thanh toan cho vo chong 6ng T1, ba V.

- Mién an phi dan su so tham cho vo chong ong SX R, ba T T C.

7.2. An phi phtc thim: 6ng N V D1 khéng phéi chiu 4n phi dan su phuc
tham.

8. Vé nghia vu thi hanh an:

Ké tir ngay Ban an c6 hiéu lyc phap luat (ddi voi cac truong hop co quan
thi hanh an c6 quyén chii dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi dugc thi hanh an (d6i v6i cac khoan tién phai tra
cho ngudi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh 4n
con phai chiu khoan tién 13i ctia s tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat
quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 ctia Bo luat Dan sy nam 2015.

Truong hop Ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo cac quy dinh tai céac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat
Thi hanh an dan sy, thoi hi¢u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat Thi hanh an dan su.
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Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Lam Dong; ‘ THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong KT-NV TAND tinh Lam Dong;

- TAND huyén L H tinh Lam Ddng;

Chi cuc THADS huyén L H, tinh Lam
Déng;

DPuong su;

Luu: bd phan luu trix, hd so vu an.

Huynh Chau Thach
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