TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CAO LANH Pjc lap - Tw do - G phuc
TINH PONG THAP

Ban 4n sb: 50/2018/DS-ST.
Ngay: 28/8 /2018 ,
V/v tranh chap quyén st dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CAO LANH, TINH PONG THAP

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Chau Vin Sang.
Cdc Hoi tham nhan dan:
1. Ong Pham Phuéc TAm;
2. B4 H6 Thi Mai Huong.

- Thu ky phién toa: ba Nguyén Thi Thanh Hoa - Thu ky Toa an nhan

dan huyén Cao Lanh, tinh Pong Thap.

- Dai dién vién kiém sat huyén Cao Lanh tham gia phién toa: Ba Vé Thi

Bich Phuong — Kiém sat vién.

Trong ngay 28 thang 8 nam 2018, tai Tru s Toa an nhan dan huyén Cao
Lanh mo phién toa xét xir so thim cong kA vu an thu 1y sb: 16/2018/TLST-DS
ngay 05 thang 01 nam 2018 vé “tranh chdp quyén sir dung ddt "' theo Quyét dinh
hoan phién toa s6: 133/2018/QDHPT-DS, ngay 02 thang 8 nam 2018, giita cac

duong su:
- Nguyén dqn: Tgén Yén A, sinh nam 1951; ‘
Dia chi: S0 168, t0 9, ap X, Xa Yy, huyén Cao Lanh, tinh BDong Thap.
- Bi don: Tran Ca B, sinh nam 1992;

Dia chi: Khém X, thi trdn Yy, huyén Cao Lanh, tinh Béng Thap.
- Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
Tran Thanh C, sinh nam: 1975;
Nguyén Thi Kim D, sinh nam: 1976;
Dia chi: T6 63, khom X, phuong y, TP Cao Lanh, tinh Béng Thap




Nguyén Vin E, sinh nam: 1968;

Duong Thi F, sinh nam: 1965;
Tran Thi G, sinh nam: 1984;
Tran Héng V, sinh nam: 1987;
Tran Van |, sinh nam: 1990;
Tran Thi W, sinh nam: 1996;

Cung dia chi: T6 13, 4p X, X4y, huyén Cao Lanh, tinh Dong Thap.

* Bél‘F, chi G, anh Vén, chi Cic cing ity quyén cho Tran Hong \ theo vin
ban uy quyén ngay 07/7/2017.

Anh NgUyén Thanh S, sinh nam: 1970;
, BaVoThiY, sinh nam 1970;
Dia chi: ap Binh Nhut, xa Nhi My, huyén Cao Lanh, tinh Bong Thap.

Uy ban nhan dan huyén Cao Lanh.
Pai dién theo phap luat 6ng Nguyén Hong Su; Cv: Chu tich;

* Ong Nguye’n‘ Hong Sw 1ty quyén cho éng Lé Chi Thién; Cv: Phé chi tich
theo van ban uy quyén ngay 05/4/2018.

Pia chi: khom My Tay, thi trin My Tho, huyén Cao Lanh, tinh Pong Thap.

(’UBND huyén Cao Lanh c6 don xin xét xur Véng mat, anh E, chi D, anh S,
chi Y vang mat tai phién toa)

NQI DUNG VU AN:

- Nguyén don 6ng Tran Vin A trinh bay:

Ngudn gdc dat tranh chip 1a ctia cha, me 6ng Tran Vin Nam va ba Lé Thi
Pan cho ong vao nim 1982 luc cho 1a cho toan bd day dat tir mat tién ra téi hau
hién nay 1a 02 phan, phan cua Ong A cho Ca B dung tén giap rach Xeo Sinh va
phan ong A dung tén trong gidy chung nhan quyén su dung dat dang chuyén
nhuong cho vo chong anh C, chi D. Sau khi cho dat 6ng tién hanh dao dudng nudc
xung quan dé xa phén nhung cap gidy lai cap cho dng Hitu sau d6 ong Hitu chuyén
sang cho anh anh B dung tén c6 dién tich do thuc t& 660m?® ( phia bic) va 01 duong
nuée giap v6i dit ong Bong hién nay chi Y, anh S sir dung c6 dién tich 361,6m?
(phia nam). Nam 1985 6ng Hiru di nghia vu quan su vé duoc cha me cho dng phan
dat d6i dién cach nhau 14 con rach Xéo Sinh 07 céng nhung 6ng Hiru ché mat tién
nho khong dong v 1ay nén cha cia 6ng 1a 6ng Tran Vian Nam khuyén ong nhuong
cho ong Hitu toan bo phan dat thira dat ong duogc cha me cho canh tac trong d6 co
ca phan duong nudc ma 6ng da dao sir dung dé tré qua canh tac 07 cong chod ong
Hiru dugc cha, me cho nhung 6ng Hiru ché nhé. Nghe 16i cha khuyén 6ng A dong y



theo ¥ nguyén cua cha giao toan bo dat ké ca phan duong nudc ma 6ng da dao nhu
trinh bay & trén dé qua canh tac 07 cong hién nay dng van con canh tac . Tuy nhién,
khi canh tac thi 6ng Hitu khong canh tac hét toan bo day dit ma chi canh tac phan
mat tién giap rach Xéo Sinh tr& vao khoang 7,6 cong nhu hién nay. Khoan nim
1985-1986 Nha nuéc ¢ chu truong chuyén vu c¢6 kéu 6ng md phan dit sau hiu dat
6ng Hiru néu khong s& cip cho ngudi khac chinh tir chd d6 ma o6ng A pC vao canh
tac phan dat sau hau dit 6ng Hitu. Dé canh tac dugc ong tiép tuc sit dung dudng
nuéc phia bac ma ong dao nhu trinh bay & trén con duong dan nudc phia nam dé
cho phia Ca B sir dung. Tuy str dung dudng nude nay nhu vay nhung 6ng khong ké
KA quyén st dung dat ma ong Hiru k€ kA sau do chuyen qua cho con la Ca B dimg
tén. Nay 6ng yéu cau huy 01 phan giay ching nhén quyén su dung dat cap cua anh
CaB phan dat ma ong st dung lam duong dan nudc cong nhén di¢n tich duong dan
nuéc 1a dat cia ong co quyén su dung hop phap gom A duong dan nuéc nhu da
trinh bay ¢ trén. Ong A con trinh bay thém dudng nudc nay hién nay cho vo chong
anh C, chi D st dung dé canh tac phan dat cia ong ban cho anh C trong hau.
Truong hop Toa an phan dat 1am duong dan nudc nay khong pC cua 6ng thi ong

cling khong yéu cau anh Ca B nhugng cho duong nudc dé canh tac dat trong hau,
khi ndo c6 yéu cau s& yéu cau sau bang vu kién khac, phan cay cdi da duoc tham
dinh ong da ban hét trong qua trinh giai quyét vu an hién nay dét trong khong c6
cay coi hay vat kién trac nao phat sinh trén dat. Vé dinh gia tai san 6ng khong y
kién gi ma dong y voi két qua dinh gia. Vé viée chuyén nhuong dat véi vo chong
anh C, chi D 6ng khong yéu cau toa an giai quyét khi nao co tranh chap ong sé khoi
kién sau.

2. Anh Tran Ca B trinh bay:

Ngudn gbc dat ctia cha 6ng Tran Vian Hiru cho anh vao nam 2014. Con trudc
d6 thi dat nay ctia ong ndi cho cha nim 1994. Cha anh dugc cép gidy ching nhan
quyén st dung dat. Do ltic d6 ong A canh tac phan dat sau héu dat cua cha anh nén
ong tu vao dat cua cha dao duong nude ( co6 dién tich 660m ?) phia bic va str dung
cho den nay. Con cay cdi hién co trén bo cip duong nudc 1a cua ong A trong Phan
cay coi da duoc tham dinh ong A da ban cho hét trong qua trinh giai quyet vu an,
hién nay dat trong khong co cay coi hay vat kién trac nao phat sinh trén dat. Vé gia
dat, dién tich dat anh thong nhat theo dinh gié cii. Riéng phan dudng nudc gidp véi
6ng Bong ( phia nam) c6 nhung khong biét ai dao vi duong nudc ndy rat nho chir
khéng pC bé ngang 03m nhu phia ong A trinh bay. Va duong dan nudc nho nay tir
trude dén nay do gia dinh anh sur dung sau do chuyén nhuong cho vg chéng chiY,
anh S su dung. Phan gidy chimg nhin quyén st dung dit anh thé chap cho Ngéin
hang da 1y vé xong. Nay anh Ca B dong ¥y cong nhan duong dan nudc o dién tich
660m? phia béc cho éng Tran Vin A. Déi véi duong nudce & vi tri tiép giap voi dat
6ng Bong phia nam thi anh khong dong y tra cho 6ng A vi tir trudc dén nay phia
ong A khong str dung.



Anh xac dinh cha cho anh la cho ca nhan anh khong lién quan gi dén
nhimg nguoi trong ho khau va hién nay dat anh tiép tuc cho anh E ¢ mot phan
mot phan chuyén nhuong cho chi Y, anh S chua sang tén vi c6 tranh chap. Di s
viéc c¢b dat cling nhu chuyén nhuong nhu trén anh khong yéu cau toa an giai quyét
khi nao c6 tranh chip anh s& yéu cau sau.

- Anh Trin Thanh C trinh bay:

Théang 9/2015 anh nhan chuyén nhuong toan bd phan dat cia 6ng A nam
phia sau hau dat ctia anh Ca B va d tra cho ong A 520.000.000 dong nhung do dat
khong c6 mit tién nén anh chua théng nhit sang tén. Va hién anh dang str dung
duong dan nudc phia béc 660m dé canh tac dat 3 nhan chuyén nhuong voi 6 ong A.
Anh khoéng tranh chap gi vé hop dong chuyén nhuong dat véi ong A khi nao co
tranh chép sé& tranh chap sau. Con vé viéc st dung dudng dan nude tuy theo phan
quyét cia Toa an dudng nudc ndy sau nay cua ai anh sé& thoa thuan voi ngudi do dé
dugc st dung.

- Ba Vo Thi Y trinh bay trong bién ban hoa giai:

Thang 8 ndm 2014 ba nhan chuyén nhuong mot phan dét cua anh Tran Ca
B vo1 gid 49,5 chi vang 24kara, da tra 29,5 chi vang 24kara, con lai 20 chi vang
24kara s& tra khi dugc cap Giay chimg nhan quyén st dung dat. Trong qua trinh
lam thi tuc dé sang tén tach thira thi ong Tran Vian A tranh chip véi Tran Ca B vé
duong nudc nén dén nay ba van chua duoc sang tén.

Va hién nay ba Y dang sir dung phan dat c6 dudng dan nudc phia nam chd
tranh chép dé canh tac dat dd nhan chuyén nhuong véi anh Ca B. Ba khong tranh
chap gi vé hop dong chuyen nhuong dat véi anh Ca B, khi ndo c6 tranh chap s&
tranh chap sau. Con ve 6ng A tranh chap voi Ca B, ba Y khdng c6 ¥ kién, tuy Toa
an phan quyét.

- Anh Nguyén Van E trinh bay trong bién ban hoa giai: anh 1a nguoi
nhan cb dat véi anh Tran Ca B phan dat tiép gidp v6i dudng nudc phia bac nhung
anh khong su: dung duong dan nudc nay va dién tich anh nhén cd cling khong nam
trong 660m” ma 6ng A, Ca B tranh chap. Vé viéc ¢ dat anh khong yéu cau toa an
giai quyét khi nao co tranh chép s& yéu cau sau.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching clr co trong ho so vu an dugc tham
tra tai phién toa, nghe 101 phat biéu cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Cao
Lanh vé thu tuc t6 tung va quan diém giai quyét vu an, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

Veé to tung:

Theo noi dung don khai kién va cac tai liéu, chimg cr khac c6 trong hd so
vu an thé hién quan h¢ phap luat dan su 1a “Tranh chdp quyén svr dung dar’. Quyén
s dung dat dang tranh chap toa lac tai xa Nhi My, huyén Cao Lanh nén vu an



thudc tham quyen giai quyet cua Toa an nhan dan huyén Cao Lanh theo quy dinh
tai khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém ¢ khoan 1 Dleu 39 Bo luat T6
tung dan su, khoan 1 Diéu 203 Luat dat dai. Doi véi nguoi co quyen loi, nghia vu
lien quan UBND huyén Cao Lanh c6 don xin xét xtr vang mat, anh E, chi D ving
mat khong Iy do. Can ctr diéu 227 Bo luét td tung dan sy Hoi déng xét xur, xét xur
vang mit cac duong su trén dam bao quyén loi cho dwong su con lai.

Vé noi dung:

Nguodn goc dat ma A bén tranh chip 1a ctia 6ng Tran Vian Nam va ba Lé Thi
Pan cha, me ctia 6ng Tran Van A va 1a 6ng, ba noi cta anh Tran Ca B cho cho 6ng
Tran Vin A va cha anh Ca B 1a Tran Vin Hitu vao khodn ndm 1984-1985. Dau tién
ong Nam, ba DPan chia cho 6ng Tran Van A thira dit hién nay thudc thura 400, 349
khi chia dat ong A dio muong phia phia bic va phia nam ctia miéng dat. Tuy
nhién, vao khoan nam 1985 em 6ng A la 6ng Hitu ( cha anh Ca B ) ciing dugc chia
01 thura dat doi dién véi dat ong A céch nhau rach Xéo Sinh nén A 6ng thuc hién
viéc hoan doi dat véi nhau. Viéc doi dat duge 6ng A va nhitng nguoi 1a anh em rudt
ctia ong A thira nhan c6 d6i dat. Ong A canh tac, cat nha & trén dat ctia 6ng Hiru
dugc chia hién gia dinh ong A con st dung. Ong Hitu sau khi d6i dat khong str
dung het day dat ma chi canh tac mot phan mat tién giap rach Xéo Sinh khoan 10
cong, s6 con lai khoan 15 cong dng Hiru khong canh tac dén khoan nim 1986 ong
A vao KA thac 15 cdng ndi trén va sir dung dudng dan nudc phia bac cho dén nay.
Riéng duong din nudc phia nam éng A khong sir dung ma dé cho ong Hitu str dung
khi ddi dét, trong qua trinh canh tac 6ng Hitu chuyén nhuong cho vo chdng chi Y,
anh S, anh, chi da san lap lam ruong. Nam 1992 6ng Hiru duoc UBND huyén Cao
Lanh cip glay ching nhan toan b dat giap rach Xéo Sinh trong dé co6 ca 02 duong
dan nuéc ma éng A tranh chap Tai phién toa Ong A trinh bay tir naim 1985 dén nay
ong khong di ké kA xin cap gidy 02 duong dan nudc néu trén. Nhu vay, cho thay
¢ viéc doi dat, co viéc di ké kA cua ong Hiru nén dat nay 1a cta 6ng Hiru hop
phap. Nam 2014 6ng Hitu ting cho con anh Tran Ca B hop 1¢ khong phat sinh tranh
chap. A duong dan nudc ma ong A tranh chap 1a dat caa ong Hiru hinh thanh tir
viéc d6i dat nam 1985 nén ong A tranh chap yéu cau 'cong nhén dién tich 02 duong
dan nudc ndi trén cho ong, yéu cau hity 01 phan gidy ching nhan quyén st dung
dat 1a khong c6 can ctr dé chap nhan. Tuy nhién, tai phién toa 6ng A rit yéu cau doi
phan dat 13 duong dan nudc phia nam c6 dién tich 361,6m?. Hoi dong xét xir thay
viée rat yéu cau cua ong A 1a tu nguyén phu hop voi phap luat nén ap dung diéu
244 B0 luat dan su dinh ch1 phan yéu cau nay cua ong A. Déi v6i dudong dan nudce
ph1a bac c¢6 dién tich 660m” tai phién toa anh Ca B thong nhat diéu chinh dién tich
nay cho 6ng A tiép tuc sir dung thiy phu hop nén chip nhan su ty nguyén cua anh
Ca B. Vay ong A duogc tlep tuc str dung dién tich 660m? thudc mot phan thira 400
va thira 349 t& ban dd s 3 dat toa lac tai xa Nhi My, huyén Cao Lanh.



- Xet phat biéu quan diém cia dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Cao
Lanh vé trinh tu thu tuc t6 tung giai quyet vu an tir giai doan thu 1y dén khi xet xu,
dam bao dang theo quy dinh ctia BO luat té tung dan su. Vé duong 16i giai quyét vu
an dé nghi Hoi déng xem xét khdng chiap nhan yéu cau doi dat coa ong A, chap
nhan su ty nguyén cua anh Ca B 1a phi hop nén chap nhan toan bo 10i phat biéu
cua dai dién Vién kiém sat.

V& an phi: 6ng Tran Vin A pC ndp an phi dan su so tham cho yéu cau cua
minh khong duoc chip nhin theo Nghi Quyét vé an phi, 1& phi sb: 326/2016/PL-
UBTVQH14, ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc hoi. Va sb tién an phi
duoc tinh nhu sau:

+ Ong A pC ndp an phi cho yéu cau cong nhan 660m° khong duoc chip
nhan 660m* x 72.000ddng/m® x 5% =2.376.000d6ng.

+Vé chi phi xem xét thim dinh va dinh gi4 tai san: Ong A pC chiu
6.703.000d6ng 6ng da ndp xong.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

* Ap dung khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35 va diém c khoan 1
Diéu 39, diéu 227, 244 Bo luat TH tung dan su, khoan 1 Diéu 203 Luat dat dai; diéu
26 luat thi hanh 4n dan su; Nghi Quyét vé an phi, 1& phi sb: 326/2016/NQ-
UBTVQH14, ngay 30/12/2016 caa Uy ban thuong vu Qudc hoi.

Tuyén xir:

- Dinh chi phén yéu cau doi dién tich 361,6m” thudc thira 349, t ban db so
3 dat toa lac tai xa Nhi My, huyén Cao Lanh.

, - Chép nhan sy ty nguyén cﬁg anh Tran Ca B (}hO ong Tran Van A duoc
tiép tuc sf}’ dung 660m? thl‘l(?)C’ mét,phﬁn thira 400 loai dat & nong thon va thira 349
loai dat trong laa, to ban do s6 3 dat toa lac tai xa Nhi My, huyén Cao Lanh.

- Ong Tran Vin A dugc tiép tuc str dung 660m? thuoc mot phr:in thira 400
loai dat & nong thon va thira 349 loai dat trong la, to ban do6 s6 3 dat toa lac tai xa
Nhi My, huyén Cao Lanh. Dat c6 vi tri nhu sau:

+ Phia dong giap dat 6ng Tran Van A n6i moc 13, moc 14;
+ Phia tay giap dat rach Xéo Sinh n6i méc 10, moe 11;
+ Phia nam giap dat con lai ctia anh Tran Ca B ndi mdc 14, méc 9, mbe 10;



+ Phia bac giap dat ciia anh Nguyén Minh Luan ndi mbc 11, mbc 12, mbc
13.

_ (Keém theo bién ban thAm dinh ngay 10/8/2017 va bién ban 28/3/2018 cung
so do moc ngay 28/3/2018, so do trich do ngay 11/6/2018 cua Chi nhanh van
phong dang ky dat dai huyén Cao Lanh).

* Ong Tréfm Van A, an,h Tran Ca B duoc thuc hién cac quyén va nghia vu
cuia nguoi ¢6 quyén st dung dat theo quy dinh cua phap luat.

* Vé 4n phi:

- Ong Tran Vin A pC ndp 2.376. 000ddng tién an phi dan sy so tham
nhung duoc khau trir vao sb tién tam tng an phi di nop 2.500.000d6ng theo bién

lai s0 15493 ngay 21/6/ 2017 cta Chi cyc thi hanh an dan sy huyén Cao Léanh. Sau
Khi khau trir 6ng A dugc nhan lai 124.000d0ng.

* V& chi phi xem xét thim dinh va dinh gid tai san: ong A pC ndp
6.703.000d6ng 6ng da nop xong.

Trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an so tham cac duong su duoc quyén
khang cdo 1én Toa an nhan dan tinh Pong Thap. Riéng Uy ban nhan dan huyén Cao
Lanh, chi D, anh E, anh S, chi Y dugc quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tur
ngay nhan duoc ban an hodc ban an dugc niém yét.

Truong hop ban 4n, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh &n dan su thi ngudi duoc thi hanh dn dan su, ngudi pC thi hanh an dan sy,
ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu
cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh 4n hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh
tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét Thi hanh 4n dan su; thoi hiéu thi hanh an duogc
thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhin: T.M HOI PONG XET XU SO THAM
- Cac duong su; Tham phan - Chii toa phién toa

- VKSND HCL;

- TAND tinh DT;

- Luu.

Chau Van Sang









