TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Poc 1ap — Tw do — Hanh phac

Ban 4n s6: 279/2025/DS-PT
Ngay: 06-5-2025
V/v tranh chap yéu cau tuyén bd vin ban
cdng chang vo hiéu, hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: ba Phan Ngoc Hoang Dinh Thuc

Cdc Tham phdn: ba Lé Thi Kim Nga

ong bang Van Nhirng

- Thuw ky phién toa: ba Nguyén Thi My Linh — Tham tra vién Toa 4n nhan dan
tinh Long An.

- Dgi di¢n Vign kiém sat nhan dan tinh Long An tham gia phién toa: ba
Nguyeéen Thi Kim Chung - Kiém sat vién.

Trong ngay 06 thang 5 ndm 2025, tai try s¢ Toa an nhén dan tinh Long An xét
xu phtic thAm cong khai vu an dén su thy 1y so 15/2025/TLPT-DS ngay 10 thang 02
nam 2025 v¢ viéc “Yéu cau tuyén bo van ban cong chuang vo hiéu, hop dong tin
dung”.

Do Ban 4an dén su so tham sé 432/2024/DS-ST ngay 27 thang 9 nam 2024 cia
Toa an nhan dan huyén Buc Hoa, tinh Long An bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xtr s 108/2025/QD-PT ngay 26 thang 02
nam 2025 gitra cac duong su:

- Nguyén don: ba Phan Thi Q, sinh nim 1984; dia chi: 4p T, xd D, huyén D,
tinh Long An.

- Bi don: 0ng Nggyél} Vin M, sinh nim 1967; dia chi: S6 H Khu phé A, phudng
T, Quan A, Thanh pho H6 Chi Minh.

- Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau dge lap: Ngan hang TMCP
Q1 (ten viet tat 1a V1); dia chi try s¢: Tang A (tang trét) va Tang B, Toanha S, so A
P, phuong B, Quéan A, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dgi di¢n theo 4y quyen: dng Ngo Puc T, 6ng Luu Minh B, ba Nguyén
Thi L, ba Phan Thanh H (Giay Gy quyén so 248257.24 ngay 08/11/2024).

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:



1. Van phong C1; dia chi: 4p G, x4 b, huyén D, tinh Long An.

Nguroi dai dién theo phap lugt: dng Lé Ngoc M1 (Truong Van phong).
2. Ong Mai Thanh T1, sinh nam 1981;

3. Chi Mai Huyén L1, sinh nam 2004;

4. Anh Lé Van H1, sinh nam 2000;

5. Anh Mai Téan V, sinh ngay 11/12/2006;

Ong T1, chi L1, anh H1, anh V cung dia chi: 4p T, xd D, huyén D, tinh Long
An.

- Nguwoi khang cao: nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan, Ngan hang TMCP
L.

,(Bé Phan Thi Q, dng Ngo6 buc T, 6ng Mai Thanh T1 cé mat; cac duong su con
lai vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kien ngay 13/3/2024, don khoi kién b6 sung ngay 13/6/2024 va

trong qud trinh gidi quyét vu én tai cdp SO tham, nguyén don ba Phan Thi Q do ba
Nguyén Thi Kim C dai dién theo iy quyén da trinh bay:

Ba Phan Thi Q 1a chil str dung cua thira dat s6 703, to ban d6 s6 21 xa B, huyén
b, tinh Long An (sau day viét tat 1a thira dat s6 703), theo Gidy chiing nhan quyén
st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé BX 263443 (sau
day viét tat la GCNQSDD) do UBND huyén D cap ngay 29/12/2014. Trén dat, c6
mot cin nha ma ba Q va gia dinh dang sinh sdng.

Ngay 11/3/2020, ba Q ¢6 vay dng Nguyén Van M sb tien 250.000.000 dong,
ong M yéu cau ba Q phai thé chap quyén str dung dat thi 6ng M mai cho ba Q vay
tién. Do d9, cung ngay 11/3/2020, 6ng M dan ba Q dén Van phong C1 yéu cau ba Q
ky hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat (khdng co tal san) cho dng Nguyén
Vian M dé 1am tin cho viéc vay tién. Bong thai, ng M yéu cau ba Q giao ban chinh
GCNQSDD cho 6ng M va théa thuan khi nao ba Q ¢o tién tra no thi ong M sé tra
ban chinh GCNQSDP cho ba Q. Tuy nhién, nay ba Q phat hién 6ng M da thé chap
quyén st dung dat cua ba Q cho Ngan hang, hanh vi cia 6ng M da 1am anh huang
nghiém trong quyén va loi ich hop phap cua ba Q. Do d6, ba Q khoi kién yéu cau:

- V6 higu Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ba Phan Thi Q va
ong Nguyen Van M cong ching tai Vin phong C2, quyén so 03TP/CC-SCC/HDGD
ngay 11/3/2020 doi vai thira dat s6 703;

- V6 hiéu Hop dong thé chap quyén st dung dat gitra 6ng Nguyen Van M voéi

Ngan hang TMCP Q1 céng chang tai Van phong C3, quyén s6 02TP/CC-
SCC/HDBGD ngay 26/02/2021 d6i voi thira dat s6 703;

- Do thta dat s6 703 d& duogc cap nhat sang tén trén GCNQSDD cho ong
Nguyén Van M, nén ba Phan Thi Q khéng tiep tuc yéu cau 6ng Nguyén Van M tra



lai ban chinh GCNQSDPD, ma ba Q yéu cau Toa tuyén dé ba Phan Thi Q duoc quyén
lien hé dang ky lai quyén sir dung dat ddi véi thira dat s 703, vi tri dat theo khu A
ciia Manh trich do dia chinh s6 496-2024 do Cong ty TNHH D1 lap ngay 13/8/2024
dugce Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai tai huyén D duyét ngay 04/9/2024.

Ddi véi $6 tién vay giira ba Phan Thi Q véi 6ng Nguyén Van M, cac bén s& tu
thuong luong giai quyét; ba Phan Thi Q khong c6 yéu cau trong vu an nay.

Bi don éng Nguyén Van M ving mdt, khdng c6 Y kién doi véi yéu cau khdi kién
cua ba Q va yéu cau doc lap cua V1.

Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan, ong Mai Thanh T1, chi Mai Huyén
L1, anh Lé Van HI va anh Mai Tan V trinh bay: thong nhat y kién ctia ba Q.

Theo don yéu cau déc lap ghi ngay 241512024, nguroi co quyen loi va nghia vu
lién quan, Ngan hang TMCP Q1 do 6ng Nguyen Ngoc L2 dai dién theo uy quyén da
trinh bay:

VIB c6 ky Hop dong tin dung va mé tai khoan thé tin dung, cho ong Nguyén
Vian M vay nhu sau:

- Hop dong tin dung s 7504566.21 ngdy 25/02/2021: sO tien vay
700.000.000d0ng, thoi han vay 180 thang, 1ai suat tai thoi diém giai ngan 9,5%/nam
va dugc dieu chinh 03 thang/lan.

- Hop dong tin dung s 3529963.21 ngdy 29/12/2021: sO tien vay
70.000.000d6ng, thoi han vay 36 thang.

- Thé tin dung s& C000000000418699 ngay 26/02/2021 sb tién 20.000.000
dong.

- Theé tin dung s6 C000000000418631 ngay 26/02/2021 s6 tien 50.000.000
dong.

Pé bao dam nghia vu tra ng, 6ng Nguyén Vian M di ky v6i VIB hop dong thé
chap quyén sur dung dat cong chung sb 2257, quyén s6 02TP/CC-SCC/HPGD ngay
26/02/2021, chi tiét tai san bao dam nhu sau: toan bo bat dong san (quyén sir dung
dat va céac tai san gan lién voi dat) thudc thira dat sé6 703, theo GCNQSDD s6
BX263443 vao s6 cap gidy ching nhan CH00577 do Uy ban nhan dan huyén D cap
ngay 29/12/2014, cap nhat thay d6i chu sir dung sang tén Nguyén Vin M ngay
15/12/2020. Hop ddng thé chap néu trén da duoc dang ky thé chap theo ding quy
dinh cta phap luat.

Trong qué trinh vay von dng Nguyén Vian M da vi pham nghia vu thanh toan.
Tam tinh dén ngay 27/9/2024, 6ng Nguyén Vin M di tra cho V1 duoc sb tién tong
cong 12 352.281.841 d¢ong (no gbc 1a 142.019.000 dong, no 14i 12 210.262.841 dong),
con no V1 tong s tién 1a: 907.664.204 ddng, trong d6: no goc: 694.102.184 dong,
no 1ai 1a: 47.794.092 ddng, 13i qua han, phi 1a 165.767.928 ddng.

Nay, V1 khoi kién yéu cau:

~ Bugc 6ng Nguyén Vian M phai thanh toan ngay cho V1 tong s6 tien tam tinh
den ngay 27/9/2024 1a 907.664.204 dong, trong do: no goc: 694.102.184 dong; no



|3i 1a: 47.794.092 dong, 13i qué han, phi 13 165.767.928 d6ng; chi phi lién quan dén
viéc xtr Iy tai san thé chip tam tinh dén ngay 20/5/2024 1a 5.200.000 ddng; budc dng
Nguyén Vin M Pphai chiu toan by s tién lai, phi/phat phat sinh ké tir ngay 28/9/2024
theo mirc 1i suat dugc quy dinh trong cac Hop dong tin dung, Gidy nhan ng va Pon
dé nghi phat hanh thé tin dung cho dén khi tra hét ng. Truong hop khdng thanh toan
hoac thanh toan khong day du toan bo du ng néu trén thi VIB dugc quyén yéu cau
co quan thi hanh 4n c6 tham quyén phat mai toan bd cac tai san bao dam theo hop
d6ng thé chap. Néu sb tién thu duoc tir viéc ban/xt Iy tai san bao dam trén khong du
thanh toan hét khoan no thi 6ng M c6 nghia vu tiép tuc tra hét khoan ng con thiéu
cho V1.

~ Doi véi cc yéu cau khoi kién clia nguyén don, V1 khong dong ¥ vi VIB nhan
thé chap tai san dang trinh ty, thu tuc theo quy dinh.

Tai lidu, chimg cir do Toa dn cdp so tham thu thdp, gom:

Két luan giam dinh s6 5436/KL-KTHS ngay 13/6/2024 cta Phan vién khoa hoc
hinh su tai Thanh pho Ho Chi Minh x4c dinh “Chit ky dung tén Nguyén Vin M trén
tai liéu can giam dinh ky hi¢u A (Giay muon tién dé ngay 11/3/2020) so vai chir ky
duang tén Nguyen Vin M trén tai liéu mau so sanh ky hiéu M1 (Hop dong chuyen
nhuong quyén str dung dat dé ngay 11/3/2020), M2 (Bién ban téng dat truc tiép ngay
26/6/2024) 1a do ciing mot ngudi Ky, viét ra.”

Manh trich do dia chinh s 496-2024 do Cong ty trach nhiém hitu han D1 lap
ngay 13/8/2024 duoc Chi nhanh Vian phong diang ky dat dai tai huyén D duyét ngay
04/9/2024, thira dat s6 703 to ban dd s6 21 (mot phan thira dat s6 53 to ban dd sb 26
theo hé théng ban do méi), toa lac tai 4p T, x4 D, huyén D, tinh Long An, c6 tong
dién tich do dac thuc té 12 117,7m?,

Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 16/5/2024 va Chung thu tham dinh
gia sd 020/2024/465-HD/TPG LA-BDS ngay 06/9/2024 cia Cong ty C6 phan T2
thé hién céc tai san trén dat gom: 01 phan nha chinh (nha lién ké 01 tang) dién tich
54,8m% 01 nha vé sinh (nha lién ké 01 ting) dién tich 4,3m?, mot phan mai che dién
tich 10,2m?, san xi mang dién tich 14,8m? do ba Phan Thi Q quén 1y, st dung, sinh
song cung voi Mai Thanh T1, Mai Huyén L1, Lé Van H1, Mai Tan V; ngoai ra con
c6 04 cay du du loai C do ba Q trong. Gia tri quyén sir dung dat 12 1.154.283.900
dong; tong gia tri tai san trén dat (gom cdng trinh xay dung va cay trong trén dat) la
172.778.000 dong.

Tai Ban &n dan sy so tham s6 432/2024/DS-ST ngay 27 thang 9 ndm 2024 cta
Toa an nhan dan huyén bac Hoa, tinh Long An da xir (tom tat):

“Can cir vao Diéu 5, Diéu 26, Diéu 34, Diéu 35, Diéu 39, Diéu 147, Diéu 483;
Piéu 227, Piéu 228, Diéu 271, Piéu 273, Diéu 244 Bé ludt To tung dan si; Piéu
124, Piéu 131, Diéu 133, Diéu 408, Diéu 463, Diéu 466, Diéu 357, Diéu 468 Bo ludt
Dan sw nam 2015; khoan 2 Piéu 91 Ludt Té chire tin dung nam 2010; Diéu 26, Piéu
27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thwong vu Quac
héi quy dinh vé mizc thu, mién, giam, thu, nép, quan Iy va siz dung én phi va 1é phi
Toa an;



1. Chap nhén yéu cau khoi kién cuia ba Phan Thi Q vé viéc “Tuyén bo vin ban
cong chueng vo hieu” doi voi dng Nguyeén Van M.
1.1. Tuyén bé vé hiéu cdc vin ban cong chitng sau day:

- Hop dong chuyén nhwrgng quyén sir dung dat gida ba Phan Th; Q va ong
Nguyén Vin M cong ching tai Van phong C2, quyen 50 03TP/CC-SCC/HDGD ngay
11/3/2020 déi véi thira dat sé 703; to bdan do sé 21, tai xd B, huyén B, tinh Long
An;

- Hop dong thé chap quyén sir dung dat giira 6ng Nguyén Van M véi Ngan
hang TMCP Q1 cdng ching tai Van phong C3, quyén so 02TP/CC-SCC/HDGD
ngay 26/02/2021 doi voi thuea dat so 703; to ban do so 21, tai xa b, huyén D, tinh
Long An

1.2. Cdc dwong su c6 lién quan duoC quyen khai kién tranh chdp hop dong vay
va gidi quyét hdu qud phap ly vé viéc tuyén bé cdc van ban cong chizng trén vo hiéu
beang vu an khéc khi c6 yéu cau.

1.3. Ba Phan Thi Q c6 quyén, nghia vu va trach nhiém lién hé véi co quan cé
tham quyén dé ding ky, ké khai, cap, diéu chinh gidy chitng nhdn quyén sir dung dat
va s hizu tai san gan lién véi dat theo quy dinh phap ludt vé ddt dai. Vin phong
dang ky dat dai, co quan Tai nguyén va Moi truong can cu vao ban an, quyét dznh
cua Toa an dé giai quyét dieu chinh bién dong hogc cap lai Glay chizng nhan quyen
sur dung dat phii hop voi két qua gidi quyét vu an doi véi quyen sik dung dat thiva dat
$6 703, to bdn dé s6 21, toa lac tai xa B, huyén B, tinh Long An. Vi tri ddt theo khu
A cua Manh trich do dia chinh sé 496-2024 do Céng ty TNHH DI ldp ngay
13/8/2024 dwoc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai tai huyén D duyét ngay
04/9/2024.

Truong hop bén phai thi hanh an khdng giao nop ban chlnh gidy ching nhdn
quyen sur dung dat thi bén duoc thi hank an durgC quyén yéu Cau co quan Nha nudc
c6 tham quyén diéu chinh, thu hai, hiy gidy chieng nhdn quyén si dung dat da cap
(hodic mdt phan dién tich trén gicfy chitrng nhdn quyén sir dung da cap).

2. Chap nhdn mgt phan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang TMCP Q1 (V1) doi
voi 6ng Nguyen Van M vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung ™.

Bugc 6ng Nguyén Van M c6 trach nhi¢gm thanh toan cho Ngan hang TMCP Q1
(V1) t6ng cong goc va ldi la 907.664.204 dong (trong dé no goc 1a 694.102.184

dong, ldi trong han la 47.794.092 dong, \di qud han la 165.767.928 dong), cu thé
nhuw sau:

2.1. Doi Véi Hop dong tin dung s6 7504566.21 ngay 25/02/2021: No goc la
598.912.000 dong, ne 1ai la 20.186.001 dong, no' 1ai qud han la 112.523.891 dong,
téng cong la 731.621.892 dong.

Ké tir ngay 28/9/2024 dén khi thi hanh &n xong sé tién trén, ng Nguyén Van
M phadi tra cho Ngan hang TMCP Q1 (V1) thém tién E doi véi s tien chgm tra theo
mutc 1di sudt da théa thudn tai Hop dong tin dung sé 7504566.21 ngay 25/02/2021



va cac Khé wéc nhdn ne cing phu luc kém theo tiwong g véi thoi gian va sé tién
cham tra.

2.2. Doi V6i Hop dong tin dung s¢ 3529963.21 ngay 29/12/2021: No goc la
29.069.000 dong, no |ai 1a 1.722.486 dong, no lai qud han la 4.330.758 dong, tong
cong la 35.122.244 dong.

Ké tir ngay 28/9/2024 dén khi thi hanh an xong sé tién trén, ng Nguyén Van
M phadi tra cho Ngan hang TMCP Q1 (V1) them tién lai doi Vi sé tién chdm trd theo
murc |di sudt da théa thudn tai Hop dong tin dung so 3529963. 21 ngay 29/12/2021
va cac Khé wéc nhdn ng kém theo tirong 1vmg véi thoi gian va sé tién cham tra.

2.3. Poi véi Thé tin dung 6 C000000000418699 ngay 26/02/2021: No goco la
17.509.134 dong, no lai 1a 6.804.392 dong, no'lai qud han la 22.697.168 dong, tong
cong la 47.010.694dong.

Ké tir ngay 28/9/2024 dén khi thi hanh an xong sé tien trén, ong Nguyén Vain
M phdi tra cho Ngan hang TMCP Q1 (V1) thém tién 1di doi Véi s tién chdm trd theo
mutc |di sudt da théa thudn tai Pon dé nghj phat hanh thé tin dung ngay 26/02/2021
tirong 1ng Véi thoi gian va sé tién cham trad.

2.4. Poi véi The tin dung so C000000000418631 ngay 26/02/2021: No goc la
48.612.050 dong, ng lai la 19.081.213 dong, ng lai qua han la 26.216.111 dong,
tong cong la 93.909.374 dong.

Ké tir ngay 28/9/2024 dén khi thi hanh an xong s tien trén, 6ng Nguyén Vin
M phadi tra cho Ngan hang TMCP Q1 (V1) thém tién ldi doi Véi sé tién cham tra theo
murc |di sudt da théa thudn tai Pon dé nghi phat hanh thé tin dung ngay 26/02/2021
twrong ¥ Véi thoi gian va sé tién cham tra..

3. Khong chdp nhdn yeu cau doc lap cua Ngan hang TMCP Q1 (V1) vé viéc
yéu cdu phat mai tai san thé chap theo hop dong thé chdp quyén sit dung dat cong
ching sé 2257, quyén sé 02TP/CC-SCC/HPGD ngay 26/02/2021 la quyén sir dung
dat va cac tai san gan lien voi dat thuge thira dat so 703, to ban do 21 tai xa b,
huyén b, tinh Long An theo Gidy chimg nhdn Quyén sk dung dat quyen so hiru nha
& va tai san khac gan liéen véi dat so BX263443 vao s6 cap giay ching nhdn
CHO00577 do Uy ban nhan dan huyén D cdp ngay 29/12/2014, cdp nhdt thay déi chii
st dung sang t&n Nguyén Van M ngay 15/12/2020.

4. Khong chap nhdn yéu cau déc ldp cua Ngan hang TMCP Q1 (V1) vé viéc
yeu cau 6ng Nguyen Vin M thanh todn chi phi lién quan dén viéc xit |y tai san thé
chdp la 5.200.000 dong.

5. Vé chi phi xem xét tham dinh tai ché, do dac dinh gid, gidm dinh: dng Nguyén
Van M c0 trach nhiém thanh toan cho ba Phan Th; Q tong so tiéen 40.000.000 dong.

Khi &n c6 hiéu luc phap ludt, ké tir ngdy c¢é don yéu cau thi hanh an cia nguoi
dwoc thi hanh dan cho dén khi thi hanh xong tdt cd cdc khoan tién, bén cé nghia vu
chdm thi hanh sé phdi chiu thém khodn tién Idi tinh trén sé tién chdm trd theo quy
dinh tai Diéu 357, khodn 2 Piéu 468 Bé lugt dan sw sé 91/2015/0QH13 tiong g



voi thoi gian chua thi hanh an, trie truong hop cac bén co thoa thugn khac hogc
phap ludt cé quy dinh khac.

6. Vé an phi dan sy so tham: Ong Nguyen Van M phdi chiu 600.000 dong va
39.230.000 dong an phi dan si so tham sung vao Ngdn sach Nha nwéc.

Ngan hang TMCP Q1 phdi chju 300.000 dong &n phi dan su so' tham sung vao
Ngdn sdach Nha meéc Khau trir sé tién tam iing dn phi da nép 1a 18.393.000 dong
theo Bién lai thu sé6 0004912 ngay 20/9/2024 cua Chi cuc thi hanh &n dan sw huyén
Pirc Hoa. H2 lai cho Ngan hang TMCP Q1 s¢ tién 18.093.000 dong.

H2 lgi cho ba Phan Th; Q sé tién tam ing dn phi dd nép la 300.000 dong theo
Bién lai thu s¢ 0006591, 300.000 dong theo Bién lai thu sé 0006590 clng ngay
14/3/2024 va 300.000 dong theo Bién lai thu sé 0004878 ngay 24/6/2024 cua Chi
cuc thi hanh an dan s huyén Dirc Hoa. ”

Ngoai ra, ban an so thim con tuyén vé quyén va thoi han khang céo, viéc thi
hanh an theo quy dinh cta phap luat.

_ Nogay 07/10/2024, ngudoi co quyén loi, nghia vu lién quan, V1 khang cédo mét
phan ban an so tham ve hgp dong the chap tai san va chi phi lién quan dén viéc xu
Iy tai san the chap 1a 5.200.000 dong.

Tai phién toa phtc tham,

Ong Ngd Duc T dai dién V1 trinh bay: can cir vao Gidy chimg nhan Quyen sir
dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat 50 BX263443 vao sb
cap gidy chiang nhan CH00577 do Uy ban nhan dan huyén P cap ngay 29/12/2014,
da cap nhat thay dbi chua st dung sang tén Nguyén Vin M ngay 15/12/2020, thi dng
M c6 du quyén cua ngudi str dung dat, trong d6 c6 quyén thé chap tai san theo quy
dinh tai khoan 1 Diéu 168 cua Luat Dat dai nam 2013. Hinh thtc ctia hop dong thé
chap tai san dam bao dtng quy dinh cta phap luat, VIB cap tin dung dya trén gia tri
tai san thé chap. Toa &n so tham cho riang V1 khéng tham dinh, x4c minh nén VIB
nhan thé chép tai san 1a khong ngay tinh 1a khong dang, vi can cir Luat Céc to chic
tin dung va khoan 1 Diéu 17 ciia Thong tu s6 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016
ciia Thong d6¢ Ngan hang N quy dinh vé hoat dong cho vay cia t6 chirc tin dung,
chi nhanh ngan hang nudc ngoai d6i voi khach hang, da giao quyén cho t6 chirc tin
dung tham dinh va quyét dinh cho vay. Do d6, Ngan hang 1a ngudi thir ba ngay tinh
theo khoan 2 Diéu 133 B6 luat Dan su nim 2015, dé nghi Hoi ddng xét xu phic
tham chap nhan khéng céo ctia V1, sita mot phan ban an so tham vé hop dong thé
chap tai san, chap nhan yéu cau khai kién cua V1.

Ba Phan Thi Q trinh bay: ba chi vay tién cua ong Nguyen Van M. Ba hoan toan
khong biét gi vé viéc 6ng M vay tién va thé chap gidy to dat cho ngan hang.

, Ong Mai Thanh T1 trinh bay: ba Q, 6ng va gia dinh sinh séng trén dat tir trudc
den nay, nha la nha tinh nghia, vi sao khi cho vay ngan hang khong hoi gi vé can
nha tinh nghia nay.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Long An phat biéu y kién:



Vé to tung: Toa an cap phiic thiam va cac du:orng sy Chép hanh dtng quy dinh
cua Bo luat T4 tung dan su. Khéng cdo cua nguoi o quyén loi, nghia vu lién quan,
Ngan hang TMCP Q1 du diéu kién dé xem xét theo trinh tu phuc tham.

V& noi dung khang céo:

Cin ctr céc tai lidu, chung ctr ¢6 trong hd so vu an, két luan giam dinh chir ky
cua dng Nguyén Van M, c6 co sd xac dinh hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung
dét ngay 11/3/2020 giira ba Phan Thi Q va 6ng Nguyén Van M duoc 1ap nham che
glau hop dong vay tién. Toa an cap so tham tuyén vé hiéu hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat 13 co can ctr theo Diéu 124 B luat Dan sy nam 2015. Cac duong
su ciing khong c6 khang céo vé phan nay.

Xét hop dong thé chap quyén sir dung dat gitta VIB véi 6ng Nguyén Vian M
ngay 26/02/2021 va yéu cau phat mai tai san thé chap dé thu hoi no cua VIB: khi
nhan thé chap quyén st dung dat, V1 khong tham tra xac minh 1am o d6i véi can
nha tinh nghia va cac vat kién triic khac trén dat ma ba Q va gia dinh dang sinh song,
sir dung, tai bién ban tham dinh tai san thé chap cua V1 ciling khong thé hién c6 tham
dinh céc tai san nay, khdng co y kién ciia ba Q va nhitng nguoi dang sinh séng trén
dat (bat luc s6 166), nén khong c6 co so xac dinh Ngan hang 1a nguoi thir ba ngay
tinh theo Piéu 133 Bo luat Dan sy nam 2015. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir bac
khang cdo cta V1, giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Pon khang cdo cua V1 thuc hién ding theo quy dinh tai Diéu 271, Piéu
272, biéu 273 va Diéu 276 cta Bo luat TS tung dan su. Nguoi khoi kién van giit
nguyén yéu cau khoi kién. Nguoi khang cao gitr nguyén yéu cau khang cao. Cac
duong su khong tu thoa thuan dugc vé viéc giai quyét toan bo vu an. Vu an duoc
Xét xtr theo tha tuc phuc tham.

[2] V& su ving mit ctia duong su: 6ng L& Ngoc M1 1a nguoi dai dién theo phap
luat caa Van phong C1 ¢6 don xin giai quyét vu an vang mat; ong Nguyen Vian M,
6ng Mai Thanh T1, chi Mai Huyén L1, anh Lé Van H1, anh Mai Tan V, 6ng Luu
Minh B, ba Nguyén Thi L, ba Phan Thanh H da duoc triéu tap hop 18 dén lan tha
hai nhung vang mat, thudc truong hop quy dinh tai Biéu 296 cua Bo luat T tung
dan sy, nén Toa an van xét xtr phiic tham vu 4n.

[3] Vé pham vi xét xir phtic tham: VIB chi khang cdo yéu cau xem xét hiéu luc
cua hop dong thé chap, xtr Iy tai san thé chap va chi phi lién quan dén viéc xir ly tai
san thé chap 1a 5.200.000 dong. Cian ctr Diéu 293 cua Bo luat Té tung dan sy, Toa
an cap phuc thim xem xét lai cac phan ndi dung nay cua ban an so tham theo trinh
tu phuc tham.

[4] H so vu &n thé hién cac tinh tiét, su kién sau ddy khong phai chitng minh
theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 92 cua B¢ luat T tung dan su: 6ng Nguyén Van M
da c6 ky tén & muc ngudi cho muon, trén Gidy muon tién ghi ngay 11/3/2020, c6
ndi dung ba Phan Thi Q vay s6 tién 250.000.000 dong cia 6ng M, theo Két luan



giam dinh, sb ‘5436/KL-KTHS ngay 13/6/2024 cua Phéan vién khoa hoc hinh su tai
Thanh pho H6 Chi Minh (céc but luc s6 204, 210).

Xeét khang cao cua V1.

[5] HO so vu &n thé hién, tir sau khi ky hop ddng chuyen nhuong quyén sir dung
dat voi Ong M, thi ba Q va gia dinh van tiép tuc truc tiép quan 1y, sir dung nha dét
(but luc s6 250). Tai phién toa phiic tham, ngudi dai dién cua V1 xac dinh khong
cung cap duoc tai liéu, ching ¢t chimg minh ba Phan Thi Q biét viéc 6ng Nguyén
Vin M di thé chép tai san 1a quyén sir dung dat thira 703 cho V1.

[6] Tai doan [2.2] phan nhan dinh cua ban 4n so tham d4 danh gia rang “viéc
Cap gidy chung nhan quyen sir dung dat cho 6ng Nguyén Vin M la can cik vao hop
dong chuyén nhuwong quyén sir dung dat bi vé hiéu. Tai thoi diém nhdn thé Chap tai
san, trén thira dat s6 703, to ban do 21 tai xa b, huyén D, tinh Long An da ton tai
01 can nha o, cac cong trinh phu ma ba Phan Thi Q va gia dinh dang sinh Sdng,
nhung khi tham dinh tai san thé chap, Ngan hang khong xac minh thuc té cy thé doi
Véi chui thé dang quan Iy va sinh song trén dat, hé so vay vén va tham dinh cia Ngan
hang khong thé hién cd y kién ciia nhitng nguoi dang sinh song, qudn ly cac ttha
dat, ciing khong cé sy chung kién ciia dai dién dia phuong noi cé tai san thé chap...
tir 46, Toa an cap so tham xac dinh bén nhan thé chap tai san (VIB) khong phai Ia
nguoi thir ba ngay tinh va tuyén xt hop dong thé chap tai san vo hiéu, khong chap
nhan yéu cau ctia VIB vé xir 1y tai san thé chap va chi phi lién quan dén viéc xir ly
tai san thé chap, 1a ding quy dinh tai khoan 2 Piéu 133 cua Bo luat Dan su nim
2015 va huéng din tai tiéu muc 1 muyc III Cong van 02/TANDTC- PC ngay
02/8/2021 ctia Toa an nhan dan tbi cao vé viéc giai dap mot sé vudng mac trong xét
Xur,

[7] VIB khang céo, nhung khong cung cip dugc chimg cr gi méi dé ching
minh, nén khong c6 cin ctr dé Hoi dong xét xtr phuc tham chap nhan khang céo cua
V1.

[8] Pé nghi cua Kiém sat vién 13 ¢6 cin ctr, dugc chap nhan.

[9] ’Vé an phi dan sy phtc tham: VIB phai chiu, do yéu cau khang céo khong
duoc chap nhan.

[10] Cac phﬁn khéc cua ban an so thrflrr} khong bi khang cdo, khang nghi theo
thu tuc phiic tham thi c6 hi€u luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang
nghi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

1. Can ¢t khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat T6 tung dan sy; Piéu 29 cua Nghi
quyet so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi
quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa
an.



2. Khong chap nhan toan bd yéu cau khang cdo cia nguoi c6 quyen loi, nghia
vu lién quan Ngan hang TMCP Q1 (V1) vé hop dong thé chap, xir ly tai san thé chap
va chi phi lién quan dén viéc xu Iy tai san thé chip.

3. Giit nguyén Ban &n dan sy so tham sé 432/2024/DS-ST ngay 27 thang 9 nim
2024 cua Toa an nhan dan huyén Duc Hoa, tinh Long An vé giai quyét hop ddng thé
Chap, xt 1y tai san thé chap gilta Ngan hang TMCP Q1 (V1) va dng Nguyén Vin M
va chi phi lién quan dén viéc xir Iy tai san thé chap sé tién 5.200.000d (nam triéu hai
trim ngan dong).

4. Cac vphﬁn khac ctia ban 4n so tham khong bi khang cdo, khang nghi theo thu
tuc phuc tham thi ¢6 hi¢u luc phap luat ké tr ngay hét thoi han khang céo, khang
nghi.

5. V& an phi dan sy phtic tham: Ngan hang TMCP Q1 (V1) phai chiu 300.000d
(ba traim ngan dong), duoc khau trir vao sb tién 300.000d (ba trim ngan dong) tam
g an phi phic tham V1 d4 nop theo bién lai thu tién tam Gng 4n phi, 18 phi Toa an
s6 0006089 ngay 21/10/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Dtc Hoa, tinh
Long An, nén Ngan hang TMCP Q1 (V1) da thi hanh xong an phi phiic tham.

6. V& huang dan thi hanh an: truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo
quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh 4n dan su thi nguoi duge thi hanh an, ngudi phai
thi hanh an c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén
thi hanh &n hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat
Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

7. V& hiéu luc cua ban an: ban an phtc tham nay c6 hi¢u luc phap luat ké tir
ngay tuyén an./.

Noinhgn: . TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Tp. Ho Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Long An;

- TAND huyén Btric Hoa;

- Chi cuc THADS huyén buc Hoa;
- Cac duong sy;

- Luu hd so vu 4n, 4n van./.

Phan Ngoc Hoang Dinh Thuc






