TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 727/2019/DSPT

Ngay: 16/8/2019

V/v tranh chap hop ddng dit coc chuyén
nhuong quyén st dung dat

’ _ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phdn Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdam phdn — Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Thao

Cdc Tham phan: Ba Vi Thi Xuan Trang
Ba Tran Thi Thay

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Tric Thuong.

- Dai di¢n Vign kiém st nhan dan thanh phé Ho Chi Minh tham gia

phién toa: Ong Tao Minh Quan - Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 8 ndm 2019, tai tru s Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi
Minh xét xtr phtc tham coéng khai vu an dan su thu Iy sb: 300/2019/TLDS-PT
ngay 25 thang 6 nim 2019 vé viéc tranh chap hop dong dit coc chuyén nhuong
quyén sir dung dat;

Do bén 4n dan sy so tham s6 237/2019/DSST ngay 07/5/2019 ctia Toa 4n
nhan dan quan Thua Puc, Thanh phé H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xu sO 5307/2019/QPPT-DS ngay 17
thang 7 nam 2019 va Quyét dinh hoan phién toa s6 5894/2019/Qb-PT ngay 02
thang 8 nam 2019 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Van H, sinh nam: 1973;

~ Dia chi: S6 nha S/7A, Puong s6 2, Khu ph6 2, phuong T, quén T, Thanh
pho H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Truong Thanh T, sinh ndm: 1973 (c6
mat);

Theo van ban uy quyén sd 3658 ngay 25/5/2018 tai Van phong Cong
chirng Thu Dau Mgt, tinh Binh Duong.

Dia chi: s6 nha S2 dudng N, phuong B, quin T, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Bi don: Ba Nguyén Thi L, sinh nam: 1948



~ Dia chi: S6 nha S3, dwong T, T6 9, Khu phd 2, phudng T, quan T, Thanh
phé HO Chi Minh.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia ba L gdm:

1. Ba Vi Thi M, sinh ndm: 1995 (c6 mat);

Dia chi: Ap M, xi T, huyén B, tinh Binh Phudc.

Pia chi lién hé: S6 nha S4, duong B, phuong 26, quan B, Thanh phé HO
Chi Minh.

2. Ba Tran Thi Quynh Tr, sinh ndm 1996 (c6 mat);

Dia chi: X4 Y, Thanh phé P, tinh Gia Lai.

Dia chi lién hé: S5, dudng D, phudng 26, quan B, Thanh phé H6 Chi
Minh.

Theo vdn ban ty quyén sd 004492 ngy 8/5/2019 tai Van phong Cong
ching Thu Dau Moét, tinh Binh Duong.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Lé Hoang Thanh V, sinh nim: 1969 (c6 mit);

~ Dia chi: S0 nha S6 duong T, Khu phd 2, phuong T, quén T, Thanh pho

H6 Chi Minh.

2. Ong Lé Hoang Thanh Nh, sinh nam: 1975 (c6 mat);

Dia chi: S6 nha S7 dudng T, Khu phé 2, phuong T, quan T, Thanh phd H
Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khot ki¢n ngay 05 thang 6 nam 2018 cua nguyén don ong
Nguyén Van H va loi trinh bay cua nguwoi dai dién theo uy quyén ong Truong
Thanh T:

Ngay 30/01/2018 6ng Nguyén Vin H va ba Nguyen Thi L da ky két hop
dong dit coc voi ndi dung thoa thuan ba L dong ¥ chuyen nhuong cho ong H
quyén st dung dat c6 dién tich chleu ngang 20 m va chiéu dai hét thira dit,
thudc thira 623, 624; to ban do sb 60 tai dja chi phuong T, quan T, Thanh ph
HO6 Chi Minh véi gia 9.000.000 dong/m®, ong H dit coc s6 tién 1. 000.000.000
dong, khi ky hop dong chuyen nhugng tai phong cong ching giao tlep s tién
8.000.000.000 dong, s tién con lai s& giao du sau khi dugc cong nhan dong chu
st dung thua dat (cap nhat bién dong vé chii st dung). Truong hop, ong H
khong mua thi mat tién dit coc va ba L khong ban s& phai bdi thudng gip doi s6
tién dat coc. Ngoai ra, ba L cam két dat khong tranh chap va ba ¢ trach nhiém
tach thira cho 6ng H khi Nha nuéc co chi truong (theo ba L thi 6ng H can cho
thoi gian ngén 1a dugce tach thira). Sau khi ky hop dong dit coc, ong H dugce biét
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thira dat ciia ba L ngoai quy hoach dat ciy xanh con thudc quy hoach dat giao
thong bi thu hdi nén khong the tach thura. Vi vay, 6ng H yéu cau huy hop dong
dat coc chuyen nhuong quyen st dung dat, yéu cau ba L hoan tra 1.000.000.000
ddng tién dit coc. Yéu cau bi don thanh toan tién 141 sudt do chim tra tién dit
coc theo mirc 13i suat 1,4%/thang.

Bi don ba Nguyén Thi L c6 ngudi dai dién theo uy quyen ong L¢é Hoang
Thanh V trinh bay Vi€c thoa thuén ky hop dong dit coc chuyén nhuong quyén
sir dung dat va giao nhan tién dat coc dung nhu phia nguyen don trinh bay. Tuy
nhién, gia chuyen nhuong thuc té 13 8.500.000 dong/m” , hop dong ghi gia
9.000.000 dong/m 1a theo dé nghi cua 6ng H. Dién t1ch dat chuyén nhuong
khoang 2.100 m’, mot phan trong tong dién tich 7633,6 m” dat thudc quyén su
dung cua ong L& Hoang C va ba Nguyén Thi L theo gidy ching nhan quyén su
dung dat sb AK 418943 ngay 26/9/2007. Do éng C di chét vao nim 2015 nén
sau khi ky hop dong dit coc, gia dinh ba L da lam thu tuc khai nhan di san thua
ké va ‘ngay 21/3/2018 da dugc cap nhat tai gidy ching nhan quyen st dung dit,
da diéu kién dé ky hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat theo quy dinh.
Gia dinh ba L dé thong bao cho 6ng H biét va dé nghi ky hop dong nhung éng H
khong hop tac. Hop déng dit coc da quy dinh 16 viéc tir bo hodc khong thuc
hién chuyén nhuong nén 6ng H khong tiép tuc thyc hién hop dong thi mat tién
dat coc. Ba L truc tiép nhan tién dat coc va ba khong c6 18i nén khong dong ¥
hoan tra tién dat coc cho 6ng H, khi ky hop dong dit coc ba L di thong bao va
ong H biét dat thudc quy hoach dat ciy xanh khong tach thira dugc nén théng
nhat ciing dtng tén dong sir dung.

- Nhitng nguoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:

Ong Lé Hoang Thanh V trinh bay: Quyén st dung dat ma ba Nguyen
Thi L chuyén nhuong cho ong Nguyén Van H 1a tai san chung ciia ba Nguyén
Thi L va 6ng Lé Hoang C. Ong C da chét nam 2015, 6ng C, ba L ¢6 hai ngudi
con 1a 6ng va 6ng Lé Hoang Thanh Nh, cha me rudt ctia 6ng C di chét trudc ong
C nén hang thira ké thir nhat cua 6ng C ¢6 ba L, ong V va ong Nh. Viéc ba L
chuyén nhuong 2.100 m® dat cho 6ng H va nhan tién dat coc 13 c6 sy thong nhat
giita cac nguoi thira ké ctia ong C, dng c6 ky xac nhan tai hop dong dit coc. Vi
vdy, gia dinh 6ng da chi phi dich vu dé nhanh chéng hoan tat thu tuc khai nhan
di san thira ké dam bao ky két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat véi
ong H. Thang 3 nam 2018, gia dinh 6ng da thuc hién xong viéc ké khai di san
thira ké nhung ong H khong thuc hién ky hop dong theo thoa thuan. Pén nay,
ong dong y huy hop ddng dit coc nhung khoéng dong ¥ véi yéu cau bude ba L
hoan tra tién dat coc.

Ong Lé Hoang Thanh Nh trinh bay: Ong thong nhat v6i y kién trinh bay
ctia dong V, ong 1a con ctia ba L ong C nén thudc hang thira ké thir nhat cia ong
C. Ong ddng y huy hop dong dit coc nhung khong déng ¥ v6i yéu cau ba L phai
hoan tra tién dit coc cho ong H.



Tai ban 4n dan sy so tham so: 237/2019/DS-ST ngay 07 thang 5 nam
2019 cua Toa an nhan dan quan Tha Bac, Thanh phé H6 Chi Minh da tuyén:

‘ 1. Chap nhan yéu cau cua ong Nguyén Vin H vé viéc “Tranh chip hop
dong dat coc” do1 vai ba Nguyen Thi L;

Huy hop dong dit coc do ong Nguyép Vian H va ba Nguyén Thi L, ong Lé
Hoang Thanh V, Lé Hoang Thanh Nh ky két ngay 30/01/2018;

Ba Nguyén Thi L c6 trach nhiém hoan tra cho ong Nguyén Vin H sb tién
1.000.000.000 (mdt ty) dong.

Ké tir ngay bén duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an néu bén phai
thi hanh 4n khong thi hanh 4an, thi hang thang con phai chiu tién 1ai trén s6 tién
chua thi hanh twong Gng v6i thoi gian chua thi hanh an theo muc 1ai suat duogc
quy dinh tai Diéu 357 va Khoan 2 Piéu 468 B luat dan sy nam 2015.

2. Pinh chi yéu cdu ctua 6ng Nguyén Vin H dbi véi sb tién 14i suat
56.000.000 (nam muoi sau tri¢u) dong do cham tra tién dat coc.

Ngoai ra, an so thAm con tuyén an phi va quyén khang cao theo luét dinh.
Ngay 09/5/2019, ba Nguyén Thi L c6 don khang céo yéu cau xét xir lai.

Tai phién toa phiic tham, nguyén don khong rat don khoi kién, bi don
khong rut dog khang cdo, cac bén duong su khong thdéa thuan dugc véi nhau ve
viéc giai quyét vu an.

Nguyén don 6ng Nguyen Vin H c6 nguoi dai dién theo uy quyén la 6ng
Truong Thanh T yéu cau giir nguyén ban an so tham.

Bi don ba Nguyén Thi L 6 nguoi dai dién theo uy quyén 1a ba Vii Thi M
va ba Tran Thj Quynh Tr yéu cau stra ban 4n so tham vi ba L khong co 16i trong
viéc thuc hién Hg‘p dong, ong H }a nguoi co 16i khong mua phai bi mét coc, nén
viéc ong H yéu cau ba L tra lai tién coc, ba L khong dong y.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd HO Chi Minh:

- V& thu tuc t6 tung: Hoi ddng xét xir, nhitng ngudi tham gia td tung da

thuc hién dung cic quy dinh cta Bo luat t6 tung dan su trong qua trinh giai
quyét vu an tai giai doan phuc tham.

- V& ndi dung: Vi cac tai liéu, chimg cit c6 trong hd so va 16i trinh bay
ciia cac duong sy tai phién toa, thiy ring theo Hop dong dit coc ngay
30/01/2018 giita 6ng H va ba L thi 6ng H di dit coc cho ba L sd tién
1.000.000.000 dong. Trong qué trinh thyc hién hop dong, 6ng H dugc biét 1a
phan dat ba L ban cho ong khong chi thudc dat quy hoach cdy xanh, ma con
thudc dat giao thong, khu cong vién vian hoa thé duc thé thao phuong Tam Phu,
khong phu hop quy hoach dé san xuat nong nghiép va thudc khu vuc phai thu
hdi theo quy hoach str dung dat da dugc phé duyét nén khong du diéu kién dé



tach thira, theo Cong vin s6 49/UBND-TNMT ngay 04/01/2019 cia Uy ban
nhan dan quan Thu Puc trd 161 cho Toa 4n nhan dan quéan Tha Puc.

Xét, day 1a 151 khach quan ctia ca hai bén nén phia bi don cho rang nguyén
don phai mat coc 1a khong c6 can cu.

Tir cac phan tich trén, dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang
cdo cua Nguyén Thi L. Gilt nguyén ban &n so tham nhu da phan tich trén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u, chiing ctr ¢6 trong ho so vu an dugc tham
tra tai phién toa va can ctr vao két qué tranh luén tai phién toa phic tham hom
nay, Ho1 dong xét xur nhan dinh:

Can ctr vao Hop dong dit coc ngay 30/01/2018 (BL 65, 66). Noi dung thé
hién 6ng Nguyén Van H di dit coc 1.000.000.000 dong cho ba Nguyén Thi L dé
nhan chuyén nhuong dién tich dat 7633,6m’ thudc thira 623, 624 t& ban do sb
60, tai dia chi s6 40 duong T, khu phé 2, phuong T, quan T véi tong gia tri mua
ban, chuyén nhuong 14 9.000.000.000 dong.

Xét khang céo ciia ba Nguyén Thi L cho rang viéc mua ban khong hoan
tat 1a do bén 6ng H khong chiu ra cong ching ky hop déng mua ban, nén viéc
nguyén don yéu cau hoan tra tién coc bi don khong dong y.

Hoi ddng xét xir xét thay Hop ddng dit coc khong quy dinh cu the ngay
hai bén ra cong ching ky két hop dong chuyén nhuong va giao hét sd tién con
lai. Mat khac, trudc khi ky két hop dong dit coc, 6ng H chi duoc phia ba L cho
biét dat dang bi quy hoach dat cAy xanh va sé& tach thira khi Nha nuéc c¢6 chu
truong khong con quy hoach. Tuy nhién, cin ctr vao Cong van so 49/UBND-
TNMT ngay 04/01/2019 ciia Uy ban nhan dan quan T tra 16i cho Toa an nhan
dan quan T thi thira dat trén thudc dat giao thong, dat cdy xanh d6 thi, khu cong
vién van hoa thé duc thé thao phudng T, khong phu hop quy hoach dé san xuat
nong nghiép va thudc khu vuc phai thu hoi theo quy hoach sir dung dat da duoc
phé duyét nén khong du dicu kién dé tach thira. Xét day 1a 1y do khach quan dan
dén viéc cac bén khong thé tiép tuc thuc hién hop dong, nén éng H dé nghi huy
hop déng dat coc va yéu cu phia bi don tra lai sb tién coc di nhan 14 ¢6 can ¢l
chép nhén.

Xét, an so tham xir chip nhén yéu cau cua nguyén don 1a ¢6 cin clr dung
phap luat. Bi don khang cdo nhung khong cung cap dugc ching nao khac dé
chtrmg minh cho yéu cau ctia minh, nén khong c6 can cir chip nhan. Do do, can
giit nguyén ban an so tham nhu dé nghi cia vi dai dién Vién kiém sat nhan dan
Thanh phd H6 Chi Minh.

Vé an phi: Do khang cao khong duoc chap nhén nén ba L phai chiu an phi
dan sy phtic thim. Tuy nhién, ba L 14 ngudi cao tudi nén duge mién.

Vi cac 1€ trén;



Cian ct khoan 1 Diéu 308 Bo luat td tung dan sy;
QUYET PINH:

- Khong chip nhédn yéu cau khang cao ciia ba Nguyén Thi L.

- Gitt nguyén ban 4an so tham.

- Ap dung Diéu 328; Piéu 357; Khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy niam
2015;

- Ap dung Luat Thi hanh an dan sy nam 2008 (d sira d6i, bo sung nim
2014);

- Ap dung Luat phi va 18 phi;

- Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thudng vu Quéc hoi quy dinh mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va s
dung an phi va I¢ phi Toa én;

Tuyén xu:

‘ 1. Chap nhan yéu cau cua 6ng Nguyén Vin H vé viéc “Tranh chip hop
dong dat coc” do1 vai ba Nguyen Thi L;

Huy hop ddng dit coc do éng Nguyép Vian H va ba Nguyén Thi L, 6ng Lé
Hoang Thanh V, Lé Hoang Thanh Nh ky két ngay 30/01/2018;

Ba Nguyén Thi L c6 trach nhiém hoan tra cho 6ng Nguyén Vin H s6 tién
1.000.000.000 (mot ty) dong.

Ké tir ngay bén duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an néu bén phai
thi hanh an khong thi hanh an, thi hang thang con phai chiu tién 1ai trén so tién
chua thi hanh tuong ng voi thoi gian chua thi hanh an theo murc lai suat dugc
quy dinh tai Piéu 357 va Khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015.

2. Pinh chi yéu cau cia ong Nguyén Vin H dbi voi sb tién 13 suat
56.000.000 (nam muoi sau tri¢u) dong do cham tra tién dat coc.

3. An phi dan sy so tham:

Ba Nguyén Thi L phai chiu 42. 000.000 (bén muoi hai tri¢u) déng, nhung
do ba L thudc trudng hop ngudi cao tudi nén duge mién ndp tién an phi.

Qng Nguyén Van H dugc nhén lai 21.840.000 (hai muoi mot’ triéu tdm
trém bon muoi ngan) dong ti€n tam Gng an phi theo bién lai thu s6 0022002
ngay 14/6/2018 cta Chi cyc Thi hanh 4n dan sy quan Thu Puc, Thanh pho Ho
Chi Minh.

v An phi dan sy phic tham: Ba Nguyén Thi L thudc truong hop ngudi cao

tuoi nén dugc mién ndp.



Céc dwong sy thi hanh an theo cac Diéu 2, 6, 7, 7a, 7b, 9 va Dicu 30 Lujt
Thi hanh &n dan sy dugc stra d61 bé sung nam 2014.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI DONG XET XU PHUC THAM
- TAND t0i cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cap cao tai Tp.HCM;

- VKSND t6i cao;

- VKSND Cip cao tai Tp.HCM;

- VKSND Tp.H6 Chi Minh;

- TAND quéan TD;

- Chi cuc THADS quan TD;

- Cac duong su;

- Luu: VP, hd so (Thuong/30).

Pham Thi Thao



