TOA AN NHAN DAN KHU VU'C4 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Ban 4n $6:118/2026/KDTM-ST

Ngay: 18/6/2026 ‘
Vv tranh chap hop dong tin dung
va tranh chap doi tai san

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 4 - THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phdn Héi dong xét it so' tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Ttr Thi Minh T.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Bui Hiru Phudéc

2. Ba Vi Kim Lién

- Thw ky phién toa: Ba Hoang Thi Trang - Thu ky Toa an, Toa an nhan
dan khu vuc 4 - Thanh phé H6 Chi Minh.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhéan dan khu vwe 4 - Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién tda: Ba Lam Nhu Quynh - Kiém sat vién.

Tir ngay 08 dén ngay 18 thang 6 nam 2026 tai tru sd Toa an nhan dan khu
vuc 4-Thanh phé H6 Chi Minh xét Xt so tham cong khai vu 4n thy 1y sb
13/2025/TLST-KDTM ngay 06/3/2025 vé viéc “Tranh chap hop déng tin dung
va tranh chap doi tai san”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét x sb
315/2026/QDXXST-KDTM ngay 10 thang 4 nim 2026, Quyét dinh hodn phién
toad s6 228/2026/QDST-KDTM ngay 08 thang 5 nim 2026 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP C

Dia chi tru so: A T, phuong C, quan H, Thanh phé Ha Noi.

Pia chi chi nhanh: 1 N, Phuong V, Thanh phd H6 Chi Minh (dia chi truéc
day 1a 1 N, Phuong B, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh).

Nguoi dai dién theo ay quyén: Ong P Xuan Q, ba Nguyén Thi H, ba
Truong Thi Ngoc L va /hoic 6ng Pham Minh T, ba Vii Hong H1, 6ng Tran Lé
Pang K, 6ng L& Xuan T1, 6ng Bui Vii A, ba Nguyén Thi Thuy N, 6ng Tsan Ngoc
T2, ba Nguyén Thi O, éng P Hong T3, ba Mai Thi Phuong T4 (c6 mit ngay
08/6, c6 don xin vang mat ngay 18/6/2026)

Pia chi: 1 N, Phuong V, Thanh phé H6 Chi Minh (dia chi trude day 1a 1 N,
Phuong B, Quan A, Thanh phd H6 Chi Minh).

2. Bi don: Cong ty TNHH A1 (duoc chuyén ddi tir Cong ty ¢6 phan K2).

Pia chi: D P, phuong G, Thanh phd H6 Chi Minh (dia chi trude day 1a D
P, Phuong C, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh).

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong L& Phat M, sinh ndm 1982 (ving mat).

Can cudc cdng dan sb: 079082011177,

Pia chi: S6 C dudng M khu db thi L, phuong B, Thanh phé Ho Chi Minh
(dia chi trudc day 1a s6 C duong M, phuong A, thanh phé T, Thanh ph Ho Chi



Minh).

3. Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Pham Quang X, sinh nim 1969 (ving mit)

Cin cudc cong dan sb: 001 069 013 786 ngay cap 24/11/2021.

Pia chi: 4 N, Phuong V, Thanh phé Ho Chi Minh (dia chi trude day 1a sb
D N, Phuong I, Quan A, Thanh ph H6 Chi Minh).

- Ba Phung Thi T4 U, sinh nam 1968 (ving mit).

Cin cudc cong dan sb: 079 168 038 173

Dia chi: B N, Phuong V, Thanh phé H5 Chi Minh (dia chi trudc day 1a 290
N, Phuong D, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh).

Nguoi dai dién theo uy quyén cia dng X va ba U: Ong L& Phat M, sinh ndm

1982(vang mat).

Pia chi: S6 C dudng M khu d6 thi L, phuong B, Thanh phé H6 Chi Minh
(dia chi trude day 1a s6 C duong M, phuong A, thanh phé T, Thanh ph HS Chi
Minh).

- Ong Tran Pinh P, sinh nam 1974 (vang mat).

Cin cude cong dan sb: 079074010730 ngay cap 22/11/2021.

- Ba Lé Thi T5, sinh nam 1978 (ving mit).

Can cudc cong dan sb: 093178001858 ngay cap 19/12/2021.

Cung dia chi: B T6 16A KP3A, Phuong B, Thanh phé Ho Chi Minh (dia
chi trude day 1a B236A T6 16A KP3A, phuong B, Quan A, Thanh phé Ho Chi
Minh).

- Ong Duong Phuong S, sinh nam 1996 (ving mit);

- Ba Lé Minh T6, sinh nim 1996(ving mit);

- Ba Tran Thi Thao N1, sinh nim 1996 (ving mat).

Cung cu tra tai: S6 G Puong sé E, phuong A, Thanh phé H6 Chi Minh
(dia chi trude day 1a S6 G Puong s6 E, Phuong A, quan G, Thanh phd Hb Chi
Minh).

NOI DUNG VU AN:

1/ Theo don khai kién, bién ban hoa giai va ban tu khai ctia nguyén don trinh
bay:

Ccong ty TNHH A1 (dugc chuyén d6i tir Cong ty CP K2) da vay von tai Ngan
hang TMCP C - Chi nhanh A2 Thanh phd H6 Chi Minh véi cac Hop dong cho
vay nhu sau: Hop ddng cho vay han mic s6 02/2023-HPCVHM/NHCT940-
KNIC ngay 28/02/2023, va van ban sira doi, b6 sung hop dong cho vay han muc
s6 01/2023-HPCVHM-SPBS01/NHCT940-AURA ngay 06/12/2023, s6 tién vay
1a 55.000.000.000 d¢ong. Muc dich vay: Bo sung vén kinh doanh. Thoi han cho
vay: 06 thang/ gidy nhan ng, qua han tir ngay 29/02/2024.

-Du ng Hop dong cho vay han muc sé 02/2023-HPCVHM/NHCT940-KNIC
ngay 28/02/2023 va vin ban stra d6i, bo sung hop dong cho vay han mac s6
01/2023-HDCVHM-SPBS01/NHCT940-AURA ngay 06/12/2023 tam tinh dén
ngay 08/06/2026 nhu sau:



+ Du ng goc hién tai 40.008.113.939 ddng
+ Lai trong han 1.142.398.223 dong
+ Lai qua han 12.650.548.602 dong
+ Tong cdng 53.801.060.764 ddng

Puoc bao dam bing cac bt dong san, cu thé:

-Hop ddng thé chap bat dong san sé 03/2022/HPBB/NHCT ngay
06/04/2022, s6 cong chiang 007443, quyén sé 04/2022TP/CC-SCC/HPGD; Ping
ky bién phap bao dam tai Chi nhanh vin phong dang ky dat dai thanh phd T ngay
08/04/2022. Bén thé chap/cha s& hitu: 6ng Pham Quang X va ba Phung Thi T6
U:

+Tai san bao dam 01: Quyén sir dung dat tai thira dat s6 669, to ban d6 17,
phuong L, Quan I, Thanh phd H6 Chi Minh theo Giay chitng nhan quyeén sir dung
dat quyen so hitu nha ¢ va tai san khéac gan lién vai dat s6 CT012106, sd vao so
cadp GCN: CH07414 do U1 cip ngay 30/01/2020, cap nhat chit quyén cho dng
Pham Quang X ngay 04/02/2021.

-Hop ddng thé chip bat dong san sé 07/2022/HPBB/NHCT ngay
13/06/2022, s6 cong chimg 013864, quyén sé 06/2022 TP/CC-SCC/HPGD; Ping
ky bién phap bao dam tai Chi nhanh vin phong dang ky dat dai quan G ngay
14/06/2022. Bén thé chap/cha s& hitu: 6ng Tran Dinh P va ba Lé Thi T5:

+Tai san bao dam 02: Bat dong san nha, dat géom quyén st dung dat tai thira
dat s6 55, to ban do s6 5 va nha ¢ toa lac tai dia chi: 7 Puong sé E, phuong A,
quan G, Thanh phd H6 Chi Minh theo Giay chitng nhan quyén so hitu nha & va
quyén sir dung dat & H6 so goc s6 0376/2009/UB.GCN do UBND quan G cap
ngay 19/01/2009, cap nhat chu quyén cho 6ng Tran Dinh P va ba Lé Thi T5 ngay
25/03/2016.

-Hop dong thé chap bat dong san sé6 10/2022/HPBB/NHCT ngay
14/07/2022 (s cdng chiing 016516, quyén s 07/2022 TP/CC-SCC/HPGD; Ping
ky bién phap bao dam tai Chi nhanh van phong B ngay 15/07/2022). Bén thé
chap/chu s& hitu: 6ng Tran Dinh P va ba Lé Thi T5.

+Tai san bao dam 03: Bat dong san nha, dat géom quyén st dung dat tai thira
dat s6 120, to ban d6 32 va nha ¢ toa lac tai dia chi: mot phan cin nha s C, Khu
phd D, phudng B, Quan A, Thanh phé Ho Chi Minh (theo Gidy chiing nhan quyen
su dung dat quyén s hiru nha ¢ va tai san khac gan lién vai dat sd BR967192, s0
vao so cap GCN: CH02666 do U2 cap ngay 17/02/2014, cap nhat chii quyén cho
6ng Tran Dinh P va ba Lé Thi T5 ngay 13/06/2022).

-Hop dong thé chap bat dong san sé 11/2022/HPBB/NHCT ngay
14/07/2022 (s cdng chiing 016554, quyén s 07/2022 TP/CC-SCC/HPGD; Ping
ky bién phap bao dam tai Chi nhanh vin phong dang ky dat dai huyén C ngay
15/07/2022). Bén thé chap/chu s& hitu: 6ng Pham Quang X va ba Phung Thi T6
u.

+ Tai san bao dam 04: Quyén st dung dat tai Thua dat s6 229, to ban dd
40, dja chi: x4 A, huyén C, Thanh phé H5 Chi Minh (theo Gidy ching nhan quyén



sir dung dat quyén s& hitu nha ¢ va tai san khéc gan lién véi dat s6 C1448260, sb
Va0 s6 Cap GCN: CH04842 do UBND huyén C cap ngay 31/05/2017, cap nhat
chu quyén cho 6ng Pham Quang X ngay 23/03/2022).

-Hgp dong thé chap quyeén tai san s6 02/2023/HDBD/NHCT940 ngay
28/02/2023. Bén thé chap/chu so hiru: Cong ty Co phan K2.

+Tai san bao dam 05: cac quyén tai san (bao gom nhung khong gidi han:
quyén doi ng va thy huéng sé tién doi ng; quyén dugc phan chia va sir dung, khai
thdc va/hoac so hitu san pham dugc phéan chia; quyen yéu cau hoan tra tién ng
trugc, tién phat vi pham, tién boi thuong thiét hai va thu huéng so tién nay, cac
quyén, loi ich, cac khoan bdi hoan:; ...) ciia Bén Thé Chap cd ngudn géc tir von
vay cua Ngan hang TMCP C Chi nhanh 10- Thanh phé H6 Chi Minh phét sinh
tur:

(i) Cac Hop dong/vin ban thoa thuan/don dat hang; Bién ban xac nhan cong
no/bang ké giao nhan; hoa don.... dugc ky giita Bén Thé Chap va cac bén thi ba
va cac van ban sira doi, bo sung Hop dong nay (néu co); va/hoic

(if) Cac Hop dong (bao gébm ca cac vin ban sira doi, bo sung) ma Bén Thé
Chap sé& ky v6i cac T6 Chie/ C nhan sau thoi diém ky Hop dong nay.

-Hop dong thé chip hang héa sé 03/2023/HDBB/NHCT940 ngay
28/02/2023. Bén thé chap/chi s¢ hitu: Cong ty c¢o phan K2

+Tai san bao dam 06: Toan bo hang ton kho thudc s hitu ctia bén thé chap
c6 ngudn gde tir vén vay cta bén nhan thé chap 13 nguyén licu, vat liéu, thanh
phrflm, hang hoa, cong cu dung cu, chi phi san xuét kinh doanh d& dang,... hinh
thanh tir von vay ctia Ngan hang TMCP C — Chi nhanh A2- Thanh phé Ho Chi
Minh véi gia tri hang ton kho téi thiéu bang s6 du tin dung tai moi thoi diém.
Hang ton kho bao gom: (i) hang dang ¢ trong kho, (ii) hang ngoai kho (hang dang
di duong, hang duogc gui tai cac dai ly, ctra hang,...), (iii) hang hinh thanh trong
tuong lai.

Cu thé cac dia diém kho hang tai cac dia chi nhu sau:

+ A HO N, Phuong A, quan B

+ Céc kho khac cua cong ty (néu co)

Kho hang thudc quyén quan 1y, st dung hodc do bén thé chip thué cua bén
thir ba nham cat gilt hang héa;

(b) Céc quyen loi ich ctia bén thé chip phat sinh tu tat ca cac hop ddng bao
hiém (bao gém ca cac phu luc, van ban sira d6i bo sung caa hop dong bao hiém)
dbi vai mot hodc tat ca cac tai san néu tai diém (a) néu trén;

(c) Tét ca cac quyén doi ng, quyén tai san, loi ich, cac khoan bdi hoan va
cac khoan thanh toan khac ma bén thé chap c6 thé nhan duoc sau thoi diém hop
ddng nay c6 hiéu lrc dé mua ban, trao d6i, cho thué, thay dbi, thay thé cho, thuoc
vé hoic lién quan dén bat ky tai san nao dugc dé cap tai diém (a) va (b) néu trén.

-Hop dong thé chap bat dong san s6 04/2023/HDBD/NHCT940 ngay
20/03/2023 (s0 cong chimg 003608, quyén s6 03/2023 TP/CC-SCC/HPGD; Pang
ky bién phap bao dam tai Chi nhanh van phong D ngay 22/03/2023). Bén thé
chap/chii s¢ hitu: 6ng Pham Quang X va ba Phung Thi T6 U.

+Tai san bao dam 07: Quyen st dung dat tai thura dat 658, to ban d6 34,
phuong T, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh (theo Gidy chimg nhan quyén su



dung dat quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sd CM774974, sO
vao s6 cidp GCN: CH16124 do U2 cap ngay 10/01/2019, cap nhat chu quyén cho
6ng Pham Quang X ngay 21/07/2022).

- Quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat,
thira dat so: 55, to ban do so: 5, toa lac tai dia chi: 7 Puong sé E, phuong A
(phuong A cii ), quan G,Thanh phé H6 Chi Minh lic dinh gia dé cho vay vao
thang 6 nam 2022 12 4.680.000.000 dong. Nay t6i khdng xac dinh duoc gia tri nha
dat nay 1 tri gid bao nhiéu va khong yéu cau Toa an dinh gia nha dat nay.

- Nha dat dia chi: 3 khu ph D, phuong B, Quan A, Thanh phd Ho Chi Minh
theo Gidy chung nhén quyen sir dung dat, quyen s& hiru nha ¢ va tai san khac gan
lién véi dat s6 vao So cap GCN: CH02666, do Uy ban nhan dan Quan U2, Thanh
phé HO Chi Minh cép ngay 17/02/2014. Luc dinh gia dé cho vay vao thang 7 nam
2022 thi gia tri nha dat 1a 5.338.000.000 dong, nay toi khong xac dinh dugc gia
tri nha dat nay 14 tri gia bao nhiéu va khong yéu cau Toa 4n dinh gia nha dat nay.

Do Cong ty TNHH A1 khong thuc hién nghia vu tra ng theo Hop dong tin
dung da ky, nén toan bo khoan vay néu trén da chuyén sang no qué han tir ngay
29/02/2024.

Nay nguyén don yéu cau bi don phai tra tong sb tién gdc, i tam tinh dén

ngay 08/06/2026 14 53.801.060.764 d¢ong (Nam muoi ba ty tam tram 1& mot triéu

khong tram sau muoi ngan bay tram sau muoi bon dong) trong do :

+ D ng goc hién tai 40.008.113.939 ddng
+ L3i trong han 1.142.398.223 dong
+ L3i qua han 12.650.548.602 dong

Yéu cau bi don phai tra tong sb tién gdc, 13i tir ngay 09/06/2026 cho dén khi
tra hét no theo murc 13i suat cac bén thoa thuan tai cac hop dong vay.

Ngan hang duoc quyén phat mai tai san bao dam néi trén dé thu hdi no vay
theo quy dinh phap luat trong truong hop CONG TY TNHH A1 khong thuc hién
nghia vu thanh toan ng véi Ngan hang. Dé nghi Toa an khong chap nhan yéu cau
doc 1ap cua ba T5 vé viéc yéu cau hay hop dong thé chap.

2/ Theo ban ty khai ctia ong L& Phat M 12 nguoi dai dién theo ty quyén cua
bi don Cong ty TNHH A1 va nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Pham
Quang X, ba Phung Thi T4 U trinh bay:

Bi don c6 ky hop ddng tin dung va thé chap tai san dung nhu 16i nguyén
don trinh bay theo don khoi kién ngay 10/02/2025 dé vay von tai Ngan hang
TMCP C sb tién gbc va l3i ding nhu 16i trinh bay trong don khoi kién cua nguyén
don va theo nhu thong bao thu Iy vu an s6 13/2025/TLST-DS ngay 06/3/2025 cua
Toa an nhung nay do bi don kho khin khong c6 kha ning tra tién duoc cho ngan
hang, bi don dong ¥ tra ng va phat mai tai san thé chap theo quy dinh cua phap
luat.



T6i d6ng Y xé4c dinh gia tri nha dat 7 Buong s6 E, phuong A (phudng A cil
), quan G,Thanh phé H6 Chi Minh hién nay nhu gia lic dinh gia dé cho vay tién
cua ngan hang la 4.680.000.000 déng va gia tri nha dat dja chi: 3 khu phé D,
phuong D, Quéan A, Thanh phd H6 Chi Minh la 5.338.000.000 dong. Toi khong
yéu cau Toa an dinh gia nha dat 73/3 Puong So E, phuong A (phuong A ci ),
quan G, Thanh phé H6 Chi Minh va khong yéu cau dinh gia nha dat s6 395/39 khu
phé D, phuong D, Quén A, Thanh phd Ho Chi Minh.

Ong L& Phat M c6 don xin xét xir vang mit.

3/ Ngudi c6 quyén loi nghia vy lién quan ba Lé Thi T5 c6 yéu cau doc 1ap

trinh bay nhu sau:

Ngay 14/07/2022, t6i va 6ng Pham Quang X dai dién Cong ty Co phan K2
(nay la Cong ty TNHH A1), cd thuc hién thoa thuan muon giay ching nhan Quyén
st dung dat, tai san gan lién véi dat véi hop dong so: 01/2022/HD_KNIC_LTT
cu thé:

- Thira dat s6 55, to ban d6 sb: 5, toa lac tai dia chi: 7 Buong sb E, phuong
A, quan G, Thanh phé H6 Chi Minh (theo Gidy chting nhan quyén s¢ hiru nha &
va quyén st dung dat & hd so gc sé GCN: 0376/2009/UB.GCN, do Uy ban nhan
dan quan G, Thanh phd Ho Chi Minh cip ngay 19/01/2009).

-Thtra dat sb: 120, to ban dd s6: 32, toa lac tai dja chi: 3 khu pho D, phuong
b, Quan A, Thanh phd Ho Chi Minh (theo Giay chang nhén Quyén sir dung dat,
quyén s& hitu nha & va tai san khéc gan lién Véi dat s6 GCN:CH02666, do Uy ban
nhan dan Quan U2, Thanh phé H6 Chi Minh cap ngay 17/02/2014).

Noi dung thoa thuan trong Hop dong nhu sau:

+ Muc dich muon:Dé 1am co sé kinh doanh ké ca muon 1am tai san dam bao
cac khoan vay cua ngéan hang cho muc dich hoat dong kinh doanh cia bén B.

+ Thoi han mwon: khong thoi han ké tir ngay 02 bén ky két hodc cho dén khi
bén A c6 thong bao yéu cau bén B cham dit viéc muon tai san hoic khi bén B vi
pham cac diéu khoan cia hop dong: 01/2022/HP KNIC LTT ngay 14/07/2022.

+ Quyén va nghia vu cdc bén: Bén muon néu vi pham cac diéu khoan duoc
quy dinh trong Hop dong nay dan dén viéc bi ngan hang xu 1y thu hdi ng thi bén
muon phai chiu trach nhiém bdi thudng cho bén cho muon tai san khac twong
duong véi gia tri tai san ndi trén theo gia thi truong vao thoi diém thanh toan.

Dén ngay 21/12/2023, ti ¢ gui thdng béo truc tiép dén dng Pham Quang X
dai dién Cong ty C6 Phan K2 (nay la Cong ty TNHH A1) véi noi dung: doi lai
Gidy chitng nhan quyén sir dung dat (dinh kém théng bao) c6 ky x4c nhan boi éng
Pham Quang X.

Tuy nhién, ké tir ngay nhan dugc thong bao doi lai tai san dén nay, 6ng Pham
Quang X van khong hoan tra Quyeén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san
khac gan lién véi dat cho tdi theo thoa thuan; thi tuc cho vay caa ngan hang cho
Cong ty TNHH A1 vay sé tién sai voi quy dinh, dinh gia tai san cao hon gia thi
truong dé cho cong ty vay sé tién cao, Cong ty TNHH A1l khong thé chitng minh
duoc thu nhap dé ngan hang cho vay vai sé tién cao nhu vay vi t6i 1a ké toan cua
Cong ty TNHH A1, do d6 din dén doanh nghiép khong cd kha ning tra ng gay
thiét hai cho toi, khi vay tién ngudi tham dinh van biét gia dinh t6i dang ¢ d6 va



van biét tdi chi cho cong ty muon tai san vi t6i 1am ké toan trong cong ty nén tin
tuéng dng X nhung t6i khong ngd 6ng X va vo dng X da loi dung tin nhiém dé
chiém doat tai san cua tdi, nhan hang phat mai tai san thi gia dinh t6i séng & dau.

- Nha dét tai dia chi: 7 Duong s6 E, phuong A (phudng A cii ), quan G, Thanh
phé Hb Chi Minh theo nhu ngan hang trinh bay ltc dinh gia dé cho vay vao thang
6 nam 2022 14 4.680.000.000 dong. Nay t6i xac dinh gia tri nha dat nay la
4.680.000.000 dong theo nhu ngan hang tham gia va t6i khong yéu cau Toa an
dinh gia nha dat 73/3 Buong sé E, phuong A (phudng A cii ), quan G,Thanh phé
H6 Chi Minh.

- Nha dt dia chi: 3, phuong D, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh theo Gidy
chtng nhan Quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat s6 vao s6 GCN: CH02666, do Uy ban nhan dan Quan U2, Thanh phé H6 Chi
Minh cap ngay 17/02/2014. Theo nhu ngan hang trinh bay Itc dinh gia dé cho vay
vao thang 7 nam 2022 thi gi4 tri nha dat 1a 5.338.000.000 dong, nay toi dong y
xé&c dinh gia tri nha dat nay 1a tri gia 5.338.000.000 dong theo nhu ngan hang tham
dinh gia va toi khong yéu cau Toa an dinh gia nha dat 395/39 KP4, phuong D,
Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nay t61 yéu cau Toa an giai quyét :

- Buoc Cong ty Co6 phan K2 (nay la Céng ty TNHH A1), éng Pham Quang X
va ba Phing Thi T4 U chiu trach nhiém lién d6i hoan tra cho ba Lé Thi T5 cAc tai
san sau : Quyen sir dung dét, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lien voi dat,
thira dat so: 55, to ban do so: 5, toa lac tai dia chi: 7 DBuong s6 E, phuong A
(phudng A ¢t ), quan G,Thanh pho Ho Chi Minh theo Gidy ching nhan quyén s&
hiru nha ¢ va quyén sir dung dat & ho so goC s6: 0376/2009/UB.GCN do Uy ban
nhan dan quan G,Thanh ph HO Chi Minh cap ngay 19/01/2009 va quyén sir dung
dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khéac gin lién véi dat, thira dat so: 120, to ban
dd s6: 32, toa lac tai dia chi: 3 khu phb D, phuong B, Quan A, Thanh phb Hb Chi
Minh theo Gidy chiing nhan Quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san
khac gan lién véi dat sb vao sé cap GCN: CH02666, do Uy ban nhan dan Quan
U2,Thanh phé H6 Chi Minh cp ngay 17/02/2014.

-Truong hop Cong ty C6 phan K2 (nay 1a Cong ty TNHH A1), 6ng Pham Quang
X va ba Phing Thi T6 U khdng hoan tra tai san Quyén sir dung dat, quyen so hitu
nha & va tai san khac gan lién voi dat néu trén cho ba T5 thi Cong ty C6 phan K2
(nay la Cong ty TNHH A1), 6ng Pham Quang X va ba Phung Thi T6 U chiu trach
nhiém lién déi phai bdi thuong thiét hai cho ba T5 s6 tién tuong duong gia tri 02
nha dat néu trén theo gia thi truong tai thoi diém thanh toan; gia tri nha dat néu
trén tam tinh dén ngay 21/7/2025 1a 8.500.000.000 dong (Tam ty, nim trdm trigu
dong).

-Yéu cau Tda an huy Hop déng thé Chép bat dong san sé 07/2022/HBDBD/NHCT
ngay 13/6/2022 va Hop dong thé chap bat dong san s6 10/2022/HDBD/NHCT
ngay 14/7/2022 va yéu cau Toa 4n giai quyét hau qua cua vi¢c huy hop dong la
bugc Ngan hang TMCP C phai tra lai ban chinh Giay chung nhan quyén s¢ hiu
nha ¢ va quyén su dung dat & ho so goC s6: 0376/2009/UB.GCN do Uy ban nhan
dan quan G,Thanh phé H6 Chi Minh cap ngay 19/01/2009 va Gidy chiing nhan



Quyén sir dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat sb vao sb
cdp GCN: CH02666, do Uy ban nhan dan Quéan U2,Thanh phé H5 Chi Minh cip
ngay 17/02/2014 cho ba va éng P theo quy dinh phap luat.

-Ngay 17/6/2026 ba T5 c6 don thay d6i, bd sung va rit mot phan yéu cau
khoi kién nhu sau:

+Budc Cong ty Co phan K2 (nay la Cong ty TNHH A1) hoan trd cho ba
L& Thi TS céc tai san sau : Quyen su dung dat quyén s hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dat Thia dat sé: 55, to ban do s6: 5, toa lac tai dia chi: 7 Puong sd E,
phudng A (phuong A cii ), quan G, Thanh pho Ho Chi Minh theo Gidy chtmg nhan
quy€n s¢ hiru nha ¢ va quyén st dung dat & ho so goc s6: 0376/2009/UB.GCN do
Uy ban nhan dan quan G,Thanh pho Ho6 Chi Minh cip ngay 19/01/2009 va quyén
str dung dat, quyen sé hitu nha & va tai san khac gén lien véi dat thira dat so: 120,
to ban dd s6: 32, toa lac tai dia chi: 3 khu pho D, phudng D, Quén A, Thanh phod
Ho Chi Minh theo Giay chang nhan Quyen st dung dat, quyén so hitu nha o va
tai san khac gan lién voi dat s6 vao So cap GCN: CH02666, do Uy ban nhan dan
Quan U2,Thanh phé H6 Chi Minh cap ngay 17/02/2014.

+Truong hop Cong ty Co phan K2 (nay la Cong ty TNHH Al), khong hoan
tra tai san Quyeén st dung dat, quyen s& hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat
néu trén cho ba T5 thi Cong ty C6 phan K2 (nay la Cong ty TNHH A1), chiu trach
nhiém tra lai cho toi gia tri 02 nha dat néu trén va boi thuong thiét hai cho ba T5
s6 tién twong duong gia tri 02 nha dat néu trén theo gia thi truong tai thoi diém
thanh toan; gia tri nha dat néu trén tam tinh dén ngay 21/7/2025 1a 8.500.000.000
dong (Tam ty, nam tram triéu dong)

La tai san chung cua vo chong t6i va 6ng Tran Pinh P, néu Toa an xét xur
chap nhan yéu cau doc 1ap cua toi thi d& nghi Toa an giao nha dat hodc gia tri tai
san cho to1 va ong P.

+T6i xin rat yéu cau vé viéc huy Hop df)ng thé Chép bit dong san Sé
07/2022/HDBB/NHCT ngay 13/6/2022 va Hop_ ddng thé chap bat dong san sd
10/2022/HDBB/NHCT ngay 14/7/2022 va yéu cau Toa an giai quyét hau qua cua
viéc huy hop d6ng 1a buoc Ngan hang TMCP C phai tra lai ban chinh Gidy chimg
nhian quyén sé hiru nha & va quyén st dung dit & hd so goc So
0376/2009/UB.GCN do Uy ban nhan dan _quan G,Thanh pho Ho6 Chi Minh cap
ngay 19/01/2009 va Gidy chung nhén quyen sir dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va
tai san khac gan lién véi dat sb vao So cap GCN: CH02666, do Uy ban nhan dan
Quan U2, Thanh ph H6 Chi Minh cap ngay 17/02/2014 cho toi va ong P, t6i xin
rut yéu cﬁu nay, khong yéu cau Toa an giai quyét nira.

Ba T5 c6 don xin xét xir vang mit.

3/ Nguoi ¢d quyén loi nghia vu lién quan 6ng Tran Dinh P trinh bay nhu
Sau.
T6i d6ng y véi yéu cau doc 1ap caa vo toi 1a ba L& Thi T5 theo don yéu cau doc
lap ngay 21/7/2025 va yéu cau doc lap ngay 28/8/2025, dé nghi Toa an giai quyét
vu an theo quy dinh cua phép luat dé bao vé quyén va loi ich hop phap caa vo
chdng t6i, vo chdng tdi mat hét nha cira tai san do tin tudong 6ng X, ba U, ching
t6i chi cho dng X muon gidy to nha, nay ngan hang yéu cau phat mai tai san nha



dat dia chi: 7 Buong sé E, phudng A (phuong A cii), quan G,Thanh phd H6 Chi
Minh va nha dat tai dia chi: 3, phuong D, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh cua
chung t6i khong ddng ¥, vé thu tuc cho vay va thé chap tai san cia céng ty TNHH
Al khong dung theo luat té chic tin dung, dé nghi Toa 4n yéu cau ngan hang cung
cap toan bo hd so vay von cua cong ty TNHH A1, ngan hang va céng ty TNHH
Al phai chitng minh viéc cho vay dang quy dinh phap luat. Pé nghi Toa an chép
nhan yéu cau doc 1ap cua ba T5.
Ong Tran Pinh P ¢6 don xin vang mit.

*Tai phién toa ngay 08/6/2026:

1/ Ngudi dai dién theo uy quyén cta nguyén don trinh bay:

Nay nguyén don yéu cau Toa an giai quyét : Budc bi don phai tra tong sb

tién gdc, 13i tam tinh dén ngay 08/06/2026 14 53.801.060.764 dong (Nam muoi ba

ty tm tram 1é mot triéu khdng trim sau muoi ngan bay trim sau muoi bon dong)

trong do :
+ Du ng goc hién tai 40.008.113.939 ddng
+ L4i trong han 1.142.398.223 dong
+ Lai qué han 12.650.548.602 dong

Yéu cau tinh tién 13i trong han, 13i qua han tir ngay 09/6/2026 cho dén khi bi
don tra hét no theo muc I4i suat thoa thuan trong Hop dong cho vay han muac s6
02/2023-HDCVHM/NHCT940-KNIC ngay 28/02/2023; Vin ban sta doi, bd
sung hop ddng cho vay han mac sé 01/2023-HPCVHM-SDBS01/NHCT940-
AURA ngay 06/12/2023 va cac giay nhan no da ky giita nguyén don va bi don.

Ngén hang duoc quyén phat mai tai san bao dam noi trén dé thu hdi no vay
theo quy dinh phap luat trong truong hop CONG TY TNHH A1 khong thuc hién
nghia vu thanh toan ng véi Ngan hang. Dé nghi Toa an khong chap nhan yéu cau
doc 1ap cua ba T5 vé viéc yéu cau hay hop dong thé chap.

-Ngay 17/6/2026 nguyén don c6 don dé nghi rut mot phan yéu cau khoi kién
nhu sau: Rut yeu cau phat mai tal san sau:

+Cac quyen tai san (bao gom nhung khong giéi han: quyén doi ng va thu
huong sé tién doi no; quyén dugc phan chia va st dung, khai thac va/hoac so hitu
san pham duoc phan chia; quyén yéu cau hoan tra tién ung trudc, tién phat vi
pham, tién bdi thuong thiét hai va thu huong 30 tlen nay; cac quyén, loi ich, cac
khoan bdi hoan; ...) cia Bén Thé Chap c6 ngudn gdc tir von vay caa Ngan hang
TMCP C Chi nhanh 10- Thanh phé H6 Chi Minh phat sinh tur:

(i) Cac Hop dong/van ban thoa thuan/don dat hang; Bién ban xac nhan cong
no/bang ké giao nhan; hoa don.... duoc ky gitra Bén The Chap va cac bén thu ba
va cac van ban stra doi, bo sung Hop dong nay (néu cd); va’hoac



(ii) Cac Hop dong (bao gdm ca cac vian ban stra d6i, bd sung) ma Bén Thé Chap
s& ky véi cac To6 Chire/ Ca nhan sau thoi diém ky Hop dong nay theo Hop ddng
thé chap quyén tai san s6 02/2023/HDBD/NHCT940 ngay 28/02/2023.

+Toan bd hang t6n kho thudc so hiru ciia Bén Thé Chap c6 ngudn gdc tir von
vay ctia Bén Nhan Thé Chap 1a nguyén liéu, vat liéu, thanh pham, hang hoa, cong
cu dung cu, chi phi san xuét kinh doanh d& dang,... hinh thanh tir von vay cua
Ngan hang TMCP C — Chi nhanh A2 Thanh phé H6 Chi Minh véi gid tri hang ton
kho ti thiéu bang sé du tin dung tai moi thoi diém. Hang ton kho bao gom: (i)
hang dang ¢ trong kho, (ii) hang ngoai kho (hang dang di duong, hang duoc gui
tai cac dai ly, ctra hang,...), (iii) hang hinh thanh trong twong lai theo Hop dong
thé chap hang hoa s6 03/2023/HDBB/NHCT940 ngay 28/02/2023.

- Nguyén don c6 don xin vang mat tai phién toa ngay 18/6/2026 va c6 ban tir
khai trinh bay yéu cau nhu sau:

Bugc bi don phai tra tong s tién goc 141 tam tinh dén ngay 18/06/2026 1a véi
s tién 1a: 53.965.477.645 ddng, bao gom:

No goc. 40.008.113.939 dong.

No ldi trong han: 1.142.398.222 dong.

No 14i qua han: 12.814.965.484 dong

-Yéu cau tinh tién 1ai trong han, 1di qua han tir ngay 19/6/2026 cho dén khi
bi don tra hét no theo muc lai suat thoa thuan trong Hop dong cho vay han muc
s6 02/2023-HDCVHM/NHCT940-KNIC ngay 28/02/2023; Vin ban sira doi, bo
sung hop dong cho vay han mac sé 01/2023-HPCVHM-SPBS01/NHCT940-
AURA ngay 06/12/2023 va cac giay nhan no di ky giira nguyén don va bi don.

Ngan hang duoc quyén phat mii tai san bao dam dé thu hdi ng vay theo
quy dinh phap luat trong trudng hop CONG TY TNHH A1 khong thyc hién nghia
vu thanh toan ng véi Ngan hang nhu sau:

1/Hop dong thé chap bat dong san so 03/2022/HPBB/NHCT ngay
06/04/2022, s6 cong chirng 007443, quyén s6 04/2022TP/CC-SCC/HPGD; béng
ky bién phap bao dam tai Chi nhanh vén phong déang ky dat dai thanh pho T ngay
08/04/2022. Bén the chap/chu s¢ hiru: 6ng Pham Quang X va ba Phung Thi To
U:

Tai san bao dam : Quyen sir dung dat tai thira dét s6 669, to ban do 17,
phuong L, Quan I, Thanh pho Ho Chi Minh theo Giay chuang nhan quyén st dung
dat quyen s¢ httu nha ¢ va tai san khac gan lien véi dat so CT012106, so vao so
cap GCN: CH07414 do U1 cap ngay 30/01/2020, cap nhat chi quyén cho 6ng
Pham Quang X ngay 04/02/2021. ’

2/Hop dong the chap bat dong san s6 07/2022/HDBD/NHCT ngay
13/06/2022, s6 cong chitng 013864, quyén so 06/2022 TP/CC-SCC/HPGD; bang
ky bién phap bao dam tai Chi nhanh van phong dang ky dat dai quan G ngay
14/06/2022. Bén thé chap/chu s¢ hitu: 6ng Tran Pinh P va ba Lé Thi T5:



Tai san bao dam : Bat dong san nha, dat gom quyén su dung dat tai thua
dat s6 55, to ban dd s6 5 va nha & toa lac tai dia chi: 7 Puong sé E, phuong A,
quan G, Thanh phd H6 Chi Minh theo Gidy chting nhan quyén s hitu nha o va
quyén sir dung dat & H6 so goc s6 0376/2009/UB.GCN do UBND quan G cap
ngay 19/01/2009, cap nhat chii quyén cho 6ng Tran Pinh P va ba Lé Thi T5 ngay
25/03/2016.

3/Hop dong thé chip bat dong san sé 10/2022/HPBB/NHCT ngay
14/07/2022 (s cong chiing 016516, quyén s 07/2022 TP/CC-SCC/HPGD; Ping
ky bién phap bao dam tai Chi nhanh van phong B ngay 15/07/2022). Bén thé
chap/chu sé hitu: 6ng Tran Dinh P va ba Lé Thi T5.

Tai san bao dam : Bat dong san nha, dat gom quyén su dung dat tai thua
dat s4 120, to ban d6 32 va nha ¢ toa lac tai dia chi: mot phan cin nha s C, Khu
phd D, phuong B, Quan A, Thanh phd Ho Chi Minh (theo Giay chimg nhan quyen
st dung dat quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gan lién vai dat sd BR967192, s6
Vao so cap GCN: CH02666 do U2 cap ngay 17/02/2014, cap nhat chi quyén cho
6ng Tran Dinh P va ba Lé Thi T5 ngay 13/06/2022).

4/Hop ddng thé chap bat dong san sé 11/2022/HPBB/NHCT ngay
14/07/2022 (s cdng chiing 016554, quyén s 07/2022 TP/CC-SCC/HPGD; Ping
ky bién phap bao dam tai Chi nhanh vin phong ding ky dat dai huyén C ngay
15/07/2022). Bén thé chap/chu s& hitu: 6ng Pham Quang X va ba Phung Thi T4
U.

Tai san bao dam : Quyén str dung dét tai Thira dat s6 229, to ban db 40, dia
chi: x& A, huyén C, Thanh pho Ho Chi Minh (theo Gidy chimg nhan quyen sit
dung dat quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién vai dat s6 C1448260, s6 vao
) Cap GCN: CH04842 do UBND huyén C cap ngay 31/05/2017, cap nhat chu
quyén cho 6ng Pham Quang X ngay 23/03/2022).

5/Hop dong thé chap bat dong san sé 04/2023/HPBB/NHCT940 ngay
20/03/2023 (s6 cdng chitng 003608, quyen s6 03/2023 TP/CC-SCC/HPGD; Piang
ky bién phap bao dam tai Chi nhanh van phong D ngay 22/03/2023). Bén thé
chap/chii s¢ hitu: 6ng Pham Quang X va ba Phung Thi T6 U.

Tai san bao dam : Quyen st dung dét tai thira dat 658, to ban db 34, phuong
T, Quén A, Thanh phé H6 Chi Minh (theo Gidy ching nhén quyén sur dung dat
quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sb CM774974, sO vao sb cap
GCN: CH16124 do U2 cép ngay 10/01/2019, cap nhét chu quyén cho 6ng Pham
Quang X ngay 21/07/2022).

- Truong hop phéat mai tai san thé chap khong thu hoi du tra ng thi Cong ty
TNHH Al c6 trach nhiém tra ng cho Ngan hang TMCP C cho dén khi tra hét no.

3/ Pai dién Vién Kiém sat nhan dan Khu vyc 4 - Thanh phé H6 Chi Minh
phéat biéu quan diém:

- Vé thu tyc t6 tung: Tham phéan va Hoi dong xét xur tir giai doan thu 1y vu
an dén phién toa hom nay la da tuan thi dung, day da quy dinh phép luat.
Nguyén don, bi don va dai dién ngudi c6 quyén loi nghla vu lién quan 6ng Pham
Quang X, ba Phung Thi TS U ladng M, ba Lé Thi T5 va 6ng Tran Dinh P ¢6 don
dé nghi xét xtr vang mit.



Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Duong Phuong S, ba Lé Minh T6
va ba Tran Thi Thao N1 d4 dugc Toa an triéu tap, tong dat hop 18 cac thu tuc tb
tung theo quy dinh phéap luat nhung éng Duong Phuong S, ba L& Minh T6, ba
Tran Thi Thao N1 vang mit trong qua trinh Toa 4n tién hanh t6 tung va vang mat
tai phién toa an thir 2;

Vi vay dé nghi Hoi ddng xét xir tién hanh xét xir ving mat nguyén don, bi
don, 6ng M, ba T5, 6ng P, 6ng S, ba T6, ba N1 theo quy dinh Diéu 227 va Diéu
228 Bo luat T tung dén suy.

- V& noi dung: Xét thay yéu cau khai kién cua nguyén don 1a ¢ cin cir phu
hop Vvéi quy dinh caa phap luat d& nghi Hoi dong xét xar chap nhan toan bo yéu
cau khaoi kién cua nguyén don.

Xét thdy yéu cau doc 1ap cia nguoi co quyén loi nghia vu lién quan ba L& Thi
T5 1a ¢6 can ¢t phil hop véi quy dinh caa phap luat dé nghi Hoi dong xét xa chap
nhan toan bo yéu cau doc 1ap cua ba T5.

Xeét nguyén don va ba T5 ty nguyén rat mot yéu cau, dé nghi Hoi dong xét
xu dinh chi mot phan yéu cau khai kién nguyén don da rdt va dinh chi mot phan
yéu cau doc lap ddi véi yéu cau ba T5 da rat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chiang cir ¢d trong hd so vu an dugc xem xét
tai phién toa, Hoi ddng xét xir nhan dinh:

[1] V& quan hé phap luat va thim quyén giai quyét vu an:

Can ctt Hop ddng cho vay han mac sé 02/2023-HDCVHM/NHCT940-
KNIC ngay 28/02/2023, Van ban sira ddi, bo sung hop déng cho vay han muc sd
01/2023-HBCVHM-SBBS01/NHCT940-AURA ngay 06/12/2023 c6 co s& Xac
dinh day 1a vu an kinh doanh thuong mai vé hgp dong vay tai san giira to chuc tin
dung véi khach hang theo quy dinh tai Diéu 1 Nghi quyét 01/2019/NQ-HPTP
ngay 11/01/2019 ctua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan Tdi cao va ba T5 ¢
yéu cau doc 1ap budc bi don tra lai tai san ¢& muon theo Hop dong cho muon Giay
ching nhan quyén su dung dat s6 01/2022/HP_KNIC LTT ngay 14/7/2022 ky
gilta ba Lé Thi TS va Cong ty TNHH Al do d6 xac dinh quan hé tranh chap trong
Vu an nay la “Tranh chap hop ddng tin dung va tranh chap doi tai san” thudc tham
quyén giai quyét ciia Toa an theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 30 cua Bo ludt TH
tung dan su.

- Can ctr vao hop dong tin dung va Don xin chon tham quyen Toa an giai
quyét ngay 20/02/2025 ctia nguyén don vé viéc lya chon tham quyén giai quyet
vu 4n 1a Toa an nhan dan Khu vuc 4 do d6 vu &n thudc tham quyén giai quyet cua
Toa an nhan dan khu vuc 4 - Thanh phé H6 Chi Minh theo quy dinh tai diém b
khoan 1 Diéu 40 Bo luat T tung dan su.

[2] Vé tu cach tham gia t6 tung:

[2.1] - Can cr Van ban uy quyen lai sé 1013/UQ-CN10-P.TH ngay
07/5/2026 ctia Ngan hang Thuong mai ¢ phan C uy quyén cho 6ng Db Xuan Q,
ba Nguyén Thi H, ba Truong Thi Ngoc L va /hozic dng Pham Minh T, ba Vi Hong
H1, 6ng Tran Lé Pang K, 6ng L& Xuan T1, 6ng Bui Vii A, ba Nguyén Thi Thuy



N, dng Tsan Ngoc T2, ba Nguyén Thi O, 6ng B4 Hong T3, ba Mai Thi Phuong
T4 c6 hinh thtrc va ndi dung hop 1& vi vay 6ng Dd Xuan Q, ba Nguyén Thi H, ba
Truong Thi Ngoc L va /hoic 6ng Pham Minh T, ba Vit Hong H1, éng Tran Lé
Ping K, 6ng L& Xuan T1, dng Bui Vii A, ba Nguyén Thi Thuy N, 6ng Tsan Ngoc
T2, ba Nguyén Thi O, 6ng D& Hong T3, ba Mai Thi Phuong T4 12 nguoi dai dién
hop phép cta nguyén don.

- Can ctr Gidy uy quyén ngay 05/5/2025 cia Cong ty TNHH Al uy quyén
cho 6ng Lé Phat M c6 hinh thirc va ndi dung hop 1€ vi vay 6ng M la nguoi dai
dién hop phap cua Cong ty TNHH Al.

- Cin ctr Hop dong ay quyén ngay 22/4/2025 cua dng Pham Quang X ay
quyén cho 6ng L& Phat M c6 hinh thirc va ndi dung hop 1¢ vi vay éng M 1a nguoi
dai dién hop phép cua dong Pham Quang X.

- Can ctr Hop ddng uy quyén ngay 13/5/2025 cua ba Phung Thi T6 U uy
quyén cho dng Lé Phat M c6 hinh thirc va ndi dung hop 1& vi vay 6ng M l1a nguoi
dai dién hop phép ciia ba Phung Thi T6 U.

[2.2] Xét thay o6ng Lé Phat M la nguoi dai dién theo uy quyén caa bi don va
dai dién uy quyén cua nguoi cd quyén loi, l’lghla vu lién quan dng Pham Quang
X, ba Phiing Thi Té U l1a 6ng M, ba Lé Thi T5 va 6ng Tran Dinh P c6 don dé nghi
xét XU vang mit.

Xét thiy ngu’b’i c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Duong Phuong S, ba
Lé Minh T6 va ba Tran Thi Thao N1 da duoc Toa an triéu tap, tong dat hop 18
cac thu tuc tb tung theo quy dinh phap luat nhung 6ng Duong Phuong S, ba Lé
I\/Ilnh T6, ba Tran Thi Thao N1 vang mat trong qua trinh Toa an tién hanh t6 tung
va vang mat phién toa 1an tht 2, vi vay Hoi dong xét xir tién hanh xét xtr vang
mat nguyén don, bi don, 6ng M, 6ng P, ba T5, dng S, ba T6, ba N1 theo quy dinh
Diéu 227 va Biéu 228 B6 luat T6 tung dén su.

[3] Vé yéu cau cta nguyén don, Hoi ddng xét xir xét thay:

[3.1] Xét Hop dong cho vay han mic s6 02/2023-HDCVHM/NHCT940-
KNIC ngay 28/02/2023, Van ban stra d6i, bd sung hop dong cho vay han mac s6
01/2023-HPCVHM-SPBS01/NHCT940-AURA ngay 06/12/2023; cac Gidy
nhan no ky két giira Ngan hang TMCP C véi Cong ty TNHH A1l hop phéap vi ¢6
hinh thirc va néi dung phu hop véi quy dinh caa phap luat.

-Can ctt Hop ddng cho vay han mac s6 02/2023-HPCVHM/NHCT940-
KNIC ngay 28/02/2023, Vin ban sira di, bo sung hop ddng cho vay han muc sé
01/2023-HPCVHM-SDBS01/NHCT940-AURA ngay 06/12/2023; cac Gidy
nhén ng ky két gitra Ngan hang TMCP C voi Cong ty TNHH Al va bang tinh
gdc, 14i, 13i qua han cua bi don do Ngan hang cung Cap c6 co sé xac dinh bi don
phat sinh ng qua han gdc va 13i vi pham nghia vuy tra ng theo hop dong tin dung
va bi don con no cua Ngin hang tam tinh dén ngay 18/6/2026 tong so tién la
53.965.477.645 dong bao gdom: gdc 40.008.113.939 dong, lai trong han:
1.142.398.222 ddng va lai qua han: 12.814.965.484 d6ng theo nhu 161 nguyén
don trinh bay la c6 co so.

[3.2] Can ct Diéu 2 cua Hop ddng cho vay han muc sé 02/2023-
HDCVHM/NHCT940-KNIC ngay 28/02/2023:



2.01 Ldi sudt Cho Vay

Ladi sudt cho vay trong Hop Dong nay 14 ldi sudt diéu chinh, dwoc xdc dinh
va diéu chinh theo cdac quy dinh dudi day:

(a) Lai Suat cho vay trong han:

Lai sudt cho vay trong han cua Khoan Ny la lai sudt ghz trén tung Gidy Nhdén
No va co gia tri ké tir thoi diém giai ngan cho dén khi c6 su dieu chinh ldi sudt
theo nguyén tic xdc dinh nhu sau:

(i) Thoi han diéu chinh |di sudt, ngay xac dinh 1di sudt, théng bdo diéu chinh
|di sudt:

- Ldi sudt cho vay duwoc diéu chinh mét (01) thang mét lan (“Thoi Han Diéu
Chinh Lai Suat).

- Lai sudt cho vay ciia bdt ky Khodn No ndo sé dwoc xdc dinh vao Ngay Gidi
Ngan K1 ng do va duoc diéu chinh (xdc dinh lai) vao ngay mét (01) cia thang
CUd cung cua Thoi Han Piéu Chinh Lai Sudt hodc Ngay Lam Viéc lién ké truéce
do neu ngay mot (01) doé khong phai la Ngay Lam Vige ("Ngay Xac Dinh Lai
Suat”).

* Tai thoi diém ky Hop Pong nay, Bén Vay dwoc dp dung Churong trinh wu
dai ldi suat: “Péng hanh cing KHDN"

- Phwong thire dp dung: Tha néi

- Thoi han gidi ngdn cia chwong trinh: Chi &p dung déi véi dw ng' méi phét
sinh tzr ngay Hop Pong nay c6 hiéu liee cho dén khi cb thong bao vé viéc két thic
thoi han chwong trinh cia Tong Giam Poc Ngan hang TMCP C. Binh ky 03
thang. Bén Cho Vay sé danh gia lai hiéu qua thuc té thu dwoc tir Bén  Vay so voi
diéu kién cua Churong trinh dé ap dung chinh sach pht hop (ding tiép tuc chinh
sdach wu dai/ chuyén Bén Vay sang mirc wu ddi khdc....) Ldi sudt cho vay wu dai:

Thoi gian vay Pén 06 thang

Lai sudt wu dai 9%/365 ngay (twong dwong 9%/nam)

Thoi han wu ddi toi da 06 thang ké tir ngay bt dau cua ky tinh 18i dau tién

- Hét thoi han wu ddi, 1di sudt cho vay dwoc ap dung theo quy dinh ciia NHCT

- Tan suar dieu chinh 1Gi sudt: mgt (01) thang/lan vao Ngdy Xac Pinh Lai
Suat.

Bén Cho Vay cham dirt wu dai ldi sudt cho Bén Vay néu Bén Vay dé phét Slnh
No qua han hodc phdi co cau ng. Pong thoi Bén Vay phai boi hoan lgi toan bé sé
tién wu dai ldi sudt trong trurong hop Bén Vay si dung von sai muc dich va/hodc
vi phgm cac cam két tai Hop dong Cho Vay Hop dong thé chdp. Bén Cho vay sé
thu hoi toan b phan chénh 1éch giita 1di sudt cho vay wu ddi va 1di sudt cho vay
théng thueong theo cong thirc sau:

S6 tién thu hoi ldi sudt wu ddi: Y = (A* (x-y)/365*T)

Trong do:

A : Phan dw ng bi thu héi wu dai ldi sudt.

x: San 1di sudt cho vay théng thwong (tai thoi diém giai ngan cac khodn wu
dai) twong g Véi muc dich vay von ciia Bén Vay theo quy dinh cua Bén Cho vay
trong ting thoi ky. Tai thoi diém cho vay, san lai sudt cho vay ciia Bén Cho vay
la 9,0%/nam

y:Ldi sudt cho vay wu ddi Bén Cho vay dp dung cho Bén Vay.



T : SO ngdy wu ddi 1di sudt

(v) 365 Lai sudt cho vay tai thoi diém ky Hop Pong 1a 9/365 %/nam tirong
dirong 7%/ngay) doi véi khodn vay bang VNP (dong Viét Nam) va chi c6 gia tr;
cho ky tinh 13i ddu tién doi véi nhiing khodn gidi ngdn phat sinh tai ngay ky Hop
pong.

(b) Lai sudt doivéi due no géc bi qua han

Truong hop s6 dir no go”b bi chuyén No qua han theo quy dinh tai Piéu
3.06(b) va 8.02 Hop Déng nay thi Bén Vay phdi trd ldi trén sé duw no goc bi qud
han twong tng véi thoi gian chdm tra theo mikc 1di sudt bang 150% Idi sudt cho
vay trong han nhw thod thudn tai diém 2.01(a) tai thoi diém chuyén no' qué han.

(¢) Ldi sudt chdm tra ldi

Truong hop Bén Vay khong tra day dii va diing han bat ky khodn tién 1ai nao
theo Hop Dong nay (bao gom truong hop Bén Vay dwoc Bén Cho Vay chdp thudn
cho co cdu lai thoi han trd ng theo diém (a) Piéu 3.6 Hop Bong nay) th: phai tra
1di chdm tra theo mike @i sudt bang 10%/nam) tinh trén sé duw ldi chdm trd twong
ung voi thoi gian chdm tra.

2.02 Co so tinh lai, phwong thiec tinh ldi

(@) T ien ldi cuia Khodan Ng dwgc tinh theo ldi sudt nam, trén co sé Mot nam
cd 365 ngay.

b) Thoi han tinh ldi dwoc tinh tir ngay giai ngan aeén hét ngay lién ké truede
ngdy thanh toan hét khoan vay (tinh ngay dau, bé ngay cuoi) va thoi diém xac
dinh sé du de tinh lai la cuoi moi ngay trong thoi han tinh lai.

(c) Sé tién 1di vay trong han bang (=)S (dw no gbc trong han thuc té nhan (x)
ldi sudt cho vay trong han nhan (x) s6 ngay vay thuc 16)/365.

(d) Sé tién 1di doi véi due goc bi qua han bang (=)2(du no goc thuc té bi
chuyén ng qud han nhan (x) lai sudt dp dung déi Véi du no goc bi chuyén ng qud
han nhan (x) SO ngay qua han)/3635.

(e) S6 tién ldi cham tra ldi bang (=) (sé tién 1di chdm trd nhdn (x) 1di sudt
chdm tra ldi nhan (x) so ngdy chdm tra i thiee t6)/3635.

-Xét cac giay nhan no nhu sau:

+ Gidy nhan no sb 54 ngay 30/8/2023;
+ Gidy nhan no sb 55 ngay 06/9/2023;
+ Gidy nhan nog sb 56 ngay 07/9/2023;
+ Gidy nhan ng sb 57 ngay 08/9/2023;
+ Gidy nhan no sb 58 ngay 15/9/2023;
+ Gidy nhan no sb 59 ngay 19/9/2023;
+ Gidy nhan ng s 60 ngay 29/9/2023;
+ Gidy nhan no sb 61 ngay 02/10/2023;
+ Gidy nhan ng sb 62 ngay 03/10/2023;
+ Gidy nhan no sb 63 ngay 04/10/2023;
+ Gidy nhan ng sb 64 ngay 06/10/2023;
+ Gidy nhan no sb 65 ngay 12/10/2023;



+ Gidy nhan no sb 66 ngay 21/11/2023;
+ Gidy nhan ng s6 67 ngay 23/11/2023;
+ Gidy nhan ng sb 68 ngay 24/11/2023;
+ Gidy nhan ng sb 69 ngay 24/11/2023;
+ Gidy nhan ng sb 69 ngay 07/12/2023;
+ Gidy nhan ng sb 70 ngay 07/12/2023;
+ Gidy nhan no sb 71 ngay 14/12/2023;
+ Gidy nhan ng sb 72 ngay 25/01/2024;
+ Gidy nhan ng s 73 ngay 25/01/2024;
+ Gidy nhan ng s 73 ngay 23/02/2024;
+ Gidy nhan ng s 74 ngay 23/02/2024;

Do d6 mirc 13i sudt cac bén thoa thuan néu tai hop dong cho vay va cac gidy
nhan no 1a phi hop véi quy dinh tai khoan 2 Diéu 91 cua Luat cé4c to chuc tin
dung: “T6 chirc tin dung va khdch hang c6 quyén thoa thudn vé ldi sudt, phi cdp
tin dung trong hoat déng ngan hang cuia té chire tin dung theo quy dinh ciia phap
luat”.

[3.3] Piéu 8 cua Hop dong cho vay han mac sé6 02/2023-
HDCVHM/NHCT940-KNIC ngay 28/02/2023 quy dinh:

“8.01. Bén Cho Vay dwoc quyén tuyén bo cham diet cho vay va/hodc thu hoi

trudce han mot phan hodc todan bé dw no goc va ldi céng don (vio ngay do Bén
Cho Vay dn dinh bang théng bao cho Bén Vay) khi phat sinh hogc tiép dién mét
trong cac su kién sau:
(a) Bén Vay khong thanh toan hodc thanh toan khéng day di ng géc dén han cua
bdt ky khodn no ndo, ldi dén han tinh trén bat ky khodn no nao, va/hodc bat ky
nghia vu tai chinh khdc dén han theo quy dinh tai hop dong nay, hop dong bdo
dam”.

Xét thay, dén ~nay da qua thoi han thyc hién nghia vu céc dot tra ng, bi don
da xac nhan no tién va Vi pham nghia vy tra no cho nguyén don vi v@y nguyén
don khoi kién yéu cau bi don phai tra s6 tién no goc, tién 13 trong han, lai qua
han theo nhu 11 nguyén don yéu cau 1a c6 co s&; cin cit cac diéu 463, 466 va
diéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015, do d6 Hoi déng Xét xtr chap nhan yéu cau
ctia nguyén don budc bi don phai tra cho nguyén don tong sé tién ng goc, 13i tam
tinh dén ngay 18/6/2026 tong s tién 1a 53.965.477.645 dong va bi don phai tra
tién i tinh tir ngdy 19/6/2026 theo murc 14i suat théa thuan quy dinh trong Hop
ddng cho vay han muc s6 02/2023-HDCVHM/NHCT940-KNIC ngay 28/02/2023
va Vin ban stra d6i, b6 sung hop ddng cho vay han mic s6 01/2023-HDCVHM-
SPBS01/NHCT940-AURA ngay 06/12/2023; cac Gidy nhan no d4 ky cho dén
khi Cong ty TNHH Al tra hét no vay.

Tra mot lan ngay sau khi Ban an cua Toa an ¢6 hiéu luc phép luat.

[3.4] Xét thay dé bao dam cho khoan vay néu trén Cong ty TNHH A1, 6ng
P, ba T5, 6ng X, ba U va Ngan hang TMCP C d4 ky cac hop dong thé chap sau:



- Hop ddng thé chip bing bat dong san sé 03/2022/HDPBB/NHCT ngay
06/4/2022: Quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi
dét tai thira 669, T ban do s6 17, dia chi Phuong L, Quan 1, Thanh phé Ho Chi
Minh theo Glay chang nhan Quyén str dung dat quyen s hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat s6 CT 012106, s6 vao so cip GCN: CHO07414 do Uy ban
nhan dan Quan U1 cip ngay 30/01/2020 ky tai Van phong C1 theo sb cong chimg:
007443, Quyén sd: 04/2022 TP/CC-SCC/HPGD va dang ky giao dich bao dam
tai Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh phd T ngay 08/4/2022.

- Hop dong thé chap bang bat dong san sé 07/2022/HDBD/NHCT ngay
13/6/2022: Quyén str dung dat quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi
d4t tai thera 55, to ban d6 s6 5, tai dia chi 7 duong sO E, Phuong A, quéan G theo
G1ay chiang nhén Quyén s6 hiru quyen s& hiru nha ¢ va quyen sir dung dat ¢ hd
so goc s6 0376/2009/UB.GCN do Uy ban nhan dan quan G, Thanh phd Hb Chi
Minh cép ngay 19/01/2009 ky tai Van phong C1 theo s6 cong ching: 013864,
Quyén s6: 06/2022TP/CC-SCC/HPGD va dang ky giao dich bao dam tai Chi
nhénh Vin phong dang ky dt dai quan G ngay 14/6/2022.

- Hop ddng thé chip bang bat dong san sé 10/2022/HPBD/NHCT ngay
14/7/2022: Quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi
dat tai thira 120, to ban do s6 32, tai dia chi: M phan cin nha s6 C Khu phé D,
phuong D, Quan A, Thanh ph H6 Chi Minh theo Glay chang nhan Quyén su
dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 BR 967192, s6
vao s6 cip GCN: CH 02666 do Uy ban nhan dan Quén U2 cap ngay 17/02/2014
tai Van phong C1 theo sb céng chting: 016516, Quyén sb: 07/2022 TP/CC-
SCC/HDPGD va dang ky giao dich bao dam tai Chi nhdnh Van phong B ngay
15/7/2022.

- Hop ddng thé chap bing bat dong san sé 11/2022/HPBD/NHCT ngay
14/7/2022: Quyén str dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi
dat tai thira 229, to ban d6 sb 40, tai dia chi xd A, huyén C, Thanh phé Ho Chi
Minh theo Gidy chiig nhan Quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san
khac gan lién véi dat s6 CI 448260, sb6 vao s6 cip GCN: CH04842 do Uy ban
nhan dan huyén C cap ngay 31/05/2017 tai Van phong C1 theo sb cong chimg:
016554, Quyén sd: 07/2022 TP/CC-SCC/HPGD va dang ky giao dich bao dam
tai Van phong dang ky quyén st dung dat huyén C ngay 15/7/2022.

- Hop ddng thé chip bat dong san s6 04/2023/HDBB/NHCT940 ngay
20/03/2023: quyén sir dung dat tai thira dat 658, to ban do 34, tai dia chi phuong
T, Quan A, Thanh phd Ho6 Chi Minh theo Giay chimg nhan quyén su dung dat
quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat so CM774974, sO vao sb cap
GCN: CH16124 do Uy ban nhan dan Quan U2 cdp ngay 10/01/2019 tai Vian
phong C1 theo sb cong chitng 003608, quyén sé 03/2023 TP/CC-SCC/HPGD;
dang ky giao dich bao dam tai Chi nhanh vian phong dang ky dat dai Quan A ngay
22/03/2023.

Xét cac bén thoa thudn tai cac Hop dong thé chap 1a tu nguyén va hinh thuc,
ndi dung phl hop voi quy dinh caa phap luat nén c6 hiéu luc 1am phét sinh quyén
va nghia vu Cua cac bén, can cir vao ndi dung cta cac diéu 3, 4, 5, va biéu 6 cua



cac Hop ddng thé chip néu trén do d6 nguyén don yéu cau phat mai tai san bao
dam cua bi don dé tra ng cho nguyén don 13 c6 co s&; vi vay cin cit vao cac diéu
292,293, 295, 298, 299, 303,304, 317, 318, 319, 320 va Piéu 323 Bo luat Dan su
nam 2015; Hoi dong xét xir chdp nhan yéu cau ciia nguyén don vé viéc phat mai
tai san thé chap theo cac hop ddng thé chap néu trén dé tra no cho nguyén don.

Tir nhitng chiing ¢t néu trén, Hoi dong xét xir xét thay yéu cau khai kién
cta nguyén don 1a c6 co s nén Hoi dong xét xir chap nhan toan bo yéu cau khoi
kién ciua nguyén don Ngan hang TMCP C.

[3.5] Xét nguyén don tw nguyén rdt yéu cau phat mai tai san nhu sau:

- Cac quyén tai san (bao gom nhung khong gii han: quyén dodi ng va thu
huong sé tién doi no; quyén dugc phan chia va si dung, khai thac va/hoac so hitu
san pham duoc phan chia; quyén yéu cau hoan tra tién ung trudc, tién phat vi
pham, tién boi thuong thiét hai va thy huang 50 tlen hay; cac quyén, loi ich, cac
khoan boi hoan; ...) ciia Bén Thé Chap c6 ngudn goc tir von vay caa Ngan hang
TMCP C Chi nhanh 10- Thanh pho Ho Chi Minh phat sinh tir:

(i) Cac Hop ddng/vin ban thoa thuan/don dat hang; Bién ban xac nhan cong
no/bang ké giao nhan; hoa don.... dugc ky gitta Bén Thé Chap va cac bén th ba
va cac van ban stra d6i, b6 sung Hop dong nay (néu cd); vazhoac
(ii) Cac Hop dong (bao gdm ca cac van ban stra d6i, bd sung) ma Bén Thé Chap
s& Ky voi cac T6 Chirc/ Ca nhén sau thoi diém ky Hop dong nay theo Hop dong
thé chap quyén tai san s6 02/2023/HDBD/NHCT940 ngay 28/02/2023.

-Toan bo hang ton kho thudc so hitu cia Bén Thé Chap c6 ngudn gbe tir von
vay ctia Bén Nhan Thé Chap 1a nguyén liéu, vat liéu, thanh pham, hang hoa, cong
cu dung cu, chi phi san xuét kinh doanh d& dang,... hinh thanh tur von vay cua
Ngan hang TMCP C — Chi nhanh A2 Thanh phé Ho6 Chi Minh véi gid tri hang ton
kho ti thiéu bang sé du tin dung tai moi thoi diém. Hang ton kho bao gom: (i)
hang dang ¢ trong kho, (ii) hang ngoai kho (hang dang di duong, hang duoc gui
tai cac dai ly, cura hang,...), (iii) hang hinh thanh trong tuong lai theo Hop dong
thé chap hang hoa s6 03/2023/HDBD/NHCT940 ngay 28/02/2023; do d6 cin ctr
khoan 2 Diéu 244 Bo luat té tung Dan su, Hoi dong xét xur dinh chi xét xtr ddi véi
yéu cau phat mai c4c tai san nguyén don da rt néu trén theo Hop dong thé chap
quyén tai san sd 02/2023/HPBD/NHCT940 ngay 28/02/2023 va Hop dong thé
chap hang hoa s6 03/2023/HDBD/NHCT940 ngay 28/02/2023.

[4] Xét yéu cau doc 1ap cua ngudi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan - ba L&
Thi T5, Hoi dong xét xir xét thay:

[4.1] Xét ba T5 tu nguyén rat mot phan yéu cau doc 1ap vé viéc huy Hop
d6ng thé chap bat dong san s6 07/2022/HDBD/NHCT ngay 13/6/2022, Hop dong
thé chap bat dong san s6 10/2022/HPBD/NHCT ngay 14/7/2022 va yéu cau giai
quyét hau qua caa viéc huy hop ddng 1a budc Ngan hang TMCP C phai trd lai ban
chinh Gidy chung nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén str dung dat & ho so goc So
0376/2009/UB.GCN do Uy ban nhan dan _quan G,Thanh pho H6 Chi Minh cap
ngay 19/01/2009 va Gidy ching nhan quyen str dung dat, quyén so hitu nha o va
tai san khac gan lién voi dat s6 vao sé cap GCN: CH02666, do Uy ban nhan dan



Quan U2, Thanh phé HO Chi Minh cap ngay 17/02/2014 cho ba va éng P;do d6
can ct khoan 2 Diéu 244 Bo luat td tung Dan su, Hoi dong xét xur dinh chi xét xir
dbi véi yéu cau doc lap vé viéc hay Hop ddng thé chap bat dong san sb
07/2022/HDBD/NHCT ngay 13/6/2022, Hop ddng thé chap bat dong san sé
10/2022/HPBD/NHCT ngay 14/7/2022 va yéu cau giai quyét hau qua cua viéc
hity hop dong do ba T5 da rat.

[4.2] Xét ba T5 thay doi, bo sung yéu cau doc 1ap khong vuot qua yéu cau
doc 1ap ban dau theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 244 B6 luat t tung Dén su, vi vay
Hoi dong xét xtr chap nhan viéc thay dbi, bd sung yéu cau doc 1ap cua ba T5 néu
trén.

[4.3] Xét Hop ddng cho muon Gidy ching nhan quyén sir dung dat sb
01/2022/HD KNIC_LTT ngay 14/7/2022 ky giita ba L& Thi T5 va Cong ty
TNHH A1l hop phap vi ¢6 hinh thitc va ndi dung phu hop véi quy dinh cta phép
luat.

Can ctr cac diéu 1, 2, 3 va Piéu 4 cua Hop dong cho muon Giay chang nhan
quyén str dung dat sé6 01/2022/HD _KNIC_LTT ngay 14/7/2022 céac bén thoa
thuan nhu sau:

“ Bén A dong y cho bén B muon Gidy Quyén si dung dat ( OQSDP), Quyén
s¢ hiru nha ¢ va T Khac gdan lién véi ddt nhw sau :

1/ Gidy chitng nhdn OSDP véi sé s6: GCN : 0376/2009/UB. GCN do qudn
G, cdp ngay 19/01/2009 thira s6 55, to-ban dé : 5. Bia chi : 7 Puwong sé E, phurong
A (phuong A cii) ,Qudan G, TP . Dién tich : 36.2 m 2, dién tich san : 70.4 m?.

2/Gidy Chitng Nhdn OSDP véi $6 56 : GCN : CH 02666 do Qudn A cdp ngdy
17/02/2014 thira s6 120, to ban dé : 32. Bja chi : 3, phuong D, Qudn A, TP ..
Dién tich : 86.7 m 2, dién tich san: 107.2 m 2.

Piéu 2: Thoi han cia hop dong Bén A dong y cho bén B muon tai san voi
tinh trang nhuw trén, trong thoi gian la dwoc tinh tir ngay ky hop dong cho dén khi
02 bén khong con co nhu cau mwon va cho muon.

Khi can trong thoi han hop dong, bén A c6 thé ldy lqi tai sdn sau khi d4 thong
béo cho bén B truéc 60 ngay hodc khi xdy ra tinh trang vi pham hop dong nhw

-Khéng diing nhur théa thudn Piéu 3, khoan 2 cia Hop dong . Bén B c6 thé
hoan tra lai gidy chitng nhdn Quyén sir dung ddt ciia Piéu 1 cua hop dong bat cir
lGc nao khi khdng ¢ nhu cau si dung hodc sir dung khéng dat yéu cau cua minh.

Piéu 3: Nghia vu ciia 2 bén :

1.Nghia vu ciia bén A: Cho muon Gidy Quyén sir dung ddt theo Diéu 1 cua
hop dong. Thuc hién viéc cong ching thé chap tai cac ngan hang ma Bén B yéu
Cau

2. Nghia vu ciia bén B: C6 trach nhiém tra ldi vay va dao han goc Véi cac
gidy CNOSDP ciia PIEU 1 d6i Véi ngdn hang dang thé chdap GCNOSDD trong
thoi han muron.

Piéu 4: Trach nhiém vi pham hop dong:
Bén B vi pham nghia vu Diéu 3 khodn 2 cia hop dong thi bén A c6 quyén ddi
lai gidy quyén sir dung ddt @& cho muon”.



-[4.4] Xét Hop ddng thé chap bat dong san s6 07/2022/HDBD/NHCT ngay
13/6/2022, Hop ddng thé chap bat dong san sé 10/2022/HPBB/NHCT ngay
14/7/2022 ky két giita cac bén c6 hinh thic va nodi dung hop phap la tai san bao
dam cho hop dong vay gitta nguyén don va bi don, Hoi ddng xét xir da chap nhén
yéu cau phat mai tai san thé chap dé tra no cho ngan hang. Do d6 yéu cau doc 1ap
cua ba T5 ve viéc bugc Cong ty TNHH Al hoan tra cho ba Lé Thi TS Gidy ching
nhian quyén sé hiru nha & va quyén su dung dit & ho so goc S0
0376/2009/UB.GCN do Uy ban nhan dan _quan G, Thanh pho Hb Chi Minh cap
ngay 19/01/2009 va Gidy ching nhén quyen str dung dat, quyén so hitu nha & va
tai san khac gan lién véi dét s6 vao so  cap GCN: CH02666, do Uy ban nhan dén
Quan U2,Thanh phé HO Chi Minh cdp ngay 17/02/2014. Trudng hop Cong ty
TNHH A1l khdng hoan tra tai san Quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai
san khac gan lién vai dat néu trén cho ba T5, éng P thi Céng ty TNHH A1 chiu
trach nhiém tra lai cho ba T5, 6ng P gia tri 02 nha dat néu trén cho ba T5 sb tién
tuong duong gia tri 02 nha dat néu trén theo gia thi truong tai thoi diém thanh
toan 14 c6 co s&; cin cir cac diéu 334, 335, 340,342, 494, 495,496 va Dicu 499 Bo
luat dan su nam 2015; Hoi ddng xét xir chap nhan yéu cau doc 1ap cua ba T5.

-Cac duong su xac dinh gia tri nha dat s6 C khu phd D, phuong B, Quan A,
Thanh phd H6 Chi Minh 12 5.338.000.000 dong va gia tri nha dat s6 G Puong s6
E, phuong A, quan G,Thanh phé H6 Chi Minh 12 4.680.000.000 dong nhu ngan
hang dinh gi4, khéng yéu cau Toa an dinh gié tai san vi vay Toa an khong dinh
gia tai san, gia tri nha dat néu trén 1a co s dé Toa &n khi giai quyét vu an theo
quy dinh phéap luat.

[5] Vé an phi kinh doanh thuong mai so tham: Do yéu cau cta nguyén don
duoc Toa an chap nhan nén bi don phai chiu an phi 1a 161.965.478 dong theo quy
dinh tai khoan 1 Biéu 147 cia Bo luat T4 tung dan sy ndm 2015 va khoan 2 Diéu
26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 va phai chiu 4n phi d6i
Vi yéu cau doc lap cia ba T5 dugc Toa an chap nhan 1a 118.018.000 dong.

Bi don phai chiu tién chi phi xem xét tham dinh tai chd 1a 25.000.000 d6ng
(hai muoi 1am triéu dong). Bi don cd trach nhiém hoan tra tién chi phi xem xét
tham dinh tai chd 1a 25.000.000 d¢éng (hai muoi lam triéu dong) cho Ngan hang
TMCP C.

Nguyén don phai chiu tién chi phi xem xét tham dinh tai chd 4.000.000 dong
dbi véi yéu cau phat mai tai san da rat theo Hop dong thé chap hang héa sé
03/2023/HPBD/NHCT940 ngay 28/02/2023 vé viéc xem xét tham dinh tai chd
kho hang s6 A Ho N, phuong A, Thanh phé H6 Chi Minh theo quyét dinh xem xét
tham dinh tai chd s6 54/2025/QD-XXTDTC ngay 16/7/2025.

Hoan tra tién tam tmg an phi cho nguyén don va ba T5.
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
- Cin cr khoan 1 diéu 30, Diéu 35, diém b khoan 1 diéu 40, khoan 1 Diéu

147, khoan 2 Bieu 201, diém b khoan 2 Dicu 227 va Dieu 228, Bieu 271 va khoan
1 biéu 273 cua B luat To tung dan su;



- Can ctr c4c diéu 292, 293, 295, 298, 299, 303,304, 317, 318, 319, 320, 323,
335, 340, 342, 463, 466, 468, 494, 495,496 va biéu 499 B0 luat Dan sy nam 2015;

- Can ctr khoan 2 Diéu 91 cua Luat cac t6 chuc tin dung nam 2010;

- Can ctr vao Luat stra ddi, bo sung mot — s diéu caa Bo luat T4 tung dan
su nam 2025;

- Cin ctr Diéu 1, Diéu 5 va Biéu 6 cua Nghi quyét s6 01/2025/NQ-HD TP
ngay 27/6/2025 cua Hoi ddng tham phan Toa an nhan dan tdi cao huéng dan ap
dung mot sé quy dinh vé tiép nhan nhiém vy, thuc hién thim quyén cua cac Toa
an nhan dan;

- Cin ctr khoan 2 Diéu 26 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016;

- Can cu Thong tu lién tich sé, O1/TTLT ngay 19/6/1997 cua Toa an nhan
dan to0i cao, Vién Kiém ‘sét nhan dan toi cao, Bo T7, BO Tu phap hudng dan ve viéc
Xét xu va thi hanh an vé tai san;

- Can cu Luat thi hanh an dan su.

Tuyén xu:

1. Chap nhan toan b yéu cau khai kién cua nguyén don Ngan hang TMCP
C.

- Buge Cong ty TNHH Al phai tra cho Ngan hang thuong mai ¢ phan C
tong s tién tam tinh dén ngay 18/6/2026 1a 53.965.477.645 dong (nim muoi ba
ty, chin trdm sau muoi 1am triéu, bén trim bay muoi bay nghin, sau tram bon
muoi 1dm dong), bao gém: ng gbc 40.008.113.939 dong; 1di trong han:
1.142.398.222 dong va 1ai qua han: 12.814.965.484 ddng.

- Budc Cong ty TNHH Al phai tra cho Ngan hang TMCP C tién 14i tinh tir
ngay 19/6/2026 cho dén khi Céng ty TNHH Al tra hét ng vay theo mirc 1ai suat
hai bén thoa thuin tai Hop doéng cho vay han muac s6 02/2023-
HDCVHM/NHCT940-KNIC ngay 28/02/2023, Van ban sira d6i, b sung hop
dong cho vay han muc s6 01/2023-HPCVHM-SPBS01/NHCT940-AURA ngay
06/12/2023 va cac:

+ Gidy nhan no sb 54 ngay 30/8/2023;
+ Gidy nhan nog sb 55 ngay 06/9/2023;
+ Gidy nhan ng sb 56 ngay 07/9/2023;
+ Gidy nhan ng sb 57 ngay 08/9/2023;
+ Gidy nhan ng sb 58 ngay 15/9/2023;
+ Gidy nhan no sb 59 ngay 19/9/2023;
+ Gidy nhan ng sb 60 ngay 29/9/2023;
+ Gidy nhan ng sb 61 ngay 02/10/2023;
+ Gidy nhan nog sb 62 ngay 03/10/2023;
+ Gidy nhan ng sb 63 ngay 04/10/2023;
+ Gidy nhan ng sb 64 ngay 06/10/2023;
+ Gidy nhan no sb 65 ngay 12/10/2023;



+ Gidy nhan ng sb 66 ngay 21/11/2023;
+ Gidy nhan no s 67 ngay 23/11/2023;
+ Gidy nhan ng sb 68 ngay 24/11/2023;
+ Gidy nhan ng sb 69 ngay 24/11/2023;
+ Gidy nhan ng sb 69 ngay 07/12/2023;
+ Gidy nhan ng sb 70 ngay 07/12/2023;
+ Gidy nhan no sb 71 ngay 14/12/2023;
+ Gidy nhan ng sb 72 ngay 25/01/2024;
+ Gidy nhan ng s 73 ngay 25/01/2024;
+ Gidy nhan ng s 73 ngay 23/02/2024;
+ Gidy nhan ng s 74 ngay 23/02/2024;
da ky két gitra Ngan hang TMCP C voi Cong ty TNHH A1l

- Thoi han tra ng: Tra mot 1an ngay sau khi Ban an cua Toa an c6 hi¢u luc
phap luat.

- Truong hop, Cong ty TNHH Al khéng thanh toan hoac thanh toan khong
du no thi Ngan hang TMCP C duoc quyén yéu cau Co quan Thi hanh an dan su
c6 tham quyén phat mai cac tai san thé chap dé thu hoi no theo cac hop dong thé
chép nhu sau:

+ Hop dong thé chap bang bat dong san s6 03/2022/HPBB/NHCT ngay
06/4/2022: Quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi
dét tai thira 669, To ban do s6 17, dia chi Phuong L, Quan 1, Thanh pho Ho Chi
Minh theo Glay chang nhan Quyén str dung dat quyen so htu nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat s6 CT 012106, s6 vao sd cAp GCN: CH07414 do Uy ban
nhan dan Quén Ul cép ngay 30/01/2020.

+Hop dong thé chap bang bat dong san s6 07/2022/HPBD/NHCT ngay
13/6/2022: Quyen st dung dat, quyen so hitu nha ¢ va tai san khac gan lien voi
dat tai thira 55, to ban d6 s6 5, tai dia chi 7 duong s6 E, Phuong A, quén G theo
Glay chimg nhén Quyén s& hiru quyen s& hitu nha & va quyeén sir dung dat & ho
so gbc s6 0376/2009/UB.GCN do Uy ban nhan dan quan G, Thanh phd H6 Chi
Minh cép ngay 19/01/2009.

+Hop dong thé chap bang bat dong san sé 10/2022/HPBB/NHCT ngay
14/7/2022: Quyén str dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat tai thira 120, to ban do s6 32, tai dia chi: M phan cin nha s6 C Khu phé D,
phuong D, Quéan A, Thanh phd HO Chi Minh theo Gléy chimg nhan Quyén sur
dung dat quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 BR 967192, s
vao s6 cdp GCN CH 02666 do Uy ban nhan dan Quan U2 cép ngay 17/02/2014.

+Hop dong thé chap bang bat dong san sb 11/2022/HDBD/NHCT ngay
14/7/2022: Quyén str dung dat quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lien Voi
dat tai thira 229, to ban do s6 40, tai dia chi xa A, huyén C, Thanh phd Ho6 Chi
Minh theo Glay chang nhéan Quyén st dung dat quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat s6 CI 448260, s6 vao so cdp GCN: CH04842 do Uy ban
nhan dan huyén C cip ngay 31/05/2017.



+Hop dong thé chip bat dong san sé 04/2023/HDBD/NHCT940 ngay
20/03/2023: quyén sir dung dat tai thira dat 658, to ban do 34, tai dia chi phuong
T, Quan A, Thanh phé Ho6 Chi Minh theo Gidy ching nhén quyén su dung dat
quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CM774974, s6 vao so cap
GCN: CH16124 do Uy ban nhan dan Quén U2 cip ngay 10/01/2019.

- Truong hop phat mai tai san the chap khong thu hoi di tré no thi Cong ty TNHH
Al c¢6 trach nhiém tra ng cho Ngan hang TMCP C cho dén khi tra hét no.

- Pinh chi cac yéu cau phat mai cac tai san sau: Cac quyen tai san (bao gom
nhung khong gidi han: quyén doi no va thu huong sb tién doi no; quyén dugc
phan chia va sir dung, khai thac va/hoic so hiru san pham dugc phan chia; quyén
yéu cau hoan tra tién (mg trudc, tien phat vi pham, tién boi thuong thiét hai va thy
huong so tien ndy; cac quyen, lgi ich, cc khoan boi hoan; ...) ciia Bén The Chap
c6 ngudn gbce tir vén vay caa Ngan hang TMCP C Chi nhanh 10- Thanh phd Ho
Chi Minh phat sinh tur:

(i) Cac Hop ddng/van ban thoa thuan/don dat hang; Bién ban xac nhan cong
no/bang ké giao nhan; hoa don.... duoc ky giita Bén Thé Chéap va cac bén thir ba
Vva Cac van ban sta dbi, bd sung Hop ddng nay (néu co); va/hoac

(ii) Cac Hop dong (bao gom ca cac van ban stra ddi, bd sung) ma Bén Thé
Chép s€ ky vdi cac T6 Chirc/ Ca nhan sau thoi diém ky Hop dong nay theo Hop
ddng thé chap quyen tai san s 02/2023/HDBB/NHCT940 ngay 28/02/2023.

Toan bd hang tén kho thudc sé hitu ciia Bén Thé Chap c6 ngudn gde tir vén
vay ctia Bén Nhan Thé Chap 1a nguyén liéu, vat liéu, thanh pham, hang hoa, cong
cu dung cu, chi phi san xuét kinh doanh d& dang,... hinh thanh tur von vay cua
Ngan hang TMCP C — Chi nhanh A2 Thanh phé Ho6 Chi Minh véi gid tri hang ton
kho t6i thiéu bang sé du tin dung tai moi thoi diém. Hang ton kho bao gom: (i)
hang dang & trong kho, (ii) hang ngoai kho (hang dang di duong, hang duoc gui
tai cac dai ly, cira hang,...), (iii) hang hinh thanh trong tuwong lai theo Hop dong
thé chap hang hoa s6 03/2023/HDBB/NHCT940 ngay 28/02/2023 do nguyén don
rit yéu cau.

2. Chap nhéan yéu cau doc 1ap caa nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan-ba
Lé Thi T5:

- Bugc Cong ty TNHH Al phai tra lai gia tri nha dat tai dia chi 7 duong s6 E,
Phuong A, quéan G, Thanh phé Ho Chi Minh (nay la phuong A) theo Gidy chung
nhan quyén s& hitu nha & va quyén st dung dat ¢ hd so gbc s0
0376/2009/UB.GCN do Uy ban nhan dan quan G, Thanh phé HO Chi Minh cép
ngay 19/01/2009 va gia tri nha dit tai dia chi: Mot phén can nha s6 C Khu phé D,
phuong D, Quan A, Thanh pho Ho Chi Minh (nay 1a phuong A) theo Giay chung
nhan Quyén su dung dat quyen so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat so
BR 967192, s6 vao so cap GCN: CH 02666 do Uy ban nhan dan Quan U2 cap
ngay 17/02/2014 cho 6ng Tran Pinh P va ba Lé Thi T5 theo gié tri tai thoi diém
thi hanh an.

- Truong hop Cong ty TNHH A1 tra hét no thi Ngan hang Thuong mai C6
phan C va Cong ty TNHH A1 c6 nghia vu 1am thi tuc giai chap tai san thé chap



va tra lai ban chinh gidy chimg nhan cho ba T5, dng P theo quy dinh phap luét
nhu sau:

+ Gidy chung nhan quyén sé hitu nha & va quyén st dung dit & hd so gbc s6
0376/2009/UB.GCN do Uy ban nhan dan quan G, Thanh phdé H6 Chi Minh cip
ngay 19/01/2009 cho 6ng Tran Dinh P va ba Lé Thi T5;

+ Gidy chung nhan Quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khéac
gan lién véi dét s6 BR 967192, s6 vao sd cap GCN: CH 02666 do Uy ban nhan
dan Quén U2 cap ngay 17/02/2014 cho 6ng Tran Pinh P va ba Lé Thj T5.

- Pinh chi ddi véi yéu cau doc 1ap vé viéc hay Hop dong thé Chap bat dong
san s6 07/2022/HDBD/NHCT ngay 13/6/2022, Hop ddng thé Chap bat dong san
s6 10/2022/HDBD/NHCT ngay 14/7/2022 va yéu cau giai quyét hau qua cua viéc
haty hop dong do ba T5 da rat.

3. V& an phi kinh doanh thuong mai so tham: Céng ty TNHH A1 phai chiu
tién an phi 1a 161.965.478 dong (Mot tram sau muoi mot tridu, chin trim sau muoi
lam nghin, bdn trim bay muoi tam dong) déi véi yéu cau khoi kién cua nguyén
don va 118.018.000 d6ng (Mot tram mudi tAm tridu, khong trim muoi tam nghin
dong) d6i voi yéu cau doc lap cua ba T5.

- Cong ty TNHH A1 phai chiu tién chi phi xem xét tham dinh tai chd la
25.000.000 dong (hai muoi 1am triéu dong). Cong ty TNHH A1 c6 trach nhiém
hoan tra tién chi phi xem xét tham dinh tai chd 25.000.000 dong (hai muoi 1am
triéu ddng) cho Ngan hang Thuong mai Co phan C.

-Ngan hang Thuong mai C6 phan C phai chiu 5.000.000 dong (nam triéu
dong) tién chi phi xem xét tham dinh tai chd; ngan hang Thuong mai C6 phan C
da nop du tién chi phi xem xét tham dinh tai chd 5.000.000 dong (nam triéu ddng).

- Tré lai cho Ngan hang Thuong mai C6 phan C s6 tién tam ung an phi d4
ndp 1a 77.237.475 ddng (bay muoi bay triéu, hai trim ba muoi bay nghin, bon
tram bay muoi lim dong) theo bién lai thu tién s6 0075453 ngay 03/3/2025 cua
Chi cyc Thi hanh an dan sy Quan 10, Thanh phé H6 Chi Minh (nay 1a phong Thi
hanh an dan sy Khu vuc 4 - Thanh phé Hb Chi Minh).

- Tra lai cho ba Lé Thi T5 sé tién tam tng 4n phi da ndp 1a 58.000.000 ddng
(ndam muoi tam triéu dong) theo bién lai thu tién s6 0006098 ngay 29/7/2025;
300.000 dong (ba tram nghin dong) theo bién lai s6 0013685 ngay 04/9/2025 va
300.000 dong (ba traim nghin dong) theo bién lai s6 0013691 ngay 04/9/2025 cua
Thi hanh 4n dan sy Thanh phé H6 Chi Minh.

4. Vé thoi han khang cdo: Cac duong su ¢ mit tai phién toa c6 quyén khang
c40 ban an trong han 15 ngay, ké tir ngay tuyén 4n.

Cac duong sy vang mit tai phlen tda c6 quyén khang cao ban an trong han
15 ngay, ké tir ngay nhan duoc ban &n hoic ban an duoc niém yét.

5. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy cé
quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
&n dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi



hanh an dan su./.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND TP.HCM; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND KV4 - TP.HCM;

- Phong THADS KV4 - TP.HCM;
- Duong su;.
- Luu VP, ho so vu an.

Tir Thi Minh T4



