TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Pic 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 442/2019/DS-PT
Ngay: 21/5/2019

V/v Tranh chp doi tién mua ban
can ho.

NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Thdam phdn - Chii toa phién toa:  Ong Pham Hong Giang

Cdc Tham phén: Ba Nguyén Thi Thanh Hién
Ba Pham Thi Kim.

- Thu ky phién toa: Ba Truong Nguyén Thu Trang - Thu ky Tda 4n nhan dan
Thanh pho H6 Chi Minh.

- Pgi di¢gn Vign kiém sdit nhan dén Thanh pho Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ong Phan Van Kién - Ki€m sat vién.

Trong ngay 21 thang 5 ndm 2019, tai tru s¢ Toa an nhan dan Thanh phd
Ho Chi Minh xét xu phuc thdm cong khai vy an déan sy thu 1y s6 160/DSPT ngay
26 thang 02 nam 2019 vé viéc “Tranh chap doi tién mua ban can hg”.

Do ban 4n dan su so tham s 22/2019/DS-ST ngay 15/01/2019 ciia Toa 4n
nhan dan huyén huyén Binh Chéanh, Thanh pho H6 Chi Minh bi khang cao;

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr sb 1037/2019/QDXXPT-DS ngay 22
thang 3 nam 2019, gitra cac duong su:

Nguyén don:

1/ Ong Truong Ngoc T, sinh nim 1980

2/ Ba Nguyén Thi Kim Tr, sinh nim 1984

Cung dia chi: TP, Phuong 10, Quéan 4, Thanh phd H6 Chi Minh.

~ Nguoi dai dién hop phap theo uy quyén cta nguyén don: Ba Nguyén Thi
Yén L, sinh ndm: 1979; (c6 mat)

Dia chi: NCT, phuong NTB, Quén 1, Thanh phé H6 Chi Minh.
Bi don: Cong ty C6 phan Pau tu Xay dung AD.
Dia chi tru s¢: khu dan cu TS, x4 BH, huyén BC, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap theo ty quyén: Ong Nguyén Hiru H, sinh nim:
1988. (c6 mat)

Dia chi: khu dan cu TS, x3 BH, huyén BC, Thanh phd H6 Chi Minh.



NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va trong qud trinh t6 tung, nguyén don ong Truong Ngoc
T, ba Nguyén Thi Kim Tr va dai dién hop phdp theo ity quyén la ba Nguyén Thi
Yén L trinh bay:

Ngay 11/04/2010 ong T, ba Tr ky Hop dong mua ban nha sé 65/HD-NPN
v6i Cong ty C6 phan Pau tu Xay dung AP mua cin ho C.208 thudc toa nha
Chung cu cin ho Vién Ngoc Phuong Nam c6 gia tri 2.196.695.039 dong. Sau khi
ky hop ddng ong T, ba Tr di thanh toan dot 1 cua hop ddng véi sb tién
329.504.256 dong (Ba tram hai muoi chin triéu, nim trdm 1é bn nghin, hai trim
nim muoi sau dong) theo Bién nhan thu tién sé 02/04 BN/2010-KH: CH-NPN
ngay 14/04/2010. Trong qua trinh thi cong, Cong ty AD d3 dimg tién d6 thi cong
1 thoi gian dai tir ndm 2010 dén ndm 2015 méi ban giao cho khach hang, diéu
nay di lam anh hudéng dén nhu cau mua cin ho dé 6. Dén ngay 23/12/2014 Cong
ty AD giri quyét dinh thu hoi cin ho s6 C.208 v6i Iy do chm thanh toan qua 30
ngay, nén Cong ty AD c6 quyen ban can hd cho khach hang thtr 3 va phai thanh
toan lai cho 6ng T va ba Tr sd tién da thanh toan cho Cong ty AD theo can ctr tai
muc 3 Diéu 7 cua hgp dong. Tuy nhién Cong ty AD da trir vao so tién nay nhiing
khoan chi phi khong hop 1y nhur: Tién 14i 23%/nam; Chi phi méi gidi véi Cong ty
Pat Ngoc 196.060. 568 dong, su viéc tranh chap tir nam 2014 cho dén nay van
chua duoc giai quyét. Nay 6ng T va ba Tr yéu cau Cong ty C6 phan Dau tu Xay
dung AD tra cho éng T, ba Tr sb tién 329.504.256 dong.

Bi don - Cong ty Cé phan Pdu tw, Xdy dung AD co dai dién hop phap theo
uy quyén trinh bay tai phién toa so tham nhw sau:

Bi don khong dong ¥ tra lai toan b sO :niér; 329.504.256 ddng theo yéu cau
cua nguyén don, Cong ty AD chap nhan tra s6 tién con lai sau khi trir di s0 tién lai
qua han 196.654.730 dong do ong T, ba Tr chdm thanh toan. Cong ty AD dong y
rit khong tinh 1ai dot 7 va dot 8 va chi phi mdi gioi tra cho cong ty Bat Ngoc theo
bang ké cac khodn chi phi tinh 1ai qua han tr ngay 12/06/2010 dén ngay
30/11/2011.

Ban 4n so tham s6 22/2019/DS-ST ngay 15/01/2019 ctia Toa 4n nhan dan
huyén Binh Chanh quyét dinh:

Cin ctr Diéu 426 B0 luat dan sy ndm 2005;

Can ctr Luat nha 6 nam 2016;

~ Can cir khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Dicu 39,
biéu 92, biéu 93, Diéu 94, Diéu 97, Diéu 147, biéu 271 va Diéu 273 B¢ luat to
tung dan sy nam 2015;

Can ctr Nghi dinh 153/2007/ND-CP ngay 15/10/2007 hudng dan thi hanh
Luat Kinh doanh bat dong san.

Cian cr Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc héi quy dinh vé an phi, 1€ phi Toa an;

Tuyén xu:



- Chap nhén yéu cau khoi kién cua ong Truong Ngoc T va ba Nguyen Thi
Kim Tr yéu cau Cong ty C6 phan Pau tu, Xay dung AD tra sb tién ung trudc
329.504.256 dong (Ba trim hai muoi chin triéu, nam tram 1¢ bon nghin, hai trim
niam muoi sdu déng) cho éng Truong Ngoc T va ba Nguyén Thi Kim Tr.

- Budc Cong ty C6 phan Pau tu, Xay dung AP tra sb tién mg trudc
329.504.256 d(‘A)ng (Ba tram hai muoi chin triéu, nam tram 1¢ bdn nghin, hai tram
nam muoi sdu dong) cho dng Truong Ngoc T va ba Nguyén Thi Kim Tr ngay sau
khi an ¢6 hiéu luc phap Luat.

- Cac duong su thuc hién viéc giao nhan tién tai Chi cuc thi hanh an ¢é
tham quyén.

- Truong hop Cong ty C6 phan Pau tu, Xay dung AD cham thyc hién nghia
vu thanh toan s6 tlen néu trén thi Cong ty C6 phan Pau tu, Xay dung AD con phai
tra 141 d6i v6i sb tién cham tra tuwong Gng v6i thoi gian cham tra. Lai suét phat
sinh do chim tra tién dugc xéc dinh tai Diéu 357 va Dicu 468 B{ luat dan sy ndm
2015.

Vé an phi:

Cong ty. C6 phan Pau tu, Xay dung AD chiu an phi dan sy so tham 1a
16.475.213 dong (Mudi sau triéu, bon traim bay muoi lam nghin, hai trim mudi
ba dong).

Hoan tra sd tién tam Gmg 4n phi cho 6ng Truong Ngoc T va ba Nguyén Thi
Kim Tr 1a 8.237.606 dong (Tam triéu, hai trim ba muoi bay nghin, sau trim 1é
sau ddng) theo bién lai thu tién tam tng an phi s AA/2016/0021130 ngay
07/11/2016 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Binh Chanh, Cuc Thi hanh an
dan sy thanh phé Hd Chi Minh.

V& quyén khang cdo, thoi han khang céo:

Céc duong su c6 quyén 1am don khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an, duong sy vang mat tai phién toa hodc khong c6 mat khi tuyén an ma co
1y do chinh dang thi théi han khang cdo tinh tr ngay nhan dugc ban 4n hodc tong
dat hop 1€.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh 4n dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan
su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh an hodac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céac Diéu 6, 7 va 9 Luat
Thi hanh &n dan su; thot hiéu thi hanh an dugce thuc hién theo quy dinh tai biéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

Ngay 25/01/2019, bi don 1a Cong ty cd phan dau tu xay dung AD c6 don
khang cdo v6i ndi dung: Khang céo toan bd ban an dan sy so tham sb
22/2019/DS-ST ngay 15/01/2019 cua Toa an nhan dan huyén huyén Binh Chéanh.
Ly do khang c4o: Ban an khong dung v6i ndi dung vu an. Yéu cau: Xem xét lai
toan bd ban an do nguyén don dé vi pham nghiém trong nghia vu thanh toan cua
hop dong nén bi don chi dong ¥ hoan tra cho nguyén don s tién nguyén don da
thanh toan cho bi don sau khi trir cac chi phi hop 1y.



Tai phién toa phuc tham, cac duong su da théa thuan dugc véi nhau
veé vi¢c gidi quyét toan bd tranh chap tai vu an.

Pai dién Vién kiém sat sau khi phat biéu § ¥y kién vé viéc chap hanh phap luat
trong qua trinh giai quyét vu an, nhan dinh vé su thoa thuan ciia duong su tai
phién toa phuc tham, da nhan xét va dé nghi nhu sau:

- Vé t tung: ‘Giai doan phuc tham, Hoi dong xét xir thuc hién dung quy
djnh cua B0 luat t6 tung dan su. Cac duong sy dugc ddm bao dé thuc hién cac
quyén, nghia vu theo qui dinh cua phép luat.

- V& noi dung: Su théa thuan cta cac duong sy tai phién toa phuc tham 1a
tu nguyén va khong trai phap luat, d€ nghi Ho1 dong xét xir stra ban an so
tham va cong nhan sy thdéa thuin cua cac duong su.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ciru cac tai liéu chimg ctr c6 trong hd so vu an duoc thim tra
tai phién toa va can ct vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xu
nhan dinh:

[1] BPon khang cdo cta bi don ddm bao dung quy dinh vé thoi han va tha tuc
khang cdo. Quan h¢ phap luat va thAm quyén giai quyet vu 4n so tham d3 xac
dinh dung. Vé nguoi tham gia t6 tung trong vu an, cap SO tham da dua tham gia
du va téng dat cac van ban t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an ding quy dinh
cﬁg B luat to6 tung dan su. Giao dich dan sy xac 1ap vao nam 2QIO nén ér} SO
tham ap dung quy dinh phap lut cua B luat dan sy nam 2005 dé giai quyét la
dang véi Diéu 688 B ludt dan sy nam 2015.

[2] Tai phién toa phuc th?np cac duong sy da thoa thuan dugc vdéi nhau vé
viéc giai quyét toan bd tranh chap tai vu an. Xét su thoa thuan cua cac duong su
1a ty nguyén va khong trai dao duc xa hoi, khong trai phap luat nén dugc cong nhan.

[3] An phi phtic thAm do ngudi khang cdo phai chiu.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH

Cin ct khoan 2 Piéu 308, Piéu 300 B6 luat t6 tung dan sy nim 2015;

Can cir Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngdy 30/12/2016 cia Uy ban
Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

Stra Ban 4n so tham sb 22/2019/DS-ST ngay 15/01/2019 caa Tda 4n nhan
dan huyqén Binh Chanh, cong nhan sy thda thuan ctia cac duong su tai phién toa
phtc tham nhu sau:

1. Cham dit viéc thuc hién Hop d6ng mua ban nha s6 65/HD-NPN ngay 11
thang 4 nam 2010 va Phy luc hop dong ngay 09 thang 7 nam 2010 gitra Cong ty
Co phan Pau tu, Xay dung AD véi 6ng Truong Ngoc T, ba Nguyén Thi Kim Tr.



2. Cong ty C6 phan Pau tu, Xay dung AP phai tra lai cho ong Truong
Ngoc T, ba Nguyén Thi Kim Tr so tién 215.257.222 dong, day 1a sb tién ong
Truong Ngoc T, ba Nguyén Thi Kim Tr di dong cua Dot 1 theo hop dong
(329.504.256 dong) sau khi trir di cac khoan chi phi (114.247.034 dong).

Ké tir ngdy nguoi dugc thi hanh an c6 don yéu cau, truong hop Cong ty Co
phén Pau tu, Xay dung AD cham thuc hi¢n tra s6 tién néu trén thi Cong ty Co
phan Pau tu, Xay dung AD con phai tra 13i di véi s6 tién cham tra twong Gmg voi
thoi gian cham tra. Lai suat phat sinh do cham tra tién duoc xac dinh tai Diéu 357
va Diéu 468 B luat dan sy nam 2015.

3. V& an phi so tham: Mdi bén chiu 50%.

Cong ty Co pha‘:m Pau tu, Xay dung AD chiu 1a 5.381.400 déng; ong Truong
Ngoc T va ba Nguyén Thi Kim Tr lié€n d61 chiu 5.381.400 dong.

Hoan tra sd tién tam Gng an phi so tham cho 6ng Truong Ngoc T va ba
Nguyén Thi Kim Tr 13 8.237.606 dong (theo Bién lai thu tién tam ng 4n phi s6
AA/2016/0021130 ngay 07/11/2016 cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Binh
Chanh).

An phi phuc tham: Cong ty C6 phan Pau tu, Xay dung AD phai chiu la
300.000 dong, trir vao tién tam tng da ndp 300.000 dong (Bién lai thu AA/2018/
0006804 ngay 29/01/2019 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Binh Chanh).

Truong hop ban an dugc thi hanh theo Piéu 2 Luat Thi hanh 4n dan sy thi
ngudi duge thi hanh 4n, nguoi phai thi hanh an c6 quyén thoa thun thi hanh én,
tu nguyén thi hanh 4n hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu
6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan sy; thoi hiéu yéu cau thi hanh an duoc thuc hién
theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI DONG XET XU PHUC THAM
- TAND ti cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND cép cao tai TP.HCM,;

- VKSND TP.HCM;

- TAND huyén Binh Chéanh;

- THADS huyén Binh Chéanh;

- Cac duong su;

- Luu hd so, van phong (T.20). Pham H(‘”mg Giang



